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1.1, Rolul R.L.U. _
Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice care st la

baza elaborarii planurilor urbanistice. Acesta explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii si
recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea urmdririi si aplicérii acestuia.
R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

1.2. Baza legala a elaborarii
Elaborarea acestei documentalii s-a facut in baza temei de proiectare, precum si a Certificatului

de Urbanism elaborat de Primédria Cluj-Napoca, pe teritoriul cdruia se va realiza obiectivul studiat.
Reglementarea tehnicd este elaboratd in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborérii R.L.U stau ;

I. documentatia nr. 432962/2014 Plan Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, intocmit de
Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Bogart Construct SRL si SC Planwerk SRL aprobat cu
Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. 493/2014;

2. studiul de oportunitate, aprobat de catre C.TA. T.U. cu Avizul de oportunitate nr. 654/17.07.2018

si 126 /09.08.2021, in vederea elaborarii P.U.Z.;
Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000;
4. Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000.

o

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajérilor amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan, cit si in extravilan.

Conform avizului de oportunitate nr. 654 / 17.07.2018 si 126 / 09.05.2021 teritoriul reglementat
este delimitat de strada prof. Nicolae Margineanu la sud, limita intravilanului la est, UTR Ve la vest si
zona construita reglementata prin PUD aprobat cu HCL 37 /2016 la nord.

In acest sens RLU se aplicd pe terenul studiat situat in Cluj-Napoca, pe strédzile Galaction Liviu
Munteanu si str. prof. N. Margineanu, f.n., pentru terenurile cu nr. Cad: 284262, 297519 (drum), 326084,

262498, Cluj-Napoca, jud. Cluj.

nr. cﬂ R - Suprafata [mp.]
77777777 284@62 ) - ) 6411
297519 (drum) 224

2.1, Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit
Prevederi generale

Planul Urbanistic Zonal i prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afectate de
utilitali publice, zonele protejate si de proteclie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
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repertoriate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operafiuni
urbanistice de regenerare urbana.

Terenuri agricole din intravilan

Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din circuitul agricol.

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Pe teritoriul zonei studiate nu se vor emite autorizatii de construire decét, cel mult sub rezerva
unor prescriptii speciale, urmatoarelor categorii.de constructii sau lucrari:

o constructii sau categorii de lucréri care pot aduce prejudicii calitétii vietii locuitorilor (zgomot, fum,
noxe, supraincarcarea retelelor);

o constructii sau categorii de lucrari care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea
in valoare a unui sit sau a unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor Tn situri
presupuse a contine asemenea valori, se va condiliona de efectuarea prealabila si
concluzionarea unor sondaje arheologice (autorizarea sondajelor se face de catre CNMI, CZMI,
muzee locale si judetene), respectiv de descércarea de sarcind arheologica;

o constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice (eroziuni, prabusiri);
autorizarea construirii se va putea face numai cu restrictii dictate de studii de specialitate a caror
intocmire se va solicita de cétre autoritaile avizatoare.

2.3. Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea clddirilor:

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintad cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si Tn conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea

urmatoarelor condiii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii faté de aliniament
cu maxim 1,20m
(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau

bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va
afla la o Tnalfime minima de 3,5 m fal2 de cota de célcare exterioara din zona
aliniamentului
{c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontuluj cladirii.
(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

Accese carosabile:
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdii de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul i caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referin{d cuprinse In prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiel speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
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asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulalia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5,  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalaliile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existenta, Tn cazul in care aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi relele.

(3) Tn cazul acordarii unei derogdri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa
in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locald sau de catre
furnizorii de utilitati abilita{i a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupé caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local sau a autorizatiilor competente si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate

subteran.
(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate

subteran.

(5) Relelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de refele, lucrdrile de mérire a capacitaiii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitalii lor $i cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei
persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala
sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul séu de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca
nu existé prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

(2) Se vor aplica reglementarile la nivelul unitdtilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament

(3) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice.
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a refelei
publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii construcliei, realizarea efectiva a extinderil.

[naltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime,
respectiv a indltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de
referin{a cuprinse in prezentul Regulament.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inal{imea constructjilor se mésoara de la cota
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele
cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.
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In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indllimea acestora se va masura considerand
ca reper punctul aflat pe perimetrul clédirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

2.7.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Utilizarea domeniului public pentru spalii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre primarie sau delegatiile permanente ale consiliile judetene conform legii.
Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si de capacitatea construcliei.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din Regulamentul general al P.U.G.
Spatii verzi si plantate
Pentru constructiile propuse se vor prevedea spalii verzi si plantate cu rol de proteclie si de
delimitare a functiunilor.
Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
e imprejmuiri opace necesare pentru proteclia intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
o mprejmuiri transparente.

3.1.Unitati si subunitdti functionale
Lid* - Zond urbanizatd - Locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate pe teritorii fara
infrastructura completa
S_ls* - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
S_Va* —~ Subzona verde — scuar, parc, gradina cu acces public nelimitat

LS URINITATIEOR FUNCTIONALE

Reparcelarea terenurilor

* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusé, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publica se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupéand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte
categorii de obiective de interes public (trama stradald majora, invatamant, sdnitate, locuinte sociale,
spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc), in coti fixéd de 10% din
suprafata totala. Aceasta din urma categorie poate fi ulterior relocata (partial) de catre administratia
publica locala prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurérii retelelor coerents de
spatii si servicii publice Tn zona si oras, cu conditia amplasérii in noile locatii doar a unor obiective de
utilitate publica. '

PUZ se va conforma strict reglementérilor PUG si RLU.




U] B 407055 _baciu_castanton_30_clu_roman
)| U é ANT23 168758
/}:I,s {4

4 ‘ office@spinslus

Lid* Zona urbanizata, Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii
fard infrastructurd completa

| SECTIUNEA 14 UTILIZARE FUNCTIONALAT S

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de inal{ime si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, plalforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
Regim de construire: izolat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Setrvicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
(c) s& nu produca poluare fonicé, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitdti de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul PUG, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urméatoarele conditii:
(a) s& se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(c) s@ nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

3. UTILITATI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatliile publice sau de pe

parcelele adiacente.

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
tipologia specificd zonei. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea condiliilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Ciadirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b} lungimea frontului |a strada sa fie mai mare sau egala cu 18 m

(c) suprafafa sa fie mai mare sau egaléd cu 800 mp
Prin exceptie, In cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile

enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
-
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prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate s3
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor este obligatorie.

Cladirile vor fi retrase cu 4m de la aliniament. Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza
fald de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea In fa{d a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafata
insumata va fi de maximum 25 mp.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distanta
minima de 4,50 m.

Cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egala cu Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi unei limite laterale
ale parcelei, cu condifia ca Inal{imea calcanului rezultat sa nu depéageasca 2,80 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inallimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 4,5 m.
in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta

minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATIH SIACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista acces direct la drumurile
publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu l&time
maxima de 3m).

Accesul pe parcele se realizeaza din strada “A" propusa prin PUZ, cu ampriza de 6,5 si 9m
(tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada care face legéatura intre doua circulatii publice
— strada Prof. Nicolae Margineanu si strada galaction Liviu Munteanu.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora.
Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje;
Locuint{e individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitati
liberale sau manufacturiere: doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate). - doua locuri de parcare.
Alte activitati: - conform Anexei 2 la RLU Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indl{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Totalizat, regimul de naltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M,
(S)+P+E, D+P (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).
[naltimea maxima admisa a cladirilor, masurat la cornisa superioar sau la aticul ultimului r_w_iye!

| /
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neretras, in punctul cel mai inait, nu va depasi 8 m.
Indltimea maxima admis4 a cladirilor, mésurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului

retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in una, doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicé sau tabla lisa fal{uita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornige, brauiri,
colonete, pilastri, tamplarii Imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 81 EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile. Pana la
introducerea refelei publice de canalizarein zond, apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, In interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si
ulterior evacuate n emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatad&), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spati verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin Tmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximé de 80 cm
si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnéltime si vor fi de tip transparent sau

p i
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opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

 SECTIUNEA

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POSIBILITATI MAXIME DE'OCUPARE SIUTILIZARE'A TERENULUI

POT maxim = 20%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,4 ADC/mp
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S _Is* - Suhzona de institutii si servicii publice si de interes public

[SECTIUNEA 1 CARACTERULZONEIN = il i s

Cladiri dedicate, situate In afara zonei centrale a municipiului, apariinand institutiilor
publice sau de interes public. Se remarca prin prezen{a semnificativa in peisajul urban datoritd modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale..

[ SECTIUNEA 2: UTILIZ

1. UTILIZARI ADMISE
Institutji si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de Tnva{amint si cercetare, funcliuni de sanatate si asistenta sociald, funciiuni de cult.
Regim de construire: deschis, izolat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Construcli provizorii de tip gheretd, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari;altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturad sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

URARE A CLADIRILOR |

ISECTIUNEAS

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se consider# construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sd aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 18 m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniamentul existent sau rezultat in urma unor
operatiuni de realiniere in front discontinu (deschis).
Retragerea fata de aliniament va fi de 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distanta

minima de 4,50 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egala cu inaitimea

cladirii, dar cu nu mai putin decat 8 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inal{imea cladirii mai
Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decét 4,5 m.
in cazul In care Tncaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta

minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI AGCESE ‘% e
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Accesul pe parceld se realizeaza din strada "A" propusé prin PUZ.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacéa exista posibilitati de acces la
drumurile publice, Tn mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces, conform normelor.

O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea Invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in interiorul parcelelor, in garaje colective
subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol.
Necesarul de parcaje:
Conform Anexei 2 PUG
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depasi una din urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fa{a de planul fatadei spre strada /
spatiul public. ‘

In&ltimea maxima admis3 a cladirilor masuraté la corniga superioara sau aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

fndltimea maxima a cladirilor, masuraté la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras nu va

depdsi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (invatamint
prescolar). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifica programuilui.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile. Pana la
introducerea retelei publice de canalizarein zona, apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si
ulterior evacuate Tn emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

£ q?’f;” v ’
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 80 cm
si o parte transparent?, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Inaltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcelé.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.2
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S_Va* - subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii i joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulalii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajdri pentru jocacd, odihna, sport si alte activitéti in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta s aiba caracter ocazional si limitat..

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s& aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare

fonicd sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si

sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 2 ; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conf, propunere PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —

agregate compactate, pavaje din piaird naturald, dale beton etc.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

luminatul public se va fece conf. normelor in vigoare. Se pot prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Se va organiza
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un spatiu destinat colectéarii deseurilor.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafaia
totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este

interzisa, cu exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru sigurania persoanelor

sau a bunurilor sau ar fmpiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip

transparent sau opac.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIV DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=20

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.
ARE UN NUMAR DE 13 PAGINI
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HOTARAREA NR. PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

OBIECTIVE EXISTENTE S| PROPUSE:
Teren aflat in propri i

@ @6 a8 Zona studiata conform aviz de oportunitate

s Terenuri reglementate prin PUZ

777 Terenuri studiate in alte documentatii

7 Posibilitate amplasare cladiri

« s =« refrager din aliniament 4m.

- retrageri posterioare 8,00/ 12,00m

-« = = retragerilalerale 4,50m

"/ ANEXA

337131

298700
ZONIFICARE UTR:
Lid - Locuinfe cu regim redus de inallime, de mica
i teritorii fara

T Lid*- Zona urbanizata-
Locuinfe cu regim redus de Inaifime, de mica
densitate pe teritorii fara infrastructura completa
E="—""3 uLid - Zonade i
Locuinfe cu regim redus de inaltime, de mica
densitate pe teritorii fara infrastructura completa
S_Is* - Subzona de institutii si servicil publics si de
; interes public construite in cladiri dedicate
S_Va* - Subzona verde
Ve - Zona verde de protectie

296212

297511

CIRCULATII:

Strada existenta conf PUG

Strada propusa prin acest PUZ
SRR Suprafete existente dezmembrate pentru largirea
1 strazilor

/// 300952

300951

pentru largirea

RENURI S CLADIRI EXISTENTE:
contururi terenuri conform PUG
contiruri terenuri conform ANCPI

axistente conform ANCPI
xistents conform PUG

326083

275651

AL functiuni
nrot. specificatie

Parcelar locuinte
Obiective da interes public
Trama stradala

Zone verzi

S teren

RV NFRENEE

suprafata

BILANT TERITORIAL UTR Zond urbanizala- T Necesar parcari: 5o
nr.c. _specificatie Locvinte cu regim redus ds Inaljime, 10 focuinte unifamifiala - 20 locuri de parcare
d UTR tid deumexistent 9 mica censiislo 1 cladve dotari interas pﬂiﬂ ] parcare
2 UTR Lid pe teritorii fara infrastructura complet -
3 UTR Ve drum existent
: | ARHITECT SEF,
5 UTR ULid drum existent C.UTmax=04
reg. h = (S)+P+M, (S)+P+1, D+P

iy e n TS Sy o DANIEL POP
e e S min. parcels = 800mp
BILANT TERITORIAL UTR PROPUS
nrert. specificatie supraf.(mp) % PROPUS - 10 parcele/10 locuinte.
§ UTR Lid drum existent 1.28 - =
2 UTR Lid drum propus 0.4 5_Js" - Subzona dotari de interes public
3 UTR Ve drum existent 0.51 B 3
4 UTR Ve drum propus 0.18 P.O.Tmax=80% i Oblgctiv: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITILE LEGIE  Propristar:  Pasca Doru Niculae
5 UTR Lid* drum existent 011 C,U.:"J:?)st; éfE'WM : NR. 35012002 HOD| I_CA“ §I ACTUALIZATA ) com. Glau, sat Glay, str. Somesului Reca.
g UmT: ‘éid;s‘ 69.85 ﬁn: O porniae; 120 GaRTE Amptasament: Clu-Napoca, str. Galaction Liviu Munteany fn., jud. Chyj nr. 1237, jud Chj

! : Smin. parce'a = 1000mp i -
8 UTR S_Va* " - - : —
9 TR Lid* drum propus PROPUS - 1p Jpem—— PROIECTANT: { Denumire plansa:

‘servicil publica sau de interes public

gf
: acces public nelimitat

PO.Tmax=5%

C.U.Tmax=0.1

* Desenat arh. Adrian ILIE

: Proiectant de spec. arh. RUR Adrian ILIE

SPIN STUDIO SRL D
J 12/240072006, 18850004 /L
¢ Baciu, str. Gastanilor nr. 30 1

Jud. Cluj, tel.: 0723 358758 i

Sefprolect e AdianlUE

Plan reglementari urbanistice

Plansa nr.

‘Format ‘Nr. proiect " Fan :
PU.Z. A_PUZ_03

Dats Scara
02.2024 i 1600 A2 1712017




ANEXA 3 LA HOTARAREA NR.

DR

2nn

Suexs

BILANT TERITORIAL functiuni

hr.crt. specificatie suprafata
; propusa(me) %
I Parcelar locuinte 8197.50 69.65
w Obiective de interes public ~ 1270.50 10.79
3 Trama stradala 2105.00 17.89
T Zone verzi 196.00 1.67

S teren 11769.00 _100.00

Emsovm@nﬂ%ge:g:;ﬁ@ﬁ:s:g
si circulatia terenurilor

i

8= 6411.00mp
o

i

C.F. 284262 CAD. 284262

S 224.00mp (drum)  C.F. 297519 CAD. 297519 {
S= 134.00mp C.F. 326084 CAD. 326084 |
S=  5000.00mp C.F. 267498 CAD. 262498 "
W 11769.00mp ] _
Denumire Suprafata_fmp.]

¥ _m.aa: in proprietate privata, existent cu
functiunea de drum 224.00

ran in proprietate privata, propus spre
ezmembrara_cu funcliunga de drum
Teren in proprietate privala, propus spre
dezmembrare_cu functiunea de drum
X _J\maz in proprietate privata, propus spre
s | flezmembrare cu funcliunea do
dotari de interes public
eren In proprietate privata, propus spre

=0 dezmembrare cu funcliunea de

eren in prop privata, propus spre

N mmNBvaqu cu functiunea de
spallu verde cu acces public nellml

Wn

NQTA: Se propun schimbari in structura proprieta

1656.20

Alte suprafele dezmembrate pentru largirea stcazilor

1

3

Obiactiv: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITILE LEGI | Proprietar:
NR. 350/2002 MODIFIGATA SI ACTUALIZATA
Amplasament: Cluj-Napoca, str. Galaction Livia Munteanu fn., jud. Cluj

Pasca Doru Niculae
com. Gilau, sat Gilau, slr. Somesului Rece,
nr, 1237, jud Cluj

PROIECTANT :

SPIN STUDIO SRL |

J 12/2400/2006, 18850004 | _m
Baciu, str. Castanilor nr. 30 1
jud. Cluj, tel.: 0723 358758

Sef proiect arh. Adrian

Desenat arh. AdrianILIE |
ec.|arh, RUR Adrian ILIE

Denumire plansa:

Plan oblective de utilitate publica
sl circulatia terenurilor

e
02.2024

Nr, proloct
L 172017




