CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 1PROIECTAVIZAJ:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
Jr. AU ROSCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiala, str. Galaction Liviu Munteanu est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zona rezidentiald, str.
Galaction Liviu Munteanu est — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 275575/1/15.02.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 275620/433/15.02.2024 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Galaction Liviu Munteanu est, beneficiari: Pasca Doru
Nicolae, Breaz Monica, Potfdlean Ileana, Potfdlean Pavel, Bercan Ramona-Cristina, Holmgren Mats
Rickard, Holmgren Pavla, Mihailescu Anca-Letitia si Mihdilescu Valentin-Constantin;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 126 din 9.08.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 6 din
11.01.2022 si nr. 45 din 12.02.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Galaction Liviu Munteanu est,
beneficiari: Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfélean Ileana, Potfdlean Pavel, Bercan
Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihdilescu Anca-Letitia si
Mihiilescu Valentin-Constantin, pe parcele proprietate privatd, nr. cad. 284262, nr. cad.
262498, nr. cad. 297519, nr.cad. 326084.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 11.769 mp
pe baza de structurd parcelara, respectiv 10 parcele destinate construirii de locuinte cu
regim redus de inaltime de mica densitate (UTR Lid*), o parceld destinatd institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public (UTR S_Is*), doud parcele cu destinatia de spatiu
verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse.

Reglementéri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:

U.T.R Lid* Locuinte cu regim redus de iniltime, de mici densitate,pe teritorii fara
infrastructura completa;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de Inalfime
si anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine);

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de inaltime nu
poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Inaltimea
maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =20 %, C.U.T max. = 0.4 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi



retrase cu 4m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 4,5 m; Garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sd nu depdseascd 2,8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la
limita posterioard cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 12
m;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada “A” propusd prin
PUZ, cu ampriza de 6,5 m si 9 m (tronsonul care deserveste parcelele construibile), stradd
care face legdtura intre doud circulatii publice - str. prof. Nicolae Margineanu si str.
Galaction Liviu Munteanu. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil (cu latime maxima de 3 m). Pentru cdile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere — doua locuri de parcare, dintre care cel
putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

- pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — doud
locuri de parcare.

- alte activitati — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent
PUG.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pand la introducerea retelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate n emisari locali.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n Imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Is* — subzona de institutii si servicii publice si de interes public;

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asitenta sociald, functiuni de cult;

- regim de construire. deschis, izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depdsi una din urrmatoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de planul
fatadei spre stradd/spatiul public. Inal{imea maxima admisi a cladirilor, masuratd la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va
depiasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a clidirilor, masurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament: 5 m;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: min. 4,5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putin de 8 m;

- circulatiile, accesele. accesul pe parcela se realizeaza din strada “A” propusd prin PUZ.
O parceld va dispune de un singur acces carosabil cu ldtimea maxima de 6m. Pentru caile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Invelitorilor
permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane/ supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent
PU.G;



- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele
edilitare publice disponibile. Pana la introducerea retelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat;

- functiune predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joaca, odihna, sport si
alte activitdti in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatori urbanistici: P.O. T max = 0%, CUT max= 0;

- Indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard:
nu e cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
Verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: iluminatul public se va face conform normelor in vigoare.
Se pot prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publica. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CATV etc). Se va organiza un
spatiu destinat colectérii deseurilor.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse.

Strada “A” propusd prin P.U.Z., va fi inscrisa in CF cu destinatia de “drum”,
echipatd edilitar, iar partea carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pana la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul stradal. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizarii strdzii prof. Nicolae Mdrgineanu, pe
tronsonul adiacent PUZ, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisa in CF cu titlu
de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Padnd la receptia
constructiilor propuse, aceasta va fi adusid la strat de uzurad (asfalt) si transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa A04- Plan obiective de
utilitate publica si circulatia terenurilor.

Subzonele verzi cu acces public nelimitat, reglementate prin P.U.Z., vor fi
dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces
public nelimitat” si amenajate in baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei
constructiilor de pe frontul vestic al strdzii “A”. Spatiile verzi amenajat va contine
vegetatie joasd, medie si Inaltd (cel putin 3 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm
masuratd la 1 m de la colet).

Strada prof. Nicolae Margineanu, va fi adusi la strat de uzura anterior receptiei

constructiilor propuse, pe tronsonul adiacent P.U.Z. si pand la intersectia cu strada

Galaction Liviu Munteanu.
Imobilul cu nr. cad. 326084, se va Inscrie in CF cu titlu de ,,drum®, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate
de beneficiarii acesteia.

~Regulamentul de urbanism” se constituie In Anexa 1, Plansa A PUZ 03 — Plan
Reglementdri Urbanistice se constituie Tn Anexa 2 si Plansa A PUZ 04 —Plan obiective
de utilitate publicd si circulatia terenurilor se constituie in Anexa 3 la prezenta hotarare si
fac parte integranta din aceasta.



Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinjeazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. din
(Hotérarea a fost adoptatd cu __ voturi)

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz3i:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca



