ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 462141 din 07/04/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

ne 939 din 2F 0% 2023

fn scopul: ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL "AQUAPARK STRAND GRIGORESCU
CLUJ-NAPOCA” S| ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin DIRECTIA TEHNICA - SERVICIUL
INVESTITII, cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CLU-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Calea
Motilor, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail investitii@primariaclujnapoca.ro, inregistrata la nr.
462141 din 07/04/2023,

pentru imobilul O teren sifsau O constructii situat in judetul CLUJ , municipiul CLUI-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Bdul 1 Decembrie 1918, nr. 140A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA EUNCIARA 276893, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 276893, identificat prin plan de incadrare in zon3 si
plan de situatie,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD - aprobat cu
/

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: )
A. Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, Tn afara perimetrului de protectie a valoriior istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate Municipiului Cluj-Napoca, conform extrasului de carte

funciard atasat.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PU BLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

RESTRICTII Servituti de utilitate publicd: - nu este cazul

Alte restrictii: - zond de sigurantd/protectie a liniilor de Thalta tensiune

Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actual3: teren {curti constructii) si C1, C2, C3 - constructii administrative si social culturale fara acte
Destinatia: preonderent UTR=UVt -AQUA PARC, 7oni de urbanizare - Zon3 verde cu caracter tematic, partial
UTR=Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, partial UTR=Va - Zona verde de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, partial UTR=Vpr - Zond verde de protectie fata de
infrastructura majors, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologic3, partial UTR=UEc - Zona de urbanizare - Zon3 de activititi economice de tip comercial - en detalil -
desfisurate Tn unititi de mari dimensiuni - big bax, mall, showroom

Tncadrat in zona de impozitare "B_" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: - nu este cazul

VA



SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Subzone:

S_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzis3 schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv i
nu poate fi schimbata prin PU.Z.

Pentru interventii ce vizeazi restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan)
gi un P.U.D.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizat3 in prealabil de citre CTATU. Autorizarea lucrarilor de
reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de |a care nu sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari Tn primul rdnd conservarea coereniei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajarilar, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordati de o manierd integrata, avand in vedere ci
spatiile verzi sunt o componentd a sistemului si se va desfisura numat pe bazi de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor i a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale oragului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzétoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 ta
prezentul Regulament.

1. UTILIZAR! ADMISE

(a) plantatii Thalte, medii si joase;

(b} sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(¢) mobilier urban, amenajiri pentru jocacs, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

(e) constructii pentru activitti culturale §i alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conservi de reguld actualele utilizdri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitdtile actuale. .

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI o

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale §i
velo, cu conditia ca acesta sd aib3 caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s3 facd parte de asemenea din
categoria activititilor admise si si fie compatibile cu spatiile / amenajdrile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveascd exclusiv spatiul respectiy, sa fie
amplasate n subteran sau astfel incit s& aib3 un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonicd sau de
altd naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE i
Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

VPR
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

{a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord — retele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cai ferate gi rutiere etc.;

{b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fa{d de gropi de gunoi active sau n conservare statii de epurare a
apelor uzate etc,; '

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural
de alunecare. _

A. CONDITIONAR! PRIMARE ‘

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situatii / caz in parte.

Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatil.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatjiitor publice va fi abordatd de o manierd integrata, avand in vedere ca aceste
spatii sunt o component3 a sistemului, si se va desfisura numai pe bazé de proiecte complexe de specialitate




ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor i a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale oragului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzdtoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 [a
prezentul Regulament.

1. UTILIZARE ADMISE

{a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.

2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITEONARI

Spatii verzi cu acces public: ,

{a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; .

(b) mobilier urban, amenajdri pentru activititi in aer liber compatibile - sport, joaca, odihnd;

{c)edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarel categorii de utilizare In parte.

{d) constructii subterane;

(e) cdi de acces auto pe terenurile cu categoria de folosintd curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 i punctuf 2.

UEC
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual:

Terenuri cu destinatie agricol3 — pasuni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus:

Spatii urbane destinate activitatilor economice de tip comercial - en detail - desfasurate th unitati de mari
dimensiuni. Implici vinzarea citre persoane fizice si juridice a unui volum mare de méarfur sau a marfurilor
voluminoase si relevd o organizare specificd, incompatibild cu tesuturile urbane obisnuite, traditionale -
ciidiri de tip industrial ce includ halele de vanzare i serviciile anexe, ample spatii de parcare pentru clienti si
personal etc. Sunt dispuse in general in afara oragelor sau la periferia acestora. Accesibilitatea e de reguld
conditionat3 de folosirea automobilului. Tipice sunt formulele "big box", "mall", "showroom".

Organizarea urband se bazeazi pe folosirea unei mari suprafete de teren - in general mai mari de un hectar /
unitate - impartita intre spatiile comerciale si cele de acces / parcare. Regimul de construire este deschis.
Cladirile sunt dispuse in retragere fat3 de aliniament, cu un regim de indltime variabil, functie de specificul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane e asiguratd de constanta volumului construit pe unitatea
de suprafatd, generatd de stabilitatea C.U.T.

A. CONDITIONARI PRIMARE .

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publicg, alte conditionari specifice teritoriului Tn cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil {sau de cétre toti detindtorii de terenuri din zond);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomandi elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc; Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pagi:

« constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii gi derularii actiunii de
reparcelare (optional);

« reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

» unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

« remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusd, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se var constitui prin
diminuarea proportionald propriet3tilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate ohiecivelor de utilitate
publica se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local {in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public (trama stradal3 majord, invitdmant, sdnatate, locuinte sociale, spatil verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in coté fixa de 10% din suprafata totala. Aceastd
din urmi categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicil publice Tn zond si
oras, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publica.

PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa



edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o retele, rezervoare gi statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor

metearice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor

acestora la infrastructura urbana majora;

e strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii etc), pentru primele aplicindu-

se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrérilor de echipare completd edilitar-urbanisticd;

(7) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucririlor de echipare completd edilitarurbanistica si

receptia acestora;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza §i reglementa n conformitate cu programul urbanistic stabilit prin

Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevdzute In PUG. Acolo unde acestea

nu au fost localizate n PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de

tip Ve.

S_Uls — Subzona de institugii si servicii publice si de interes public constituite in claddiri dedicate — in

conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica. -

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii

coerentei dezvolidril.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dup3 finalizarea procedurii de urbanizare, descrise

mai 7us. Aceast reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

UEc / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din

momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea

autorizatiilor de construire va fi conditionat3 de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta

reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Cl3dirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrdrii Tn vigoare a prazentului

Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.

Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza

direct, fara documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in care

sunt incadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local

de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse Tn Anexa 4 §i a

reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet

reglementat prin si PUZ i in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de

urbanizare, Acestea vor obiine Avizul Arhitectului sef,

Pentru reteaua de strdzi se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexel 6 a prezentului

Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public i al zonei.

Prafilele transversale vor cuprinde Th mod obligatoriu plantatii de arbori Tn aliniament, trotuare de minimum

1,50 m l4time, piste pentru biciclisti. Prin P.U.Z. de urbanizare se pot prevedea spatii de stationare in Jungul

arterelor de circulatie.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, {

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizrilor / activitdtilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, canform Anexei 1 la
prezentul Regulament.
S_UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.
S_Uls — Subzona de instituiii si servicii publice gi de interes public constituite in clidiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Uis.
1. UTILIZARI ADMISE _
Activititi economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitdti de mari dimensiuni, destinate
persoanelor fizice si juridice: _
(a) comert cu méirfuri de folosin{d generald i servicii domestice
{b) comert specializat pe profile si serviciile aferente ‘
{c) comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobil, echipamente etc
~ (d) comert §1 servicii organizate in sistem "mall".
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii de tip industrial, activit3ti de productie, cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie complementare unei activitdti de tip comercial — servicii pentru produsele comercializate
(intretinere, service etc), productie de bunuri cu desfacere preponderent locald;
(b) cladirile pentru productie si servicii si nu fie dispuse spre spatiile publice;
(¢) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.
3, UTILIZARI INTERZISE



Locuire de orice tip.

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare, In afara celei aferente activitatii comerciale.

Comert si alimentatie public3 practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizoril.

Constructi provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

VE
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor riului Somegul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajirile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc.,
precum si fasiile de protectie a cursurilor de apd secundare — péraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de ap3 oferd oportunitatea dezvoltdrii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase n structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE ) : '

Este interzis3 schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglémentare are caracter definitiv gi
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somegului si Canalului Morii va fi reglementatd prin intermediul unor
planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru ntregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecdrui tronson, sectiunile /
profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii,
servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajdrii i organizarii concrete a
spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazi amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apd secundare — péaraiele - de pe versanti si fasiile de proteciie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, Intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte
a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in
proprietate publicd, ca parte din cota fix3 de 10% din suprafata urbanizatd destinata obiectivelor de utilitate
publici. Operatiunea va fi reglementatd in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmdri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajirilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului $i a mediului.

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordat3 de o manier3 integrat3 si se va desfdsura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasdrilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILYZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

{a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajéri pentru jocaci, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile;

{d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e} lucrdri si amenajéri hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sd
aibd un impact vizual minim, sd nu produca poluare fonicd sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

UVT
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zone verzi publice sau private cu caracter tematic, cu acces limitat.



Accesul publicului este permis dupé un orar prestabilit, pe baza de taxd.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriala de Referint.

Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate public3, alte conditiondri specifice teritoriului in cauzs;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre detindtorii
terenului;

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca:
integrarea Tn contextu! urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatialfunctionald, traficul, infrastructura
- edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, parametrii
tehnico-economici (pentru care se recomand3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.;

(4) aprobarea P.U.Z,; - : :

(5) elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce
ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

e retele, rezervoare §i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare §i gestiunea apelor
meteorice, retele electrice §i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan gia racordurilor
acestora la infrastructura urbana majora

e strizi si alte tipuri de spatii publice, pentru primele aplicandu-se profile transversale in conformitate cu
reglementirile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

(7) realizarea a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si recepiia acestora.

Prin P.U.Z. se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii coerentei
dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus.

Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z, sau P.U.D.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse Th Anexa 4 gl a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc. - va fi complet
reglementat prin masterplan si PU.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a
procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6, ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale var cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in alinlament, Jocuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strizilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansambilu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA L

Se va aplica lista utilizérilor / activitétilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(1) plantatii inalte, medii si joase;

(2) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale;

(3) mohilier urban;

(4) edicule, componente ale amenajarii peisagere, sere etc.;

(5) constructii pentru activitdti culturale, pentru agrement, de divertisment etc., conform tematicii propuse;
(6) grupuri sanitare, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere; -

(7) unitati de alimentatie publicé (cafeterie, cafenea, bufet etc.).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei §i platforme pietonale i
velo, cu conditia ca acesta s aib3 caractér ocazional si limitat. _

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate n subteran sau astfe! incét s3 aibd un impact vizual minim, s& nu producé poluare fonica sau de
altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctu! 2. ‘

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasament situat preonderent UTR=UVt -AQUA PARC, Zond de urbanizare - Zon3 verde cu caracter tematic
, partial UTR=Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, partial UTR=Va - Zona verde



de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, partial UTR=Vpr - Zond verde de protectie fata de
infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versaniilor si de reconstructie
ecologics, partial UTR=UEc - Zoni de urbanizare - Zona de activit3ti economice de tip comercial - en detail -
desfisurate in unit3ti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

VA

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrald existentd.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupd caz, prin PU.D.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, dupd caz, prin P.U.D. . - L

7.-AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabhili, dupa caz, prin P.U.D.

8. CIRCULATI $i ACCESE

Se vor conserva, de reguld, accesele actuale, reteaua existenta de alei, profilele transversale si tipul de
Tmbriciminti ale acestora, ca parte esentiald a imaginii urbane si a compozitiei.

Sunt admise, pe baza unui plan director {masterplan) si P.U.Z, modificdri ale tramei in scopul integrarii
acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservdrii compozitiei de
ansamblu.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de administratorut
acestora. ’

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de Tmbrdcéminti asfaltice permeabile, cu
tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzis3 parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 |a prezentul Regulament,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clddiri noi indltimea maxima la corniga nu va depdsi 9 m si respectiv {D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. .
Arhitectura clidirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat3 edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatulul public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13, SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structuri a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii importante asupra spatiitor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe bazd
de studii dendrologice si peisagere, Tn contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui P.U.D.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avind o imbrécdminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14. IMPREIMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii. _

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu tndliimea maxima de 2,20
m, de reguld din ziddrie de cardmidd aparentd sau tencuitd.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceast3 reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
ad3ugirii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

VPR



SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul. '

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'l"\ DE ALINIAMENT

Nu e cazul. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'I"A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul. '

8. CIRCULATII Sl ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatri naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfalticeé cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul. y

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitdtilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei i platforme se vor realiza numai pe bazd
de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui PU.D, Tn corelare cu cadrul normativ specific fiecdrei
categorii de utilizare Tn parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu
cadrul hormativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld general3 Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a
unor garduri vii. ‘

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indlfimea maximd de 2,20
m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

P.O.T maxim = 0% ‘

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT Maxim=0

UEC

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $l CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii: (
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca reguld general3, spre strad3 / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare pentru clienti. Acestea se
vor retrage de la limjta de proprietate cu minimum 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egald cu jumatate din
inltimea clddirilor, masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de ciddire, intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minim3 egal3 cu dou3 treimi din indl{imea celei mai inalte, dar hu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII St ACCESEA

Autorizarea execytirii constructiilor este permisd numai dacs existd posibilitati de acces la drumurile publice
prin noduri de circulatie configurate si dimensionate in concordant cu studiul de circulatie elaborat th mod
obligatoriu pentru fiecare situatie Tn parte. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru clienti si
personal, pentru aprovizionare §i colectarea deseurilor menajere, pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. ‘

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza interiorul fiecdrei parcele, de reguld in parcaje la sol. E acceptabild
si organizarea parcajelor in subsolul clddirilor sau Tn cladiri dedicate, multietajate. Alternativ, parcajele /
garajele pot fi organizate in comun {pachete de parcaje / garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietate
cu ceilalti detindtori de imobile din zon3, situate la distante de maximum 150 m de cel mai indepartat imobil




deservit.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in fung, pentru folosintd publica.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tndl{ime se va stabili prin PUZ de Urbanizare, fard a dep3si limitele reglementate in continuare.

Indltimea maximé la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un

regim de in3ltime de {1-3S)}+P+3+1R, Al cincilea nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum

1,8 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie

cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de

pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupé finalizarea procesului de echipare completd

edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd Tn procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare edificate,

disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate tn clddiri / Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va

dispune de un spatiu destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil direct sau indirect din spatiul public.

Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe clddiri, organizate in

edicule independente, caz in care distanta de la acestea pand la cea mai indepdrtata cladire deservitd va fi de

maximum 75 m.

13. SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata

total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joas3, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o Tmbracéminte de orice

tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre stradé / spatiul public, fasiile neconstruite dintre aliniament si platformele de parcare / clddiri se vor

organiza ca gradini de fatads, in cadrul acestora minim 70% din suprafete fiind organizate ca spatii verzi.

in cadrul platformelor de parcare se vor integra arbat! - minimum unul la 6 locuri. ‘

14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tndlfimea maxima de 80 cm §i o parte

transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistern similar care pemite vizibilitatea in ambele diredtii

si patrunderea vegetatiei. Th3ltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor fi dublate de
arduri vii. ‘

IBmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fndltime si vor fi de tip transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public. Tratamentul

arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

CUT. maxim=1

VE

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrald existenta.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul, . .
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
. Nue cazul, ,
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.
8. CIRCULATII SI ACCESE
Sunt admise, pe baza unui plan director {masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii spatiale in scopul
integririi acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibild folosirea de Tmbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul. .
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.



12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Se va da o atentie deosebiti iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua pubtica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se conservi, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei gi platforme.

Interventii vizdnd regulariziri de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unar P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmdri Tn mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de
beton sau betonarea acestora. i

in zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de proteciie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand
vegetatie joasd, medie si inaltd, urmirindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de fenomene de
eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihnd etc.

14, IMPREIMUIRI :

Ca reguli generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu propriet3ti private vor fi de tip transparent, cu indltimea maxima de
2,20 m. . :

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULU!
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

POT. maxim=1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.UT maxim=0.01

UVT

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin P.U.G. nu pot fi diminuate prin PU.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin PU.Z. :

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z. . .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va stabili, dupa caz, prin PU.Z.

8. CIRCULATII S| ACCESEA

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara incintei imprejmuite care vor cu prinde spatii de
parcare, platforme dalate, etc., conform PU.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora,

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de Tmbricdminti asfaltice cu,
tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanéatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.!
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activititile de Tntretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensjonat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim la cornisd nu va depdsi 12 m si respectiv {D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris tn preambul gi peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd fn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modern si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. -

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Th zona de Tntretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul pubtlic i unul
pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATI] PLANTATE



Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totald a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si Thaltd). Suprafetele avind o imbracidminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunuriior sau ar impiedica realizarea constructlilor /
amenajdrilor.

14, TMPREJMUIRI

Spre spatiul public alinfamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin |mprejmu1re

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 c¢m si o parte
transparentd, realizata din gnlaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizjbilitatea In ambele directli
si patrunderea vegetat:el Iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 - m indltime si vor fi de tip opac, de reguld din
ziddrie de cBrimida aparents sau tencuita.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T)

P.O.T. maxim = 10% (numai pentru clidiri ce includ spatii intericare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,2 {numai pentru cladiri ce includ spatil interioare, de orice tip)

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- Amplasamentul pentru care s-a solicitat emiterea certificatului de urbanism este situat preponderent in
UTR=UVt -AQUA PARC -Zond de urbarlizare - Zon3 verde cu caracter tematic, unde th conformitate cu
prevederile RLU Conditionari Primare "In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul
_ minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritoriala de Referintd.”

- Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.253/10.04.2012,

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizati, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, Tn Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii Autorizatiei de
Construire,

- Parcela inscrisd in CF nr. 276893 avind nr. Cadastral 276893 se afld in zona de studiu a investitiei ,, Drum
Transregio Feleac TR35 -centura ocolitoare ,, efectuat de Primaria municipiului Cluj-Napoca.

NOTA: -S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: “Elaborare PUZ si SF pentru obiectivul de
investitii Aquapark”,

- Imobilul care genereaz studiul de urbanism este inscris in CF nr. 276893 cu nr. cad. 276893.

- Potrivit memoriului tehnic anexat, se propune realizarea unui complex de agrement de tip "Aquapark”
reprezentativ, modern, care sd intre in armonie atit cu fondul construit caf si cu elementele naturale
fnconjurdtoare.

- Functiunea solicitatd "complex de agrement de tip "Aquapark” se Tncadreaza in prevederile RLU aferent
UTR=UVt (predominant), art. 1 - utilizari admise.

- In vederea elaboririi PUZ se va reglementa situatia juridicd a terenului. Avand in vedere constructiile fara
acte situate pe acest amplasament, devin incidente prevederile art 63, al (2) din Ordinul 839/2009 actualizat:
"Lucrdrile de desfiintare a unor constructii/lucrari executate fara autorizatie sau cu incdlcarea prevederilor
acesteia, dispuse de organele de control abilitate sau de instantd, se pot executa fara a fi necesara emiterea
unei autorizatii de desfiintare™.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL “AQUAPARK STRAND GRIGORESCU CLUJ-
NAPOCA" S| ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CLUJ] NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCLANPM.RO,
EMAIL: OFFICE@AAPMC). ANPM.RO TEL.0264419592

T aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) prlvmd evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului



European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii tucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii cansultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al
formuldrli unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

In aceste conditii:

i Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents;
ipentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia;

fasupra mediului. Tn urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru:
iprotectia mediului. :
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Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaludrii efectelot
finvestitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publicei
icompetente cuy privire la mentinerea cereril pentru autarizarea executdrii lucrdrilor de constructii, :

------------- T mssssassmENIRmm mssdamasuEmanms FxssEEREmEEAEE EmMEEEENGESEIAAEE amlsuAyssmvasEEREmmAnnndREARRRRNnn]
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In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii d
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a;
inotifica acest fapt autoritdtii administyatiel publice competents. :

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b} dovada, in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - DT., dupd caz (2 exemplare originale):

CbTAC OpT.o.E CIDT.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie}:
Oalimentare cu apa Ogaze naturale

Llcanalizare Htelefonizare
(Jalimentare cu energie electrica Hsalubritate
Oalimentare cu energie termicd  Utransport urban

Ol Alte avize/facorduri

(X]- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

X Aviz amplasament detinatori retele de apa - canalizare
[XI- Aviz amplasament detindtori retele de gaz

[Xl- Aviz amplasament detinitori retele de electricitate

(X1- Aviz amplasament detinétori retele de telecomunicatii
(X]. Aviz Directia de S3n4tate Publicd a Judetului Cluj

X- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

(XI- Aviz Primdrie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei
X Aviz Politia Rutiera

K- conform Legii 350/2001 modificat3 si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate fntocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

d.2) avize si acorduri privind:
Usecuritatea la incendiu Oprotectia civild Csinstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie}):

O

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):
X. Documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisd de M.L.P.A.T.

[X]- plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in 2ona si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ



(Xi- studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actu! administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie); -Lit.
f) a pct. 5 din formularul F6 din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16
julie 2010, publicat in MO nr. 534 din 30 iulie 2010

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat th MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g} Documentele de platd ale urmitoarelor taxe {(copie):

(XI- taxa RUR pentru PUZ

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

{ﬁ PRIMAR, .

| ARHITECT-SEF,

Daniel: op
s

|

Tntocrhit, /
Bumbac Bianca - /
ﬁ W¢

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade _05 /03 /[ 20243

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pén la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiy,
Intocmit, ] Sef serviciu,
Data prelungiril valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







