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Volumul 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S8I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONETI
Zona cu functiune rezidentiald de densitate mics (locuinte colective mici).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colegtive mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parcela.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de c8ldurd etc.)
cu conditia ca in functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care s§ fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la PUG, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) séa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdgsoare numai in interiorul clidirii;
(c) s@ nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;
(d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld;
(e) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raz
de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.

Acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la PUG,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmétoarele conditji:
(a) sa se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald;
(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul clédirii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul
2. Sunt interzise [ucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala

rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;

(b)-lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 22 m;

(c) suprafata va fi mai mare sau egald cu 600 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 4.50 m fata de alinlament., In cazul

Parcelei P1 —~ parcela de colt - retragerea de min. 4.50 se va realiza atat de la
latura nord, cat si de la vest.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Regim de construire deschis.

Retragerea fata de limitele laterale pentru parcela P1:

- Min. H/2, dar nu mai putin de 4,50 m fata de limita estica;

- Min. 6 m fata de limita sudica.

Retragerea fata de limitele laterale pentru parcela P2 - min. H/2, dar nu

mai

putin de 4,50 m. -
Este permisa construirea pe limita laterald de proprietate a nivelurilor

subterane sau a cailor de acces comune, Este permisa construirea nivelurilor
subterane, in afara retragerilor minime impuse.
Este permisa depasirea retragerilor laterale, posterioare si fata de alinierea
propusa, cu conturul balcoanelor imobilului, dar nu cu mai mult de 1.50 m.
Distanta de la cladirile propuse propuse pe parcelele P1 si P2 la imobilul de
locuinte colective de pe str. Marisel nr. 3 va fi mai mare sau egala cu inaltimea

cladirilor propuse.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Este interzis accesul sau stationarea / parcarea autovehliculelor in curti, Tn

portiunea cuprinsa intre cladire si limita posterioara de proprietate sau in ,curtea
comuna”.

Accesele pe parcelele propuse se va asigura din str. Marisel. Pe o parceld
se pot prevedea un singur acces pietonal gi un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea latimea de maximum 5,50 m. Este permisa cuplarea accesului
auto intre cele doua parcele propuse si, astfel asigurarea unui acces comun in
nivelurile supraterane de parcare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
cde construire, eliberate de administratorul acestora.
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Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, Th garaje
subterane, In cazul amplasdrii parcajelor la sol, distanta de la clidirile de locuit /
limitele parcelelor pénd la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul
public, accesibile prin traversarea trotuarului.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la
distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd locuintd deservitd. In acest
caz distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pani la cel mai apropiat

parcaj va fi de minimum 5 m.

Necesarul de parcaje:
Locuinte colective mici: - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): - dou# locuri de parcare,
Alte activitdi: - conform Anexei 2 din PUG.

10. INALTIMEA MAYIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter Si
doud etaje; parter, etaj si mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un
demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu
locuirii. Totalizat, regimul de ndltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1-+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S ~ subsol, D - demisol, P
~ parter, M - mansardé, R - nivel retras),

Indltimea maxima admisd a clidirilor, mésuratd la aticul ultimului nivel sau la
coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se Interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu teras3. Cornigele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramicd sau
tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din
piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii

(usi si ferestre) se recomanda lemnul.
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Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele natunale, speclflce. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi
metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate
numai la limita sau in afara domeniului public,

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
sl functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de cate un punct de colectare selectiva a
deseurilor, pe patru fractii de tip ingropat, cu actionare hidraulica. Amplasarea
se va face in interiorul parcelei, cu accesibilitate din spatiul public.

13, SPATIX LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inaltd). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor
in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar Tmpledica realizarea constructiilor.

Speciile vegetale vor fi alese dintre speciile locale - specifice sau hibrizi ale
acestora (Artar Acer platanoides Crimson Kingu, Tei Tilia cordata Greenspire, Ulm
Ulmus hollandica Wredei sau Platanus x hybrida). Se vor evita speciile de arbori
care pot sa produca alergenl inhalatori, fructe care pot prezenta pericol pentru
utilizatorii spatiilor verzi si a caror indepartare presupune manopere costisitoare
si a caror schimbare de foliaj se face intr-un interval de timp concentrat.

Arborii plantati vor avea o circumferintd a trunchiului de minim 30 cm,
masurata la 1,00m de la colet. Se vor planta minim doi arbori maturi/parcela.

14. IMPREJMUIRY

Spre spatiul public aliniamentul poate fi inchis pe toatd lungimea sa prin
Imprejmuire, insa nu este obligatorie realizarea imprejmuirii spre spatiul public.
Oricare dintre cele doua variante se va alege, ambele parcele se vor trata unitar.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 c¢cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic
sau fntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Indltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de gardurl vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi
de tip transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor

aflate pe parcela.
t'.::/ : k"“hﬁ
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUX (POT)
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,9 ADC/mp
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