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Aprobat
Primar,

Ca urmare a cererii adresate de HABBRICK PROPERTIES S.R.L., cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Foisorului, nr. 19, inregistrata sub nr. 972834/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita in sedinta operativa din 8.12.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

5 08 oK

pentru elaborarea: Plan Urbanistic Zonal — str. Dostoievski nr. 18-22
generat de imobilul cu nr. cad. 289332, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z.;
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este imobilul cu nr. cad. 289332 si
accesul la parcela din str. Dostoievski. Teritoriul de studiat cuprinde teritoriul de reglementat si

vecindtatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. RrM2 - parcelar riveran arterelor de importantd locald destinat restructurarii -
zond mixtd cu regim de construire inchis, partial In U.T.R. Le A - ansamblu de locuinte colective
realizate Tnainte de anul 1990 si partial in U. T.R. RtM1 — parcelar riveran principalelor artere de trafic
destinat restructurdrii - zond mixta cu regim de construire inchis. Reglementirile urbanistice instituite
prin PUG au fost anulate prin sentinta civild nr. 2323/2019, ramasa definitiva prin decizia civild nr.
457/2020.

— propus: locuinte colective cu functiuni complementare locuirii. Regimul maxim de nal{ime nu va
depasi 4 niveluri supraterane, respectiv (1-2S)+P+2E+R.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 40%; C.U.T. max= 1.6;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Dostoievski;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor;
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—echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

— toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea In sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2703 din 17.11.2023;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analizi sectoriald cu dotirile
publice si de interes public existente in zond, conformdri spatial-volumetrice,conditii geotehnice,
reambulare topografica);

— studiu de (rafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Studiul de trafic va fi supus
aprobarii in Comisia Municipala de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2703 din 17.11.2023, emis de cdtre Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 214 din 20.09.2022 in baza
Certificatului de urbanism nr. 4106 din 9.11.2020.

Documentafia se va infocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord,
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

Sef birou, arh
red.3ex., arh.

Achitat taxa dé 14 lei, conform Chitanfei nr. ...........cccoco...... 1011 o SRRSO
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .......c..ccovineiiinnennen.




k.\plmzmdmn%& Fd HoZ —

.,,

- X 3 -
) ) \ \

- e - W\ ! "\ " - w T

, L ) : XEUTH W
= A (g , % = A (%S \

\ 85 g (D ¢ Y b

) A -~ 4 A\ W
A 25\ LS CHAY
N 1\ b - : ;
\ TN Ay , X
,,..“ =K ,n \ g B A\ A S SN é
L et SN . A\ 3 AL ’
R \ TR R =
A Yo e T [ e = 4\
N { - - ) R -
=% N = = \ b
= \ ¢ ] X MM = 1
'l ] = ;




