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Ca urmare a cererii adresate de Mirela Petrina pentru Pojaru Horia, |
inregistratdi sub nr. 474093/433/28.04.2022, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificiirile si completirile ulierioare si a fundamentiirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului gi Urbanism intrunild in gedinja operativi din 23.05.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea:
P.U.Z. - construire imobile de locuinfe colective mici, strada Mirisel, nr. 1
general de imobilele cu nr. cad. 3299663 si nr. cad. 299664 cu respectarea urmétoarelor condifii:

==
1. Teritoriul care urmeazi sit Ilig studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr cad.
A299663 si nr. cad. 299664, situate in vecindtatea esticdl a striizii Mérisel. Teritoriul de studiat cuprinde
zona de reglementat si vecinditifile adiacente acestuia.

2. Calegorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conf. PU.G. aprobat prin H.CL. o 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. ULifc - Zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de indl{ime — individuale §i
colective mici;

— propuis: zond de locuinie colective mici, cuprizind maxim 6 unitifi locative pe o parceli;

3. Indicatori urbanistici obli

P.O.T. max= 35%; C.U.T. max= 0.90.
4. Dotiirile de interes public necesare, asipurarea acceselor, parcajelor. utilitéfilor:

— accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Miirigel;

— asigurarea regularizirii str. Marigel;

— stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitardi va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform
avizelor furnizorilor de utilitai;

—toate investijiile propuse prin documentajia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/

inifiatorului P.U.Z.

5. Capacitiitile de transport admise:

—se vor aplica profile iransversale in conformitale cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G i
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale sifsau teritoriale pentru PU.Z.:

— gonform cu Certificatul de Urbanism nr. 925 din 08.04.2022;




——-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (rclajia zond-oras, analizi sccloriald cu
dotarile de interes public cxistente in zond, caracteristicile fesutulni urban, condifii geotehnice,
reambulare topogralicd, analizid funclionald sectorialil).

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau reviznirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatici
de urbanism PUZ ~ GM - 010 - 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizati i Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr, 925 din 08.04.2022, emis de citre Priméria Municipiului Cluj-Napoca,

Emiterea Avizului de oporfunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile
witerioare ale documentafiilor de wrbanism.
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ARHITECT SEF

('a urmare a cererii adresate de Pojaru Horia, prin arh. Mirela Petrina,
inregistratd sub nr.

737040/433/2023 5i a completirile depuse sub nr. 802122/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarca lerilorivlui §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

AVIZ

pentru P.U.Z. - construire imobile de locuinfe colective mici, strada Mirigel nr. 1

generat de imobilele cu nr. cad. 299663 i nr. cad. 299664,

Initiatori: Pojaru Dinuwj-lacob si Pojaru Horia;

Pioiectant: 5.C. BOGART CONSTRUCT 5.R.L.;

Specialisti cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Mirela Cornelia Pelrina;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd jn P.U.Z.: teritoriul reglementat prin PU.Z., in
suprafafi de 1467 mp, este delimitat de strada Mirigel in partea de vest si de nord si de parcelele cu

fond construit in partea est §i sud.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

ULi/e — Zonii de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale si colective mici

~ fimncfitne predominantd: zovd cu funcliune rezidenjiald de densitate mici (locuinje unifamiliale de divese tipuri —
izolate, cuplate, Ingiruite, covor - 5i locuinfe colective mici, grupate tipologic in teritorin}, cu o sruciurd urband coeréntd,
rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare. Subzone: ULie_a - Subzona alerentdi locuinjelor individuale, ULifc b -
Subzona aferentd locuingelor colective mici;

— regim de consiraive: izolate, cuplate, Ingirvite, covor;

— indilfimea meximd admisa: ULifc_a - Subzona aferentd locuinjelor individuale Regimul de indljime maxin admis este
de doud niveluri supraterane. Suplimentar fagd de acestea, este admisi o mansardd sau un nive] retras, conform definitiilor
din glosarul anexat. Totalizat, regimul de fndl{ime nu poate deplsi una dintre urmdtoarele configuraliiz (SYP+1+M, (8)
+P+14+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel reiras). inalyimea maxima
adinisd a clidirilor, misuraty la comiga snpericard san Ia aticul ultimului nivel neretras, in punciol cel mai inalt, nu va
depdisi & m. Tnaljimea maxima admisi a clidirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelubui retras, i punctul
cel mai inalt, nu va depiisi 12 m. ULi'c_b — Subzona aferentd locuinjelor colective mici Regimul de indlfime maxim
admis este de trei niveluri suprateranc (parter 3i doud etaje, parier, eta] §i mansardd). Suplimentar fafd de acesten, esie
adnis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor 5i altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimnl de
indljime nu poate depdsi una dintre unnatoarele configuraii: (SyP+1+M, (SHP+2, D+P+ M, DEPF2 (S — subsol, D -
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demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). infiljimea maxima admisa a clidirilor, masoradd la aticul nitimuloi
nivel zau la coama acoperisulud, in punciul cel mai inalt, nun va depdgi 12 m;

—  inefici wrbonistici: POT maxim = 35% 5i CUT maxim = 0,9;

— refragere fafd de aliniament: alinicrea cldirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va i de minim 3 m, PU.Z
uritdnd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situajie in parte. Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza Pl
de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor ingiruite sau cover. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate construcliile de pe parceld se vor amplasa in
interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului co addncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizorin ce
contribuie la organizarea gradinii (filigoriifpavilioane, depozite pentru unelte de gridind eic), a clror suprafafd insumald
va fi de maximum 15 mp;

— retragere fojd de lmitele laterale: in cazul constrwirii in retragere fajd de limita/limitele laterale de proprietate
(locuingele colective mici, locuinge izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinjelor ingintite san covor), cldirile se vor
retrage de la aceasta/acesiea in mod obligatorie cu o distanjd minima de 3 m. In cazul locuinjelor individuale, garajele,
inclisiv cele incluse in corpuwl principal de cladire, s vor putea alipi limifelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
inftljimea calcanwlui rezultat 53 nu depligeascd 2,3 m;

— refragere fofd de limitele posterioave; clidivile se vor reirage de la limita posterioard a parcelei co o distanld minimd
egaldl cu infilfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate. Garajele se vor retrage cu cel puin 6 m fafa de limita posterioard a parcelei.

1L Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului ( dowd parcele destinate construivii - P1 §i P2 5i o
parceld cu destinafie de ,,drum™, necesard ldrgirii strazii Mdrigel) si stabilirea de reglementdivi
urbanistice dupi cum urmeazd:
UTR Li/e_b* - Locuinfe colective mici
— funcfiunea predominani@ locuinje colective miel, cuprizind maxim 6 unitifi locative pe o
parceld;
— regim de consiruire: deschis;
— Indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Suplimeniar fajd de acestea, este admis un
demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor funcfiuni conexe, nu locuirii. Totalizat,
regimul de indliime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configurafii: (SHP+1+M, (SHP+2,
D+P+14M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indl{imea
maximé admisi a cladirilor, m#suratd la aticu! ultimului nivel sau la comma acoperizului, in punctul
cel mai Inalt, nu va depési 12 m;
— indicii urbanistici; P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp;
— relragerea fafd de aliniament: minim 4.5 m ;
— retragerea fafd de limitele laterale:

- pentru parcela P1 min. H/2, dar nu mai pujin de 4.5 m fa{a de limita estics;

min. 6 m fa}d de limita sudicé;

- pentru parcela P2 min. H/2, dar nu mai putin de 4.5 m;
— reiragerea fafd de limita posterioard (sudied): minim 6m; Distanja de la clidirile propuse pe
parcelele P1 si P2 la imobilul de locuinte colective de pe str. Mérigel nr. 3 va fi mai mare sau egald
cu indlfimea cladirilor propuse; :

- amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe aceeayi parceld: nu este cazul;

~ cirenlatiile, accesele: din sir. Marigel. Pe o parceld vor fi previizute un singur acces pietonal $i un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lijimea de maximum 5.5 m. Este permisi cuplarea
accesului auto intre doud parcele vecine §i asigurarea unui acces comun fn nivelurile supraterane de

parcare;
— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
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= Locuinje colective mici: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;
— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doud locuri de parcare;
— Alte activitii: cf. Anexei 2 aferent PU.G.;
— echiparea telnico-edilitard: toatc wiilitifile vor {i asigurate prin racordarea la refelele edilitare

publice.

Decumentafia PULZ. construire imobile de locuine colective mici, strada Mirisel, nr. 1
(Inregistrata sub nr. 510716/433/2023) a fost analizatd in Comisia tchnici de amenajare a teritoriului
si urbanism din data de 11.07.2023. in urma sedinjci Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui si a
venilichrii in gedinta operativa din 15.09.2023 a modificirilor solicitate, depuse sub nr.
737040/433/2023 §i sub nr. 802122/433/2023, se avizcazii favorabil Planul urbanistic zonal 5i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Suprafaja de teren nccesardi regularizarii sirfizii Marisel, conform plansei , AP UL Z V05
Proprietatea asupra terenurilor”, va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisa in C.F. cu titlu de
. clrim ™, anterior emilerii autorizafiilor de construire pe parcele, iar pani la recepjia constructiilor va
fi adusii la aceeasi imbriciiminte rutierd ca str. Marisel si transferata in domeniul public cu titly
gratuit,

Toate investifiile propuse prin aceastd documentaie de wrbanism vor fi swportate de

beneficiarii acesteia. i

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéiri anexati §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicilaten
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificrile si
completdrile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi
folosit numai in scopul aprobirii PU.Z. Documentaiia tehnicd pentru autorizarea cxecutirii lucrarilor
de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea PU.Z. §i cu obligativitaten
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 249 din 9.11.2022.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
cerlificatului de urbanism nr. 925 din 8.04.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca. !

&

Sef biron Ach. Andreca Mu | S

Red. 3gx, Arh, Edili}]*l)'{‘ i
4 |

Achitat taxa de 14 Ipi, conform Chitanjei nr. -..din s
Prezentul aviza f?t transmis solicitantului direct/prin postd ladatade oo i

3




