ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 871249 din 31/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 2ito™ din At/ U | 200>

Tn scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA, CU*
MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HABBRICK PROPERTIES S.R.L., cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Foisorului, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax 0264590261, e-mail office@scripcariu-ba.ro, inregistratd la nr. 871249 din 31/10/2023,

pentru imobilul & teren si/sau O constructii situat in judetul Cluj , municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada Dostoievski, nr. 18-22, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 289332, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 289332, identificat prin plan de incadrare in zoni
si plan de situatie,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

PUG aprobati cu Hotiirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / 3 PUD aprobat cu
/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publicé: nu este cazul

Alte restrictii: — zond arheologicd protejata

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren (curti constructii) .
Destinatia; preponderent RrM2, PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE IMPORTANTA LOCALA,
DESTINAT RESTRUCTURARII ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS, partial Lip,
Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic, partial RtM1, Parcelar riveran
principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zona mixti cu regim de construire inchis si parfial Lc_A,
Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990, reglementdri urbanistice stabilite prin Planul
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr, 493/22.12.2014 si anulate prin Sentinta
Civila nr, 2323/2019, rimasi definitivd prin Decizia Civild nr. 457/2020 si care se vor stabili prin PUZ in
conditiile Legii nr. 350/2001 actualizat;

Incadrat in zona de impozitare ”A” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:
—nu este cazul.




RRM1
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clddiri de facturd modestd, situate in
lungul unor strizi care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare importante de
circulatie, dar si de interes.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitdti si

ITETEIE]

(a)trafic ce se desfsoard in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;
(b)mixaj functional incoerent prin instalarea in cladirile / parti de cladiri initial dedicate funciiunii de locuire a
unor activititi de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poludrii fonice, vizuale etc,
desfasurate frecvent in conditii improvizate, precare, neadecvate;

(c)pierderea intimitatii curtilor locuinfelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitdfi — parcare,
depozitare etc.

(d)degradarea calitdtii locuirii §i diminuarea prezentei acesteia;

(e)volum mare de transport de mérfuri pentru aprovizionare i desfacere;

(f)degradarea spatiului public, parcare in exces;

(g)adaptarea, transformarea, extinderea nefireasci a cladirilor existente, structural inadecvate altor functiuni;
(h)aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor de ocupare a
terenului, tipologie, calitate, determind o diversitate negativé, rezultat al lipsei unei reglementari clare §i
unitare.

Caracterul propus (
Spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; :
Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indltime, cu aliniere la cornisa situata la o indltime de 18 m,
cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc); -

Spre Somes clidiri retrase cu 6 m fatd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe parcelarul existent,
asigurdndu-se totodatd coerenta dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana.

Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrald a cel putin unei parcele in inieles
urban.

Situatiile in care:

pe parceld se previad mai multe corpuri de clidire / se creaza un ansamblu;

parcela in inteles urban are o suprafatd mai micd decat cea minim reglementatd la punctul 4 de mai jos;
configuratia locals nu permite conformarea cladirii propuse conform prevederilor prezentului regulament; vor
fi reglementate urbanistic prin P.U.D, conform legii si prevederilor regulamentului.

Pentru cvartalele adiacente Somesului este obligatorie elaborarea de PUZ. Prin acestea se va reglementa
detaliat organizarea urbanistica in lungul culoarului réului.

Pentru fondul construit existent ce nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste
amplasarea pe parceld si conformarea arhitectural-volumetrica, se admit lucréri care nu conduc la amplificarea
volumului constructiei.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local (
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos. ,

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt, de tip subcentral,
relevind o structurd functionald complexi si echilibratd, o structurd spatiald bazatd pe principiul cvartalului si
spatii publice - strizi, piete, spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare si modernizare a spaiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban i a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului gef.

Pentru refeaua de strizi noi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor
cuprinde in mod obligatoriu plantaii de arbori tn aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum
3,00 — 4,50 m litime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitdtile se vor introduce in totalitate In subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament. ‘




1. UTILIZARI ADMISE
Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activitdti administrative, de administrarea afacerilor, -
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invitdmant, de sinitate, de turism etc. Spre spatiile publice, spatiile de
locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu func{iuni de interes pentru public.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa
produci un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmdtoarele conditii:

(a)sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni); '

(b)accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusd / secundare si
s fie organizat astfel incét si nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitifi/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat ;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructii provizorii de orice naturd.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament;
Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

RRM2
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de factura modesta, situate in
lungul unor strazi care, odata cu dezvoltarea orasului au devenit atractive pentru locarea unei game largi de
activitati.

Acest fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si
incompatibilitati aparute:

(a)trafic ce se desfasoara in spatii urbane neadecvate, subdimensionate;

(b)mixaj functional incoerent prin instalarea in cladirile / parti de cladiri initial dedicate functiunii de locuire a
unor activitati de tip tertiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poluarii fonice, vizuale etc,
desfasurate frecvent In conditii improvizate, precare, neadecvate;

(c)pierderea intimitatii curtilor locuintelor prin utilizarea celor vecine pentru alte activitati — parcare,
depozitare etc;

(d)degradarea calitatii locuirii si diminuarea prezentei acesteia;

(e)volum mare de transport de marfuri pentru aprovizionare si desfacere;

(f)degradarea spatiului public, parcare in exces;

(g)adaptarea, transformarea, extinderea nefireasca a cladirilor existente, structural inadecvate altor functiuni;
(h)aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei care, prin diversitatea modurilor de ocupare a
terenului, tipologie, calitate, determina o diversitate negativa, rezultat al lipsei unei reglementari clare si
unitare,

Caracterul propus

Spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral;

Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise;

Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la cornisa situata la o inaltime de 12 m,
cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

A. CONDITIONARI PRIMARE

in principiu, restructurarea se poate realiza pe baza prezentului Regulament, pe parcelarul existent.

Fiecare interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrala a cel putin unei parcele in inteles
urban.

Situatiile 1n care:

-pe parcela se prevad mai multe corpuri de cladire / se creaza un ansamblu;

-parcela in inteles urban are o suprafata mi mica decét cea minim reglementata la punctul 4 de mai jos;
-configuratia locala nu permite conformarea cladirii propuse conform prevederilor prezentului regulament vor
fi reglementate urbanistic prin P.U.D, conform legii si prevederilor regulamentului.

Pentru fondul construit existent ce nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste



amplasarea pe parcela si conformarea arhitectural-volumetrica, se admit lucrari care nu conduc la amplificarea
volumului constructiei. . . : TR L S
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt, de tip subcentral,
relevand o structura functionala complexa si echilibrata, o structura spatiala bazata pe principiul cvartalului si
spatii publice - strazi, piete, spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50
m latime, piste pentru biciclisti etc. :

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate In subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la ¢
prezentul Regulament. “
1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de sanatate, de turism etc.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a)sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni);

(b)accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat

Depozitare en gros

Depozitare de materiale refolosibile

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

LIP
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltarii
spontane (cu parcele avind deschiderea la stradd de 8 — 18 m, addncimea de 30 — 75 m si suprafata de 250 -
1200 mp) si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip tradifional, (mai ales case
lungi cu latura scurti la stradd, asezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament
(caracterul fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fafadelor principale).




Subzone:

S Et - Subzona de activitiii economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential — a se vedea
Regulamentul aferent UTR Et

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara
zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau S_Is se va elabora un P.U.Z.

in cazul elaboririi P.U.Z., se vor respecta urmétoarele conditii: X
(a) Teritoriul minim care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. va fi Unitatea Teritoriald de Referin{a. In
cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea P.U.Z. pe un teritoriu mai restrdns, dacd acesta se
evidentiazi ca o unitate urbanistici independentd, unitara si coerentd din punct de vedere spafial si functional.
Acesta va include minimum un cvartal.

(b) Prin Avizul de Oportunitate se vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de
utilitate publici, restrictiile stabilite prin PU.G., ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor
P.U.Z., alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementdrilor de maj jos.

Pentru lucririle de modernizare a retelei de strizi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cdrora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului gef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia
strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomand limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare. Pentru
lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in
cadrul cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd. Acestea
vor obtine Avizul Arhitectului gef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitti locative pe parcela. (unitati locative suprapuse
sau alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat, dacd parcela are
cel putin 700mp, caz in care se va elabora P.U.D.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalaii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu condifia ca in functionare acestea sd
produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii

¢) sd nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine ;

d) pentru activititi ce nu se conformeazi prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adidpostesc activititi de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmétoarele conditii:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii

(b) sd nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine

(c) pentru activititi ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld. Este
dé asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clddirilor existente ce addpostesc
activitdti de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publicd;

(b) si se obtind acordul vecinilor

Institutii de educatie / invitimant - crese, gridinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii: (a) sé se
elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

(b) si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

() pe parceld sd nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are




verticald de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. G

caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PU.Z. Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare

LC A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone:

S_Is — Subzoni de institutii §i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent U.T.R. Is

S Et — Subzond de activitti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent U.T.R. Et

S P Subzoni destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S L — Subzoni de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective — cu interdictie ~definitivd de construire - datoritd relatiei de stanjenire
reciprocd/incompatibilitate cu cadrul urban existent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urband. Programul va viza un intreg ansamblu
sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventie. La constructia
programului se va lua in considerare si ,,Ghidul metodologic pentru imbunitafirea calitatii si functionalitatii
spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

* Constructii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea sistemului de
spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicarii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z. aferent
programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin exceptie se admite
autorizarea directd pentru executarea lucrarilor de:

— construire balcoane la parterul blocurilor cu conditia ca acestea si fie realizate sub proiectia celor de la
etajele superioare si s deserveascd strict unitatea locativa,

— amplasarea de puncte gopodaresti Ingropate pentru selectarea colectiva a deseurilor;

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
(amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— igienizarea §i modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
(amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— amenajare locuri de stationare pentru biciclete si trotinete.

in componenta sa spatiald, Programul de Regenerare Urbani are ca obiectiv cresterea calitdfii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spagiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia; (c) dezvoltarea
serviciilor — publice §i comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii; :

(e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitéti;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu — in toate componentele sale;

(g) solutionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuintelor individuale izolate in interiorul
cartierelor (subzonele S_L) si a situaiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea detindtorilor,
terenurile n cauzi vor putea fi trecute in domeniul public, detindtorii putind fiind despagubifi prin
intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

in cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia, a
unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentari a interventiilor de orice tip, este obligatorie.

Prin P.U.Z. de regenerare urbani se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S Va — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent U. T.R. Va;

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Is;

S_Ft - Subzona de activitii{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - In
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Et;

S P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier; :
Prin PU.Z. de regenerare urbani se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dupa aprobarea P.U.Z. de regenerare urband. Aceastd
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru interventii ce implic extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru cladiri noi se
vor elabora P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 §$ia
reglementdrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru

.




copii etc - va i complet reglementat prin si PU.Z. de regenerare urband i in continuare, se vor elabora
proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urband. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef. '
Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantafii de arbori in aliniament, locuri de stafionare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m l3time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spafii pentru sport §i
odihna, ,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din Intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

Pentru:

S_Va— Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de institutii §i servicii publice §i de interes public constituite Tn clidiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S Et - Subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotdri in cladiri existente.

S P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S_L — Subzona de locuine cu regim redus de indlime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective — cu interdictie definitivd de construire Se conserva utilizarea actuald, numai in
spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrdri de intrefinere curentd a constructiilor si amenajdrilor,
modificiri interioare §i exterioare, reparatii, fird amplificarea volumelor existente i

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni terfiare — comer alimentar si nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicil profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament, cu conditia amplasdrii acestora exclusiv in spafii destinate acestora prin proiectul initial la
parterul clidirilor de locuinge (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat
cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare
enumerate mai sus. Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin
sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in alimentatie publica. Schimbarea de
destinatie se poate realiza in integralitate.

Functiuni tertiare — comer alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit
existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmdtoarele conditii:

(a) s3 fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pand la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atat accesul publicului, cit si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) si se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(c) sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — si nu existe accese inspre aceste spaii.

Instalaiii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare acestea sa
produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuintd sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lucru sa implice o conversie functionala a
apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 se desfisoare in apartamentul in cauzi, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utilp ocupaté de aceaasta si nu depdsascd 30 mp;

(¢) s3 implice maxim 3 persoane;

(d) si aibd acces public limitat (ocazional);

(e) si nu produca poluare fonicd, chimici sau vizuala,

(f) activitatea (inclusiv depozitare) si se desfdgoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spafiul public a



imobilelor.

Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasti reglementare are caracter definitv si
nu poate fi modificatd prin PUZ.

E interzisi construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea
/mansardarea clddirilor existente.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticali de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

S_ L — Subzona de locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective — cu interdictie definitivd de construire. Se interzice extinderea, etajarea, mansardarea cu
schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea cladirilor existente.

3. REGIMUL TEHNIC:

RRM1

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(a)sd aibi front la stradd, drum cu acces public;

(b)lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 15 m;

(c)adancimea s fie mai mare decat frontul la strada;

(d)suprafata si fie mai mare sau egald cu 500 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la punctele
(b), () sau (d) se va elabora un P.U.D, prin care se va eviden{ia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit operatiuni de
comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd aibd front la strada. .

Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza numai pentru functiunea de locuire. In acest scop se
recomandi folosirea acestora in comun, prin introducerea si extinderea treptatd a unui contract de curte
comund.,

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un
decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clddirii mai avansate pand la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locald.

Prin exceptie, clidirile orientate spre rul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, in cupluri, cu o
retragere de 6 m de la alinjament, paralel cu acesta.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parceli va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazd in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurdrii).

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adéncime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor
laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se
faci central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice.
Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte
dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pujin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita
de proprietate de cel putin jumdtate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de lTumina invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m
si adancimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce
necesitd lumind naturala.

Prin exceplie, in situatiile fn care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

in cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 65% din cea a parcelei.

in cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fad de limita posterioard de proprietate va fi
mai mare sau egald cu jumitate din indl{imea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. - 5

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curgilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egald cu jumdtate din ndl{imea acestora, dar nu
mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia Indeplinirii la orice
nivel a relatiei mentionate).

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura aceeasi relatie. .

8. CIRCULATI SIACCESEA

Autorizarea executirii constructiilor este permis numai daci existd posibilitdti de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.




Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. De regula, o parcela va
dispune de un singur acces carosabil, cu ldfimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% 1n spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distan{d minima de 5
m fat3 de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului / alinierii, destinate amplasarii constructiilor (40 m). :

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Clidirile se vor alinia la o cornisd situatd la indl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m
este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a)pentru cladirile comune inil{imea maxima la cornigd nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maxim&) nu va
depisi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata
de planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b)pentru clidirile de colt se poate admite o indl{ime maxima la cornisi ce nu va depdsi 25 m, iar indlfimea
totald (maxima) nu va depdsi 25 m, espectiv un regim de Inaltime de (1-3S)+P+5+1R, (1-3S)+P+6;

(c)pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mix3, imlicAnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa In aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sd nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd §i si ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii. Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordan{d cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a
determina un imagine urbani unitari se vor utiliza de o manierd limitativi materialele de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament. °

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul P.O.T.
max = 50% si minimum 15% fin cazul P.O.T. maxim 70% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spafiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafafa totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic realizarea constructiilor.

Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sa
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit si fie folosit in comun, mai ales in
scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de Imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maximi de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem



similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiel. Iniltimea maximi a
* imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

s . .

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fndl{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in alinjament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza
cvartalul) si adincimea mai mic3 de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):

P.O.T. maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximd = 50% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce includ
clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9:
P.O.T. maxim = 80%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

C.U.T, maxim = 2,6,

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi
cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate fn pozitii particulare (dominante):

C.U.T. maxim = 3,2.

Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dublé fafd de necesarul
stabilit la punctul 9: (
C.U.T.maxim=4,0 V
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(a)sd aibd front la strada;

(b)lungimea frontului la stradd sa fie de mai mare sau egald cu 12 m;

(c)adincimea si fie mai mare decét frontul la stradd;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate la punctele
(b), (c) si (d), se va elabora un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit operatiuni de
comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd aibd front la stradd. .

Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza numai pentru functiunea de locuire. In acest scop se
recomandi folosirea acestora in comun, prin introducerea §1 extinderea treptatd a unui contract de curte
comund.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu (
exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un
decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul colturilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parceli va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cét §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurarii).

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor
laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se
faca central. in acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T», « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu i vor fi realizate conform normelor specifice.
Dacd adiacent limitelor laterale sau postetioari ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte
dispusi strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita
de proprietate de cel pufin jumitate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de Tumini invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m
si adancimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitéti ce
necesitd lumind naturald.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strdzii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 3 m.

In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren




adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egald cu 65% din cea a parcelei.

in cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi - -

mai mare sau egald cu jumitate din inltimea clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel
mai fnalt, dar nu mai putin de 6 m.

in cazul in care parcela se invecineaz pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinatd locuirii de tip
individual, clidirile se vor retrage cu o distant3 minim egald cu indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decit 6

m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minimd egala cu inaltimea acestora, dar nu mai pufin de 6
m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura aceeasi relatie. .

8. CIRCULATI STIACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. De regula o parceld va
dispune de un singur acces carosabil, cu ldfimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajirile curgilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul clddirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minimd de 5
m fata de ferestrele camerelor de locuit, N

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor alinia la o cornigd situatd la indl{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. O variafie de 0,50 m
este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a)iniltimea maximi la cornigd nu va depasi 12 m, iar indl{imea totald (maximd) nu va depdsi 16 m, respectiv
un regim de indltime de (1-2S)+P+2+M, (1-2S)+P+2+1R ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd
de planul fatadei de minimum 1,80 m)

(b)pentru parcelele de colt, iniltimea maxima la cornigd sau atic nu va depési 20 m, respectiv un regim de
indltime de (1-2S)+P+3+1R, (1-2S)+P+4.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mix3, imlicAnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastigse arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la iniltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu condiia ca acestea si nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd §i sd ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platd, (acoperiguri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul funcfional.

Pentru a determina un imagine urbani unitari se vor utiliza de 0 manierd limitativd materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fafade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei. -

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul POT
max = 50% si minimum 15% in cazul POT maxim 70% din suprafata totald i vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spafiilor



libere.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spafiile verzi- -

organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totald.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic realizarea constructiilor.

Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sd
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales in
scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avind in vedere structura spaiald reglementatd, spre spafiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

in cazuri particulare, cind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu inilfimea maximi de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Indl{imea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m, Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide frd a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)) -

Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele de col,
pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adancimea mai
mica de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):

P.O.T. maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce includ
cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9:
P.O.T. maxim = 80%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru parcelele comune:

CUT. maxim=1,8

Pentru parcelele de colt, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseaza
cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):

C.UT. maxim= 2,2

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fafa de necesarul
stabilit la punctul 9:

C.U.T. maxim = 3,0

LIP
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandi ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s4 se inscrie in tipologia specifica
zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.

Cladirile sau pirtile de cladiri existente ce nu se Incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(a) s3 aiba front la stradd;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 6 m in cazul in care pe parcelele invecinate acesta
e de de maximum 10 m, respectiv mai mare sau egald cu 10 m In cazul in care pe parcelele invecinate acesta
depageste 10 m;

(c) adéncimea si fie mai mare decit frontul la strada,

(d) suprafafa s fie mai mare sau egald cu 300 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in ingeles urban existente ce nu indeplinesc condiiile enumerate mai sus, se
va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrdrii In vigoare a P.U.G, accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor,
daci parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sd
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia in aliniament pe
cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clddirile se vor retrage cu
aceeasl distantd fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate.

in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fafd de aliniament cu respectarea




obiceiuiui locului.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. -

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faid a unui autoturism.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai micd sau egald cu 10 m:

() Pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, cladirile se vor alipi, de
reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o addncime de maximum 25 m, masuratd de la aliniament (se
va inchide frontul).

(b) In cazul in care o asemenea conventie nu poate fi incheiatd, cladirile se vor retrage de la limita / limitele
laterale de proprietate conform reglementrii de la punctul urmator.

(¢) In cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce depaseste addncimea reglementatd putdnd fi mentinutd ca atare, fard a i se modifica regimul de
indltime. ~

(d) In cazul mansarddrii unor clidiri existente interventia se va realiza In mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea de
25 m, misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza
unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini.

(b) Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o
distantd minimd de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(¢) In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, cladirile se vor retrage de la acestea In
mod obligatoriu cu o distantd minimd de 3 m.

Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zond o ,;reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului)
de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de
situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe
una din laturi, cu condiia ca imobilul invecinat s& nu aiba inciperile principale orientate spre limita in cauza.
in acest caz inilfimea clidirii, pe aceasti parte, misuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai
inalt nu va depési 4,50 m. :

Pentru toate situatiile:

(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu indltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decit 6 m,

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depaseascd 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fdsia adiacentd aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumatd va fi de maximum 15

mp. . . .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea clddirii mai
inalte, mdsuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decét 3 m.

In cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud
cladiri, distanta minimd va fi de 6 m.

8. CIRCULATI SIACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct la drumurile publice. Prin
exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard
activitdti liberale, manufacturiere sau de mic3 productie: un loc de parcare, recomandabil incorporat in
volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii
rezonabile parcaje sau numirul de parcaje necesar, pentru lucrdri de restructurare partiald (schimbari de
destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansarddri, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un P.U.D.

Institutii de educatie / invitimant - crege, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minjmum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pugin de doud.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlt{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras).Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (Sy+P+1+M, (S) +P+1+4R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel



retras).

Iniltimea maxima admisi a clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in -
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. :

Iniltimea maximi admisi a cladirilor, msuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd fn contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depisi 600 , sau cu terasi. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabld lisd filfuitd pentru acoperige
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tAmpldrii (usi i ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tAmplarii fmprejmuiri etc) cu ocazia renovdrii sau a reabilitdrii termice. In cazul
restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completd.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafafa totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i Inaltd). Suprafetele avind o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse 1n categoria spatiilor libere. ,

Pe fagia de teren cuprinsi intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (grddina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Fliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maximd de 80 cm si o parte
transparent, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si (

patrunderea vegetatiei. Indl{imea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate

de garduri vii.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fndltime i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / inva{imant - crese, gradinite, scoli publice si private:

P.0.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim =0,9

Institutii de educatie / invafimant - crese, gradinite, scoli publice i private:

CUT maxim =0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajérii cladirilor existente sau al
addugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber > 1,40 m).

LC A




SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S Va - Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S_Is — Subzona de institutii i servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S UEt - Subzona de activiti{i economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. 4

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIJAMENT

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urban.

S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementdrile
P.U.Z. de regenerare urbana. g

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. . g

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P - Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementdrile
P.U.Z. de regenerare urbana.

8. CIRCULATI SI ACCESE

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urband.

S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana.,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urband:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(c) la subsolul/demisolul cladirilor noi cu altd destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationdri de duratd limitatd §i vizitatori.

Parcajele/garajele se vor amplasa la distanfe de maximum 150 m fati de cea mai indepartatd locuintd
deservitd. In cazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pand la cea mai apropiatd
fereastr a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit, cu exceptia
parcirilor existente sau rezultate prin igienizarea i modernizarea platformelor garajelor dezafectate.

Necesarul de parcaje:

Locuinte: se va determina prin anchetd directd sau alte mijloace in cadrul P.U.Z. de regenerare urband.

Alte activitati: - conform Anexei 2. 9

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea indltimea acestora se va stabili prin P.U.Z de regenerare
urbani. De reguli indltimea maxima nu va depdsi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8 m.

S_ P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana. -

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturdi modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termica a fatadelor, implicind anveloparea termoizolantd, inlocuirea tAmplariei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toatd clidirea, numai pe bazd de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasd. In cazul schimbdrii expresiei
arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei clddiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrdrilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate



prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm,

- 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonald.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe clddiri, se vor organiza /reorganiza in edicule
independente, astfel inct distania de la acestea pand la cea mai indepdrtatd clddire deservitd va fi de
maximum 75 m. Distanta pan3 la cea mai apropiatd fereastrd va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsi intre stradd / spatiu public i clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor / intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joac# pentru copii, spaii pentru sport, odihni etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incét acoperisul acestora si fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si s fie
destinat folosintelor anterior mentionate

14. IMPREJMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitdi ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie —
gridinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general pérti ale subzonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential. In acest caz, la limita proprietdii se vor dispune in mod obligatoriu garduri
vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inilfimea maximd de 80 cm si o
parte transparenti, realizati din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si pitrunderea vegetatiei. Inal{imea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi
dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard
a depdsi:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de
cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

P.O.T. maxim - S_Is — Subzona de institufii §i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.O.T. maxim - S_Et — Subzona de activitd{i economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim -S_P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urbana

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi
pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,2

pentru parcelele de colf: C.U.T. maxim = 1,5

Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in ingeles urbanistic.

C.U.T. maxim - S_Is — Subzona de institutii $i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.U.T. maxim - S_Et — Subzona de activitd{i economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.U.T. maxim - S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urband

4, REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- Imobilyl a fost incadrat preponderent in RrM2, PARCELAR RIVERAN ARTERELOR DE IMPORTAN TA
LOCALA, DESTINAT RESTRUCTURARII ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS,
partial in Lip, Locuinte cu regim redus de Inaltime dipuse pe un parcelar de tip periferic, partial in RrM1,
Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zona mixta cu regim de construire inchis
si partial in Lc_A, Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990, conform Planului
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014.

- Reglementirile urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca, aprobat cu
HCL nr. 493/22.12.2014 au fost anulate prin Sentina Civild nr. 2323/2019, rimasa definitivd prin Decizia




Civila nr. 457/2020, iar noile reglementiri urbanistice se vor stabili prin PUZ in conditiile Legii nr. 350/2001
actualizatd. . o

- Demersurile in vederea elaborarii si aprobirii Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local au fost initiate in
baza C.U. nr. 4106 din 09.11.2020 emis in scopul: ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii nr. 350/2001
modificatd §i actualizatd”, cu o valabilitate de 24 luni de la data emiterii si prelungit pand la data 09.11.2023.

- In baza C.U. nr. 4106 din 09.11.2020 s-a emis Avizul de oportunitate cu nr. 214 din 20.07.2022 pentru
elaborare Plan Urbansitic Zonal - str. Dostoievski nr. 18-22, care este valabil de la data emiterii sale pe toatd
durata de valabilitate a C.U. nr. 4106/09.11.2020.

- Potrivit art. 32, al. (1), lit. ¢: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacad
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. ¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef si aprobat, dupi caz,
conform competentei.

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibild
numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobatd cu
HCL nr.153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

NOTA: Se soliciti emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,,elaborare P.U.Z. in cond. Legii 350/2001
actualizatd In conditiile C.U. nr. 4106/09.11.2020. :

- Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisd in C.F. nr. 289332.

- Conform Legii nr. 350/2001 modificati si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

- Cererea pentru aprobarea documentatie in Consiliul Local se va semna de citre tofi propietarii imobilelor
reglementate prin studiu de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: .
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA, CU
MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE"

£ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa

R lucrdri de constructii. - :

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decida,
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

icompetentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludriii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ali
fautoritdtii competente pentru protectia mediului. :
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................................................................................................................................................................

i In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
linvestitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice}
icompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. :

.................................................................................................................................... e -
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: In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii def
fevaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiel, acesta;
fare obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. i

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, i, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

UD.TAC. UD.T.OE UD.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Oalimentare cu apa Clgaze naturale

U canalizare Cltelefonizare

Ulalimentare cu energie electrici Clsalubritate

Clalimentare cu energie termici Cltransport urban

[ Alte avize/acorduri

XIPENTRU PUZ:

[XI- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

Xl Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

Xl - Aviz amplasament detinitori retele de api - canalizare

Xl- Aviz amplasament detinitori retele de gaz

XI- Aviz amplasament detiniitori retele de electricitate

XI- Aviz amplasament detinitori retele de telecomunicatii Telekom Romania S.A.
(XI- Aviz Directia de Siniitate Publici a Judetului Cluj

X~ Ministerul Culturii. Directia Judeteani pentru Culturi si Patrimoniu Cultural Cluj
X~ Act de reglementare al Autorititii competente pentru Protectia Mediului

(Xl Aviz Primiirie - Directia Tehnicii - Serviciul Siguranta circulatiei

XI- Aviz Politia Rutieri

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu U protectia civild Clsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

-
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea nr.
350/2001

[Xl- documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

(XI- plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in zoni si plan de situatie in format analogic si
digital cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

(XI- aviz geotehnic preliminar (AGP cf. NP074-2022)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9 al
art. T din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie
2010.

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

XI- taxa R.U.R. pentru P.U.Z.




- Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

| ARHITECT-SEF, DIRE(GTOR EXECUTLY,
Danﬁﬂ Pop rina\Ciuban

(4] %ﬂ,
fntocmit,
Varga Maria

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 30.01 lei, conform Chitantei nr. 5292773 din 30/10/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
intocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







