DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIT URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 278349/433/16.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - construire imobile de locuinfe colective mici,
strada Marisel nr. 1

Aviénd in vedere:

Referatul de aprobare Tnregistrat sub mr. 278320/1/16.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire imobile de
locuinte colective mici, strada Marisel nr. 1;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urméitoarele:

Prin cererea nr. 864403/433/2023, Pojaru Danuf-lacob si Pojaru Horia, solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — construire imobile de locuinte colective mici, strada Marigel nr.
1.

Documentajia a fost intocmitd de S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L., la comanda
beneficiarilor: Pojaru Dénug-Tacob si Pojaru Horia, penfru un teren in suprafatd mésurati de 1467 mp
(din acte 1483 mp) aflat in proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 299663 si nr. cad.
299664,

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., In suprafatd masuratd de 1467 mp (din acte 1483 mp), este
delimitat de strada Marisel n partea de vest $i de nord si de parcelele cu fond construit in partea de est si
sud. Accesul la amplasament se realizeaza din strada Marisel (stradd aflatd in domeniu public conform
C.F nr. 345408).

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in ULi/c — Zond de
urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indltime — individuale si colective mici, teritoriu pentru care
autorizarea executarii lucrdrilor de construire este conditionati de elaborarea P.U.Z. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 249 din 9.11.2022 in vederea initierii elabordrii P.U.Z. Datoritd
caracterului zonei prin Avizul de oportunitate se stabileste categoria functionald de locuinge colective
mici, cuprizind maxim 6 unitéti locative pe o parcela.

in ceea ce priveste reglementarea specifica instituitd prin P.U.Z., raportat la reglementirile de
ordin general ale Regulamentului PU.G., acesta vizeazd amplasarca clddirilor fatd de aliniament si fata
de limitele laterale si posterioare, respectiv: prin R.L.U. PU.Z. se propune o retragere fatd de aliniament
de minim 4.5 m, o retragere fafd de limitele laterale pentru parcela P1 de minim H/2, dar nu mai putin de
4.5 m fatd de limita esticd si min. 6 m fatad de limita sudica si pentru parcela P2 minim H/2, dar nu mai
putin de 4.5 m, si o retragere fatd de limita posterioard (sudicd) de minim 6 m, iar distan{a de la cladirile
propuse pe parcelele P1 si P2 la imobilul de locuinte colective de pe str. Mdrigel nr. 3 va fi mai mare sau
egald cu Tndltimea cladirilor propuse, in conditiile in care R.L.U. P.U.G. prevede o retragere fata de
aliniament si limitele laterale de minim 3 m si o retragere fati de limita posterioard de minim H, dar nu
mai putin de 6 m.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului (doud parcele destinate construirii - P1 si P2 si o
parceld cu destinatie de ,, drum 7, necesara largirii strizii Marisel) si stabilirea de reglementari urbanistice
dupd cum urmeazi:

U.T.R. Li/c_b* - Locuinte colective mici

— functiunea predominantd: locuinte colective mici, cuprinzdnd maxim 6 unititi locative pe o parcela;

— regim de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admis un
demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat,
regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2,
D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D - demisol, P - parter, M — mansardi, R — nivel retras). Tnél;imea
maximi admisd a cladirilor, mésuratd la aticul ullimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel
mai inalt, nu va depéisi 12 m;




— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp;
— refragerea fajd de aliniament: minim 4.5 m,
— retragereda fafd de limitele laterale:

— penlru parcela P1 min. H/2, dar nu mai putin de 4.5 m fata de limita estic;

min. 6 m fafd de limita sudicé;

— pentru parcela P2 min. H/2, dar nu mai putin de 4.5 m;
— retragered fafd de limita posterioard (sudicd). minim 6 m, Distanta de la cladirile propuse pe parcelele
Pl si P2 la imobilul de locuinte colective de pe str. Mérisel nr. 3 va {1 mai mare sau egald cu indlfimea
cladirilor propuse;
—amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld: nu este cazul;
— circulatiile si accesele. din str. Mérisel. Pe o parceld vor fi previzute un singur acces pictonal si un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 5.5 m. Este permisd cuplarea
accesului auto infre doud parcele vecine si asigurarea unui acces comun in nivelurile supraterane de
parcare;
— stationarea autovehiculelor. n interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

~ Locuinfe colective mici; un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): doui locuri de parcare;

— Alte activitafi: cf. Anexei 2 aferent PU.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 169 din 16.10.2023, fundamentat
de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, precum si Avizul Serviciului Siguran{a
Circulatiei nr. 691243/446/10.08.2023.

Suprafafa de teren necesard regularizarii strdzii Marigel, conform plangei ,, A\PU.Z105
Proprietatea asupra terenurilor”, va {i dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de
,»drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia constructiilor va fi
adusa la aceeasi imbricdminte rutierd ca str. Mérigel si transferaté in domeniul public cu titlu gratuit.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentagiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.

350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr, 925 din 8.04.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind Tn vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturi
tehnicéi pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea i consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului 1n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012 (anunt ziar Féclia din 24.04.2023, publicare proiect pe site-ul primériei, panou informativ pe
amaplsamentul studiat). Suplimentar, in vederea informdrii i consultdrii populatiei, au fost notificati
proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.). Precizim ca P.U.Z.-ul
stabileste reglementari strict pe proprietatea initiatorului, fird a afecta parcelele celor notificati.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotérarea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului
Consiliului Local.




Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire imobile de locuinte colective mici, strada
Marigel nr. 1 poate [i supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

-

Arhitect Sef Da — / Director executiv Alina Rus

Sef birou arh. ¢ea Muresan } Q/ /éOZZO:Q
¥

Directia generali de urbanism Directia Juridica

/

\
Consilier juridi¢ lLuiza Maria Gog

Red.lex. arh. Edith Heczei / T

’,‘t.‘ /

/




