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Ca urmare a cererii adresate de S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L., cu sediul in jud. Cluj,
loc. str. nr. inregistratd sub nr. 475480/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in sedinta operativé din data de 21.04.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ... A%8...din AL 10,00

pentru elaborarea
PUZCP str. Portelanului - str. Tabacarilor
generat de imobilul cu nr. cad. 336559 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R. SZCP_Et situat la est de
strada Portelanului, asa cum apare marcat pe plansa 3.2. Reglementari urbanistice aferente P.U.G,
delimitat de limita U.T.R. SZCP Is in partea de sud, limita U.T.R. ZCP_L_A in partea de est si limita
U.T.R. ZCP_Rim/PUZ in partea de nord.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este cuprins In
U.T.R. SZCP_Et - subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu alt caracter;

- propus: structurd functionald mixta incluzénd functiuni tertiare (activititi economice cu caracter
tertiar), locuire colectivé, functiuni de invatimant prescolar /sanatate (gradinitd /cresd);

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
pentru parcele de colt : P.O.T max =70% , C.U.T max= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinaie de locuire AC maximé = 50% x St (suprafata terenului)

Jn cazul in care se propun dotdri publice, se admite majorarea C.U.T-ului cu 20%, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001, Art.32, alin.7, respectiv C.U.T max = 2,64 ADC/mp

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor

- cresa/gradinitd, spatiu verde cu acces public nelimitat;

- accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Portelanului si str. Tabacarilor;

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatid conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiari/initiatori;
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5. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 241 din 14.02.2023.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica).

- studiu de trafic;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

ublicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 241 din 14.02.2023. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform metodologiei de elaborare §i continutul-cadru al documentaiilor
de urbanism pentru zone construite protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

~consilier Arh. Carmgen Cotofan

t

: | e
Achitat taxa de 1%lei, conformChitantei nr. Fh58232 din ....0 '“2°23 ............
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de .0.4: 44, 2023
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