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birou de arhilecturs

SEF PROIECT

g T

P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI ‘ | !

arh. SORIN SCRIPCARIU

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
Str. Calea Motilor, nr. 100A

400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261
CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
PUZ

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 431/19

Arh. Sorin Scripcariu

PROIECTAT

Arh. Diana Holirca

VERIFICAT

Arh. Sorin Scripcariu 03.2024
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arh. SORIN SCRIPCARIU

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Str. Calea Motilor, nr. 100A

P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
PUZ

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor

400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261

CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 43119

Arh. Sorin Scripcariu

PROIECTAT

Arh. Diana Holirca

VERIFICAT

Arh. Sorin Scripcariu

03.2024

ANALIZA FUNCTIONALA 02




Constructie - Hala
Cota Cornisa - 342.52 m

4+
Constructie - Hala
Cota Cornisa - 338.49 m

261371

us INVFSTMENTS SRL

Cota Cornisa - 365.41 m

Acces parcare
suberana

SzCP_Etg

© ~ __ PROPRIETATE PRIVATA:

—

‘'SENEWLINE BUILDING SRL

T T —

p—

— S teren = 6519,00mp
~ 7 nr.CF. 336559, nr. CAD 336559 .

P

P

I — ~SUPRAFATATEREN NECESARA
REGULARIZARII STRAZII PORTELANULUI
"~ (include alevola de transport in comun)

P

_Alevola de transport in comun__

o

—

CAD. 271253
STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI ADMINISTRATIEI $I

Top. 6825/1

INTERNELOR INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ
CONSTRUCTIE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+M,
== =

Cota Cornisa 341.56
Cota Coama 346.35

p—

263206-C1
___ Cota Coama - 346/63 m
¢« Cota Cornisa - 346.06 m

Constructie Top. 6825/26, CF 254177,
Loc. Cluj—Napw, Str Tabacarilor, Nr. 5
Cota Cornisa 333.18 m
Cota Coama 338.16 m

Constractie : Top. 6825/28/S> CF 270101
Loc. Cluj-Napoca, Str Tabdcarilor, Nr. 3
Cota Cornisa 336.70 m

Cota Coama 340.57 m

4 y
Ve

<‘

Top: 6825/22, CF

Cota Cornisa 336.70 m
Cota Coama 336.54 m

iy
[}

Cad./CF 330835

263206

P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI| In

1 Lt Ll

|k_ r =

o ek O el e B

. ”_‘50'5_‘\9.5}’"

S o~
. p
7

\ ¢ Curte - Top 6825/35/1, 682532, 6825/35/3, 6825/35/4
s
e
2 Q

xxxxxxxxxx
Cota Comisa 343.24 m

Curte - Top. 6825/31

Constructie : Top. 6825/30/8

Constructie Loc. Cl
CF 267393 -

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, domeniul public,in administrarea CONSIL

Top: 6

Constrrctie

284120-C1

Legenda:

f Indicator Rutier

© CVGaze + e
o0 Rigola de sucurgere (canalizare)

© Camin Vizitare (apa, canalizare, telecomunicatii)

é/ Lampadar

5! Hidrant

é\/ Stalp electric din lemn

(6/ Stalp electric din beton
zid de sprijin

777777 teava gaz T§Bpraterana |

o panou electric

R%y contor distributie gaz

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

Cad 326559 - inventar de coordonate

le_arcdla()
E— —— —
Nr. | Coordonate-pct.de contur | LUNG
Pet T e —
’ X[m] Y m] D(i,i+1)
1436+ 41.924 | 393668.540 17.518
1137 | 588629.779 | 3 . 4
1138 | 588623.814 | 393685.750 7.682 \
1139 | 588617.995 | 393690.765 11.881
1140 | 588608.425 | 393697.806 43.845
1141 | 588573.723 | 393724.604 24.522
1142 | 588554.258 {»93739451 9 1.296 —}— e
605 | 588552.976 | 393739.329 13.337
1143 | 588544.871 | 393728.737 1.870
1144 | 588543.671 | 393727.303 2.523
1145 | 588542.829 | 393724.925 12.313
1146 | 588543.199 | 393712.618 9.114
1147 | 588534.119 | 393711.832 20.430
1148 | 588513.765 | 393710.071 58.767
1149 | 588518.335 | 393651.482 6.708
1150 | 588525.028 | 393651.936 58.118
1151 | 588582.899 | 393657.290 32.536
1152 | 588615.289 | 393660.366 8.408
1153 | 588623.450 | 393662.390 19.471
S(1)=6519.16mp P=357.862m
| | _—
4+ 4+ 588360
Executant: Cioclu Codrut Radu
Autorizatia seria RO-MM-F nr. 175
Semnatura si stampila D 16112028
[ ORDINLL ARVTEROR” |
DIN ROMANIA

LEGENDA

' LIMITA ZONA RE

1 LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE

LIMITAUTR

PROPRIETATE PRIVATA:
SC NEWLINE BUILDING SR
S teren = 6519,00mp

nr.CF. - 336559, nr. CAD. -

PROPRIETATE PRIVATA
S.C. ELCONET S.R.L.

GLEMENTATA

CONSTRUCTII EXISTENTE

L

336559

CF 251242 -topo. 6825/25/1/2

CF 251236 -topo. 6825/21
CF 251240 -topo. 6825/22

PROPRIETATE PRIVATA
S.C. TIPOAVIAS S.R.L.

CF 330835 -topo. 6825/25/1/1/1//7

CF 280527 -topo. 6825/19
CF 280526 -topo. 6825/20
CF 335341 -topo. 6825/24

CF 338840 -topo. 6825/25/1/1/2

CF 330869 -topo. 6825/25/1

PROPRIETATE PRIVATA

/3

S.C. JOLIDON INTERNATIONAL S.R.L.

CF 261333 -CAD. 261333

Bilant Suprafete aflate in proprietatea persoanelor juridice

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

CONSTRUCTII EXISTENTE - PROPUSE SPRE DEMOLARE

_ CIRCULATII EXISTENTE

Nr.crt.  Nr.C.F./Nr. CAD. S. teren UTR

: C.F. 336559 / CAD. 336559 SC NEWLINE BUILDING SRL 6 519,00 ZCP_Et

) C.F. 251236 / TOPO. 6825/21 SC ELCONET SRL 486,00 ZCP_Et

3 C.F. 251240 / TOPO. 6825/22 SC ELCONET SRL 1145,00 ZCP_Et

4 C.F. 251242 / TOPO. 6825/25/1/2 SC ELCONET SRL 768,00 ZCP_Et

5 C.F. 261333/ CAD. 261333 SC JOLIDON INTERNATIONAL SRL 129,00 ZCP_Et

s C.F. 280526/ CAD. 6825/20 SC TIPOAVIAS SRL 745,00 ZCP_Et

7 C.F. 280527/ CAD. 6825/19 SC TIPOAVIAS SRL 797,00 ZCP_Et

g C.F. 330835/ CAD. 6825/25/1/1/1/7 SC TIPOAVIAS SRL 282,00 ZCP_Et

9 C.F. 330869/ CAD. 6825/25/1/1/3 SC TIPOAVIAS SRL 100,00 Reconfigurare
ispatiu public

0 [CF. 335341/ CAD. 6825/24 SC TIPOAVIAS SRL 97,00 Reconfigurare
ispatiu public

" C.F. 338840/ CAD. 6825/25/1/1/2 SC TIPOAVIAS SRL 69,00 ZCP_Et

2 TOTAL 11137,00

! h'ﬁ'.!ltl'.lllll|||||..,

o -"T
) munquH)ll

"

SCrERPC AL

birou de orhitecturs

SEF PROIECT

Suprafata Cf = 11137,00mp

UTR ZCP_Et
POT max = 40% (parcele comune) / 50% (parcele de colt)
CUT max = 1.2 (parcele < 1000mp) / 1.8 (parcele > 1000mp)

Digitally signed by

Gheorg he Gheorghe Cornea

Date: 2024.02.06 08:23:27

Cornea e

Executant: Cioclu Codrut Radu

AGHQGLalgb v nDigitally signed by

CIOCLU CODRUT-

CODRUT- RDADU
S " ate: 2024.02.05
RlADlg‘"‘P 12:27:39 302'00} 1 593

arh. SORIN SCRIPCARIU

Str. Calea Motilor, nr. 100A

CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261

P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
PUZ

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 43119

Arh. Sorin Scripcariu

PROIECTAT

Arh. Diana Holirca )r b
M

SCARA
1:500

VERIFICAT

Arh. Sorin Scripcariu

03.2024

PLAN SITUATIE EXISTENTA
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P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI| In
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Imobil de locuinte|colective si spatii comerciale
2S+P+9E+E retras
Cota Cornisa - 362.36 m

ZCP_RiM/ PUZ

Imobil de birouri

P+8E+E tehnic ! o - - o
Cota Cornisa -‘»2‘365 g & 5 ZCP_ls_A

| -
-
- s - | . .-. .
— . S—— i [ -. - B .i . [

" 21

= st - " \ = b e e !
Hmax.=20m .l [ ¢} ﬁ@%{dﬁﬁ}mi

Pension @d‘m&'ﬁ n

325302

329.27

263206

326,88

263206-C1

329.31

33040 33026 327.02

329.22 330.40 33037 329.08
. Acces parcare ./
o I 329.24 : N siuherana 3308 L /323.70 ,}, ,}, ,}, Cota Coama :}34663 ,},
' 329.22 32912 - 4 / 366463 .
921 3991532714 gosn s« Cota Cornisa - 346.06

329.05

3R98F 4
328973305
330 5398 33044

329.09 32902 4898
i 32918 329,09 32899

UNICIPIUL CLUJ NAPOCA, domeniul public,
n administrarea CONSILIULUI BOCAL CLUJ NAPOCA

/’ 37908 N oo - 87‘5328 83 328.99328.96 . . ]
R PP Amplasament: str. Portelanului - str. Tabacarilor, Cluj-Napoca
=0 1 T T ppeemeySBTE -
et e Beneficar: SC NEWLINE BUILDING SRL
SRR e .
R 5 - Eo SC TIPOAVIAS SRL
AT 329.06 7T I N \ )
5 . P RN AN + S SC JOLIDON INTERNATIONAL SA
L i SC ELCONET SRL
: LA Constructie Top. 6825/26, CF 254177,
, Loc. Cluj-Napoca, Str Fabacarilor, Nr. 5 LEG EN DA
294250 332953 I Cota Cornisa 333.18 m
329.42 o0 o mw‘e Imﬂ 32;;9.19 Cota Coama 3381.3fgm ‘ . .
| g LIMITA ZONA STUDIATA
LN BN

| I i LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

1N
N o LIMITAU TR
myaazzquzesnm # g 7% o 39.5:2;%2 WD =
] 31;26 ‘T 77325 52 32857 - -
\ f—) P ‘ ALINIERE , RETRAGERE
S 7o) | 3y
'7‘7:225? i 32392156 ’w 22 C t tie : -
R ﬂ ] onsiracte ] I TEREN PROPUS PENTRU
b /N Constructie  Top. 6325/28/5 - CF 27010 - REGULARIZARE STRAZI
e Loc. Cluj-Napoca, Str Tabacarilor, Nr. 3 a2 00
T A : gl wn  Cota Cornisa 336.70 m a0
2919 (52922 | Cota Coama 340.57 m e * *
i N | UTR ZCP_MI*I UTR ZCP_M1*2
e Lobe 329.23 1270 5p9d3 3293) .: - < -+
29 b2 ’ 3287 g\\&\ ’me D 328.49
295 ’ o (\\OQ\\) 32857
| 32924 39 B i W 328,58 32856
ot | NG = o UTR ZCP_M1*1 Subzona S_Is
329.3932985 329 % 528. O
Y e NN G
l 329.28 ‘ﬂe e\“e 528.47
328 54 i |7 - -
; .| ZONACONSTRUIBILA
n 29.40 129040 329.28 ’l 3§ i:i‘z ?)m - T"
! (“2,2933 328.74 42874
S 325.28 e 1 mmzzwnzgﬂ G204
bt/ = "R ZCP_L_A CONSTRUCTII EXISTENTE
20D N /I _(é, ‘v)o Curte - Top 6825/35/1, 6825/35/2, 6825/35/3, 6825/35/
329 52 3 ) ru
3z, 8 U
. CIRCULATIE CAROSABILA
=
g - 32876 3 335335,, N
- ) | CIRCULATIE PIETONALA
S min. 8.0g 't
NZ”LE 32921 '
Gy el B e Q;’ SPATIU VERDE

I
I

i //

L r . — B 308,55 VE
¥ B o 5
p a — 328.84 &
5 ¥ X / 309940 329.339 py
/ 3 WO
i L e . { ) 32883\ 32875 32869 ARIEA 32887 pm90 32879 p - - §
— i 3p9.02 328791\ c ) 32870 = oyt )
—2020 s i — q5{“ B 32891232891 33890
329.37 & : % 5 ——] o
329.43 s o Lo A /
/s 32926 300" gm0\ SN I 3089
J N~ ‘ C
3 L 32908 ,3)

—

L o 328:89 o]

E

o~ g /xﬁ% 028,93
— 32502550007 32
A ep— .

o
326 42} 32%:43 32950 [p29.31
32952 —

Propunere retea stradala

conform P

329.47 32950 3936 [ 3995 PROF”— STRADAL 3 -

329.43

9m

329.38
| |
sellcs -+

3294

|

Top. 6825/1

CAD. 271253 UTR ZCP_MT1*1
3.6 — .
— /i STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI
~ INTERNELOR INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ INDICI URBANISTICI :
A CONSTRUGTIE CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+M, 4 POT maxim = 70% (pentru nivelurile
b 32938 I . . . .
— =3 cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St)
o5 V4. Cota Cornisa 341.56 .
. Cota Coama 346.35
F2A8108 n 32942 32982 32978 .
329.43 329.41 r’“} 32971 Boolagsdy.43 CUT maXIm = 2,64
- .
329.43 : 32946  329.54 32973 3;2::2 ) 392"3 @“ <'3'32(7“ 323925/.79 R EG I M D E I NALTI M E
e S 32943 §309.46 2217:7 3372;57: ‘- . _ _
EL g . l—maqcﬂmsé e Aliniere 5m A 1-3S+P+M+4E-8E
2 329.13 32957 [ '%
1L 329.7F o = "V -
| - SPATIU VERDE pe sol natural = 20%
329.68 B29.73 h29.80 v ;Sm e 3193::50 329,2378 o e
9% 329.41 > . 329.45 *
] g‘":j / UTR ZCP_MT*1 Subzona S Is
N 329.90 «QW & ”32/943
P 32‘7733297 329.63
Cladire cu functiune de CRESA
. INDICI URBANISTICI :
dprafata de teren dezmembrata in vederea POT . 70%
B fom s g | s s regularizarii strazii existente donform PUG Cluj-Napoca maxim = /U7
CUT maxim = 2,64
o S et ‘Suprafata de teren
29.94 b 329.80 9 9.45 . e . . . 0
s 1 B z reconfigurarii spgtmlm urban Piata 1 Mai, REGIM DE INALTIME
mjj;":fgi\\. conform PUG Cluj-Napoca 1-3S+P+E
s \\\\{z%s 329.45
329.93 [ e 3303600 329.82 ) "’
25 SPATIU VERDE pe sol natural = 20%
o 0 32991 s Pt g syl
e 330,06 ET 329, ‘ 1
I - — 29.84 I
g 329.89 ‘ .
C A 329.7:
m 3292 29.74
— 329.76 *
‘g 29829 g1 UTR ZCP_M] .2
: 2:‘% 33015 na-[ 08 .
(3,—.;' INDICI URBANISTICI :
POT maxim = 70% (pentru nivelurile
cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St)
330.9 g ’}’ .
® CUT maxim = 2,64
33023 y 3§3u 25330 ZZD "
330.29
I won e o o REGIM DE INALTIME
2 330.26
e o oy 333300245 y 33012 2012 \\_0< s 1-3 S+P+2E-6E
33023 33042,3, 33025 13027 0% e 322;3‘1‘ ! a(,’b( .
s 0, 00 <° s Cad 326559 - inventar de coordonate
0% spogion s Parcela (1) SPATIU VERDE pe sol natural = 20%
33003 Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
33020 33903 008 e PCt‘ —— laturi 7\ e I
3020 “ggon : X [m] Y [m]' D(i,i+1) " R
w015 oz 1136 | 588641.924 | 393668.540 | 17.518
00 1137 | 588629.779 | 393681.164 7.524 Dicitall b
e 1138 | 588623.814 | 393685.750 7.682 igitally signed by
33012 1139 | 588617.995 | 393690.765 11.881 Gheorghe Gheorghe Cornea
1140 | 588608.425 | 393697.806 | 43.845 Date: 2024.02.06 08:23:27
1141 | 588573.723 | 393724.604 | 24522 Cornea +02'00'
1142 | 588554.258 | 393739.519 |  1.296
5015 605 | 588552.976 | 393739.329 |  13.337
33014 1143 | 588544.871 | 393728.737 1.870
a0/ s30m\5Ngs 1144 | 588543671 | 393727.303 | 2523
O S 1145 | 588542.829 | 393724.925 | 12.313
— e % \ 1146 | 588543.199 | 393712.618 |  9.114
33040 o, = 1147 | 588534.119 | 393711.832 |  20.430 Executant: Cioclu Codrut Radu
spgzs—s %) B -+ 1148 | 588513.765 | 393710671 | 58.767 -+ + =+ iitally sianed b
oo s 1149 | 588518.335 | 393651.482 6.708 alRb-MM- Igytally signead by
o Z8 = o 1150 | 588525.028 | 393651.936 |  58.118 Mo Lskaleh e “%g’ICLU CODRUT-
sz, 1151 | 588582.899 | 393657.290 |  32.536
3033 gl 0 1152 | 588615.289 | 393660.366 |  8.408 CODRUT- RADU
o — 0 1153 | 588623.450 | 393662.390 |  19.471 SER‘A‘D pngila Date: 2024.02.05
33037/ e Pl S(1)=6519.16mp P=357.862m la 12:27:393_33.96011 s
40 0.41 g; . . ..
33044 330, 0.49
M 33045 | 33051 3553
h 330.57 330.60
gl s BILANT TERITORIAL P U Z |
NR. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
CRT. o 0
mp 7o mp Zo
1| UTR SZCPLEt Mo snmr 9927, 7210 : :
2 Reconfigurare spatiu urban 469,50 3,45 - -
3| UTR ZPCMID  Jouhwmicorsamnc o o : - 5010,0 3670
4 UTR ZPC_MI1*1 S'Is - - 1000,00 7.35
5 | UTR ZPC_MI*2 ADIACENTA PAINGIPALELOR ARTERE DE TRAFSS - - 2180,76 20,35
6 :giﬁﬁF&;@Bﬁ TEREN DEZMEMBRATE PENTRU RECONFIGURARE - - 255'70 1,85
7 3$:F§€'F;§L?*D]E TEREN DEZMEMBRATA PENTRU REGULARIZARE STRADA _ _ 477‘30 3'50
-
il |l|.|.ll"""
B UTRZCPMIE o HERATA PENTRU REGOLARIZARE STRADA - - 873,40 6,40 [[(W"‘l'h “))] arh. SORIN SCRIPCARIU P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
} ] X PUZ
S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.
9 CIRCULATII EXISTENTE 3 257,40 23,85 3257,40 23,85 ..-.|11'|'|m||||all‘lw'”'|"-| Str. Calea Motilor, nr. 100A Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261
10 TOTAL 13 654,56 100% 13 654,56 100% ST AL CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 43119
SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu SCARA
Suprafata teren aflat i ietat tor juridi . . 1:500
ST R o PROIECTAT | Ath.Diana Holrca REGLEMENTARI P U Z 04
VERIFICAT Arh. Sorin Scripcariu 03.2024
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Imobil functiuni medicale

Imobil de locuinte|colective si spatii comerciale
2S5+P+9E+E retras

Cota Cornisa - 362.36 m

ZCP_RiM/ PUZ

Imobil de birouri
P+8E+E tehni%
Cota Cornisa §‘365

230140 330.40
eves parcare
3

R suberana
32759 329.05

S IS 43043 328.84 /32

328.9 kb s

3038 50880 44
829092012

329.08
29.00 32717 328 95

6932883  328,9828.96
328.86

—22 T 128.99328992

il 3.8

Constructie Top. 6825/26, CF 254177,

Loc. Cluj-N&pbca, Str

Cota Cornisa 333.18 m
Cota Coama 338.16 m

abacarilor, Nr. 5

2838 |
3285 .
m x??%?%?n@;} “

‘ Vizg.

3292829300 | o Ak-489 14 9 > 1
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STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI
INTERNELOR INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ

CONSTRUCTIE CU REGIM DE INALTIME S+R+2E+M,

Cota Cornisa 341.56
Cota Coama 346.35

azpss 9947 W §29.84 32964 |

393740

336

2%

29

346.63

393760

ZCP_Is_A

Cota Coama :@46.63

su60:Cota Cornisa - 346.06

AUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, domeniul public,

93780

in administrarea CONSILIULUI LOCAL CLUJ NAPOCA

Construc}tﬁi&: Top. 6825/2
Loc. Cluj-Napoca, Str Ta

;0 Cota Cornisa 336.70 m
Cota Coama 340.57 m

32873

328.74

873

N

CORP c5 c

| 2
25+P+4 ;
329.65 ,4/';1 /

|

ZCP_M1*2

CORP C6 N ol
H max = 23, 0o "= qN

Curte - Top. 6825/,

°
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D

8.74

328.54

(l\\s\ 32839 32849
32857

328.58 328.56
378.58

Paazcr_L_A
"<, Curte.- Top 6825/35/1,6825/35/2,6825/35/3. 6825/3 | Corp C3 (1-3S+P+4E) - GARAJ, LOCUINTE

329.26 329.16

32919

Reconfigurare 5

05 N s ! @ atiu Urban

o 33012 {\\_0( 330.03
g @
< 3‘03 33002

329.50

329.45

Cad 326559 - inventar de coordonate

330.20 330.11
33015
30.06
33012
330.15
330.14
330.13/330.14
330.46
330.42  330.31 =L
33042 33037 3017
0.19
330.40 330.20 301 \ 330.
33022 I I
330.24 733443
330.37 336 30.41
30.27 o7 0.30
- 0.46
330.33 33057 08
0.36
051 _33053
330.37/ 330.37 641
33840 0.41

Parcela (1) e

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

Pet laturi
) X[m] Y [m] D(i,i+1)

1136 | 588641.924 | 393668.540 17.518
1137 | 588629.779 | 393681.164 7.524
1138 | 588623.814 | 393685.750 7.682
1139 | 588617.995 | 393690.765 11.881
1140 | 588608.425 | 393697.806 43.845
1141 | 588573.723 | 393724.604 24.522
1142 | 588554.258 | 393739.519 1.296

605 | 588552.976 | 393739.329 13.337
1143 | 588544.871 | 393728.737 1.870
1144 | 588543.671 | 393727.303 2.523
1145 | 588542.829 | 393724.925 12.313
1146 | 588543.199 | 393712.618 9.114
1147 | 588534.119 | 393711.832 20.430
1148 | 588513.765 | 393710.071 58.767
1149 | 588518.335 | 393651.482 6.708
1150 | 588525.028 | 393651.936 58.118
1151 | 588582.899 | 393657.290 32.536
1152 | 588615.289 | 393660.366 8.408
1153 | 588623.450 | 393662.390 19.471

S(1)=6519.16mp P=357.862m

393700
393720

393740

Gheorghe
Cornea

PROPRIETATE PRIVATA PROPRIETATE PRIVATA
S.C. ELCONET S.R.L. S.C. TIPOAVIAS S.R.L.
CF 251242 -topo. 6825/25/1/2 CF 330835 -topo. 6825/25/1/1/1//7
CF 251236 -topo. 6825/21 CF 280527 -topo. 6825/19
prafata de teren dezmembrata in vederea CF 251240 -topo. 6825/22 CF 280526 -topo. 6825/20
regularizarii strazii existente gonform PUG Cluj-Napoca CF 335341 —topo. 6825/24

Digitally signed by
Gheorghe Cornea

Date: 2024.02.06 08:23:27
+02'00'

Executant: Cioclu Codrut Radu

A} QG kalRb-vv-F nrElhgjitally signed by
CODRUT-
“RADY™

393760

IOCLU CODRUT-
RADU
Date: 2024.02.05

12:27:39 302'00} 503

- CIRCULATIE CAROSABILA

" | PROPRIETATE PRIVATA: SUPRAFATATOTALA TEREN 6519,00mp
SC NEWLINE BUILDING SRL UTRZCP_M*1 5010,00mp
S teren = 6519,00mp UTR ZCP_M1*.1Subzona S Is 1000,00mp
nr.CF. - 336559, nr. CAD. - 336559 SUPRAFATATEREN PT REGULARIZARE STRAZI 509,00mp

g 3 - locuri pentru cresa 28 - locuri pentru dotari

.,‘
I —

P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI| In

e
@ Strandlelljanas,
. " RecieeieTeren Fotball

(4
.!s;
a

ke

. = 4 P
p—_-:“;;'p:bu_._“__ — -.___.i?p—- = e N !

" 21

Amplasament: str. Portelanului - str. Tabacarilor, Cluj-Napoca
Beneficar: SC NEWLINE BUILDING SRL
SC TIPOAVIAS SRL

SC JOLIDON INTERNATIONAL SA
SC ELCONET SRL

LEGENDA

s ]
a LIMITA ZONA STUDIATA
LA BN

i | LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

LIMITAUTR

ALINIERE , RETRAGERE
| TEREN PROPUS PENTRU

- REGULARIZARE STRAZI

CONSTRUCTII EXISTENTE

CIRCULATIE PIETONALA

%::’ SPATIU VERDE

CONSTRUCTII PROPUSE

~ SUPRAFETE DALATE

RAMPA AUTO

%////% GANG PIETONAL

UTR ZCP_MI1*.1

S TOTALA teren =5 010,00mp

Corp C1(1-3S+P+M+8E) - GARAJ, DOTARI, SPATII COMERCIALE, LOCUINTE
Corp C2 (1-3S+P+4-TE) - GARAJ, DOTARI, SPATII COMERCIALE, LOCUINTE

Numar apartamente = cca . 170
Suprafata dotari+spatii comerciale = cca. 1300,00mp

POT propus = 50,00% POT admis =70,00% (50,00% in cazul locuintelor)
CUT propus = 2,64 CUT admis =2,64

UTR ZCP_M1*.1 Subzona S Is

S TOTALA teren =1000,00mp

CRESA
POT propus = 70,00% POT admis =70,00%
CUT propus = 2,64 CUT admis =2,64

Locuri de parcare
Parcare exterioara = 3 locuri amenajate
in incinta imobilului mixt

Spatiu verde pe sol natural = min. 20% din suprafata terenului

CF 338840 -topo. 6825/25/1/1/2
CF 330869 -topo. 6825/25/1/1/3

PROPRIETATE PRIVATA
S.C. JOLIDON INTERNATIONAL S.R.L.
CF 261333 -CAD. 261333

UTR ZCP_M]*Z SUPRAFATATOTALA TEREN 3 878,16mp

UTR ZCP_MT1*1 2780,76mp
SUPRAFATATEREN PT REGULARIZARE STRAZI 1097,40mp

S TOTALA teren =2 780,76mp

Corp C4 (1-3S+P+2-5E) - GARAJ, DOTARI, SPATII COMERCIALE, LOCUINTE
Corp C5 (2S+P+6E) - GARAJ, DOTARI, SPATII COMERCIALE, LOCUINTE
Corp Cé (2S+P+4-6E) - GARAJ, DOTARI, SPATII COMERCIALE, LOCUINTE

Numar apartamente = cca. 120
Suprafata dotari+spatii comerciale = 960,00mp

POT propus = 50,00% POT admis =70,00% (50,00% in cazul locuintelor)
CUT propus = 2,64 CUT admis =2,64

BILANT PARCARI

UTR ZCP_MT1*.1 - 200 locuri de parcare UTR ZCP_M1*.2 - 148 locuri de parcare

170 - locuri pentru apartamente 120 - locuri pentru apartamente
27 - locuri pentru dotari

Se vor amenaja in lungul strazilor
21 locuri de parcare pentru vizitatori

|'|'M'.l|.|.lll|||||||..v

il
[[(W arh. SORIN SCRIPCARIU P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
- PUZ
”M“»}I]] S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
..-.lﬁ']lNllllwmlw- Str. Calea Motilor, nr. 100A Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
I 400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261
SCRIEC AL CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012 Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 431/19

birou de orhilecturs

SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu . SCARA

PROIECTAT Arh. Diana Holirca «Xﬁh‘ 00 PLAN D E SITUATI E 0 5

1
VERIFICAT Arh. Sorin Scripcariu \‘ 03.2024
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"“ Acces parcare ./
| . suberana A =+

3RBE 8
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325303

Imobil functiuni medicale

S+P+3

Imobil de locuinte colective si spatii comerciale
2S+P+9E+E retras
Cota Cornisa - 362.36 m

Imobil de birouri
P+8E+E tehnic,

Cota Cornisa 5‘365

326,88
sof, o
wus
30 3146 3290

ZCP_RiM/ PUZ

328.89

329.08,
/ 328.79

325302

329

32838798 328.86
32902 /328,98
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335 33040
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STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI ADMINISTRATIEI Sl
INTERNELOR INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ

CONSTRUQJ'IE CU REGIM DE INALTIME S+Br+2E+M,
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Constructie Top. 68

Loc. Cluj-N&poca, Str

Cota Cornisa 333.18 m
Cota Coama 338.16 m
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Constructie : Top. 6825/2
Loc. Cluj-Napoca, Str Ta

Cota Cornisa 336.70 m
Cota Coama 340.57 m

320xg  Cota Comisa 33118 m

ZCP_M1*2

393760

263206-C1

ZCP_ls_A

263206

Cota Coama —,}346.63
" Cota Cornisa - 346.06

AUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, domeniul public,
in administrarea CONSILIULUI OCAL CLUJ NAPOCA

P+1

00mp

ul locuintelor 50%

Regim de inaltime 1-3S+P+2E-6E

328.74 52874

93780

ZCP_L_A

e - Top 6825/35/1, 6825/35/2, 6825/35/3, 6825/

prafata de teren dezmembrata in vederea
regularizarii strazii existente gonform PUG Cluj-Napoc

‘Suprafata de teren
reconfigurarii spatiului urban Piata 1 Mai,
conform PUG Cluj-Napoca

in vederea

329,

2982329 81

329.45

329.45

Parcela (1)

Nr. | Coordonate pct.de contur {ﬂnQi’.“i
Pet. laturi
————X[m] | Y[m] D(i,i+1)

1136 | 588641.924 | 393668.540 17.518
1137 | 588629.779 | 393681.164 7.524

1138 | 588623.814 | 393685.750
1139 | 588617.995 | 393690.765 11.881
1140 | 588608.425 | 393697.806 43.845
1141 | 588573.723 | 393724.604 24.522
1142 | 588554.258 | 393739.519 1.296
605 | 588552.976 | 393739.329 13.337
1143 | 588544.871 | 393728.737 1.870
1144 | 588543.671 | 393727.303 2.523
1145 | 588542.829 | 393724.925 12.313
e e 1146 | 588543.199 | 393712.618 | | 9.114
‘ ‘ 1147 | 588534.119 | 393711.832 | ' 20.430
1148 | 588513.765 | 393710.071 58.767
1149 | 588518.335 | 393651.482 6.708
1150 | 588525.028 | 393651.936 58.118
1151 | 588582.899 | 393657.290 32.536
1152 | 588615.289 | 393660.366 8.408
1153 | 588623.450 | 393662.390 19.471

S$(1)=6519.16mp P=357.862m

Cad 326559 - inventar de coordM

7.682

P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI| In

PR DIEGO Clujjt
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SC JOLIDON INTERNATIONAL SA

Amplasament:

Beneficar: SC NEWLINE BUILDING SRL
SC TIPOAVIAS SRL
SC ELCONET SRL

LEGENDA

[

1 i LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE
[

LIMITAUTR

str. Portelanului - str. Tabacarilor, Cluj-Napoca

]
a LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

ALINIERE , RETRAGERE

=" 1
| |
L _-_-_1

CONSTRUCTII EXISTE

TEREN PROPUS PENTRU
REGULARIZARE STRAZ|

NTE

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

@ SPATIU VERDE

CONSTRUCTII PROPU
SUPRAFETE DALATE
RAMPA AUTO

GANG PIETONAL

Digitally signed by
Gheorghe Cornea

Date: 2024.02.06 08:23:27
+02'00

Gheorghe
Cornea

Executant: Cioclu Codrut Radu

A@J@@E@_MM_F Digitally signed by
C

IOCLU CODRUT-

CODRUT- o
se N ate: 2024.02.05
RADE™ 12273539206, 2

SE

RETEA TELEFONIE

RETEA GAZ

RETEA CANALIZARE

RETEA APA

RETEA ELECTRICA

IMlt'.llllll|||||..,

arh. SORIN SCRIPCARIU

il
I[W nan,\.l/m»]]

b

SCrERPC AL

birou de orhitecturs

Str. Calea Motilor, nr. 100A

CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261

P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
PUZ

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 431119

SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu SCARA
1:500
PROIECTAT Arh. Diana Holirca
Arh. Sorin Scripcariu 03.2024

VERIFICAT

REGLEMENTARI EDILITARE Q7
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Top. 6825/1
CAD. 271253

STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI
INTERNELOR INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ

CONSTRUQ,TIE CU REGIM DE INALTIME S+P‘_+2E+M,

Cota Cornisa 341.56
Cota Coama 346.35

32973

3258305
32913 32043
329.74

y

329
3291/ 329.68
329.54 329.52)

32975 !
/ 329.63
/

3298842/

32965 3245 3294

329.89

33003
3020 3353 PO ) e
33020 3307
33015 3003
3003
30.06
33012
,/
B //
33015 e
33014 —
330.13/330.14 330
33014
\ I
= e
0.30
0445554
30.48
U3 _sg049
0.36
0515553

Imobil functiuni medicale

Imobil de locuinte colective si spatii comerciale

393720
393740

Constructie Top. 6825/26, CF 254177,

Loc. Cluj-N&poca, Str

Cota Cornisa 333.18 m
Cota Coama 338°T6 m

bacarilor, Nr. 5

S teren =1000,00m
““Regim de inaltime 1-3S+P
POT =70%

UT =264

773 32976 | sadka
330
3292

329.7329.70

34663

Constructie : Top. 6825/2
Loc. Cluj-Napoca, Str Ta

Cota Cornisa 336.70 m
Cota Coama 340.57 m

P+1

263206-C1
Cota Coama :},346.63
wo Cota Cornisa - 346.06

UNICIPIUL CLUJ NAPOCA, domeniul public,
in administrarea CONSILIULUI ROCAL CLUJ NAPOCA

ZCP_M1*2

S teren = 3878,16,00mp
Regim de inaltime 1-3S+P+2E-6E

70%, in cazul locuintelor 50%

Suprafata de tere
regularizarii

393760

ZCP_Is_A

32873

28.59

328.74

dezmembrata in vederea
razii existente conform PUG Cluj-Napoca

.r. :
o
{ e

393780

P U Z - strada TABACARILOR - strada PORTELANULUI |

coretc @ &
=1
SN |
—N -

i
Jiaser Huntelu)
e 1

Strandfelijanas
e Teren|Fotbal

Lol | @&“_ g
] ; i "F“s:—j...':, . rﬁr

Nﬁ:‘

if

328.74
28.14

ZCP_L_A

‘_')o Curte - Top 6825/35/1, 6825/35/2, 6825/35/3, 68.

‘Suprafata dekieren
reconfigurarii spatiului urban Piata 1 Mai,
conform PUG Cluj-Napoca

Cad 326559 - inventar de coordonate

Parcela (1)

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1136 | 588641.924 | 393668.540 17.518
1137 | 588629.779 393681.16‘# 7.524
1138 | 588623.814 | 393685.750 7.682
1139 | 588617.995 | 393690.765 11.881
1140 | 588608.425 | 393697.806 43.845
1141 | 588573.723 | 393724.604 24.522
1142 | 588554.258 | 393739.519 1.296
605 | 588552.976 | 393739.329 13.337
1143 | 588544.871 | 393728.737 1.870
1144 | 588543.671 | 393727.303 2.523
1145 | 588542.829 | 393724.925 12.313
1146 | 588543.199 | 393712.618 9.114
1147 | 588534.119 | 393711.832 20.430
1148 | 588513.765 | 393710.071 58.767
1149 | 588518.335 | 393651.482 6.708
1150 | 588525.028 | 393651.936 58.118
1151 | 588582.899 393657.QQP 32.536
1152 | 588615.289 | 393660.366 8.408
1153 | 588623.450 | 393662.390 19.471
S(1)=6519.16mp P=357.862m
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SCrERPC AL

birou de orhitecturs

Gheorghe
Cornea

LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE STUDIATE
LIMITA DE PROPRIETATE PARCELE INVECINATE

LIMITAUTR

Terenuri aflate in prorprietatea persoanelor
fizice si juridice

Terenuri aflate in prorprietatea publica
de interes local

Terenuri propuse pentru dezmembrare
in vederea largirii strazilor existente

Terenuri propuse pentru dezmembrare
in vederea institurii subzona S_Is (cresa)

Terenuri propuse pentru dezmembrare
in vederea reconfigurarii spatiului public
cf. PUG
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arh. SORIN SCRIPCARIU

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Str. Calea Motilor, nr. 100A

400370 CLUJ-NAPOCA, TEL./FAX: 0264-590.261
CUI: 30239221, ORC J12/1426/2012

P U Z - coNSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI FAZA
PUZ

Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, str. Portelanului - str. Tabacarilor
Beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii 431119

SEF PROIECT Arh. Sorin Scripcariu

PROIECTAT

Arh. Diana Holirca

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

VERIFICAT

Arh. Sorin Scripcariu
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