CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIAT:
CLUJ-NAPOCA

59 peq 18/4.03. %031

HOTARARE

privind atribuirea locuintei de necesitate,
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Fintinele nr. 63-65, bl. B9, et. 2, ap. 12,

doamnei Mera Corina 5i familiei sale

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinjd ordinara,

Examinind proiectul de hotarire privind atribuirea locuinjei de necesitate situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fantanele nr. 63-65, bl. B9, et. 2, ap. 12, in favoarea doamnei Mera
Corina si familiei sale — proiect din inifiativa pnmarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 297665/1/26.02.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 297805 din 26.02.2024 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului $i evidenja proprietatii, al Directiei Juridice si al Direcfiei Economice, prin care se
propune atribuirea locuiniei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, sir. Fantanele nr. 63-
65, bl. B9, et. 2, ap. 12, doamnei Mera Corina 51 familiei sale;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retindind prevederile art. 129 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), ale art. 297 alin. (1) lit. ¢), ale art.
333 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 5722019 privind Codul administrativ, cu meodificirile si
completarile ulterioare, ale art. 2 lit. f) pet. (i), art. 55 alin. (1), alin. (2) lit. a) si alin. (3) lit. (a) din
Legea nr. 114/1996 privind locuintele, aclualizatd si republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 26 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, ale H.G. nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/m.p.) practicat pentru spafiile cu destinatia de locuinte, aparfinind domeniului
public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuiniele de intervenfic i cdminele pentru salariali ai societafilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, ale H.C.L. 894/2017,
si findnd cont de actele interne ale Directiei tehnice, nr. 30053/12.01.2024 si nr. 272397/16.02.2024,
precum $i de Procesul-verbal nr. 295205 din data de 26.02.2024 al Comisiei mixite pentru
repartizarea locuintelor sociale, a locuinfelor de serviciu si a locuintelor de necesitate;

Potrivit dispozifjiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a



Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba atribuirea locuinjei de necesitate, situati in municipiul Cluj-Napoca, str.
Fantanele nr. 63-65, bl. B9, et. 2, ap. 12, compusi din 4 camere si dependinte, cu suprafaja totala de
86,90 m.p, inscrisa in CF nr. 250400-C1-U68 Cluj-Napoca, nr. topografic 21484/C/XI11, in favoarea
doamnei Mera Corina si familiei sale, pe perioada existenjei cazului de urgentd ce decurge din
necesitatea efectuarii lucririlor de interventie si punere in siguran{d a elementelor si partilor din
construcfic ce prezintd pericol public la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Regele
Ferdinand nr. 4.

(2) Valoarea de inventar a locuintei de necesitate previzuti la alin. (1) este de
636.644,73 lei.

(3) Pretul minimal de inchiriere se calculeazi in conformitate cu H.G. nr. 310/2007
privind actualizarca tarifului lunar al chirici (lei/fmp) practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinge, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum $i pentru locuinjele de serviciu, locuintele de interventie si ciiminele pentru
salariati ai societitilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome.

Art. 2 Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Direcfia Patrimoniul
municipiului si evidenja proprietaii, Direcjia Economica si Direcfia Juridica.

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

Nr. din 2024
(Hotérérea a fost adoptatd cu ~ voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 297665/1/26.02.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarire privind atribuirea locuintei de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca, str.
Fanténele nr. 63-65, bl. B9, el. 2, ap. 12, doamnei Mera Corina si familiei sale

Urmare a verificirilor efectuate de citre departamentul de specialitaie la imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca str. Regele Ferdinand nr. 4 din data de 11.01.2024, a fost constatatd starca
avansati de degradare a imobilului mai ales in zona apartamentelor nr. 7, 8, 9, 10, 11 de la parter i a
apartamentelor nr. 20, 21, 22, 23, 24 si 25 de la etaj. Totodatd, a fost constatat faptul ca datorita stérii
actuale de degradare a imobilului, reabilitarca se poate executa numai in baza unui proiect autorizat
avand in vedere ci esle afectald structura de rezistentd a imobilului.

Prin adresa inregistratd la auloritatca publica locald sub nr. 272397/45/14.02.2024, locatarii
imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca sir. Regele Ferdinand nr. 4 au adus in atentia autoritdfii
locale faptul ca starea de degradare a imobilului a avansat astfel ci, nivelul de degradare a imobilului
pune efectiv in pericol viata locatarilor §i a tuturor persoanclor care trec de poarta cladirii. Acestia
mentioneazi faptul ci perefii s-au crapal pini la desprinderea tencuiclii, pari importante din coridoarele
de etaj au devenit impracticabile, cu géuri imense, podul este complet distrus, ploile patrund prin tavanele
aparlamentelor.

Mai mult, o placi de aproximativ 1/2 m s-a desprins din acoperis si a cizut in timpul zilei in curte,
fapt pentru care locatarii sunt ingrijorali in privina integritafii fizice si a siguranei.

Prin actul intern nr. 272397/16.02.2024, Directia Tehnici a invocal necesilatea relocirii
chiriasilor, respectiv faptul ci masurile de punere in siguranta a imobilului, astfel incit si nu existe
pericol pentru sinditatca/integritatea persoanclor pot fi luate numai dupa relocarea chiriasilor din zona de
cladire grav afectatd, avind in vedere ci aceasti zond necesita inchiderea completa.

Cu privire la situafia acestui imobil, invederez faptul cd imobilul se afld in coproprietate cu
persoane fizice, iar pe rolul Judecitorici Cluj-Napoca se afla dosarul nr. 728/211/2016, avand ca obiect
partaj judiciar, cu termen de judecatd 16.05.2024, iar din punct de vedere a situaliei locative a
apartamentelor indicate de citre Direcfia Tehnica, sunt incheiate contracte de inchiriere doar pentru
apartamentele 7, 8, 10, 24 i 25, restul fiind libere.

in ceea ce privesie apartamentul 24, precizez cé acesta face obiectul Contractului de inchiriere nr.
29450/28.04.2004 incheiat cu doamna Mera Corina, potrivit ciruia sunt inscrisi cu drept locativ fiica
acesteia $i doi nepofi minori.

intreaga situatie a ficut obiectul analizei Comisiei mixte pentru repartizarea locuinjelor sociale, a
locuintelor de serviciu si a locuiniclor de necesitate din data de 26.02.2024. care a apreciat cazul ca fiind

de extremd urgentd si coroboral cu cele comunicale de citre Directia Tehnica in sensul ca masurile de



punere in siguranid a imobilului, astfel incit si nu existe pericol pentru sanatatea/integritatea persoanclor
pot fi luate numai dupd relocarea chiriasilor din zona de cladire grav afectald, a decis cé este imperios
necesard atribuirea locatarilor apartamentelor 7, 8, 10 24 si 25 din imobilul situvat in municipiul Cluj-
Napoca str. Regele Ferdinand nr. 4 a unor locuinje de necesitate.

Astfel, raportal la structura celor cinci familii ce trebuie relocate, coroborat cu structura
locuintelor de necesitate disponibile, a decis atribuirea doamnei Mera Corina si familiei sale a locuinjei
de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca str. Fantinele nr. 63-65 etaj 2 ap. 12, cu structura formati
din patru camere si dependinfe, cu suprafaia totald de 86.90 m.p. pe perioada existenfei cazului de urgenli
ce decurge din necesitatea efectudrii lucrdrilor de intervenfie §i punere in siguranii a elementelor si
périlor din constructie ce prezinta pericol public la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Regele
Ferdinand nr. 4, conform procesului verbal nr. 295205/26.02.2024.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirire privind atribuirea locuinfei de
necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Fintinele nr. 63-65, bl. B9, el. 2, ap. 12 doamnei Mera

Corina si familiei sale.

PRIMAR
Emil



DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
S1 EVIDENTA PROPRIETATH
SERVICIULADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 297805 din 26.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiriire referitor la atribuirea locuiniei de
necesitate situatii in municipiul Cluj-Napoca, str. Fintinele nr. 63-65, bl. BY, et. 2, ap. 12,
doamnei Mera Corina si familiei sale

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 297665/1/26.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea atribuirii locuinjei de necesitale situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Fantanele nr. 63-65, bl. B9, et. 2, ap. 12, doamnei Mera Corina si familiei sale;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietifii, Directia Juridici $i Directia
Economici prezinti urmitoarele:

Din perspectivi tehnici, Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii aratd faptul
cii prin Actul intern nr. 30053/12.01.2024, Direclia Tehnica, Serviciul Tehnic, Reparafii Imobile a
transmis ci urmare a deplasirii in teren la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Regele
Ferdinand nr. 4 din data de 11.01.2024, a constalal starea avansati de degradare a imobilului mai ales in
zona apartamentelor nr. 7, 8, 9, 10, 11 de la parter i a apartamentelor nr. 20, 21, 22, 23, 24 i 25 de la
etaj, respectiv faptul ca datorita stirii actuale de degradare a imobilului, reabilitarea se poale executa
numai in baza unui proiect autorizat avind in vedere ci este afectald structura de rezisten{a a imobilului.

Prin adresa inregistratd la autoritatea publicd locald sub nr. 272397/45/14.02.2024, locatarii
imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca str. Regele Ferdinand nr. 4 au adus in atenfia autoritatii
locale faptul ci siarca de degradare a imobilului a avansat astfel ¢, nivelul de degradare a imobilului
pune efectiv in pericol viaja locatarilor si a tuturor persoanelor care trec de poarta cladirii. Totodatd,
locatarii mentioncazi faptul ci, perelii s-au cripal pini la desprinderea tencuielii, péarti importante din
coridoarele de etaj au devenit impracticabile, cu gauri imense, podul este complet distrus, ploile pitrund
prin tavanele apartamentelor.

Mai mult, o placi de aproximativ 1/2 m s-a desprins din acoperis si a cazut in timpul zilei in
curle, fapt pentru care locatarii sunt ingrijorali in privin{a integritalii fizice si a siguranjei.

Prin actul intern nr. 272397/16.02.2024, Directia Tehnici invocd necesitatea relocirii chiriagilor,

respectiv [aptul ¢i misurile de punere in sigurantd a imobilului, astfel incit si nu existe pericol pentru



sanatatea/integritatea persoanclor pot fi luate numai dupa relocarea chiriasilor din zona de clidire grav
afectatd, avand in vedere ca aceasld zond necesild inchiderea completa.

Cu privire la situatia acestui imobil, invederam faptul ca imobilul se afla in coproprietate cu
persoane [izice, iar pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca se afli dosarul nr. 728/211/2016, avénd ca obiect
partaj judiciar, cu termen de judecatd 16.05.2024, iar din punct de vedere a situafiei locative a
apartamentelor indicate de ciitre Direcfia Tehnica, autoritatea locala are incheiate contracte de inchiriere
doar pentru apartamentele 7, 8, 10, 24 si 25, restul fiind libere.

in ceea ce priveste apartamentul 24, acesta are suprafafa utila de 34,72 m.p., fiind compus din 1
camerd si dependinte si face obiectul Contractului de inchiriere nr. 29450/28.04.2004 incheiat cu
doamna Mera Corina, potrivit ciruia sunt inscrisi cu drept locativ fiica acesteia si doi nepoti minori.

intreaga situatie a Bicut obiectul analizei Comisiei mixie pentru repartizarea locuintelor sociale, a
locuinjelor de serviciu si a locuinielor de necesitate din data de 26.02.2024, care a apreciat cazul ca fiind
de extremd urgenii si coroborat cu cele comunicaie de ciire Direcfia Tehnica, in sensul cd masurile de
punere in siguranti a imobilului astfel incil si nu existe pericol pentru sindtatea/inlegritatea persoanelor,
pot {i luate numai dupa relocarea chiriasilor din zona de cladire grav afectatd, a decis ci este imperios
necesard atribuirea locatarilor apartamentelor 7, 8, 10, 24 si 25 din imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca str. Regele Ferdinand nr. 4 a unor locuinje de necesitate.

Aslfel, raportat la structura celor cinci familii ce trebuie relocate, coroborat cu structura
locuintelor de necesitate disponibile, a decis atribuirea doamnei Mera Corina §i familiei sale a locuinfei
de necesitate situatid in municipiul Cluj-Napoca str. Fantanele nr. 63-65 etaj 2 ap. 12, cu structura
formati din patru camere si dependinie, cu suprafata totald de 86,90 m.p. pe perioada existeniei cazului
de urgentd ce decurge din necesitalea efectudrii lucrdrilor de interventic si punere in siguranti a
elementelor si pirtilor din constructie ce prezintd pericol public la imobilul situat in municipiul Cluj-
Napoca str. Regele Ferdinand nr. 4, conform procesului verbal nr. 295205/26.02.2024.

Cu privire la aceasti locuin{da de necesitate, mentionam faptul ci aceasla este inscrisd in CF
250400-C1-U68, sub nr. topo 21484/C/XII, nu este revendicald si nu face obiectul niciunui litigiu cu
privire la dreptul de proprietate.

Aviind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd
tehnicél pentru a fi supus dezbalerii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivii juridica, sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ, en modificirile si completirile ulterioare:

Art. 129 alin. 1 din O.U.G. 57/2019, polrivil ciruia:

(1) Consiliul local are inifiativé si hotdriste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceplia celor care sunt date prin lege in competenia altor autoritili ale administrajiei publice locale san

centrale.



Art. 129 alin. 2 lit. ¢) din 0.U.G. 57/2019, potrivil caruia:

(2) Consiliul local exercitd urmétoarele categorii de atribufi:

¢) atributii privind administrarca domeniului public §i privat al comunei, oragului sau
municipiului;

Art. 129 alin. 6 lit. b) din O.U.G. 57/2019 , potrivil caruia:

6) in exercitarea atributiilor previizute la alin. (2) lit. ). consiliul local:

b) hotirfiste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprictate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupé caz, in condifiile
legii;

Art. 297 alin. (1) lit. ¢) din O.U.G. 57/2019 , potrivit caruia:

(1) Autorititile prevazute la art. 287 decid, in condifiile legii, cu privire la modalitatile de
exercitare a dreptului de proprictale publica, respectiv:

¢) inchirierea;

Art. 333 alin. (1) si (2), din O.U.G. 57/2019, potrivit caruia:

(1) inchirierea bunurilor proprietate publicé a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotirire a Guvernului, a consiliului judefean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotardrea prevézuti la alin. (1)cuprinde urmatoarele clemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

Legea locuintei nr. 114/1996, actualizatii si_republicati, cu_modificirile si_completirile
ulterioare;

Art. 2, lit. T pet. (i) potrivit caruia:

Locuinta de necesitate

Locuinja destinata cazirii iemporare:

(i) a persoanelor si familiilor ale cror locuinie au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe
naturale sau accidente sau ale ciiror locuinie suni supuse demolarii in vederea realizirii de lucriri de
utilitate publica, precum si lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.”

Art. 55 alin. 1, 2 lit. a si alin. 3 lit a potrivif ciruia:

(1) Locuinga de necesitate se finanjeazi si se realizeaza in condifiile stabilite pentru locuina sociala.

(2) Locuinfa de necesitate se acordi temporar, in regim de urgen{a:

a) persoanelor si familiilor ale ciror locuinje au devenit inutilizabile potrivit prevederilor arl. 2 lit.
f) pet. (i)

(3) Coniractul de inchiriere se incheic de catre primarul localitafii sau de cdilre o persoand

imputerniciti de acesta, pe baza hotiririi consiliului local:



a) pani la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuinjele potrivit prevederilor art. 2 lit. 1)
pet. (i).

Ordonan{i de Urgenti nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protecfia chiriagilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destina(ia de locuinge

Art. 26 potrivit ciruia:

,.(1) Chiriile pentru locuinjele care apar{in domeniului public sau privat al statului ori al unitéilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuinjele de serviciu, locuinfele de intervenfie §i ciminele
pentru salariali ai societi{ilor comerciale, companiilor si socictifilor nafionale si ai regiilor autonome se
calculeazi pornindu-se de la un tarif de bazi lunar.

(2) Chiriile pentru locuiniele previzuie la alin. (1) se diferenfiazi pe categorii de localitati si pe zone, de
ciitre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru

terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de baza, dupd cum urmeaza:"

Zona
in cadrul Catcgoria localitai
localitaii

Municipii Orase Comune

A 35 25 1

B 25 2 0,5

C 2 1,5

D 1.5 1

H.G. nr. 31072007, privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spafiile
cu destinatia de locuinte, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitafilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariafi ai societdfilor comerciale, companiilor nationale, societdfilor najionale si
regiilor autonome.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b, ale
art. 297 alin. (1) lit. ¢), ale art. 333 alin. (1) 51 (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale art. 2 lit. f peti, ale art. 55 alin. (1), alin. (2) lit. a) si alin. (3)
lit. (a) din Legea nr. 114/1996, actualizatd si republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare,
privind locuinfele, art. 26 alin 1 §i 2 din O.U.G nr. 40/1999 privind protec{ia chiriagilor §i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinaia de locuinie, HG nr. 31072007, privind actualizarea tarifului lunar al
chiriei (leifmp) practicat pentru spafiile cu destinatia de locuinfe, aparfindnd domeniului public sau
privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuinjele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariali ai societililor comerciale, companiilor
nationale, societitilor nationale si regiilor autonome, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului local.

Din_perspectivi_economici, aritam faptul ci imobilul sitvat in municipiul Cluj-Napoca, str.

Fantanele nr. 63-65, bl. B9, el. 2, ap. 12, arc valoarea de inventar de 636.644,73 lei.




Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrdre privind
alribuirea locuinfei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Fantinele nr. 63-65, bl. B9, el. 2,
ap. 12, in favoarea doamnei Mera Corina 5i familici sale, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului

Consiliului Local.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA DE REPARTIZARE A
LOCUINTELOR SOCIALE, A LOCUINTELOR
DE SERVICIU SI A LOCUINTELOR DE NECESITATE
NR. 295205/26.02.2024
Proces-verbal,
incheiat azi 26.02.2024, ora 14.00 cu ocazia intrunirii Comisiei Mixte de repartizare a locuintelor
sociale, a locuintelor de serviciu §i a locuinielor de necesitate

Sunt prezenti: Olih Emese, Fugel Edina, Ciubincan Anca Florinela, Vaida Ovidiu, Beniamin
Chira, Lipusan Roxana Lucia, Ardeus lulia loncla, Ferezan Raluca-Bogdana, Tat Gabricla,
Moigridan Olimpia, Ciomei Carmen, Aurel Mocan.

Se constati ca sunt prezenti un numér de 12 membri, dintr-un total de 13.

Se ia in discutiec punctul 1 al Ordinii de zi, respectiv Analizarea situatiei locatarilor din
imaobilul situat in municipinl Cluj-Napoca sir. Regele Ferdinand nr. 4.

Comisia ia act de faptul ci prin Actul intern nr. 30053/12.01.2024, Direclia Tehnic,
Serviciul Tehnic, Reparatii Imobile a transmis ¢ urmare a deplasarii in teren la data de 11.01.2024
a constalal starea avansata de degradare a imobilului mai ales in zona apartamentelor nr. 7, 8, 9, 10,
11 de la parter §i a apartamentelor nr. 20, 21, 22, 23, 24 si 25 de la ctaj, respectiv faptul ca datorita
stirii actuale de degradare a imobilului, reabilitarea se poate executa numai in baza unui proiect
autorizat aviand in vedere ci este afectatd structura de rezistentd a imobilului.

Se invedereazi faptul cd prin adresa inregistrata la autoritatea publica locald sub nr.
272397/45/14.02.2024, locatarii imobilului au adus in atentia autoritifii locale faptul ca starea de
degradare a imobilului a avansat astfel ci, nivelul de degradare a imobilului pune efectiv in pericol
viata locatarilor si a tuturor persoanelor care trec de poarta cladirii. Totodati, locatarii men{ioneazi
faptul ci, perefii s-au criipat pind la desprinderea tencuielii, prfi importante din coridoarcle de etaj
au devenit impracticabile, cu giuri imense, podul este complet distrus, ploile péatrund prin tavancle
apartamentelor.

Mai mult, o placi de aproximativ 1/2 m s-a desprins din acoperis i a cdzut in timpul zilei in
curte, fapt pentru care locatarii sunt ingrijorafi in privinta integritifii fizice i a sigurantei.

Comisia ia act de faptul ci acesie aspecte au fost transmise Directiei tehnice pentru a
interveni in regim de urgen{d pentru punerea in siguranti a imobilului §i a evita pericolul
accidentirii persoanelor din imobil, respectiv de faptul ¢ s-a revenit cu solicitarea de transmite
Nota Tehnicii de Constatare sau orice document care si ateste faptul cii aceasti clidire reprezintid un

pericol pentru séndtatea/inlegritatea persoanelor.



Totodatid, Comisia ia act de faptul ca prin actul intem nr. 272397/16.02.2024, Directia
Tehnica cu privire la intocmirea unei Note Tehnice de Constatare, a comunicat faptul ¢i la acest
moment nu exista un acord cadru/coniract de servicii cu un expert autorizat peniru intocmirea nolei
de conslatare si invoca din nou necesitatea relocarii chiriasilor.

Se comunicd de asemenea ci mésurile de punere in siguran{d a imobilului, astfel incit si nu
existe pericol pentru sanitatea/integritatea persoanclor pot fi luate numai dupa relocarea chiriasilor
din zona de cladire grav afectatd, avind in vedere ci aceasti zond necesitd inchiderea completa.

Executivul local prezinta situafia locativa din imobil, respectiv faptul ca dintre locuinfele
indicate de catre Directia tchnicd, autoritatea locali are incheiate contracte de inchiriere doar pentru
apartamentele 7, 8, 10 24 si 25, restul fiind libere.

Astfel, pentru apartamentul nr. 7 din imobil este incheiat coniract de inchiriere cu domnul
Laczi Pap Csaba, avand familia formaia din incd 2 persoanc majore (sotie si fiu major);

- penlru apartamenul 8, este incheial coniract de inchiriere cu doamna Zsiga Ana Iuliana, cu familia
formati din inca 3 persoane majore (fiu si doua fiice);

- pentru apartamentul 10 este incheiat contractul de inchiriee cu doamna Calancea Anca Monica,
avand familia compusi din inca doua persoane majore (sol si fiu major);

- pentru apartamentul 24 este incheiat contract de inchiriere cu doamna Mera Corina, avind familia
compusi din inci trei persoane (fiica si doi nepoli minon), iar

- pentru apartamentul 25, este incheiat contract de inchiriere cu domnul Pila Ludovic, avind familia
compusi din incd o persoana majora (fiica titularului).

Tototdatd, se aduce la cunostinia faptul ca din punct de vedere al situatiei juridice, imobilul
se afld in coproprietale cu persoane fizice, iar pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca se afld dosarul nr.
728/211/2016, avind ca obiect partaj judiciar, cu termen de judecatd 16.05.2024.

Se precizeaza fapiul ci, starea actuala a imobilului poate conduce la aparifia unor accidente
fiind necesare mésuri in acest sens.

Pe baza celor prezentale, Comisia apreciazi cazul ca fiind de extremd urgenti, coroborat cu
cele comunicate de catre Direcfia Tehnica in sensul ca masurile de punere in siguran{i a imobilului,
astfel incit s nu existe pericol pentru sinitatea/integritatea persoanclor pot fi luaie numai dupi
relocarea chiriagilor din zona de cladire grav afectatd, apreciazi ci este imperios necesard atribuirea
locatarilor apartamentelor 7, 8, 10 24 si 25 din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Regele
Ferdinand nr. 4 a unor locuinie de necesilate. Asifel, procedeazi la analizarea fondului de locuinte
de necesitale disponibil si refine ci la acest momeni exisid patru imobile ce pot fi airibuite in
conditii normale de folosinid, dupd cum urmeaza:

- str. Blajului nr. 64, etaj 2 sc.3 ap. 7, cu structura formaia dinir-o camerd si dependinte, cu suprafaia
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totald de 37,7 m.p. (pozitia | 7 din HCL 894/2017);

- str. Fantanele nr. 63-65 etaj 2 ap. 12, cu structura formatd din patru camere §i dependinje, cu
suprafata totald de 86,90 m.p. (pozitia 16 din HCL 894/2017);

- sir. Albac nr. 21 parter, ap. 6, cu structura formata dintr-o camera §i dependinte, cu suprafata
totali de 14,92 m.p. (pozitia 36 din HCL 165/2023) si

- sir. Lacrimioarclor nr. 10 etaj 4 ap. 88, cu structura formatd dintr-o camerd si dependinte, cu
suprafata totalid de 10,37 m.p. (pozitia 20 din HCL 363/2019).

Raportat la faptul ca sunt cinci familii ce trebuie relocate prin atribuirea unor locuinfe de
necesitate, coroboral cu faptul ci fondul locuiniclor de necesitaie dispune doar de patru locuine ce
pot fi repartizate in conditii normale de folosintd, viazand cazul de extremd urgenti, Comisia
apreciazi cd se impune declararca unei locuinje care ar putea fi repartizata ca locuinia sociala, ca
locuintd de necesitate.

Astfel, procedeaza la analizarea lister locuintelor ce pot [i atnbuite ca locuinte sociale in
conditii normale de folosinta si constatd existenia a patru imobile, dupd cum urmeazi:
- sir. Timisului nr. 73 sc. 1, etaj 3 ap. 16, cu structura formatd din doud camere si dependinte, cu
suprafata totald de 59,95 m.p.
- Piata Mihai Viteazu nr. 31, parter, ap. 2, cu structura formati din doud camere $i dependinte, cu
suprafata totala de 89,31 m.p.
- str. Mehedin{i nr. 54-56, sc. | etaj 9 ap. 57, cu structura formati din doud camere i dependinte, cu
suprafata utili de 40 m.p., cu logie si pivnild, rezultand suprafata totali de 46,55 m.p. i
- Aleea Baisoara nr. 13 etaj 7 ap. 118, cu structura formata din doua camere si dependinte, cu
suprafata de 47,95 m.p., cu balcon si logie.

Raportat la structura celor cinci familii, coroborat cu structura locuinielor de necesitate
disponibile, comisia procedeazi la atribuirea acestora dupd cum urmeaza:

- domnului Laczi Pap Csaba si familiei sale, atribuie locuinja de necesitate situatd in municipiul
Cluj-Napoca str. Blajului nr. 64, ctaj 2 sc.3 ap. 7, cu structura formati dintr-o cameri §i dependinte,
cu suprafata totald de 37,7 m.p. Propunerea se aprobd cu unanimitatea celor prezenti.

- doamnei Mera Corina si familiei sale atribuic locuinta de necesitate situatd in municipiul Cluj-
Napoca str. Fantanele nr. 63-65 etaj 2 ap. 12, cu structura formati din patru camere $i dependinte, cu
suprafata totald de 86,90 m.p. Propunerea se aprobd cu unanimilatea celor prezenti.

- domnului Pila Ludovic §i familiei sale atribuie locuinta de necesitate situati in municipiul Cluj-
Napoca str. Lacramioarelor nr. 10 ctaj 4 ap. 88, cu structura formala dintr-o camera $i dependinte,
cu suprafaia totald de 10,37 m.p. Propunerea se aprobd cu unanimitaiea celor prezenii.

Comisia, vazand cii ultima locuinta de necesitate disponibila, respectiv cea din str. Albac nr.
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21 ap. 6, parter, are structura formata din o camerd si dependinfe, avind suprafala totald de 14,92
m.p., iar structura familillor doamnei Zsiga Ana luliana, respectiv a doammei Calancea Anca
Monica este de patru persoanc majore, respectiv 3 persoane majore, apreciazi ci aceasld locuinta nu
poate fi repartizata niciuneia dintre cele dona familii din perspectiva suprafefei reduse.

Pe cale de consecinld, Comisia analizeaza inireaga situatie, respectiv aduce in discutic lista
finald de prioritdfi pentru anul 2024 privind accesul la o locuinid sociald. Astfel, constald ci
unndtoarea persoand care poate primi reparlitie este singurd, aspect care duce la propunerea de
transferare a locuintei situata in municipiul Cluj-Napoca sir. Albac nr. 21 parter, ap. 6 din fondul
locuintelor de necesitate in cel al locuinlelor sociale, urmand apoi atribuirea acesteia. Propunerea se
aprobd cu unanimitatea celor prezenii.

Astfel, Comisia decide declararea locuinlei situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Mehedin{i
nr. 54-56, sc. | ctaj 9 ap. 57, cu structura formata din doua camere si dependinle, cu suprafala utila
de 40 m.p., cu logie si pivnitd, ca locuintd de necesilate si atribuirea acesteia doamnei Zsiga Ana
Iuliana si familiei sale, respectiv declararea ca locuin{d de necesitale a imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, Aleea Biisoara nr. 13 etaj 7 ap. 118, cu structura formati din doui camere
si dependinfe, cu suprafaja de 47,95 m.p., cu balcon si logie si airibuirea acesteia doamnei
Calancea Anca Monica si familiei sale. Propunerea se aprobé cu unanimitatea celor prezenti.

Termenul atribuirii va fi pe perioada existenlei cazului de urgenf ce decurge din necesitatea
efectudirii lucrdrilor de interventic si punere in sigurantd a elementelor si parfilor din constructic ce
prezinti pericol public la imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca sir. Regele Ferdinand nr. 4.

Decizia va fi inaintati spre aprobare, deliberativului local.

Se ia in discutie puncitul 2 al ordinii de 7, respectiv atribuirea locuin{elor disponibile.

Comisia, raporiat la cele anterior decise, respectiv faptul ci in primii trei solicitanti din lista
finald de prinritﬁ;{ pentru anul 2024, aprobata prin Hotdrdrea nr. 16/2024, au primit repartitii
conform HCL 62/2024, constald ci sunt disponibile trei imobile care pot fi atribuite ca locuinte
sociale §i anume: sir. Albac nr. 21, sc. 1, parter, ap. 6, cu structura formata din o cameri si
dependinie, cu suprafata ulild de 14,92 m.p., P-ta Mihai Viteazu nr. 31, parter, ap. 2, cu structura
formata din doua camere si dependinte, cu suprafafa utila de 89,31 m.p. si teren-curle cu suprafaja
de 6 m.p. si str. Timisului nr. 73, sc. 1, etaj 3, ap. 16, cu structura formati din doui camere si
dependinfe, cu suprafafa utila de 59,95 m.p. , uménd a atribui locuinfele persoanelor inscrise la
pozitiile 4, 5 si 6.

Astfel, Comisia a consiatatd fapiul ci solicitantul inseris la pozilia 6 inregistreazi acelagi

punctaj (118 puncie) cu cel de la pozitia 7, motiv pentru care procedeazi la depariajarea acestora,



prin aplicarea cniteriilor de departajare, previizute in Anexa 1, Cap. VI alin. 2 din Hotdrirea nr.
583/2021.

Aplicand primul criteriu de departajare §i anume cel privind situaia locativi si luind act de
faptul ¢a solicitantul aflat la pozitia 6 in lista finald de prioritifi, domnul Brad Teodor Alexandru, nu
a depus documente privind acest criteriu, iar solicitantul aflat la pozitia 7 in lista finali de prioritti,
domnul Arghelus Florin, locuieste in locuinia informala, Comisia vazind faptul ci situatia domnului
Arghelug Florin este mai grava, restabileste ordinea de prioritate dupd cum urmeazi: domnul
Arghelus Florin — pozilia 6 (urmare a balotajului), iar domnul Brad Teodor Alexandru — pozitia 7
(urmare a balotajului).

Astfel, stabilind prioritatea, avand in vedere pe de o parte caracteristicile date de situatia
familiei solicitantilor, iar pc de altd parte structura locuintelor disponibile, Comisia a procedat la
repartizarca imobilelor persoanelor inscrise in lista finala de priorititi pentru anul 2024, dupd cum
urmeazi: - domnului Pucani Martin inscris la pozitia 4 in lista finald de priorititi pentru anul 2024,
a atribuit locuinta sociald situata in municipiul Cluj Napoca, sir. Albac nr. 21, se. |, parter, ap. 6, (cu
structura formata din o cameri si dependinie) - o persoand;

- domnului Varga Alexandru inscris la pozitia 5 in lista finald de prioriti{i peniru anul 2024,
a atribuit locuinfa sociala situati in municipiul Cluj Napoca, P-fa Mihai Viteazu nr. 31, parter, ap. 2,
(cu structura formati din doud camere si dependine) — patru persoane (doi adulti si doi minori);

- domnului Arghelus Florin inscris la pozifia 7 in lista finald de prioritdti pentru anul 2024
(pozitia 6 in urma balotajului), a atribuit locuinta sociald situatd in municipiul Cluj Napoca, sir.
Timigului nr. 73, sc. 1, etaj 3, ap. 16, (cu structura formatd din doud camere si dependinte) — trei
persoane, (un adult si doi minori). Propunerile se aprobd cu unanimitatea celor prezenti.

Cu privire la termenul atribuirii, raportat la dispozitiile art. 44 din Legea nr. 114/1996
privind locuinfele, cu modificarile si completirile ulterioare, durata de inchiriere va fi de 5 ani cu
posibilitatea de prelungire in condifiile acestui act normativ.

Decizia va fi inaintata spre aprobare, deliberativului local.

Membrii comisiel mandaicaza Presedintele Comisiei, pe doamna Olih Emese si semneze

procesul verbal al sedintei.

PRESEDINTE QOlah m“"'"m""‘"m
OLAHEMESE Emese D200

Notd: Dupd incheierea dezbaterilor, doamna consilier Anca Florinela Ciubdncan a solicitat
mentionarea dosarului 15065/211/2021, avind ca obiect pretentii.
Date: 2024.02.26

Emese 15:42:18 +02°00'
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Carte Funciar Nr. 250400-C1-U68 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea In'u:bl'll.:lli

Unitate individuald Nr. CF vechi:66986

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Fantanele, Nr. 63-65, Bl. B9, Sc. 1, EL 2, Ap. 12, Jud. Clyj

Partl comune: P.L.C. dreptul de folosinta asupra terenului cu Su=2650 mp.. pe durata existentei constructiel,
apoi fundatiile, case de scara, holurile de intrare. pereti de rezistenta, plansee, acoperis tip terasa, fatade,
copertine intrari, puturi ascensoare, camere troliu, ascensoare, instalatii comune de apa calda-rece,

colectoare a apelor pluviale, instalatia comuna de receptionarea melor_de radio-TV si telefon
Nr Suprafata prafa Cote parti = -
ot Nr. cadastral constrults ki3 (m a5 Cote teren Dhse_r_val;u | Referinte
Al [Top: 21484/C/XIl - 86,0 | 94/10000 | 13/2650 |compus din: 4 camere,bucatarie,
camara alimente, baie vestibul,
debara,WC,2 logii.cu s.u.: 86,90
m.p..cu pic: 0,94% in c.f.col
43684
Teren in folosinta: 13/2650
__|parte.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57403 / 10/06/2009
Decizie nr. 23, din 30/01/1989;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATElege, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1, cota initiala ‘1/1 ! |
1 A
?2) MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA, in administrarea
3) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA
[ OBSERVATH: fm conversia CF 66986)
181930 / 19/10/2017
Act Administrativ nr. CERERE NR. 452819/453, din 30/03/2017 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA;
se inscrie dreptul de proprietate in favoarea MUNICIFIULUI Ly - Al
B2 |NAPOCA in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ -
197097 / 21/09/2023
Act Administrativ_nr. 751818/453, din 08/09/2023 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr.
MEMORIU JUSTIFICATIV NR. CDA 3529, din 30/01/1989 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ
nr. 93333_9!453. din 27/11/2023 emis de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA ; Act Administrativ nr. DECIZIA NR. 23,
din 30/01/1989 emis de CONSILIUL POPULAR AL JUDETULUI CLUJ |
a3 o€ rectifica suprafata utila a apartamentului nr. 12, astfel: 86,90 mp in Al
lloc de 80,44 mp
. C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracier personal, protsjate de prevederie Legd Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 250400-C1-U68 Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Fantanele, Nr. 63-65, Bl. B9, Sc. 1, EL 2, Ap. 12, Jud.
Cluj '

Pirli comune: P.I.C. dreptul de folosinta asupra terenului cu Su=2650 mp., pe d

constructiei, apoi fundatiile, case de scara, holurile de intrare, pereti de rezistenta, plansée, acoperis tip
terasa, fatade, copertine intrari, puturi ascensoare, camere troliu, ascensoare, instalatii comune de apa
calda-rece, colectoare a apelor pluviale, instalalia comuna de receplionarea pro elor de radio-TV si

Document care confine dale cu caracter personal, protejaie de prevederde Lege Ne. 677/2001.

telefon
Nr Suprafaia |Suprafata] Cote parti x ;:I =
ok Nr cadastral truita | utila (mp) (:ntele(g} s I Referinte
Al |Top: 21484/CrxXi - 86,9 94/10000 13/2650° "‘:H“ can;egi.ebtii:?&ﬁ.
Illﬂllt " L] I L]
F s WC.2 logii,cu s.u.: 86,90
)Hh'“- p.cu pic: 0,94% in c.fcol
k ) eren in folosinta: 13/2650
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>
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.

Denumirea

Fisa mijlocului fix

LOCUINTA STR. FANTANELE NR.63-65 - AP. 12

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Codul de clasificare: 1.6.1
Durata normala de functionare: 50 ani

Dala déarii in folosinia:

lanuarie 1971

Data amortizarii complete:

lanuarie 2021

Norma amortizare: 2,00 %
Amortizare lunard: 0, 00

Val amortizata cumulata: 473.940, 84
Val amorlizata ramasa: 0, 00
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:CONSTRUCTII PRIVAT
Magazia:IMOBILE FOND LOCATIV

Nr.:::gﬁar Documentul | privesc migcarea, |y, _ Sold cont 105
e (data, felul, crestereasau |, oy Debit Credit Sold "Rezerve din
mnumﬁr numarul) | diminuarea valor : = reevaluare”
_mijlocului fix =
160894 - [01/01/71, NIR, 30 |Nota de receplie 1 473.940.84 0,00 473.940,84 0,00
160034 [31M223,R. 1 |Reevaluare 1 162.703,89 0,00 636.644.73 0,00}
Director executiv Sef serviciu
Olimpia Moigradan Darina Petrice
A & e
‘ﬁ%m\ i 2{.01. P15 4/;



SERVICIUL REVENDICARI FOND FUNCIAR
NR 443889/304 din 3.10.2017

Avand in vedere solicitarea dvs cu nr de mai sus, va precizam ca apartameniul nr
12, nr topo. 21484/C/XIA, strada Fantanele, nr 63-65, nu figureaza ca fiind revendicat in
temeiul Legii nr 10/2001 ori al legilor fondului funciar.

Sef serviciu
Cosmina

Insp \,\Q

Ovidiu Ratiu



DIRECTIA JURIDICA
SERVICIUL CONTENCIOS s
Nr. 446585/303/17.10.2017 /

>

CATRE
DP
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

Urmare notei inteme cu numarul de mai sus, prin care ne solicitali a va
comunica situatia litigiilor pentru imobilul situat in Cluj-Napoca, sir. Fantanele nr.
63-65 bi B9, apt. 12 va incunostiintam ca, in cadrul Serviciului contencios litigiile in
care municipalitatea este parte sunt opisate in registrele de evidenta a cauzelor doar
dupa numele reclamantilor si numarul dosarului de instanta, iar nu dupa adresa
imobilului in litigiu sau identificari dupa nr.top. Incepand cu anul 2006 aceasta
evidenta cuprinde partial si adresa administrativa a imobilelor care fac obiectul
litigiilor in care municipalitatea este parte, insa mentionam ca nu foti reclamantii isi
identifica in cererea de chemare in judécata adresa administrativa, numerele
topografice sau cadastrale.

Asa fiind pentru imobilul mai sus identificat, la acest moment, din evidentele
Serviciului contencios nu reiese existenta vreunei actiuni in justitie.

In alta ordine de idei, serviciul contencios comunica directiei dvs. toate
cererile de chemare in judecata, expertizele dispuse in cauze, precum si hotararile
pronuntate in solutionarea acestor cereri, astfel ca situatia litigiilor aflate pe rolul
instantelor si a solutiilor pronuntate in dosarele respective se afla in dosarele juridice
ale imobilelor din cadrul directiei dvs.

DIRECFOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
ALIN ADIfA POP
18.0CL 207

Intocmit; Lilioara Petca



ROMANIA
PLLETR MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA
T Servicinl Tehnic, Reparafii Imobile,

D :" Str. Mofflor, nr. 3, 400001 Cluj-Napeca, Romdnia
Tel: +40-(0)264-59,60,30, int, 4470; 4434; 4472

Nr. 30053/12.01.2024

Noti infernd
Ciitre ,
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT
ST EVIDENTA PROPRIETATII
Servicinl Adminisirare Spafii 5i Terenuri

Urmare a solicitarii nr 14031/08.01.2024 privind consumul mare de apa la imobilul din str Regele
Ferdinand nr.4 reprezentantul Serviciului Tehnic Reparatii imobile s-a deplasat in data de 11.01.2024 in
vederca costatiirii.

Cumﬂimzkmmmtﬂwumﬁd:dngm&wah&dﬂhhimia]umm
apartamentelor nr. 7,8,9,10,11 de la parter $inr20,21,222324 25 de la elaj.

Avind in vedere cil starea actuali a imobilului poate conduce la aparafia unor accidente, va rugiim sii
verificali aspectele menionate i s3 luati masurile care se impun.

Specificiim ci datorild stirii actuale de degradare a imobilului reabilitarca imobilului se poale execula
numai in baza unui proiect autorizat aviind in vedere ci este afectati structura de rezisten|i a
imobilului. Astfel, nu se poate exccuta interventii in cadrul acordului cadru pe care serviciul nostru l-a
incheiat pentru luerdiri de reparafii la imobilele din municipiul Cluj Napoca. Totodatd prin intermediul
Serviciului reparafii Imobile nu poate fi exccntata expertiza tehnica a imobilalui.

Totodatd vi informdm ¢3 pe rolul Judecitoriei Cluj Napoca este inregistral dosarul nr. 728/112/2016 avind
ca obicct partaj judiciar asupra imobilui mai sus amintit.

Va multumim pentru eolaborare,

SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE

Mihai Hisiu — consilier
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Serviciul Administrare Spafii, Terenuri 11

| }ng;& W 0
i Subsemnafii, locatari ai imobilului situat in Cluj A le Ferdinand nr. 4, prin

mmﬂaﬂmliciﬂmajmﬂlpﬁvhdunﬁuuh

D)l I:mhilulnuimmmlhﬂafuslneglihim\pktdhpuﬂuldtvcdu'ealinlreiimrii
acestei clidiri §i in consccin(d, treplat, a ajuns la un nivel de degradare ce pune efectiv in pericol
viafa locatarilor §i a tuturor celor care free de poarta clidirii.

Desi a fost declarati de curind monument istoric, sub privirile noastre neputincioase, perelii s-au

eripat pind la desprinderca tencuiclii, pirfi importante din coridoarele de efaj au devenil

impracti ilc,mghniinmﬁgpndd:ﬁcmmplddmploikpihmdprhlamic

apartamentelor. :

Deja de acum cifiva ani au fost incidente de tipul ciderii unor buci{i mari de plafon, sesizale
{ dumneavoastra telefonic, la acele momente, dar s-au luat doar mésuri superficiale de indepdrtare

Diﬂ&kﬁtp&ﬁmmaﬁdnhﬂrﬁhhuﬂpﬂﬁdﬁﬁmimimﬂ,uﬂn&hm
¢ in cladire locuiesc copii, persoane in vérstd, inclusiv adulfilor atenyi fiindu-le imposibil si se
protejeze de o astfel de posibilitate.
visnmmhmum'hntkuduﬂﬂdejadtﬂ&e:hfdﬁlmﬁmmmﬂwmmﬂndin
wdmdmpmmquidPﬂnﬂﬁdmvhiﬂcﬂdininmuﬁMwi.dmmﬁkhmm
s-:pelmﬂ:tunimidﬁimmhfrimglp:uqi.
Ohmﬁilmﬂdc:mpﬂis,uphddemimdivInﬂm{:ﬂ;ﬁnfﬁu}amﬂhﬁmpﬂ]zﬂeg
intr-un moment in care curtea era circulati.
Lovitura acestei plici ar fi putut provoca eu ujurin{i moarica wowi om.
Péngi la acest moment, noi locatarii, am suferit ribditori din cauza degradarii clidirii, fiind in
ﬂmiadcaamﬁnm&ph:ﬁh,mpumﬂdemiﬂ,:ppﬂnmﬁprhmm.scﬁlc
deteriorate, starea generali de insalubritate, dar avind in vedere ci la acest moment s-a ajuns la
pmm'ﬂInpcrimhiﬁiﬁvﬁiim:o@ﬁhnnwEafmﬁlﬁhmmﬁzm,midﬂim
¢ este de datoria noasira a vii scmnala acest aspect.

Primiria Cluj-Napoca este o instifulie respectald care a fost meren in sprijinul
cetdjenilor de aceca me imecredem cu foati speranfa in ajutorul dumneavoastri peniru

( solufionarca acestei situafii.

$timcicxislipcmlmmmvhﬂmmﬁilﬁaﬁnmm,mnﬁdal,ﬂmme
muﬁwlnﬁmplﬁrﬁdummihmhmhnvhdhwdﬂnddcﬂnﬁﬂsamﬁzm
renovarea Mmmmﬂncﬂdﬁi,mﬁpiddmmmﬂvqigisiudnﬂhgishﬁv
care si permiti efeciuarea reparaiilor cc sc impun.
m;hmmﬁudﬂidmmtwmﬁndﬂ:ﬁuiﬂ;imforl,snntemtnsltuﬂia
de a ne ingrijora penirn integritatea noastrd fizici si chiar pentru via{a noastrii.

fndriznim si ne adresim dumnevoastri cu ncredere, mai ales c3, in conformilate cu
clauzele contractelor de inchiriere, proprictarul sc obligi, citfim:

-'ﬂhnﬁmipumw;imuﬁnuuhmﬂcsigmmﬁ,mexpm#
funcfionalitate pe toat durata inchirierii locuingei™,

s intrefind in bune conditii clementele structurii de rezistenfd a clidirii, clementele de
construciic exterioare ale cladirii (acoperiy, fajadi, imprejmauiri, pavimente, sciri exterioare), curli
5i gridini precum §i spatiile comunc din interiorul cladirii (casa sciirii, holuri, coridoare, subsoluri),

1

o014/ 539944




-si fintrefindi in bunc condilii instalafiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor,
instalafii de alimentare cu apé, de canalizare, instalafii de incilzire centrali §i preparare a apei
calde, instalafii electrice i de gaze, .__.)"

Moi, in calitate de chiriagi, de bund credingf, am ficut tot ce ne-a stat in putinii pentru
intrefinerea spafiului, dar problema creatl ne depigeste la acest moment.

1n acest context, respectuos vi aducem la cunogtinji o a doua mare problemi.

De mai bine de un an, o defecfiunc a conductei de apd, aduce pierderi uriage pe care noi, locatarii
suntem nevoili sd le suportm din bugetele personale.

Menfionim ci toate aparlamentele au apomeire ce misoarid consumurile interioare, deci nu este
vorba de pierderi pe apartamente ¢i de o pierdere la nivelul conductelor principale.

In ciiteva rinduri, la sesizarea unei locatare, s-au ficul verificiri dar pind la acest moment
nu s-au luat mésuri pentru remedierea problemei care sc acutizeazi de la o zi la alta.

Dincolo de costuri imense, pe care noi localarii, tofi cu veniluri mici, pur §i simplu nu ni e
penmitem, scurgerea acesiei cantiti{i mari de apd pune in pericol stabilitatea acestei cliidiri deja
paraginite.

Privind acest aspect al pierderilor de apd, vi solicitim respectuos sk efectuafi verificiirile
necesare i si gisifi 0 modalitate de remedicre a defectinnilor instalatiei de apa si de asemenea
de reslituire a sumelor acoperife de noi pentru pierdere de apd, deoarece conform clauzelor
contractuale, acest aspect esie obligalia proprictarilor §i nu a chiriagilor.

Semnalim totodatd starea deplorabild a instalaiilor electrice si de gaz Ja nivelul intregii cladiri, un
permancnt pericol de incendii san explozie.

Luind in considerare loate aceste aspecie, ne adresim dumneavoastrd cu incredere, solicitindu-vi
respectuos ajutorul in luarea unor mésuri in cel mai scurt timp, inainte de a se ajunge la situafii
dramatice, imposibil de remediat.

Anexiim cileva imagini ale imobilului, inclusiv al plicii cizute.

Vi rugim ca in m3sura in care dorifi <3 ne rispundeti in scris acestei notificiri, si utilizali
aviziernl cladirii, astfel incit acesta s3 fie vizibil pentru tofi cei interesaji.

Prezenta adresa contine 3 pagini. 4 %M

Cu deoschitd stim,

Locatarii imobilului Nr. 4, sir. Regele Ferdinand, Cluj-Napoca,
penlru care semneazs:

Nume/prenume Semnatura

Janid Flena
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s ' ' ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Sir. Mogilor, me 3, 900001, Cluj-Napoca, kb +490 264 592 MM fax: +30 264 599 19
PRILRL S O0N S 1he wrwvr prisearischanapoc 1o | e chaibwsine ss e | wwe visieclepuapeca oo
CIRRIATOER
DIRECTIA TEHNICA

SERVICIUL TEHNIC, REPARATII IMOBILE
NR..27397/16.02.2024

Ciitre
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUIL $1 EVIDENTA PROPRIETATI
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATH $I TERENURI

Referitor la Nota intemd cu nr.272397/15.02.2024, cu privire la intocmirea unci Note tehnice de
Constatare la imobilului din str. Repele Ferdinand nr. 4, prin prezenta v comunicim faptul ciila acesti dati
nu existii un Acord cadr/ contract de servicii cu un expert autorizal pentru intocmirea Nolei tehnice. Asifel
ne menfinem punctul de wvedere privind starea imobilului asa cum lam transmis prin NI
nr.30053/12.01.2024 i prin care vii informam despre situafia imobilului si necesitatea relociirii
chiriagilor. R

Astlel vi transmitem cfi misurile de punere in sigurangi a imobilului, astfel ineit sii nu existe
pericol pentru sinitatea/infegritatea persoanelor pot fi luate numai dupi relocarea chiriagilor ﬁm
Zona de cla dire grav afectatii, avind in vedere cii aceastd zoni neeesitd inchiderea completi,

Totodati vii aducem Ia cunoslinsd ¢ la acest imobil nu pot fi executate lueriiri de reparafii curente

avind in vedere ¢ la acestii dati imobilul se afld in litigin.

Vi muljumim peniru intelegere.
Cu deoschitd stimd,

SEF SERVICIU TEHNIC REPARATII IMOBILE,
ADRIANA MAGUREAN

Consilier Mihai llisiu




RANSCRIERE ' laregistrat 13
ir repartitie/cerere 71450 Br. M
izta 20,04, 2004 - din 28.04.2004

COMTRACT BE IRCRIRIERE
peatre susrafelele oo destinalia de lmtz

e

Intre subsesnatii Cossilinl Lecal al ewnicipinlei Cluj-Eapoca in calitate de proprietar, cu dosicilivl
sodizl) in CLUJ-NASOCA sir, Motiler  ar. 3 reprevestal pria Frisar ir.ec BEEDRGEE FERR  legitisal cu
agitinatiz ar.___ eliberatada data de _____ =i HERA CIRIER e dosicilinl in
LGJ NAmOCE o leqilisat oo buletia de
deatitate seria [Xor. 137953 eliberat l1a dats de 25.05.2001 d= FOL.CLUD WSFOCR  , & inlervemil
rastoru] coatract: . e

[. ORIECTUL IKCHIRIERLE. 5

~imul, in califate de prnprutar inchirissza, iar al deilea,in calitale de chiriss,ia o chirie lecuinia
in CLUJ-HAPOCA str, REGELE FERDINAND ar. 4 bl. &2, ap. M jud CLU) cospesa
in 1 casere in suprafata de 15.47, dependinte in suprafata de 19.25 wsp.; si terea- 13.00 ap.,felesite in
sclusivitate si .00 folesite is cosun,

Locuinta care face obiectwl inchirierii wva fi folesita de chirias si fasilia sa cospusa din:
? persoane, titular HERR CORTNA

Locuinks descrisa 13 capitolul 1. ce preda in stare de illﬁilti ou instalatiile si imventarul prevazet in
-ocesul verbal de predare-prinire incheial intre sebsessatii,care face parte istegranta din prezeatul conbract.
waenl de inchiriere este de 5 ani cw incepere de 12 dala de 09.04. 2004 pama la data de 0F.04.200%

La expirarea terseaulvi contractal peate i reinnoil cv acordul asbeler parti.

P, CHIBIA AFERENTR IDCNINEF] [F FACF NRIFFTI FOSTHECTER 0D

Chiris lunzra-este de  L41878.73 lei }H!I:‘Iiili in conforsitate cu prevederile legale.Chiria se datereaza
icepand oo data de H,ﬂi‘ 2004 si se achita in coatu] propristarulei pas: l2 dals de 30 2 fiecarei Juni,pentru
wa in cors.

L data incheierii prezenlului ceatract chirizsel 2 achilat propristarslui o asticipstie susa de

0.00 lei, reprezeatand chiria aferenta locwintei pe o perivada de @ lmmi.

Chirda se va plati lunar, .incepend cu dala-de 14.02.2004 12 sedinl CONSILIWL-LOCAE CLIV-MAPOCR .

Orice endificare 2 cuantusului chirizi ce v2 cosmpica in scris chiriasalui ou 60 de ntl inainte de
reepul scadent la plata, B

Heplats la tersen & chiriei alrage o palizm asepra semei dateraie peatru fiecare ti h‘lﬂ'ﬂl‘rhilﬂﬁﬂ‘

prira 7i care wraeaza aceleia cand swsa a devenit exigibila,fara ca majorarea = pnh hpsi totalul

iriei restente. o

111, 0BLIBATTILE PARTILOR PRIVEHD FOLOSIREA ST INTRETIMERCE SPATIILOR CARE FAC GRIECTEL CONTRACTULUI

a}, Proprietarel == obliga:
s4 predea chirizsului Jocuinta in stare nersals de felosints;
sa ia masuri pentru reperarea si sealinerea is 5I'.an de sigarasta, is expleatare si fenctimalitate a

toats durats inchirierii locwinkei;
ea intretine in bune coaditii !lﬂ!l‘t!']! structorii de rmsluh a cladirii,eleseatzle de coastructie
terivare ale cladirii (acoperis, fatada, isprejemiri, paviseste, scari exterioare] curii si gradini precun
spatiile conune dis interiors] :hﬁrii {casa scarii, casz ascewsorulwi, beluri, coridsare, subsoluril; sa
tretina in bune conditii ictalaliile coswne proprii cladirii (ascemsor, hidrofor, instalaiii de aliseatare
apa, de canalizare, instzlatii de imcalzire coatrals si preparare a agei calde, fastalalii electrice si de .
xn, centrale taraice, creastorii, iastalatii de colectsre @ desewrilor, insizlalii de astens colectiva,

lefanizy 3.8.)




b}, Chirissul se obliga:
- sa electueze lucrarile de inkretinere, reparatiile san inlecaires elessaleler de l:ilsl'.rlch[ si imstalatii

din folosinta exclusiva;
- 53 repare sal sa illmieisu elenentele de coastrectii si iactalabii delerierale dia folesiata m: o

ca Uraare a foiosirii ior aecorespmazatesrz, iadiferzal dzcc cizslsa sml in imlerizrs! a8 i sxlberiprs)

cladiriij daca persoancle care au prodes degradarca nu sual ideatificale, alwci cheltuielile de reparalii

vor fi saporfate de cei-tare au acces saa felesesc In coswa zlessalzle de ceastructii, i.st-:latii obiectzle si

dotarile aferente; .
"~ s asiqure coratenis si igienizarea i interiorwl docwintei =i la partile de folesiats cosmma pe losta

contraciului de inchiriere; - =
- & cosenice in terzep de 30 de zille proprietarviei erice sedilicare predess in weailu] met al fasiliei, sub
sanctivnea revilierii contractului de inchiriers;

- 53 predez la muiarea dip Joowinia preprietarslei;lomsinta in :iu'! de folosiala si curalenie si o chieckele
de inventar trecute in processl verbal d= predare—prizire ialoceil Iz predares locwiabei;

IV, NULITATEA 51 REZTLIESEA COMTRACTOLUI

Sunt nulz de drepl clawzele incluse in conbract, care:
- obligs chirizsul =i recuperera 2w <a platezsca in avans preprictarulei wicz 3z o htII gz reparatie
in sarcina propristarelui;
- prevad responsabililatea colectiva a chirissiler in car de degradare 2 :Imlzlw gz coastrectii si
instalatii;a obiectelor din dolarile aferente spaliilor cosmee; u exceplia celor seatiosste 13 cap. 11U,

pet.b asa cus suat acestea fnrulttq
- :lﬂllll F’L "'l'll""ﬂr ‘i "r‘ H'I"ﬁ" h .‘_

~ exonerarea proprietarelel de dtlg:l:iil: ce ii revin patrivil rmﬁrilu legale;
- autorizares proprietarului =2 oblina vemiteri din serespectarez claszeler caatracielai de inchiriere.
fezilieres conkractului de inchiriere inziate de ferzsaml stabilit ze face la:

&) cererea chiriasului, ou ceaditia netificarii prealabile intr-mm tereen sinim dz &0 de rile;

b} cereres proprietarolui atumci cind: :
~ chiriasal ot a achitat chiria cel putia 3 luni codsecaliv;

- chiriasn] & pricipuil insemnalz clricacimi loowiptei,cladirii in care este silwafa aceasta instalatiilor
precus si oricarer alte Gepori aferenielor, sew daca instraiseaza fara drept parti ale aceslors;

= chiriasnl are vn coapertasent care fare isposibila cosvelwires s ispicdica folosirea nereals 2 locwinted;,
- chiriasul nu a respectat clauzele contractusle;

t) la cereres asocialiei dz proprietari ateaci cand thnﬁll oo si-a achilal obligatiile cei I’E'!'il dia
cheltuielile cosune pe o perivads de trei lwai, daca acestes a fost stabilite prin coatractal de inchiriere
in sarcina chiriasului.

Evacuarea chiriasului se face nusai pe baza waei botarari jedecatorssti irevecabile, iar chiriasul sste -

obligat la plata chiriei prevazute in contract pasa la dats execatarii efective de evacmare.

ton
locy

br.ec.d




sractul inceteaza in terasn de 30 de zile de 12 data parasirii desicilinlui de catre titwlaral
«=lui sau de la data inregistrarii decesului, daca perseasele indregiatite pria
Ls g

ALTE CLAUZE CONVENITE THIRE PARTI

3 1,2 si 3 fac parte integrata din coatractul de inchiriere.

wtal contract s-2 incheial actazi 04.05.2064

sceaplare, cate unul peatro fiecare parie.

FRIETAR, :

FE&([L‘.IH LOCATIV,
JRGHE CHIRTLEMN

=

TOCHTT,

g
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" SERVICIL JIRIDIC CNIEEDIES")
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR. 37415 din 01.06.2009

ACT ADITIONAL
Nr.1 la contractsl de inchiriere nr. 29450 din 28.04.2004

.Ed!‘!&mi:ipiﬁﬂujm“!dhlhwﬂuﬁiuﬂi renrezentat prin orimar SORIN
APOSTU, si direclor economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte §i MERA CORINA , CNP
, cit domicilinl in Cluj Napoca , sir. pe de alta

In baza Legii nr.114/1996 republicats, 0.U. ne.40/1999, H.G. nr.1275/2000, 0.U.G. nrA44/2009,
Legii nr.241/2001, HLG. 31072007, a documeniatiei de intabulare $i a cererii nr.57415/27.04.2009

Art. 2. Obiectul actului adifional

-s¢ modifici lit.d din capitolul I din contractul de inchiriers, care va avea wrmflovel cuprins:

-, se prelungeste durata coniraciului de Tnchiriere privind suprafaja localivil en destinafia
de locuinid situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR. REGELE FERDINAND NR.d AP2d , pe o
perioadi de 5 ani, de Ia data de 19.05.2009 pind la dats d= 19.05.2014

Se introduc urmitoarele articole: _
-La capitolul IIT ELb se introduce clauza potrivit cireia ,, 53 achite chelluiclile de intre{inere

aferente fiecirei luni citre furnizorii de servicii, san asociafiei de proprietari , dupd eaz”

-La capitelul 1V se introduce clauza , In cazal meexeenfirii obligafiilor, contractul se
desfiinfeazii de plin drept, fird punerea in imtirziere a chiriasului i Fird interventia instan{elor de
judecati® ,

Art. 3 Chiria lunark esic de 63,08 RON.

MtthﬂMmm*mwmﬁt-ﬁﬂﬁhudﬁﬂ#

Aﬂ,iﬁmm!ﬁﬂhdhmmﬁm*iﬂiﬁutm 29450 din

2% Nd 2004 ﬁmmhim&mlmhhhmilmhrhm.
LOCATAR

NUMELE: MERA
PRENUMELE: CORINA

Clseria KXnor. 1 53._‘_
Semnitura "
R
RV

SEF SERVICIU, L'V

GHEORGHE CHIRILEAN
[ 6k UM, 2008

INTOCMIT,
FLORICA MARINCUS

g_\r’




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJMAPOCA
Mr. intern: 187395 .
ACT ADITIONALNR. 2
LA CONTRACTUL NR. 29450 din 28.04.2004
Incheiat azi 19.01.2011

I.  Partile conlractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Mofilor nr. 1-
3, reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR
- MERA CORINA, cu domicilil in  municipial ClyjMapeca, st RECELE
FERDINAND NR. 4, AP. 24, in calilate de LOCATAR '

in baza prevederilor Legii nr. 114/1996 5i a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul
act aditional.

IL  Obicctul actului adifional

ART. | - Obiectul actului adifional il comstituie modificarea contractului de inchiriere
privind elauza de aplicare a dobénzilor 5i penalitafilor de intérziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadenfd de cétre debitor a obligafiilor de platid se
datoreazi, dupd acest termen, majorigi de intérziere. Incepénd cu 01.08.2010 nivelul majoriirii de
intdrziere este de 0.5%/2 din cuantumul obligatiei neachitate in fermen, calculate pentru fiecare zi,
incepdnd cu ziva unmitoare termenului de scadenfd §i pnd la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalie prevederi ale contractuhii fimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul acl adifional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

g

LOCATOR,
PRIMAR,




ROMANIA

JUDETUL €LUJ

MUNICIPIUL CLUINAPGCA -, . -
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII .
SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR.156206 din 18.05.2012

- ACT ADITIONAL
'Nr. 3 Ia contractal de inchiriere nr. 29450 din 28.04.2004 .

Art.1. Municipiul Chyj Napoca, cu sediul in sir. Mofilor ne3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe
de o parte si MERA CORINA, aviind CNP cu domiciliul in Chuij-Napoca

, pe de alti parte.
T baws sr. 256 alin. 3 din Leges pr STU2002 privind Codul Fises| s-2 fnchelat prazepiul act adijtionsl,

JI. Obiectul actului adifional

Art. 1 -se completeazi litera b, din cap. 11, din contractul de inchiriers cu urrdiiovul aliniat:

Mpeatru lerenurile proprictate publics sau privaii a statului o7l a with{ilor administrativ-tariteriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosin{d, se stabilejte taxa pe teren care repreznti sarcina
fiscali @ concesionarilor, locatarilor, titularilor dreplului de adminisirare sau de folosintd, dupdi enz, in
condiiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscal, in fotocopie semnati
pentru conformitate cu originalul, actul privied concesionaren, inchirieres tev=nului respecliy, in termen de
30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare”. -

‘Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 29450 din 28.04 2004 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNIZIPIUL CLUJNAPOCA
PRIMAR, 5 . NUMELE: MERA
HAU MulsiN i PRENUMBLE: CURINA
o Z : C.L Seria:KX, v 137953
T © Semnalura :igg

Enmm ﬁmr_ﬂm’*'—’ >

OLIMPIA MOl NL ITIM Y.

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

U?f 0.6 20k

DIRECTOR, |
mmnmﬁm luh.h/
N

S I
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Nr. 253257/451/04.09.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 29450 din 28.04.2004

L PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str.
Mn[ilﬁr nr, 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

MERA CORINA cu domiciliul in Cluj-Napoca, , aviind CNP

in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin prezentul act adifional se

actualizeazd in formd consolidata clauzele contractuale, asa cum au fost modificate i completale prin
actele adifionale anterioare si se prelungegte durata locatiunii, astfel:

TEMEL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile si completirile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizati, 0.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 24172001,
H.G. 31072007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr. 253257/17.07.2014.

. OB L U

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinfa situati in municipiul Cluj-Napoca , sir. Regele Ferdinand nr. 4, ap. 24 jud. Cluj, avind
suprafaja utilé de 34,72 m.p., cu structura formata din 1 camerd, | céimard, | coridor §i | boxi pivnif,
conform Anexei la contractul de inchiriere, identificatsi in CF 253283-C1-U10, sub nr. topo
HSI/1/XXILV.

Din curtea aferents imobilului, acestei locuinfe fi revine suprafaja de 13 m.p. de teren, aflaté in
indiviziune, conform anexei care face parte integranta din prezentul coniract.

Lﬁwin;amrefaneolimﬂimhirieriiuﬁfuhdﬂdedﬁﬁa;;ifmﬁliasamnmdinq
persoane, conform anexei care face parte integrantii din contract.

Locuinja descris mai sus se afld in folosinta locatarului, predatd conform procesului verbal de
predare-primire care face parte integrantd din contract.

1IL. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de Inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor péirfi.

LV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL

Pentr locuinja previizuti la capitolul 11, locatarul are obligajia de a achita chiria lunari de



68,08 lei, calculatdi in conformitate cu prevederile legale, potrivil figei de calcul, care este parle
integrantd din contractul de inchiriere.

Chiria se achiti numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd
in contul Mimicipiului Cluj-Napoca pénd la data de 30 a fiecdrei luni, pentru luna jn curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriagului fn termenul prevéizut
de actele normalive ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarca la termenul de scadeniii de cilie debitor a obligaliilor de platd se instituie
sancliunea pecuniari peniru neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul contract,
Sancliunea se definegle gi se stabilegte prin reglementiri speciale in materic la nivel nafional sau local
si se aplicd in consecinfi. Orice modificare a cvantumului sancjiunii §i a metodologiei de calcul
produce efecte de la momentul aprobérii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la
faptul cii aceasta va avea la bazi o legiferare najionald san locali. Nivelul majordrii de intdrziere la data
prezeniului act este de 0,5%/zi din cuantumul obligajiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare k.
7i, incepénd cu ziva urmiiloare fermenului de scaden(d si pind la dala stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligafia de a se conforma fufuror sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul
fiscal In legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligaie de declarare, obligaic de platd).

in caz de neplaté, executarea silitd se va face prin hotéirdre judecitoreascil prin care chiriagul va
fi obligat sa achite chiria restantii, accesoriile aferenie acesfeia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de
prevederile legale in materie, precum si cheltuielile de judecati.

a) Obligatiile locatorului; /

- Locatorul a predat locatarului locuinja in stare normald de folosinfd, stare carc a fost
consemnati prin procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- s} ia masuri peniru repararca §i menfinerea in stare de siguranfi, in exploatare i
functionalitate pe toatd durata inchirierii locuinjei;

- sii intrefind Tn bune condifii elementele structurii de rezistenfd a clidirii, clementele de
construclie exterioare ale cladirii (acoperig, fajadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exlerioare, curfi gi
griidini precum §i spafiile comune din interiorul clidirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri);

- il intre}ina in bune condifii instalatiile comune proprii clidirii (ascensor, hidrofor, instalajii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalafii de inciilzire cenirald 5i preparare a apei calde, instalajii
electrice 51 de paze, cenirale fermice, instalajii de colectare a degeurilor, instalajii dc antend

colectivii,tclefonie, s.a.).




©,
b) Obligafiile locatarului:

- sii efectueze luceirile de intrejinere, reparaiile sau inlocuirea elementelor de construcii si
instalafii din folosin{a exclusivi;

- s repare sau si inlocuiasci clementele de construcii si instalafii deterioarte din folosinja
comund ca urmare a folosirii lor necorespunziitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotérile aferente;

- sl asigure curlijenia §i igenizarea in interiorul locuinei i la pirjile de folosind comuni pe
toaté durata contractului de inchiriere;

- 5i comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul net al
familici, sub sancjiunea rezilierii contractului de inchiriere:

- sii predea la mutarea din locuinfd, proprietarului, locuinta in stare de folosingil i curiifenie si cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuinfei;

- 5ii achite cheltuielile clitre fumizorii de servicii, respectiv Asociajia de locatari/proprietari,
dupi caz;

- s respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

- 88 efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru
centrale lermice i pentru inﬂﬂqiadcgaz{pctmnﬂdelamldegﬂzﬁpﬁlﬁ la consumatorii din
locuing#) cu respectarea normelor in vigoare;

- 34 nu aducii modificiri interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obicctul prezentului contract
pe cheltuiala proprie, locatarul nu poati si ceari compensarea contravalorii lucriirilor cu chiria, precum
nici restituirca contravalorii acestora. in cazul in care investifia locatarului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de ciitre locatar
locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale agsa cum este
reglementatii de Codul Civil:

- toate Jucrarile i investifiile efectuate de citre locatar, vor infra in proprictatea Municipinlui
Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil;

- 5@l permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectyl prezentului contract in
vederea verificlirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VL NULITATEA , REZILIEREA S1 INCETAREA CONTRACTULUI

_Suntnile de drept clauzele incluse in contracl, care;




- obligd locatarul sd recupereze sau 53 plileasci in avans propriciarului orice suma cu titln de
reparafic in sarcina propriclarului;

- previid responsabilitalea colectivd a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de construciii
si instalajii, obiectelor din dotdrile aferente spafiilor comune, cu excepfia celor menjionate la cap.V,
pet.b asa cum sunt acestea formulale;

- impun chiriagului si faci asigurfiri de daune;

- exonerarea proprielarului de obligafiile ce ii revin potrivit mvﬂienlut legale;

- aulorizarca proprictarului si obfind venituri din nerespectarea clavzelor contractului de

inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit infervine n urmitoarvele

a) la cererea locatarului, cu condifia notificirii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprictarului atunci cénd:

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv; _

- locatarul a pricinuit insemnate striciiciuni locuinfei, clddirii in care este siluali aceasla,
instalafiilor precum §i oricéror alte bunuri aferentelor, san dacdi instriiineazi firdl drept péri ale
acestora;

- in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cdirora acesta din wrmi le-a
ingiiduit, in orice mod, folosirea, sau accesul in locuinfi fie an un comportament care face imposibili
conviejuirea cu celelalie persoane care locuiese in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecintale, fic
impiedicl folosirea normali a locuinjei sau a pdrilor commune;

- daci locatarul nu si-a achilat cheltuiclile comune citre fumnizorii de servicii, respectiv
Asociajia de locatari/proprietari, dupd caz ; : (

- dacii locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

c) la cererea asociafiei de proprietari/locatari, atunci cind locatarul nu si-a achitat obligatiile cei
revin din cheltuielile comune pe o pericadd de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de
inchiriere in sarcina chiriagului;

d) in cazul neplifii cheltuielilor comunc irei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere;

¢) dacii locatarul nu a respecial normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

in cazul neexeculdrii obligafiilor, contractul se desfiinjcazi de plin drepl, firdi punerea in
intdrziere a chiriagului §i Girdi inlerven(ia instanjelor de judecala.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei
previizole in contract si a chelluiclilor comune clilre fumizorii de servicii, respectiv Asociajia de
locatari/proprietari, dupii caz, pind la data cliberdrii efective a locuinfei, precum si la repararea




@
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pénd la acea data.
incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteazi la implinirea lermenului;

Atunci cénd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetérii locajiunii prin
expirarea termenului, prin acjiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din orice altd cauza §i
locatorul doreste s infre in posesia imobilului, acesta va nolifica locatarul, in seris, prin intermediul
execulorului judeciitoresc, pundndu-i in vedere si elibereze i si-i predea liber imobilul, fn termen de
cel mult 30 de zile de la data comuniciirii notificairii.

Notificarca de evacuare a imobilului trebuie ficut cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitdfii de proprietar al locatorului.

- contractul inceleazi in termen de 30 de zile de la data périsirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data inregistririi decesului, dacii persoancle indreptiite prin lege nu au solicital
transmiterea beneficiului locafiunii.

Prezentul act adijional face parte integrantd din contractul de inchiriere i se incheie in 2
exemplare, céite unul pentru fiecare parte,

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOC
NUMELE: MERA
PRENUMELE: CORINA

g
Semnitura
Data ] [0, 20

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVCIU,

g

D.P.MLE.P.
DIRECTOR,
IULIA ARDE




Anexa nr.1 parte integranti in contractul de
inchiriere nr. 29450 din 28.04.2004

FI$A SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str. REGELE FERDINAND NR. 4, situat la nivelul a) (ETAJ 1) AP, 24

incillzire b) DA, apd curentd c) DA, canalizare d) DA, instalafie electricd, €) DA, construite din
materiale inferioare HNU

A
Date privind locuinfa inchiriati
Nr. tenumiun ~ Suprafata [ n folosingi | in folosingi
ert. ciiperii g) mp. exclusivii comuni
mp.
1 CAMERA 15,47 1547
2 CAMARA 0,45 0,45 |
3 CORIDOR 14,83 14,83 N
|4 [PIVNITA 3,97 3,97
TEREN 13,00 13,00 ) o
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Titularul contractului de inchiriere 5i membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Nr. Numele §i prenumele Calitatea pe eareo are | Anul 1Retrihuﬁn tarifar
ert. | membrul de familie in | nagterii lunari,
rapori eu {ifularul pensia sau veniful
coniractului de
1 MERA CORINA y __TITULAR 1968 | ]
2 |VINARU LARISA-CORINA FIICA 1989 i
3 MERA SEBASTIAN-GABRIEL ___NEPOT 2011
4 [VINARU PATRICIA-GABRIELA NEPOATA 2013

LOCATAR,

N\

b) cenlrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire

c) in locuinge, in clidire, in curte, in strada

d) in locuinfe, in clidire, in curte, in strada

e) da sau nu

f) da sau nu

£) camerii,hol,oficiu

h) se completeazii cu membrii de familie considerai ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sof, sofie, fi, fiici, precum si périn{ii sofilor, intrefinufi de acestia (tatii, mamd, soacri, socru)
care locuiesc §i se gospodéresc impreund




9
CONTRACT VALABIL: 27.06.2014 -27.06.2019 @ Anexa nr.2 parle integranti din

CLIRIA: 27.06.2014
B.LAC.L. seria KX, nr. 794537
CHP 2680206120668

contractul de inchiriere nr. 29450 din 28.04.2004

FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a loenin{ei definutii de chiriagul

MERA CORINA

STR. REGELE FERDINAND NR. 4, AP 24

[N

rl,lcmmtc componenie penlru
ext,

caleulul chiriei

Kupralata
(mp.)

Taril de
ozl leifmp

Suma

12,99

1547 | 084

Suprafaja locuibili cu tariful de baza
ucerea cu 15% a tarifului de bazi

1.
2

e se aplici la suprafaga locuibild a camerclor 0.12

f-iil.l.lﬂh‘. la subsol, demiso! sau imansarde aflate

Wirect subacoperis
Reducerca cu 10% a mn'i:lm de bazh oc se

licii la suprafaja locuibild a locuinfei lipsite
instalajii de apa canal, clectricitate sau

i una ori uncle din acestea
tcdum cu 10% a tarifului de bazi ce se

plici la suprafaga locuibili a locuinjei

~onstruiti din materiale

.08

inferioare:paiangd,chiipici si lemn
INOTALL:
Dependiniele lnu:umim [M{:ﬁlnnc.nmmm

baic,debara,oficin,vestibul _culoar, verand,chi

Cincti,antren,findd coridor,we
dependinc ale locuingei: terasdt

le
tﬂwnlﬁ.logw, boxi, pivnifd, spalatorie,
usciitorie alte dependinte in folosinga

cxclusiva

TOTAL Il:

Teren aferent locuined
FOTAL I

Coclicient 2 zond conl, 0.0.G. nrd[ﬁflm
VENIT MEDWU
TOTAL CHIRIE

6.

P I

—_

LOCATAR,

wh

INTOCMIT,

DORI DAN
»




