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l - 3 J a f] _ privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA QQ/ ii O ‘5 '10:).&, SE{?RETARG

HOTARARE

Extindere corp C1 (hali), str. Nidasel nr. 67 C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinar,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere corp
C1 (hali), sir. Nadasel nr. 67 C;

Retinind Referatul de aprobare nr. 292159 /1/ 22.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 292226/433/22.02.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere corp C1 (hald),
str. Néddasel nr. 67 C, beneficiar: Mezei Tibor;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 150 din 22.09.2023, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

WVazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

e
I

Se aprobéd Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere corp C1 (hald), str. Nadésel nr. 67 C,
beneficiar: Mezei Tibor, pe o parceli proprietate privati, nr. Cad. 280988;
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. Cad. 280988, pe care existd fond construit (nr. cad.
280988-C1) — o hala P+E, propusi spre extindere.
Documentatia reglementeaz:
- amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate vesticd, in baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate, incheiati intre vecini;
- retragerea fafd de limita laterald esticd: se mentine retragerea existenti;
- retragerea fajd de limita posterioard: minim 3 m.;
- accesul auto 5i pietonal: se mentine accesele existente (auto/pietonal) din str. Nadisel;
- stafionarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si locuri de parcare pentru biciclete in spatiu specializat, necesarul calculindu-
se conform Anexei 2 din Regulamentul P.UG.;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Nadasel.
Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati trei arbori cu circumferinta de minim 35 em,
misuratd la 1m de la colet.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotaririi se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

i

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din 2023
(Hotérdrea a fost adoptaticu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 292159 /1/22.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere corp C1 (hald), str. Nadagel nr. 67 C

Prin cererea nr. 1010578/433/27.12.2023, Mezei Tibor solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei PU.D. - Extindere corp C1 (hald), str. Nadagel nr. 67 C.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. PLAN TRADE S.R.L., arh. Julia A. Katona, la comanda
beneficiarului Mezei Tibor, pe o parceld proprietate privati, cu nr. cad. 280988.

Parcela care face obiectul P.U.D. in suprafati de 651 mp este situati pe frontul nordic al strazii
Nadasel, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea nordici si vesticd. Pe parceli existd fond
construit (nr. cad. 280988-C1) — hald cu regim de iniltime P+E, propusi spre extindere.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G. preponderent in UT.R. Em
— Zond de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comerf en-gros. partial in U.T.R.
Liu — Locuinte cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip urban i partial in U.T.R. Ve -
Zonia verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Extinderea propusd se realizeaza strict pe
suprafata de teren incadrati in U.T.R. Em.

Prin PU.D. se studiaza parcela cu nr. Cad. 280988 pe care exista fond construit (nr. cad. 280988-
Cl) — o hald cu regim de indltime P+E, propusd spre extindere, cu evidenfierca modalititii de
conformare la prevederile PU.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare §i utilizare a
terenurilor.

Documentatia este structuratdi conform normelor metodologice in vigoare, Indi-
cativ GM-009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 i este insofitd de
avizele si acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Extindere corp C1 (hals), str. Nadasel nr. 67 C.

PRIMAR
Emil Boc

Fll .
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 292226/433/22.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere corp C1 (hald), str. Niidiisel nr. 67 C

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 292159 /1/ 22.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp C1
(hald), str. Nadasel nr. 67 C;

Directia Generala de Urbanism §i Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 1010578/433/27.12.2023, Mezei Tibor solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. - Extindere corp C1 (hald), str. Nadasel nr. 67 C;

Documentatia a fost intocmiti de S.C. PLAN TRADE S.R.L., arh. Julia A. Katona, la comanda
beneficiarului Mezei Tibor, pe o parcela proprietate privata cu nr. Cad. 280988.

Parcela care face obiectul P.U.D. in suprafati de 651 mp este situatd pe frontul nordic al strizii
Nadasel, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica si vestici. Pe parceli existd fond
construit (nr. cad. 280988-C1) — hald cu regim de inil{ime P+E, propusa spre extindere. Accesul pe
parceld se realizeazii din strada Nadasel nr. 67 C, inscrisd in inventarul domeniului public la pozifia
1521.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadrati conform P.U.G. preponderent in U.T.R. Em
— Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros, parfial in U.T.R.
Liu — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial in U.T.R. Ve -
Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Extinderea propusi se realizeaza strict pe
suprafata de teren incadratd in U.T.R. Em.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. Cad. 280988 pe care existi fond construit (nr. cad. 280988-
Cl) — o hala cu regim de iniltime P+E, propusd spre extindere, cu evidentierea modalitifii de
conformare la prevederile PU.G. in ceea ce priveste utilizarea funcfionald, amplasarea, echiparea $i
terenurilor.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate vestici, in baza unei

conventii de construire pe limita de proprietate, incheiati intre vecini;

- retragerea fatd de limita laterald esticd: se mentine retragerea existentd;

- retragerea fafd de limita posterioard: minmim 3 m.;

- accesul auto §i pietonal: se menfine accesele existente (auto/pietonal) din str. Nadasel,

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si

locuri de parcare pentru biciclete in spatiu specializat, necesarul calculindu-se conform Anexei 2

din Regulamentul PUG.;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Nadasel;

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati trei arbori cu circumferinfa de minim 35 cm,
mdsurald la I m de la colet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 150 din 22.09.2023. Parcela se invecineazi pe latura vesticd cu imobilul cu
nr. Cad. 298468, pe care existd deasemenea un PUD pentru extindere hald, cu amplasare propusé pe
limita de proprietate comund cu imobilul cu nr. Cad. 280988, in baza unei conventii incheiate intre
vecini. Proprietarii celor doud parcele au incheiat o conventie in forma autenticd de construire pe limita
de proprietate comuni nr. 2273 din 11.07.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificéri proprietarilor parcelelor vecine.



Documentatia P.U.D. supusé aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii i
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autoritifilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana
durabili si asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislafiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1692 din 27.06.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lite din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarérea Consiliului local, proiectul
de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului
Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere corp Cl (hala), str. Nidasel nr. 67 C, poate
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridici

Directof e iv Alina Rus

26.02 2024

Arhitect Sef arh. Danie
Sef birou
Consilier juridic, Luiza Go

red.lex consilier Diana Madilina Sos
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Ca urmare a cererii adresate de Mezei Tibor, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Na , sir.

judetul Cluj, inregistraii cu nr. 573542/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Extindere corp C1 (hald) , str. Nadisel nr. 67 C

generat de imobilul cu nr. cad. 280988

Initiator: Mezei Tibor

Proiectant: S.C. PLAN TRADE SRL.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Julia A. Katona

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafati de 651 mp, situata pe
frontul nordic al strizii Nadisel, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica i vesticd. Pe
parceli existi fond construit (nr. cad. 280988-C1) —o halda P+E. _

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

Conform PU.G, parcela este incadratd preponderent in UTR Em, partial in UTR Liu si partial in UTR Ve.
Extinderea propusi se realizeaz3 strict pe suprafata de teren incadratd in UTR Em. =

U.T.R. Em — Zoni de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros
—functiune predominamtd: structuri functionald dedicatd activititilor de micd productie, serviciilor de tip industrial si
evasiindusirial, comerfuhu engros;

-regim de construire: deschis,

-indlfimea maximd admisd: Inilfimea maxima la comigd nu va depasi 21 m, iar iniltimea totali (maxim3) nu va depasi 25
m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R. Pentru cladirile afiate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri de inilfime mai mari; fir3 a dep¥si 28 m in punctul cel mai inalt.

-indici urbanistici - POT Maxim = 60% Aceast3 reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al
adfugirii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, In infeles urbamistic, CUT
Maxim = 1,2 Aceasth reglementare se va aplica i n cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugirii de noi corpuri de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceldl, in infeles urbanistic.

-retragere min. fafd de aliniament :Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situafiilor in care prezentul PUG sau
PUZ de reabilitare / restructurare previd realinierea. In caznl adfingiirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea
se vor dispune in retragere faf3 de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va
realiza fafi de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ /PUD, dupi caz, aceasta putind fi mai
mare san egali cu cea a cladirilor éxistente, invecinate, dar m mai putin de 8 m.

_retragere min. fad de limitele laterale 5i posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distanti mai mare san cel mult egali cu jumdtate din inaltimea cladirilor dar nu mai pufin de 3 m. In cazul
existentei unui calcan vecin, apartinind unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizori sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de
valoare economici sau de alta naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul
cliruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Infre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate. Retragerea fati de limita posterioar3 de proprietate va fi mai mare san egala cu iniltimea clidirilor, dar m mai
putin de 6 m. i

- amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld: In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud corpuri de
cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distan{d minim3 egald cu doud treimi din inilfimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4,5 m.




1. Prevederi P.U.D. pro use:
Prin PUD. se studiazs parcela cu nr. Cad. 280988 pe care existi fond construijt (nr. cad.
280988-C1) - o halz P+E, propusi spre extindere. . .
Documentaia re ementeaz3-
— amplasarea fati de limita laterald vestics- pe limita de Proprietate vestici, in baza unei

Elaboratorul §i beneficiarul P.UD. rispund pentry cXactitatea datelor s veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate oy art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr, 35012001 privind amenajarea teritoriuhyi §i urbanismul, ¢y modificirile s

 Sef birou arh. Muregan
Red. 3 m ina Sos

Achitat taxa de 14 lei, conford Chritire; e A52590an 06 jo. b2
Frezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin Post¥ladatade o lo Ao 13
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P.U.D. — Extindere corp C1 (hali)
str. Niiddsel nr. 67 C

Nr. 848923/23.10.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : MEZEI TIBOR
¢ Proiectant : 5.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 573542/06.06.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere corp C1 (hald) — str. Nadigel
nr. 67 C

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1692/27.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 150/22.09.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
573542/06.06.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 30.06.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrui in C.T.AT.U. in
format de videoconferinta, pe o platformi electronici dedicati, in data de 23.08.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul instituiei la sectiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 17.05.2023
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 23.08.2023 - ora 14
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2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.08.2023 - ora 14

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Zovanyi loan losif -
s Moldovan Calin Marius —

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.08.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Hanga Ladislau.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii $i consultiri publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Danie Andreea M Simona Cipcigan

1ex




