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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

J

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si schimbare de
destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere,
modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C — proiect din initiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 292622/1/22.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 292638/433/22.02.2024 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere,
modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C, beneficiard: HEXAGON
RETAIL PROPERTIES S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 6 din 3.01.2024 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si schimbare de
destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C, beneficiara: HEXAGON RETAIL
PROPERTIES S.R.L., pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 345882.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 345882 pe care existd fond construit (corp
C1, corp C2) propus spre desfiintare si se propune restructurarea corpului C3, respectiv
extinderea, modificarea si schimbarea destinatiei 1n spatiu comercial de tip supermarket, cu
regim final de 1ndltime P+E.

Documentatia reglementeaza:

—amplasarea fatd de limitele laterale nordicd si vesticd: se mentin retragerile existente.
Adosat fatadei nordice va fi amplasatd o scard de evacuare;

— circulatii §i accese: din Calea Turzii, str. Alecu Russo si str. Ana Aslan;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si In spatiu specializat dispus la parter si locuri de parcare pentru biciclete
amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe Calea Turzii.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:

1) Suprafatele de teren necesare regularizarii Caii Turzii si a strazilor Alecu Russo si
Ana Aslan, conform plansei U.03 - REGLEMENTARI URBANISTICE, vor fi dezmembrate
din parcela initiala si inscrise in C.F. cu titlul de ,, drum ”;

2) Vor fi implementate conditiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
649776/446/2023, respectiv:

— amenajarea strazii Alecu Russo (pe tronsonul cuprins intre strada Calea Turzii si str.
Ana Aslan) la amprizd de 9m (7 m carosabil si un trotuar de 2 m) si 11 m (3 benzi
carosabile si un trotuar de 2 m) in zona accesului in incinta comerciald;
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— amenajarea si asfaltarea bretelei carosabile de intrare din Calea Turzii;
— amenajarea $i asfaltarea strazii Ana Aslan pe tronsonul adiacent P.U.D.

Amenajérile vor fi realizate in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea NP
051/2012 si NP 24/2022, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontald si verticala va
fi obtinut avizului Politiei rutiere.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generalda de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotararea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 292622/1/22.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere, modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C

Prin cererea nr. 17899/433/2024 HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L. solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si schimbare de
destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C.

Parcela care face obiectul P.U.D., parceld in suprafatd de 11433 mp, este situatd pe frontul vestic
al Caii Turzii, la nr. 178C, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordicd, strada Ana Aslan in
partea vesticd si strada Alecu Russo in partea sudicd. Pe parceld existd fond construit: corp C1 (nr. cad.
345882-C1) si corp C2 (nr. cad. 345882-C2) propuse spre desfiintare si corp C3 (nr. cad. 345882-C3)
asupra cdruia se intervine.

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. partial in U.TR. Ec — Zond de
activitdti economice de tip comercial - en detail — desfdsurate in unitdfi de mari dimensiuni - big box,
mall, showroom si partial in UTR. Vpr — Zond verde de protectie fatd de infrastructura majord, de
protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd.

Prin PU.D. se propune restructurarea corpului C3, respectiv extinderea, modificarea si
schimbarea destinatiei 1n spatiu comercial de tip supermarket, cu regim final de iniltime P+E, cu
evidentierea modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. 1n ceea ce priveste utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicatis GNM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotita de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordenanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privingd
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.D. — Extindere, modificare si schimbare de destinatie corp
C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C.

PRIMAR
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 292638/433/22.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si schimbare de
destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 292622/1/22.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotédrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si
schimbare de destinatie corp C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 17899/433/2024, HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L. solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Extindere, modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E,
Calea Turzii nr. 178C.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SQM Architecture S.R.L., la comanda beneficiarei:
HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L., pe o parcela proprietate privatd, cu nr. cad. 345882.

Parcela care face obiectul P.U.D., parcela in suprafatd de 11433 mp, este situatd pe frontul vestic al
Caii Turzii, la nr. 178C, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, strada Ana Aslan in partea
vestica si strada Alecu Russo in partea sudica. Pe parceld existd fond construit: corp C1 (nr. cad. 345882-C1)
si corp C2 (nr. cad. 345882-C2) propuse spre desfiintare si corp C3 (nr. cad. 345882-C3) asupra ciruia se
intervine. Calea Turzii, din care se face accesul pe parceld, este Inscrisa in inventarul domeniului public la
pozitia 1146. Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. prepondernt in U.T'R. Ec — Zond de
activitdti economice de tip comercial — en detail — desfasurate in unitdti de mari dimensiuni - big box, mall,

. showroom si partial in UT.R. Vpr — Zond verde de protectie fata de infrastructura majord, de protecfie

sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd.

Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 345882 pe care existd fond construit (corp C1, corp C2)
propus spre desfiintare si se propune restructurarea corpului C3, respectiv extinderea, modificarea si
schimbarea destinatiei in spatiu comercial de tip supermarket, cu regim final de indltime P+E.

Cladirea existentd care se restructureaza (corp C3) este incadrata conform PUG prepondernt in U.T.R.
Ec si partial in U.T.R. Vpr. Extinderea cladirii se face pe latura esticd, iIn UTR Ec, cu respectarea zonei de
protectie a magistralei de gaz, confom Avizului Transgaz nr. 60317/1737/16.08.2023 emis favorabil pentru
PUD. Imobilul cu nr. Cad. 345882 are categoria de folosinta curti-constructii. Conform Art.2 din R.L.U
aferent UTR Vpr sunt admise cdi de acces auto pe terenurile cu categoria de fol§inta curti-constructii.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fatd de limitele laterale nordicd §i vesticd: se mentin retragerile existente. Adosat fatadei
nordice va fi amplasatd o scard de evacuare;

— circulatii si accese: din Calea Turzii, str. Alecu Russo si str. Ana Aslan;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si in
spatiu specializat dispus la parter si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculandu-
se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe Calea Turzii.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:

1) Suprafatele de teren necesare regularizarii Caii Turzii si a strazilor Alecu Russo si Ana Aslan, conform
plansei U.03 - REGLEMENTARI URBANISTICE, vor fi dezmembrate din parcela initiald si inscrise in C.F.
cu titlul de ,, drum”;

2) Vor fi implementate conditiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
649776/446/2023, respectiv: _

— amenajarea strizii Alecu Russo (pe tronsonul cuprins intre strada Calea Turzii si str. Ana Aslan) la
ampriza de 9m (7 m carosabil si un trotuar de 2 m) si 11 m (3 benzi carosabile si un trotuar de 2 m) in zona
accesului in incinta comerciala;

— amenajarea si asfaltarea bretelei carosabile de intrare din Calea Turzii;

— amenajarea si asfaltarea strazii Ana Aslan pe tronsonul adiacent P.U.D.

Amenajarile vor fi realizate in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea NP 051/2012 si NP
24/2022, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontala si verticala va fi obtinut avizului Politiei rutiere.




e R

G
=
:

[
=)

L )4

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 6 din 3.01.2024.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a rdspuns obiectiunilor acestora.
Pentru documentatia P.U.D. s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic si studiu
topografic vizat de O.C.P.I.

Documentatia P.U.D. supusa aprobérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asigurarii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 542 din 3.03.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001). La data
depunerii solicitarii de promovare spre aprobare in Consiliul Local, avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism erau in valabilitate. Suplimentar fata de cele solicitate prin certificat, la faza de aprobare, s-a
solicitat obtinerea Avizului politiei rutiere, aviz obtinut si depus in completare.

Tinand cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local,
proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, modificare si schimbare de destinatie corp
C3, P+E, Calea Turzii nr. 178C, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generala de urbanism Directia Juridica
[
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Ca urmare a cererii adresate de HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L., cu sediul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voievod nr. 16, etaj 9 tehnic, inregistraté cu
nr. 675130/433/2023 si a completérilor Inregistrate sub nr. 742262/433/2023, nr. 789789/433/2023 si
nr. 923090/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. extindere, modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E
Calea Turzii nr. 178C

generat de imobilul cu nr. cad. 345882

Initiator: HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L.

Proiectant: S.C. SQM Architecture S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Ion-Cristian Banut

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafatd de 11433 mp situati pe
frontul vestic al Céii Turzii, la nr. 178C, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica,
strada Ana Aslan 1n partea vestica si strada Alecu Russo in partea sudicid. Pe parceld existd fond
construit: corp C1 (nr. cad. 345882-C1) si corp C2 (nr. cad. 345882-C2) propuse spre desfiintare si
corp C3 (nr. cad. 345882-C3) asupra céruia se intervine.

Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior :

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. partial in U.T.R. Ec — Zoné de activitati
economice de tip comercial — en detail — desfigurate in unitd{i de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom si partial in U.T.R. Vpr — Zona verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie
sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.

U.TR. Ec— Zond de activitdfi economice de tip comercial — en detail — desfisurate in unitdti de mari dimensiuni -
big box, mall, showroom

— functiune predominantd: zona e dedicata activitfilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de mari
dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonald sau la nivelul intregului
orag, organizate in general in cladiri dedicate, unele de tip "big box";

— regim de construire: deschis;

depasi 25 m;

— indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. Maxim = 1,2;

— retragerea fatd de aliniament. aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situaiilor In care prezentul P.U.G.
prevede realinierea. In cazul adaugrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., dupa caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egaléd
cu cea a cladirilor existente, Invecinate, dar nu mai putin de 10 m;

— refragerea fafd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distanta mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inalfimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. in




cazul existenfei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforime reglementarilor zonei, noile construciii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe §i / sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare
sa va stabili prin PU.D., in cadrul cruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot
incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai
mare sau egala cu indlfimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

UIR. Vpr — Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantafii cu rol de
stabilizare a versanfilor §i de reconstructie ecologicd

— functiune predominantd: spatii verzi — plantatii inalte medii si joase;

— utilizdri admise cu condifiondri: spatil verzi cu acces public, sistem de alei si platforme pentru circulaii pietonale
s1 velo, mobilier urban, amenajari pentru activitéti in aer liber compatibile — sport, joacs, odihna, edicule, componente
— conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: nu e cazul,

— indici yrbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 345882 pe care existd fond construit ( corp CI, corp

C2) propus spre desfiintare si se propune restructurarea corpului C3, respectiv extinderea, modificarea

s1 schimbarea destinatiei in spatiu comercial de tip supermarket, cu regim final de inaltime P+E.

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea fatd de limitele laterale nordicd si vesticd: se mentin retragerile existente. Adosat
fatadei nordice va fi amplasati o scard de evacuare;
circulatii §i accese: din Calea Turzii, str. Alecu Russo §i str. Ana Aslan;

Stationarea vehiculelor (auto, velo): n interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol
si in spatiu specializat dispus la parter si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe Calea Turzii.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela:

1).  Suprafatele de teren necesare regularizérii C&ii Turzii si a strizilor Alecu Russo si Ana Aslan,
conform plangei UO3- Reglementari urbanistice, vor fi dezmembrate din parcela initiald si inscrise in
C.F. cutitlul de ,, drum”

2) Vor fi implementate conditiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
649776/446/2023, respectiv:

- amenajarea strdzii Alecu Russo (pe tronsonul cuprins Intre strada Calea Turzii si str. Ana
Aslan) la ampriza de 9m ( 7m carosabil si un trotuar de 2m) si 11m ( 3 benzi carosabile §i un trotuar de
2m) in zona accesului In incinta comercial;

- amenajarea si asfaltarea bretelei carosabile de intrare din Calea Turzii,

- amenajarea §i asfaltarea strazii Ana Aslan pe tronsonul adiacent PUD;

Amenajarile vor fi realizate In baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea NP 051/2012 si
NP 24/2022, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontald si verticald va fi obtinut avizului
Politiei rutiere.

Documentatia P.U.D. a fost analizatd in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 20.09.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii in sedinta operativa din 13.10.2023
a completdrilor solicitate, depuse sub nr. 789789/433/2023 si nr. 923090/433/2023, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementdri anexata i vizatd spre
neschimbare.
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Elaboratorul i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

- Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 542 din 3.03.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de L.




P.U.D\. — Extindere, modificare si schimbare de destinatie corp C3, P+E
Calea Turzii nr. 178C

Nr. 17899/09.01.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. HEXAGON RETAIL PROPERTIES S.R.L.
e Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 675130/26.07.2023

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere, modificare si schimbare de
destinatie corp C3, P+E — Calea Turzii nr. 178C

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 542/03.03.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 6/03.01.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
675130/26.07.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.01.2024
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 20.09.2023
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 16.09.2022
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15



2. continutul, datele de transmitere prin posta si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.09.2023 - ora 15

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C.ARNAYV S.R.L. —str. Ana Aslan nr. 40
e S.C.AUTOMOBILE REAL ESTATE S.R.L. — Calea Turzii nr. 172

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.09.2023 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Urcan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm céa in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/"Arhitect Sef, Sef Birou, // | Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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