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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI -
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

3 37’ LLO 3)0_0% Jr. AURO

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt, S+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examinénd proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, S+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7 — proiect din initiativa primarului;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 293542/1/23.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 293619/433/23.02.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+35E, str. Lalelelor, nr. 7, beneficiarii: Torok Ana, Torok Anamaria si Torok Francisc;

Retindnd Avizele Arhitectului sef nr. 176 din 17.10.2023 si nr. 16 din 17.01.2024, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotiirirea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. —  Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E, str. Lalelelor, nr.
7, beneficiari: Torok Ana, Torok Anamaria si Torok Francisc, pe o parceld proprietate privati,
nr. cad. 268245. Pe parceli existd fond construit propus spre desfiinfare (corp C1 inscris in
C.F. nr. 268245-C1).

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

— retragerea fajd de limita posterioard: min. 8,95 m pentru constructie, min. 3m pentru
elevatorul auto;

— circulatiile §i accesele: acces auto si pietonal din str. Lalelelor;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatii specializate dispuse la sol si subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitarda: completi pe parceli.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotfirdrii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din februarie 2024
(Hotarérea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 293542/1/23.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil mixt, S+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7

Prin cererea nr. 959493/433/2023, Torok Ana, Torok Anamaria si Torok Francisc solicitd aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E, str.
Lalelelor, or. 7.

Parcela care face obiectul PU.D., in suprafati de 617 mp, situati pe frontul vestic al strazii
Lalelelor la nr. 7, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, vesticd si sudici. Pe parceld
exista fond construit propus spre desfiintare (Corp C1 inscris in C.F nr. 268245-Cl).

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadratd conform P.U.G. in UT.R. RtM1 - Zonid
mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurarii.

Prin P.U.D. se propune edificarea unui imobil mixt cu regim de indltime S+P+5E, cu evidenticrea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare §i utilizare
a terenurilor.

Imobilul mixt va contine 14 apartamente (fiecare cu suprafati utili mai mica de 100mp) si spafii
comerciale si medicale la parter. Locurile de parcare necesare sunt previzute atit la parter si sol cat si in
subsolul constructiei, in conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul local de urbanism aferent
UTR RrM1.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-2000,
a Legii nr. 350/2001, actualizati si a Ordinului nr. 233/2016 si este insofitd de avizele §i acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgena a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotdrare privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+3E, str. Lalelelor, nr. 7.

PRIMAR
Emil Boc
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 293619/433/23.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7

Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 293542/1/23.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
S+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7;

Directia Generald de Urbanism §i Directia Juridic precizeaza urmdtoarele:

Prin cererea nr. 959493/433/2023, Torok Ana, Torok Anamaria si Torok Francisc soliciti aprobarea
in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. Construire imobil mixt, $+P+5E, str. Lalelelor, nr. 7.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. 3f studio S.R.L., la comanda beneficiarilor: Torok Ana,
Torok Anamaria si Torok Francisc pe o parceld proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 268245.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 617mp situatd pe frontul vestic al striizii Lalelelor
la nr. 7, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordici, vestica si sudicd. Pe parceld exista fond
construit propus spre desfiintare (corp Cl inscris in C.F nr. 268245-C1). Strada Lalelelor, din care se face
accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului public la pozifia 1436.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadratid conform P.U.G. in U.TR. RtM1 — Zoni
mixti cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi.

Documentati enteazi:

— amplasarea faid de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

— retragerea fatd de limita posterioard: min. 8,95 m pentru constructie, min. 3m pentru elevatorul auto;

— circulatiile i accesele: acces auto si pietonal din str. Lalelelor;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol §i in spatii
specializate dispuse la sol si subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul

local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 176 din 17.10.2023 si nr. 16 din 17.01.2024.

Pentru documentatia P.U.D. s-au intocmit urmitoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic §i
studiu topografic vizat de O.C.P.L

Documentatia PU.D. a fost supusid informdrii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
P.U.D., au fost transmise notificdri proprietarilor parcelelor vecine §i s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobdrii in Consiliul Local este insofitd de raportul informéri s1
consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asigurdirii interesului general (conf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 314 din 8.02.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (conf. art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (conf. art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).



Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbateri1 1 aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de
hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+5E, str. Lalelelor nr. 7,
poate fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia Generali de Urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef, Dhniel Pop Director efecyfiy, Alina Rus

926 .02 - 202Y

Consilier juridic, L 0zan
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Red.1 ex., insp., Adina W\
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
——— DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
EIROUL STRATEGI URBANE
Calea Mojilor m. 3, 400001, Chy-Napoca, tel: +40 264 552 301; fax: +40 264 599
www primanaciujnapoca ro | www duibusiness.ro | www.visiticlujnapoca.

Primar,
; .. EMILBOC

Ca urmare a cererii adresate de Torok Ana, cu domiciliul in judetul Chy, mumicipiul Chyy-Napoca,
inregistrati sub nr. 20403/433/9.01.2023 si a completdrilor inregistrate sub nr.
512915/433/4.05.2023 si nr. 671557/433/25.07.2023, in conformitate cu prevedenle Legi nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriuln § urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare §i Ordinului or.
233/2016, se emite urmatorul:

ARHITECT SEF

pentru P.U.D. Construire imobil mixt S+P+5E, str. Lalelelor nr. 7

generat de imobilul cu C.F. 268245 nr. cad. 268245

Initiatori: Torok Ana, Torok Anamaria, Torok Francisc

Proiectant: S.C. 3f studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vlad Ovidiu A. Campean

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafatd de 594mp situati pe frontul
vestic al strizii Lalelelor la nr. 7, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd , vestica si
sudici. Pe parcela existi fond construit propus spre desfiintare (Corp C1 inscris in C.F nr. 268245-C1).
Prevederi P.U.G- R1..U aprobate anterior :

U.T.E. RrM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurarii

—regim de construire: inchis; '

—functiune predominantd/regim de construire: Spatii urbane cu finctivne mixts, de tip subcentral. Organizare urbani pe
principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de indltime, cu aliniere la corniga situat
Iz o indltime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes cladin retrase cu 6 m fald de aliniament, dispuse
in regim de construire discontimm, cuplat;

— indltimea maximd admisd. cladirile se vor alinia la o cornisd situatd la indlimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibild In phus se vor aplica comulativ urmatoarele criterii: (2) pentru clidirile comune iniltfmea maxima la
commigl nu va depagi 22 m, iar indltimea totald (maximi) nu va dep3si 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-38+P+3+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fat3 de planml fatadei de minimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colf se poate admite o indltime
maximi ]a comisd ce nu va depdsi 25 m, iar indl{imes fotald (maximd) m va depdsi 23 m, respectiv im regim de indltime de
(138+P+5+1R, (1-38)+P+6 (c) pentru cladirile cu fimctiuni deosebite §i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
BU.Z se pot stabili regimuri de indlfime mai mari, fird a depdsi 28 m in pumcml cel mai inalt (d) se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu conditia incadriri in inslfimea la cornisd / totald reglementatd (¢) indlfimea totald maximi a corpurilor /
portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limitz de 18 m de la aliniament, va fi de maximom 18 m;

— indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxam = 50%.

Pentro nivelele cu destinatie de locure AC maximi = 40% x St (suprafafa terennlui). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalil) i adSncimea mai micd de 40 m sau pentrn cele
situate In pozifii particulare (dominante): P.O.T. maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x 5t
{(suprafata terenuhui). Pentru parcele ce includ clidiri pentru garajefparcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de
necesarul stabilit la punctul 9: PO.T. maxim = §0%. Pentra parcelele comme: C.U.T. maxim = 2,6. Peniru parcelele de colf,

pentru cele cu deschideri spre spagiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) 5i adincimea mai mici de 40 m sau -

pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): C.U.T. maxim = 3,2. Pentru parcele ce includ cladini pentru gzaraje/parcaje
colective cu o capacitate cel pufin dubl3 fafi de necesarul stabilit la punctul 9: CU.T. masim = 4,0,

—retragere fmd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continmu (Inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezepinl PU.G. prevede realinierea san In care la limita Intre doud parcele existd un
decalaj, caz in care s va proceda la o corecfie prin refragerea clidiril mai avansate péini la mveln] colpmlor parcelelor adiacente,
realizindu-se astfel o realiniere locala. Prin exceptie, cladinile onentate spre r3ul Somes s2 vor dispune In regim de construire
deschis, in cupluri, cu o retrasere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform P.UZ;

— retragere fatd de limitele laterale 5i posterioard: conformarea cl2dirilor pe parcel2 va i determinats de contextu] geperat de
cadrl constroit adiacent. Principiul const3 In acoperirea calcanelor exisiente 5i respechv contrapunerea de curti In dreptul celor
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de pe parcelele vecine. Repula se aplic att pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate Tn
considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezenmlui Regulament (destinate
restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament.
Se admite §i dezvoltarea in adincime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela /
parcelele invecinate sii existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea 53 se fac central. In acest caz se vor aplica tipologii
peem d La, « Un, « Co, aTo, « O»etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor specifice. Dacd adiacent
limitelor laterale sau posterioars ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pujin
egald cu aceasta §i cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumitate din iniltimea la comisa dar ou mai putin de
4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumini invecinate se pot amplasa curfi de lomind cu lungimea de minimum
3,5 m §i adincimea de minimwm 2 m dac3 spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitifi ce necesita
lumind naturald.

Prin excepfie, in sitvatiile in care organizarea spatiald impune Jocal deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele doud parcele
adiacente retragerile fafa de limita laterald comun3 va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare
de 20 m, cladinle se vor dispune numai In interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea
egalé cu 65% din cea a parcelei In cazl parcelelor cu adincimea mai mic3 de 20 m, retragerea fa{d de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indltimea clidirlor, masurati la comisa superioard sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limitele de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 8,95 m pentru constructie, min. 3m pentru elevatorul auto;

~ circulafii §i accese: acces auto si pietonal din str. Lalelelor;

- stationarea awitovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatii
specializate dispuse la sol si subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local
de urbanism aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentafia PUD Construire imobil mixt S+P+5E, str. Lalelelor nr. 7 (inregistratd sub nr
20403/433/2023) a fost analizata in sedinfa Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din-
data de 11.07.2023. in urma sedintei C.TA.T.U. si a verificarii in sedinta operativd din 02.08.2023 a
completérilor depuse sub nr. 671557/433/25.07.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul §1 beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia tehnici pentru autorizarea executarii hicririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. s cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 314 din 08.02.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. Andreea Muregas—
Red. 3ex. Inspector BuJas:ﬁ;dJ,na l{aum

Achitat tmxa de 14 lei, conform Chll.ﬂ:l:l[ﬂl o IOV g OO t"u‘-- b
Prezentul aviz a fost transmis solicitaniulyi directprin pofisladata de oot 1L 2 =4 4
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_ ROMANIA
% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fc: +40 264 599 329
Sy wrww primariaclujnapoca o | www.clujbusiness. ro | worw.visitclujnapoca fo

ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.CL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea

Regulamentului de organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i

urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ
Ne A gin V304 W4

pentru Modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 176 din 17.10.2023

Prezentul modificid Avizul Arhitectului Sef nr. 176 din 17.10.2023 emis pentru P.U.D.
Construire imobil mixt, S+P+5E — str. Lalelelor, nr. 7, in sensul:

Parcela studiatd prin P.U.D. are suprafata de 617 mp in loc de 594 mp, conform C.F. nr.
268245 — nr. cad. 268245.

PRIMAR, ;
EMIL BOC DANIE | o

Sef him% Muresan

Red. 2 ex. insp. Adina Laura Birj
consilier, Biroul Strategii



P.U.D. - Construire imobil mixt S+P+5E
str. Lalelelor nr. 7

Nr. 959493/28.11.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [mitiatori : TOROK ANA, TOROK ANAMARIA si TOROK FRANCISC
¢  Proiectant : S.C. 3F STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 20403/09.01.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+5E — str.
Lalelelor nr. 7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 314/08.02.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 176/17.10.2023 si 16/17.01.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
20403/09.01.2023

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 10.11.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinii, pe o platforma electronicd dedicaid, in datele de : 11.04.2023 si
11.07.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea
w~Locuire\Strategii Urbane\Comisia TehnicA de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
04.11.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 11.04.2023 - ora 10 51 11.07.2023 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posti i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care a avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 11.04.2023 - ora 10 51
11.07.2023 - ora 11

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari

5.C. HEXAGON CITY S.R.L.

Molcea Stefan-Marian si Molcea Amelia-Liana —
Boitos-Muresan Maria-Alexandra —

Moldovan Mariana-Claudia si Moldovan Ilie —
Lungu Stincufa —
Muresan Ana—
Vancza Ludovic loan —
Egyved Krisztina -
Iuhos Elisabeta —
Vincze Floarea —
Vanea Annamaria -
Metea Aurelia — st

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 11.04.2023 si 11.07.2023 au participat din partea Primiriei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul - arh. Vlad Campean
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 81449/08.02.2023, d-na. Vanea Annamaria cu domiciliul in Floresti, str.
comunici urmitoarele obiectium :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la obiectiunile d-nei. Vanea Annamaria cu domiciliul in Floresti, str. Cardinal
Iuliu Hossu nr. 8, cu nr. 81449/08.02.2023, beneficiara lucririi prin av. Radu Herfeg precizeaza
urmétoarele :

Salicitarea dnei Vanea Anamaria se referi la existenta peretelui comun & imobilului detinut de dna Torok
Ana , respectiv la prezentarea unui plan de reparafii si consolidri ce pot fi necesare structurilor comune,

Aratim ti, NU existd un petete comun al imobilului detinut de subsemnata Torok Ana cu ithobilul éie_;injut
de dna Vanea Anamaria, existind Insil péretf aproape alipiti ai celor doua proprietati, situati pe linia de
proprietate a fiecaruia.

Problema reparatiilor 5i consolidrilor solicitatd a fi reglementatd de dna Vanea Anamaria, NU este o
problemé care fine de faza de urbanism in care ne aflim in prezent, iar la momentul lacare vom ajunge la
faza de obtinere a autorizatiilor de desfiinfare a constructiilor existente, se va realiza o expertiza tehnica
care va stabili procedura, utilajele, respectiv modalitistile de demolare a construetiilor {mariuaLfmecanizat}
§i se vor respecta regulile impuse prin respectiva expertiza.

[n prezent.nu ne putem pronunia asupra mefodelof/solutiilor ce vor fi stabilite prin expertiza, dar ardtam
ci ceea ce se doreste a fi fAcut ca 8 consfructie noul nu se va invecina pe linia de proprietate cu constructia
dnei Vanea Anamaria, pe linia de proprietate cu constructia dnei Vanea Anamaria urménd a se afla: spatiul
verde aferent-noii constructii. :

Ca atare, constructia noud nu va afecta construclia dnei Vanea Anamaria, iar demolarea construetiilor
vechi se va realiza conform indicatiilor din raportul de expertiza ce va fi Thtocmit, iar anterior demariisii
luerlirilor de demolare se vor face fotografii i filmare la imobilul proprictatea dnei Vanea Anamaria, iar
orice stricdciune adusa acestuia, ¢a urmare a demoldrii constructiei vechi de pe proprietatea subsemnatei,
se va remedia fira niciun cost din parfea dnel Vanea Anamaria.

Cluj-Napoca, 12.01,2023

Cua stima,

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 91096/433/13.02.2023, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarei, iar avocatul Radu Herfeg, prin adresa cu nr.
32369/15.01.2024, rispunde acestora.



Raspunsul beneficiarei, prin avocat, referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinei
de parceli prin adresa cu nr. 33681/433/15.01.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informdrii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

_Arhitect Sef, Responsabil cu informarea

| Sef Birou,
| si consultarea publicului
! _ Dani Andreea Simona Cipcigan
': & \ QL
1 IlI

bt R R

1ex.



