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- HOTARARE
£ ’_)g, AC G privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivi,
f] *\J ; amenajiri exterioare S+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, intrunit in sedinfa ordinari;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinle colectiva,
amenajari exterioare S+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110 - proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 130503/1/6.02.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 130538/433/6.02.2024 al Direclici Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivi, amenajari
exterioare S+ P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110, beneficiare: SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRI.:

Retiniind Avizul Arhitectului sef nr. 175 din 17.10.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate:

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ar.56 al Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile 5i completarile ulierioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1. 139 5i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Se aprobd P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivd, amenajari exterioare S-P+2E, Calea
Dorobantilor nr. 110, beneficiari: SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL, pe o parceli
proprietate privati, cu numdr nr. cad. 268182,

Prin PU.D se propune construirea unui imobil de locuinte colective S+P+2E, dispus in aliniere
cu blocul Y1 de pe Calea Dorobantilor nr.78. precum si amenajarea incintei: spatii verzi, amenajiri
pentru joacd, circulafii auto si picionale, platformd subterand de colectare selectiva a deseurilor pe
patru fractii.

Documentaia reglementeaza:
- retragerea fajd de limita laterala nord-esiicd: Sm:
- retragerea faia de limita lateral@ swi-vesticé. mmim 4,5m;
- refragerea fald de limita smd-estica: 12m (masurati de la planul fatadei, Fird balcoane);
- accesul auto i pietonal: din Calea Dorobantilor si aleea de interes local (nr. cad. 3430/4/1):
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. locuri de parcare auto amenajate in spatiu
specializatl dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si subsol, necesarul
calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. PUG. Accesul la garajul de la subsol se rcalizeaza prin
rampi semaforizala;
- echiparea telmico-edilitard: completa pe Calea Dorobantilor.

Spatiul verde amenajal pe parceli va contine vegetaie joasd. medie si inalti. Vor i plantati cel
putin 5 arbori cu circunferinta minima de 35cm masurati la 1m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Art. 2.~ Se stabileste perioada de valabilitate a documeniajici de doi ani de la aprobare.
Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotdririi se incredinjeaza Direcfia Generali de Urbanism.

-
=
|

Presedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din .
(Hotardrea a fost adopiati cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 130503/1/6.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.D. Construire imobil de locuinfe colectivi, amenajiri exterioare S+P+2E,
Calea Dorobantilor nr. 110

Prin cererea nr. 17692/433/2024, SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL, soliciti
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivd, amenajiri
exterioare S+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110.

Parcela care face obiectul P.U.D.. in suprafata de 879 mp, este situati pe frontul sudic-estic al Ciii
Dorobantilor, la nr.110. fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea sud-estica si nord-estici si alee
de interes local (nr. cad. 3430/4/1) in partea sud-vestici. Conform incadririi in P.U.G. aprobat prin
Hotérdrea nr. 493/2014, parcela este incadratd in UTR Lc - Zond de locuinfe colective realizate dupi
anul 1990,

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 268182, in vederea construirii unui imobil de locuinte
colective cu regim de indl{ime S+P+2E, cu evidentierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G
in ceea ce priveste utilizarca funcfionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirii, stajionarea
autovehiculelor, posibilitdjile maxime de ocupare si utilizare a parcelei.

Documentatia de urbanism esle structurata si claboratd conform normelor metodologice si a
legislaiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind insofita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotérare privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinfe colectivi, amenajiri
exterioare S+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 130538/433/6.02.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivi,
amenajiri exterioare $+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 130503/1/6.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinte colectivi, amenajari
exterioare $+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110;

Directia Generald de Urbanism §i Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 17692/433/2024, SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. Construire imobil de locuinfe colectivd, amenajari
exterioare S+P+2E, Calea Dorobantilor nr. 110.

Documentajia a fost intocmitda de: ARHIMAR birou de arhitecturd si urbanism, la comanda
beneficiarclor: SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL, pe o parceld proprietate privata,
identificatd cu nr. cad. 268182,

Parcela carc face obiectul P.U.D.. in suprafatd de 879 mp, este situatd pe frontul sudic-estic al Caii
Dorobantilor, la nr.110, fiind delimitatd de parcele cu fond construil in pariea sud-estica i nord-esticd i alee
de interes local (nr. cad. 3430/4/1) in partea sud-vestici. Accesul la amplasament se realizeazd din Calea
Dorobantilor, strada inclusa in inventarul domeniului public la pozitia 1141 si din aleca de interes local (nr.
cad. 3430/4/1).

Reglementarca urbanisticd din P.U.Z. si PU.D. aprobat cu H.C.L. 182/2004 prevedea intr-o etapi
ulierioari realizarea unei constructii cu regim de indllime 2S+P+2E cu funcfiunea socio-comerciald si garaje
la subsol, studiu de urbanism carc nu mai este in valabilitate.

Conform P.U.G. aprobat prin Hotarirea nr. 493/2014, parcela este incadrati in U.TR. Lc - Zond de
locuinge colective realizate dupa anul 1990. Se propune o constructic cu regim de indltime suprateran asa
cum a fost previizut si in studiul de urbanism din 2004, doar cu funcfiunile admise conform reglementirilor
actuale.

Avind in vedere ci amplasamentu! esle situat in vecindtatea unei artere principale de circulatie
strabituti de retele cdilitare najore si se gisesic in aproprierea unor imobile cu regim inalt de construire §i
lindnd cont de studiile geotehnice, imobilul nou propus va avea un singur subsol destinat gardrii.

Prin P.U.D se propune construirca unui imobil de locuinge colective S+P+2E, dispus in aliniere cu
blocul Y1 de pe Calea Dorobantilor nr.78, precum §i amenajarea incintei: spatii verzi, amenajéri pentru joaca,
circulatii auto si pietonale, platforma subterand de colectare selectivi a deseurilor pe patru fractii.

Documentatia reglementcazi:

- retragerea fafd de limita lalerald nord-estica: Sm;

- retragerea fald de limita laterala sud-vestica: minim 4.5m:

- refragerea fad de limita sud-esticd: 12m (masurata de la planul fajadei, fard balcoane);

- accesul auto si pietonal- din Calea Dorobantilor si aleea de interes local (nr. cad. 3430/4/1);

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spafiu specializat
dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol i subsol, necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din R.L.U. PUG. Accesul la garajul de la subsol se realizeaza prin rampa semaforizati;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe Calea Dorobantilor.

Spatiul verde amenajat pe parceld va contine vegelalic joasd, medie si inaltd. Vor fi plantali cel putin
5 arbori cu circunferinia minima de 35cm mésurati la Im de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesleia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tchnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, a emis avizul nr. 175 din 17.10.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informirii §i consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au
fost transmise notificiri proprictarilor parcelelor vecine .

Documentatia P.U.D. supusa aprobdrii in Consiliul Local este insofita de raportul informdrii si
consultirii publicului, care fundamenicazi decizia autorititilor adminisiratiei publice responsabile cu



aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabili si
asiguriirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform
normelor metodologice si legislaici in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insolitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 561 din 22.02.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investilici propuse, propunem stabilirea pericadei de wvalabilitate a
studiului de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tchnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lite din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local, proiectul
de hotérdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului
Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére
privind aprobarea P.U.D. Construire imobil de locuinie colectivi, amenajiri exterioare S+P+2E, Calea
Dorobantilor nr. 110, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urb Direcfia Juridici
A
Arhitect Sef ar niel Pop Direct v Alina Rus
3y 26 09 Jody
Sefl birou arh: _ Muregan ) fﬁ/

Consilier juridic, Luiza

red. insp. arh. ﬂlﬂg@)ﬂm '
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Ca urmare a cererii adresate de SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL, cu
sediul in judejul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Salcimului nr. 37, inregistrati cu nr.

485875/433/21.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

sdesmte »n WL - J8 s s s s

pentru P.U.D. Construire imobil de locuinte colective S+P+2E, amenajari exterioare
Calea Dorobantilor nr. 110
generat de imobilul cu nr. cad. 268182

Iniiatori:  SC TEXTILA ROMAT SA si SC ELBA NOVO SRL

Proiectant: ARHIMAR birou de arhitectura si urbanism

Specialist cu drept de semndturd RUR: urb. Claudiu P. Botea

Amplasare, delimitare, suprafaj3 zona reglementati in P.U.D: parcela in suprafata de 879 mp, situatd
pe frontul sudic-vestic al Caii Dorobantilor, la nr.110, delimitata de parcele cu fond construit in
partea sud-esticd §i nord-esticd si alee de interes local ( nr. cad. 3430/4/1) in partea sud-vestica.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR Lc - Zond de locuinge colective realizate dupd anul 1990.
-functiune predominania: locuine colective;

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisa: Cladirile se vor inscrie intr-o indl{ime maximi la comisi de 18 m,
misurata de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de indl{ime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un
regim de indl{ime maxim cgal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au
indl{imi diferite, se va lua in considerare regimul de indljime mai ridicat).

(b) pentru clidirile comune indlfimea maxima la comisd nu va depdsi 18 m, iar ipdljimea totald
(maxima) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va
avea o retragere fafa de planul fajadei de minimum 1,80 m.

-indici urbanistiei : pentru imobilele de locuit cu maximum (S)}+P+3, (S)+P+2+M(R) - POT maxim
=35%,CUT max = 1. ‘

-retragere fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fagi de aliniamentul existent sau
rezultat in urma unor operaiuni de realiniere .in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament

-retragere fafd de limitele laterale si fatd posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de ia limita laterala a parcelei opuse celei ce include un
calcan cu o distan{ minima egala cu jumdtate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 4,5 m.
Retragerea fajd de limita posterioara de proprictaie va fi mai mare sau egald cu inil{imea cladirilor,
mdsurati la comisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.
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- amplasarea clddirilor unele fafa de altele pe aceeasi parceld: Distania minimi dintre doui cladiri
aflate pe aceeagi parceld va fi egala cu: (a) indl{imea clidirii mai inalte, mésurati la corniga sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 12 m in cazul in care cel pufin una dintre acestea are
orientate spre zona de invecinare camere de locuit (b) jumdtate din indl{imea cladirii mai inalte,
misuratd la comigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6 m in cazul in care nici
una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuil. Este admisi retragerea
in trepte, cu condijia asiguririi la fiecare comisd sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin PU.D se propune construirea unui imobil de locuinte colective S+P+2E, dispus in
aliniere cu blocul Y1 de pe Calea Dorobantilor nr.78, precum §i amenajarea incintei: spatii verzi,
amenajari pentru joacd, circulafii auto si pictonale, platformi subterani de colectare selectivi a
degeurilor pe patru fractii.

Reglementiri specifice:

- refragerea fafd de limita laterald nord-esticd: Sm:

- retragerea fa(d de limita laterald sud-vestici: minim 4,5m:

- reiragerea fafd de limita sud-esticd: 12m ( misurati de la planul fatadei, fira balcoane);

- accesul auto i pietonal: din str. Dorobantilor si alee de interes local ( nr. cad. 3430/4/1);

- Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate in spatiu
specializat dispus la subsol §i locuri de parcare pentru biciclete amenajate la sol si subsol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U PUG; Accesul la garajul de la subsol se realizeazi prin
rampé semaforizati;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe Calea Dorobantilor.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.07.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Spafiul verde amenajat pe parceld va contine vegetatie Joasd, medie si inaltd. Vor fi plantati
cel pufin 5 arbori cu circumferinfa minimd de 35cm mdsuratd la Im de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexati §i vizald spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor st veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) litg) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.D. Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.AC.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai .a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durala de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 561 din 22.02.2021 (prelungit pana in 22.02.2024), emis de Primiria
Municipiului Cluj-Napoca.

Red. Jex.AM
Achitat taxa de 14 lei, conform Chitanjei ar. din
Prezentul aviz a fost iransmis solicitaniului direct/prin popi ladatade

ol






P.U.D. - Construire imobil de locuin{e colective S+P+2E, amenajiri exterioare
Calea Dorobantilor nr. 110

Nr. 17692/09.01.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii i consultirii publicului,
care fundamenieazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiatori : S.C. TEXTILA ROMAT S.A_si SC ELBANOVO S.RIL.
e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 485875/21.04.2023

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform ciruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil de locuinte colective
S+P+2E, amenajiri exterioare — Calea Dorobantilor nr. 110

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost cliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 561/22.02.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 175/17.10.2023

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

I. datele §i locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invita(i si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
485875/21.04.2023

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaiii de urbanism supuse consultdrii in data
de 20.09.2021

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intengia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele 5i locurile twivror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinia, pe o platforma electronicd dedicati. in datele de : 24.10.2022 si
11.07.2023

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunca
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™,
anunful privind consuliarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 07.09.2021



Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 24.10.2022 - ora 15 51 11.07.2023 - ora 11

2. conjinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Cetalenii au fost informali, prin afisarea pe site-ul inslitufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 24.10.2022 - ora 15 si

11.07.2023 - ora 11
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentaiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alle materiale scrise;

Au fost notificali :
* Asociatia de Proprietari — Calea Dorobanjilor nr. 78, bl. Y1
s Asocialia de Proprietari - Calea Doroban(ilor nr. 112
S.C. SDC IMOBILIARE S.R.L. — sir. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 36-38, ap. 2

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avand menjionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pol trimite observaiii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces:

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 24.10.2022 - ora 15
si 11.07.2023 - ora 11

La dezbaterile din 24.10.2022 si 11.07.2023 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneliciarelor s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului gi-au exprimat exprimat opinia fata de studiul de urbanism :
* dl. Gelu Astilean - presedinte Asociatia de Proprietari Calea Dorobantilor nr. 78, bl. Y1
¢ dl. Adrian Muntean - presedinte Asociatia de Proprietari Calea Dorobantilor nr. 112, bl. G2

Prin adresa cu nr. 518493/10.09.2021, Asociatia de Proprietari Calea Dorobantilor nr. 112,
bl. G2, comunica urmatoarele obiectiuni :

exprimam pe aceasta cale nemultumirea legata de constructia sus mentionata,
dezacordul legat de aceasta viitore constructie, amplasarea noului imobil este o
problema pentru noi deoarece ne afecteaza intimitatea locuintelor si ne creeaza un
disconfort major prin obturarea luminozitatii imobilului nostru, plus ingehsuiala creata
de viitorii locatari, poluare sonora si nunumai.

Dorim sa va aducem la cunostinta ca prin plansa anexata acestei adrese, plan care
face parte din cartea constructiei blocului G2, pe suprafata prevazuta noii costructii,
Asociatia Dorobantilor Nr. 112, Bl G2, avea prevazute un numar de 28 de locuri de
parcare, din care 18 parcari pentru blocul nostru. Prin urmare, va rugam sa ne alocati
acesle parcari, prevazute in planul initial.

' In acest sens, va rugam sa dali curs cererii noastre, sa ne ajutati la solutionarea
problemelor mai sus mentionate.

Va mai aducem la cunostinta ca nu am fost informati in mod direct despre noua
constructie, am vizualizat plansele amplasate pe gardul proprietatii aflate in constructie.



Daca se poate, in viitorul proiect, punctul gospodaresc sa deserveasca si blocurile
G1 si G2 de la aceeasi adresa, urmand ca actualul punct gospodaresc, amplasat pe
terenurile actualilor dezvoltatori SC Textila Romat SA, si Elba Novo SRL, sa fie
desfintat, pentru accesul mult mai facil al masinilor de salubritate.

Drumul aferent imobilelor, cu numarul cadastral 3430/4/2 si 3430/4/3, dorim sa
fie cedat Primariei Cluj-Napoca, ca si drum public, avand in vedere ca dezvoltatorul
imobilelor Bl G1 si G2, nu a predat acest lucru, inclusiv actualul punctul gospodaresc
este situat pe proprietatea SC Spo Invest SA. Drumul, cale de acces, are in acest moment

o latime de 3 m.
Am sesizat Primaria in nenumarate randuri, cumwrelafapmlcaacmtdmm cale
A ancas o wala blaan? e M 888 % . Admun tm‘,
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Prin adresa cu nr. 538915/22.09.2021. Asocialia de Proprietari Calea Dorobantilor nr. 78, bl.
Y1, comunici urmitoarele obiectiuni :



Distanta mica fata de blocul nostru (zona dintre scara | si scara 2) a celui propus pentru
constriire, care nu este de 22 m cum apare in schifd ci este de aproximaliv 15 m. ceea ce
duce la reducerea luminii naturale a apartamentelor din acea parte. chiar lipsa totala a
luminii soarelui pentru acestea care au orientare NE, beneficiind de lumina solard doar
dimineata;

Lipsa parcérilor peniru blocurile construite tot la numédrul 112 de acelagi persoand ca
investitor (dl. Goia Dorel) dar cu o alta denumire de finmii executantd, care a construit cele
doud blocuri din spate, fird a asigura minimul de parcari previzute legal, ducénd astfel la
o supraaglomerare cu autolurisme a sirdzii Nisind ;‘I’i ocuparea abuzivi a parcirilor
inchiriate de locatarii blocurilor mai vechi din aceasti zond. La blocul G1 a asigurat 36 de
parciri la un numér de 143 de apartamente iar la G2 un numdr de 15 parcari la 132 de
apartamente, urménd ca acum sa facd incd un bloc{G3) fird parciri suficiente. Dupi
executarea blocurilor din spate investitorul a amenajat locul pe care se doreste acum
construirea imobilului de locuinte ca parcare peniru locatarii blocurilor construite de el si
se credea ca va riimdne aga pentru a compensa ce nu a facut inifial, dar se pare ci se cauti
acum alte profituri printr-o constructie inghesuita intre blocuri fird a se respecia nimic din
regulile de urbanism si constructii. in cel mai riu caz aici ar trebui si fie construit un
parching de maxim 2 nivele supralerane §i cileva subterane pentru a prelua numérul mare

de autoturisme din zond ramase fara parcare din cauza constructiilor inifiale;

Aleea existentd pentru 1esire/intrare de pe strada Nasdud spre Dorobantilor este ingusti cu
o singurd banda, ceea ce duce de multe ori la blocaje atét la intrare de pe Dorobantilor cit

si de pe Nasiiud, cu o noud constructie in zond ar fi si mai greu de folosit aleea cu o singura
bandi, din schifi nu se vede ca inircaga alee sa fie cu dova benzi doar partial pani la
intrarea in parcarea subicrand a construcfict propuse;

Punctul gospodiresc dupa pérerea noastrd cste pus gresit in colful de sud, el ar trebui sa
fie in coltul estic al zonei delimitate a schilei constructici, in apropierea parcarii P4
3430/2/2 conform numérului de pe schifi;

Daci aceste observatii nu sunt luate in caleul i de primdrie ci doar se vor trimite mai
departe ciitre executant dupd cum am fost informat, sunt observafii facute in van, cu

siguran{i nu se va rezolva nimic, de aceea cer si implicarea primdriei in rezolvarea acestor

cererl.



Vi muliumesc,

22.09.2021

Prin adresa cu nr. 635877/15.07.2022, d-na. Tandea Voichita Mariana, cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
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Cu muljumiri,
Datn_{'ft‘f"? 219 Semnatura:
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Prin adresa cu nr. 653613/26.07.2022, d-na. Hulpoi Aurelia, cu domiciliul in
, comunica urmatoarele obiectiuni :
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Data: 26 OF 2004, o

Noti;

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul



procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile 51 rezervele exprimate de public:

Ca riispuns la obiecfiunile Asociafiei de Proprietari Calea Dorobantilor nr. 112, bl. G2, cu nr.
518493/10.09.2021, proiectantul lucrérii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmatoarele

Conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, amplasamentul studiat prin
P.U.D. se afla in UT.R. Lc - zond de locuinte colective. In vederea
elaborarii P.U.D. s-a {inut cont de conditiondri si vecinititi, conform PUG

al Municipiului Cluj-Napoca.

Prin mobilarea propusd se respectd prevederea P.U.G. pentru
amplasarea cladirilor fal@ de aliniament si pentru amplasarea cladirilor fa{s
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Conf. P.U.G. "Refragerea fafa de limita posterioara de proprietate va fi mai
mare sau egala cu inélfimea cladirilor, masurata la cornisa superioard sau
alic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m."

Aplicand reglementarea mentionatd mai sus, cu privire la retragerea fata
de limita de proprietate posterioara, limitd comuna cu parcela Asociatiei de
proprietari CALEA DOROBANTILOR NR. 112, BL. G2, cladirea propus3
este amplasata la o distanta cel putin egala cu inaltimea clidirii, respectiv
13,30 m.



Din punctul de vedere al impaclului asupra insoririi, pe care il are
imobilul propus fata de cladirea vecind, putem spune ca insorirea
imobilului existent nu este influentatd de cladirea propusi. Amplasamentul
studiat prin P.U.D. aflandu-se la nord de parcela aferentd Asociatiei de
proprietari CALEA DOROBANTILOR NR. 112, BL. G2.

Referitlor la parcarile aferente imobilelor Asociatiei de proprietari
CALEA DOROBANTILOR NR. 112, BL. G2, am primit documente din
arhiva Primariei de la faza de autorizatie si receptie blocurilor G1 si G2 (a
se vedea anexa pagina 3). Documentatie din care reiese cd SPO invest,
proprietarul initial al blocurilor, a incheiat o conventie pentru asigurarea
locurilor de parcare de la imobilul G2 in parkingul Marasti. Nu exist3 niciun
act care sa specifice o sarcind speciald pe ferenul nostru in favoarea

proprietarilor blocurilor invecinate, G1 si G2.
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Avand in vedere situatia din sit, in prezent imobilele G1 si G2 dispun
de punctul gospodadresc, amplasal pe parcela acestora. Punctul
gospodaresc care va fi propus pe parcela studiatd prin P.U.D., va fi
dimensionat si va deservi locatarii imobil propus.

Dimensiunea carosabilului sirazii Nasdud, de pe latura sud-vestica a
terenului, este in prezent de aproximativ 4.00 m si se va amenaja la cca.

6.00 m. Limita de proprietate a sitului studiat n raport cu strada Nasaud,

permite realizarea amenaiarii acestei strazi la profilul de 6m.
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Sef de proiect,
arh. Claudiu Botea

Intocmit,
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Ca raspuns la obiectiunile Asociatiei de Proprictari Calea Dorobantilor nr. 78, bl. Y1, cu nr.
538915/22.09.2021, proicctantul lucrarii — S.C. ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Conform PUG  al Municipiului Cluj-Napoca, amplasamentul studiat prin
P.U.D. se afld in U.T.R. Lc - zona de locuinte colective. in vederea
elaborarii P.U.D. s-a tinut cont de conditiondri si vecinatiti, conform PUG

al Municipiului Cluj-Napoca.



Prin mobilarea propusd se respectd prevederea P.U.G. pentru
amplasarea cladirilor fatd de aliniament si pentru amplasarea cladirilor fat3
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Conf. P.U.G. “Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita
laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distan{d minimé
egald cu jumalate din inalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. In
cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementatéd mai

us ne ambele laturi ale narcelei
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In ceea ce priveste circulalia auto, aleea ce face legitura intre Calea
Dorobantilor si Str. Nasidud, in prezent, dimensiunea carosabilului este de
aproximativ 4.00 m. Relafia sitului studiat prin P.U.D. in raport cu alea din
parlea sud-veslica, permite amenajarea strazii la profilul de 6 m, pe zona
adiacenta limitei de proprietate, fapt ce va duce la imbunatatirea circulatiei

in zona. e '

Referitor la punctul gospodaresc propus, va fi amplasat si dimensionat
conform reglementarilor tehnice in vigoare.
Am propus amplasarea punciului gospodiresc in coltul sud-vestic al
parcelei, astfel facilitandu-se accesul autospecialelor de salubritate de pe
parcela care este tot in proprietalea beneficiarilor SC TEXTILA ROMAT
SA si SC ELBA NOVO SRL. Parcela are funcfiunea de drum, iar prin
amenajarea strazii la profilul de 6 m, accesul aulospecialelor de salubritate

va fi optimizat.

Intocmit,

Sef de proiect,
arh. stag. Popa-Oprescu Alexandra arh. Claudiu Botea
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Ca riaspuns la obiectiunile d-nei. Tandea Voichifa Mariana. cu domiciliul in
: _ cu nr. 635877/15.07.2022. proiectantul lucririi — S.C.
ARHIMAR SERV S.R.L., precizeazi urmialoarele -

Conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, amplasamentul studiat prin
P.U.D. se afld in U.T.R. Lc - zond de locuinte colective. In vederea
elaborarii P.U.D. s-a finut cont de conditioniri si vecinatati, conform PUG

al Municipiului Cluj-Napoca.

Referitor la situatia parcarilor aferente imobilului G2, am primit
documente din arhiva Primiriei de la faza de autorizatie si receptie a
blocurilor G1 si G2 (a se vedea anexa pagina 3). Documentatie din care
reiese ca SPO invest, proprietarul initial al blocurilor, a incheiat o
conventie pentru asigurarea locurilor de parcare de la imobilul G2 in
parkingul Marasti. Nu exista niciun act care si specifice o sarcinz speciald
pe terenul nostru in favoarea proprietarilor blocului G2.



in ceea ce priveste situatia spatiilor verzi si a locurilor de joaci, tema
de proiectare propune construirea unui imobil de locuinte colective, dar si
amenajarea incintei cu spatii verzi amenajate si loc de joaca pentru copii.
Proiectul propus respecta prevederea P.U.G. si se va asigura un minim de

40% din suprafata parcelei pentru spatiilor verzi pe sol natural. Astfel,
Prin mobilarea propusd se respectd prevederea P.U.G. pentru

amplasarea cladirilor fata de aliniament si pentru amplasarea cladirilor fa{
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Conform P.U.G. “Refragerea fa{a de limita posterioard de proprietate
va fi mai mare sau egald cu indlfimea cladirilor, masuratd la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.”
Aplicind reglementarea mentionatd mai sus, cu privire la refragerea fata
de limita de proprietate posterioard, limitd comuna cu parcela aferenta
imobilului G2, cladirea propuséd este amplasatd la o distan{d cel putin
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Intocmit, Sef de proiect,
arh. stag. Popa-Oprescu Alexandra arh. Claudiu Botea

Ca raspuns la obiectiunile d-nei. Hulpoi Aurelia, cu domiciliul in
o cu nr. 653613/26.07.2022, proiectantul luerdrii — S.C. ARHIMAR
SERV S.R.L., precizeazi urmitoarele :

Conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, amplasamentul studiat prin

P.U.D. se affd in U.T.R. Lc - zona de locuinte colective. In vederea
elaborarii P.U.D. s-a {inut cont de conditionri si vecinatiti, conform PUG
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In ceea ce privesie circulafia auto, accesul la parcarea subterana se
va realiza din aleea ce face legdlura intre Calea Dorobantilor si Str.
Nasaud, de pe latura sud-vesfici a terenului. In prezent, profilul aleei este

' de aproximativ 4.00 m, iar limita de proprietale a sitului studiat in raport cu
slrada Nasdud, permite realizarea amenajarii aceslei strizi la profilul de
6m, amenajre ce va fluidiza traficul in aceasta zona.

Deasemenea, accesul la parcajul subteran este propus in conformitate
cu reglementdrile tehnice in vigoare, prin intermediul unei rampe cu o
banda pentru ambele sensuri pentru infrare si iesire
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Intocmit, Sef de proiect,
arh. stag. Popa-Oprescu Alexandra arh. Claudiu Botea
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
leritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve. impreund cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.



Prin  notificirile  cu nr. 523964/433/14.09.2021,  546076/433/27.09.2021,
046219/433/21.07.2022 si 660392/433/29.07.2022, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menjionate au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 582441/14.10.2021,
600364/22.10.2021, 674623/08.08.2022 5i 690299/17.08.2022, rispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. 585757/433/15.10.2021, 613044/433/29.10.2021,
683453/433/11.08.2022 si 694355/433/19.08.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultiri publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sel Birou, Responsabil en informarea
si consultarea publicului
Danigl Pap Andreea Mng‘&Zn  Simona Cipceigan



