CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVLZAT:

| CLUJ-NAPOCA SECRETAR GBAERAL,
L c/!-! 0%, Q{}Q}ﬂ Jr. AURORAROSCA
TARARE
(-20 J\':I-j _ privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni economics,
str. Frunzisului nr. 78

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond
economicd, str. Frunzisului nr. 78 - proiect din initiativa primarului;

Retiniind Referatul de aprobare nr. 293240/1/23.02.2024. conex cu nr. 974832/1/07.12.2023. al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialilzte nr. 293395/433/23.02.2024. conex cu nr. 974876/433/07.12.2023.
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se¢ propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — dezvoltare zoni economica, str. Frunzigului nr. 78, beneficiari: Podar Eugenia;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 995 din 31.10.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 205 din
20.09.2022. si nr. 200 din 13.11.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

: Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.(1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

* HOTARASTE:

: Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare zond economicd, str. Frunzisului nr. 78,
beneficiari: Podar Eugenia, pe teren in suprafatd de 3.335 mp inscris in C.F. 329657 cu nr. cad.
329657 in proprictate privata .

Reglementirile stabilite pentru parcela cu nr. cad. 329657:

-U.TR. Em* — Zond de micid productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en gros

-functiune predominantd: structurd functionali dedicatd activitifilor de micd productie si
activitifi complementare (administrative/birouri, de depozitare, de transport sociale, legate de
functia de bazi), comert engros de dimensiune mici si medie, cu materiale de constructii,
sedii/puncte de lucru pentru microinterprinderi, intreprinderi mici i mijlocii ce desfigoara
activitifi complexe bazate pe productia de tip industrial san cvasindustrial (comerciale,
administrative, de depozitare efc)

-regim de construire: deschis,

-indltimea maximd admisd: indl{imea maxima la cornisd nu va depdsi 17 m, iar iniltimea totald
(maxima) nu va depési 20 m. Regimul maxim de inilfime (1-2)S+P+3+R.

-indicii urbanistici : POT Maxim = 60%, CUT Maxim = 1,2 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament - min. 9 m;

-retragere fatd de limitele laterale 5i posterioare: minim H/2, dar nu mai putin de 3 m;
-retragere fatd de limita posterioard: minim H (indltimea cladirii), dar nu mai putin de 6m;
-circulafii §i accese: accesul pe parceld se realizeaza din strada Frunzisului ( nr. Cad. 324764 );
-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor
de parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG,

-echiparea tehnico-edilitard: Toate uilititile se¢ vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de
o platformi sau de un spajiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Suprafata de teren necesara supralargirii strazii Frunzigului (in vederea reamenajdrii

statiei de transport in comun de pe fromtul sudic al sirdzii §i a unei piste de biciclele pe
lungimea frontului la stradd care se va realiza in spatele rrotuarului), va fi dezmembrata din
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parcela initiald si inscrisa in CF cu titlu de .drum”, anferior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld, iar pdnd la recepfia acesteia va fi adusa la strat de uzurd, condifie care
intrd in sarcina §i cheltuiala investitorului. Reamenajarea pistei de biciclete §i reamenajarea
statiei de transport, anterior recepfiei investitiei, intrd in sarcina si cheltuiala investitorului,
conform Avizului nr. 276823/446/7.09.2020. si notei interne nr. 742049/2023, emise de
Serviciul Siguranta Circulatiei.
Spatiul verde amenajat in interiorul incintei studiate, va confine vegetafie joasd, medie §i

inaltd ( cel putin 9 arbori cu circumferinta minimd de 35 cm mdsuratd la Im de la colet).

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa 402 Reglementdri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, care fac parte integranti din prezenta hotérire.

Art. 2. —  Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. -

Nr.

din

Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteaz3 Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2024

(Hotiirdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 2023
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ - Zona de mic3 productie, servicii de tip industrial si cvasi — Industrial, comert en
gros - UTR Em*
str. Frunzisului, nr. 78, Cluj-Napoca, jud. Cluj

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ — str. Frunzisului, nr. 78

Prezenta documentafie a fost intocmita la cererea beneficiarului pentru aprobarea documentatiei PUZ
dezvoltare zona economica str. Frunzisului nr. 78, in Consiliul Local Cluj-Napoca, in vederea reglementarii
conditiilor de construire, dezvoitars a structurii tehnico-edilitare si a amenajarilor aferente terenului studiat in
cadrul UTR Em™.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoleste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor PUZ dezvoltare zona economica sir. Frunzisului , nr. 78. Dupa aprobarea de catre autoritatile
locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG- ului municipiului Cluj-
Mapoca.

RLU contine toate informatiile necesare autorizari constructiilor in limita perimetrului studiat, indiferent de
proprietarul terenului sau de beneficiarul construchel.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

Documentatia PUZ si Regulamentul Local de Urbanism au fost intocmite in conformitate cu prevederile
Ghidului privind metodologia de elaborare i confinuful cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicative GM-
010-2000.

Alte documete Iegislaﬁuemmstatlahazainmiﬁp-ezerm PUZ si RLU:

- Legea nr. 50/1991, completatd si modificata. privind autorizarea executarii construchiilor

- HG nr. 52511995.pe|1huapmbareawwraldeumamsm

- P.U.G. municipiul Cluj-Napoca

. PU.Z. — str. Frunzisului (Nord si Sud) aprobat prin HCL 336/2015

- studiu geotehnic, baza cadasirala i fopografica. studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei,
conform Avizului de Oportunitate.

3.Domeniu de aplicare al R.L.U.

RLU cuprinde norme obligatorii necesare autorizarnii executarii construcfilor pe terenul cuprins Tn studiu
PUZ. Terenul asupra caruia se aplica RLU este parcela in suprafata de 3335 mp, identificata prin CF nr.
329657 si nr. cad. 329657.

Restul terenurilor amplasate pe Teritoriul Administrativ al Municipiului Cluj-Napoca, fie in intravilan sau
extravilan, nu sunt afectate de prezentul RLU.

lI.REGUIJDEBAZAPRNmm.H.DEDCI.PAREALMDR

1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural $i construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninia mediul inconjurator prin producerea
sau utilizarea de substante poluante.

Nu sunt permise deversarn de pel-iu.inaseinsolgiseuarmtuahanﬁmﬁenec&sarepenm
mpmmapmrnemheﬁmmminmmmmmape}m menajere si
deversarea m,mgmmmad@mmn

D&@wnhsemmbdaﬁemmainnmd organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat §i pe toata
durata de funciionare a acestora.

Se vor lua toate ma3surile necesare peniru evilarea poluzri factorilor de mediu sau prejudicierea starii de

sanatate sau de confort a populatiei din zona.
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3. Reguli cu privire la siguranta consiructiilor i la apararea interesului public

Pentru siguranta constructiilor si a uiilizatorilor acestora se vor respecta la proiectare, execufie si
exploatare normativele §i legisiagia in vigoare in domeniu. .

Autorizarea lucrarilor de construciii pe zona studiata se va face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare necesare de citre administrafia publica locals, investitori privati sau cu fonduri de la bugetul

de stat.
Se interzice amplasarea cladirilor avand alta desfinatie decat cele prevazute in PUZ si RLL.

Capitolul lll al prezentului RLU detaliaz3 aspeciefreguli legate de amplasarea cladirilor/retrager minime
ubﬂga!anri«i, asigq_rama_ac_:mselqr obhgah:-ri echipare edilitar3, forma si dimesiunsa parcelelor pentru

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR Em* — Zona de mica productie, servicii de tip industrial gi cvasi- industrial, comert en gros

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
Structura functionala dedicata activitafilor de mica productie, servicilor de tip indusirial i cvasi-
industrial, comertului en gros, cu materiale de construchi:
a. mica productie si activitafi complementare (administrative/birouri, de depozitare, de transport,
sociale, legate de functia de baza
b. servicii de tip industrial si cvasi-industrial
c. comerten gros de dimensiune mic3 si medie, cu maieriale de construcii
d. sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfagoara activitati
complexe bazate pe producfia de fip industrial sau cvasiindustrial (comerciale, administrative, de
depozitare, etc.)

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasaril acestora in subteran sau n

afara spatiului public.
Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se

realizeze din strazi cu circulatie redus3 si sa fie astfel organizat incat s3 nu periurbe traficul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice fip.
Depozitare de deseuri industriale, tehnologice, etc. in afara spatiilor special amenajate conform narmelor
de protectia mediului in vigoare.
en detail in cladir independente de fip supermarket, hypermarket ( big box), mall, etc.
Comert si alimentafie publica praciicata prin vitrinefferesire.
Garaje in cladiri provizoril.
Ehmﬁmmammmﬁemmﬂm—aﬁmepespaﬁul public.
Constructii provizorii. ‘
Reparafia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare. '
Orice utilizari, altele decat cele admise lz at 1 siart 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistiematizare verficald care sa afecteze amenajarile din spatiils
publice sau de pe parcelele invecinate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

ﬂ?[ﬂ-—-—--"_
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se conserva structura parcelara exisienta.
Se vor respecia condifionarile impuse prin plansele de reglementan.
Pentru orice parcelari sau comaséarn ulierioare neprevazute in prezentul PUZ se vor Intocmi studii de
specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In situatia reahﬁmdedéﬁﬁnﬁsmae:ﬁndaﬁmime:mmemesﬁeasewrdhpuneinmtagemfaﬁ
de aliniament, in front discontinuu (deschis) la o distantd de minim 9.00 m fati de acesta.

ARTICOLUL & — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE

Clédiri!esevormhageinnmdohigahmhdetahiﬁi&lﬂaleabepmneleimndistmiﬁ mai mare sau
oelmmtagalﬁmjunmtahadhinalﬁmdaﬁi.danunﬁmdes.m m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu indlfimea cladirilor, dar
nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul mﬁsﬁnﬁp&mﬁmwﬁamﬁmﬁdfaﬂededﬁm,immadele acestora se va
asigura o distantd minima egala cu doud treimi din inalimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.5 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATI S| ACCESE
Accesul pe parcels se realizeaza din strada Frunzisului (nr. cad. 324764).
Autorizarea executarii constructillor este permisa numai dac3 exista acces la drumurile publice. Accesele
carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, depeartaeledecimlaﬁedemngmﬁeﬁur.
In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulafiilor publice, spatiul necesar
stationdrii si manevrari autovehiculelor care asteaptd intrarea in incinta.
Orice acces la drumurile publice se va face in conformiate cu avizul si a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curiilor cu rol pietonal si carpsabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUT OVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexsi 2 din PUG municipiul Cluj-Napoca, exclusiv in
interiorul parcelei, cu respectarea Avizului Siguranta Circulafiei nr. 427819 din 07.09.2020 (maxim 50 de
locuri pentru parcan amn';iz.‘idehunipmtmpacéﬁbﬁdate}-

ﬁmmmWMWMTnWmWﬂmm&pﬂmjemﬁ
dimensionat prin Insumarea numarului de parcaje necesare fiecarei functiuni in parte.

Mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt ip decat autoturismele vor stafiona exclusiv in
afara domeniului public, in interiorul incintei.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe limita de demarcafie fata de UTR cu destinatia de locuire de
orice fip, parcajele organizate la sol se vor refrage fat3 de acestea cu min. 5 m.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inalimea maxima la comisa nu va depasi 17 m, iar indlfimea totals (maxima) nu va depasi 20 m. Regimul
de inaltime nu va depasi (1-25) +P+3+R.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR _
Autorizarea executsrii construciilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, mmﬁenhizmﬁmmahﬂddmﬁinmhﬁ;ipeﬁjﬂm urban.
Autorizarea executdri construcfilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.
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Arhitectura cladirilor va fi de faciurd modemda si va expnma caracterul programuiui.
Fimmﬂmgmﬂevmmmwmewpﬁnse in Anexa 3 a PUG
municipiul Cluj-Napoca.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 31 EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipata edilitar compiet.

Toate ciadirile se vor racorda la reiele tehnico-edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si coniorzare va fi integratd in cladin sifsau Tmprejmuiri. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
' Se interzice dispunerea aeriana a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV, etc.).

Fiecare parceld va dispune de o plalformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajers, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 413 — SPATII LIBERE Sl PLANTATE

Pe ansambiul unei parcele spafiile verzi, organizate pe solul natural, vor ocupa minim 20% din suprafata
o tutalé$iwwpﬂindeexdmvagetaﬁedalrﬂllinejuﬁin’ndieg.i?nalﬁ{nelpl.lﬁnembuﬁwctrmmfeﬁnta
§5 minimﬁde35mmasmatéta1rndehmid}.&mfet&ieavéndumécénidﬂdenﬁmﬁpsuntcupﬂnse
| in categoria spatiilor libere.

Climinarea arborilor maturi este interziss, cu excepfia situafiilor Tn care acestia reprezinta un pefricol
i f iminent pentru siguranta perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

E anzulinmmmnpmmammimmmmsmﬁdmbﬁc.amastavaaveaunsmluupaccu
inalfimea maxima de 80 cm si o parie ransparenta, realizata din grilaj metalic sau infr-un sistem similar care

permite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetafiei. Inalimea maxima a imprejmuirilor va fi de

2 2.20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii

4 imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2.20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.

5 Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spafiul public.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 —- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR Em* — POT maxim = 60%

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul exiinderii de cladiri existente sau al adaugdrii de corpuri noi de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe toata parcela, in infeles urbanistic.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Em* — CUT maxim = 1.2 ADC/mp

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii de cladiri existente sau al adaugarii de corpuri noi de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe toata parmla-nug_%ﬁ urbanistic.

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. \ R 4
CUPRINDE UN NUMAR DE 4 PAGINI it
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 293240/1/23.02.2024.

conex cu nr. 974832/1/07.12.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond economici, str. Frunzisului nr. 78

Prin cererea nr. 862265/433/14.11.2022, Podar Eugenia soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zond economic3, str. Frunzigului nr. 78.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., teren in suprafatd de 3.335 mp inscris in C.F. 329657 cu nr. cad.
329657 in proprietate privati, este amplasat pe frontul sud-vestic al strizii Frunzisului la nr. 78, delimitat de
limita U.T.R. ULi/c in partea sud-vestic si vestica si limite cadastrale in partea nord-vestica §i sud-estica.

Teritoriul a fost incadrat conform PU.G. 2014 in UTR. Em — Zoni de mici productie, servicii de tip
industrial gi cvasi-industrial, comer{ en gros.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul inscris in C.F. nr. 329657, in sensul instituirii unei
zone de mici productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comerf en gros (Em*). In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 995 din 31.10.2018, in vederea initierii elabordri P.U.Z.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, func{iunca zonei, indlfimea maxim3 admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirii fat3 de aliniament §i distantele
fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si legislatiei
in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotiti de toate avizele
si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni economici, sir. Frunzisului nr. 78.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 293395/433/23.02.2024.
conex cu nr. 974876/433/7.12.2023.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni economici,
sir. Frunzisului ar. 78

Avind in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 293240/1/23.02.2024. conex cu nr. 974832/1/07.12.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:
Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni economici, str.
Frunzisului nr. 78;
Directia Generala de Urbanism si Directia Juridic3 precizeazi urmitoarele:
Prin cererea nr. 862265/433/14.11.2021, Podar Eugenia solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. - dezvoltare zon3 economici, str. Frunzisului nr. 78.
Documentatia a fost intocmitd de S.C. ATELIER MNM SR.L.. la comanda beneficiarei: Podar
Eugenia, pe teren in suprafati de 3.335 mp inscris in C.F. 329657 cu nr. cad. 329657 in proprietate privati.
Teritoriu reglementat prin P.U.Z., teren in suprafati de 3.335 mp inscris in C.F. 329657 cu nr. cad.
329657 in proprietate privati, este amplasati pe frontul sud-vestic al strdzii Frunzisului la nr. 78, delimitata
de limitd U.T.R. ULi/c in partea sud-vesticd si vestica si limite cadasirale in partea nord-vestica si sud-estic.
Strada Frunzisului este inscrisi in Inventarul domeniului public la nr. crt. 1300.
Teritoriul a fost incadrat conform P.U.G. 2014 in U.T.R. Em — Zond de mici productie, servicii de tip
industrial si cvasi-industrial, comert en gros.
In ceea ce priveste reglementirile specifice instituite prin PUZ, raportat la reglementdrile de ordin
general ale Regulamentului PUG, acestea vizeazi urmitoarele aspecte:
- prin RLU PUZ nu se propun functiunile de educatie, culturale si de siniitate, in conditiile in care
RLU PUG aceste sunt admise;
- prin RLU PUZ se propune o retragere fati de aliniament de minim 9 m, in conditiile in care
RLU PUG prevede minim 8 m;
- prin PUZ se propune indltimea maxima a cladirilor si fie de 20 m, in condifiile in care RLU
PUG prevede maxim 25 m, iniltimea maximi la comnigi si fie 17 m, in conditiile in care RLU
PUG prevede maxim 21 m;
Prin PU.Z. se reglementeazi specific imobilul inscris in C.F. nr. 329657, in sensul instituirii unei
zone de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros (Em*). In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 995 din 31.10.2018, in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Reglementirile stabilite pentru parcela cu nr. cad. 329657:

- U.T.R. Em* — Zoni de micid productie, servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comer{ en
gros
-functiune predominantd: structurd funcfionald dedicati activitifilor de micd productie si activitdti
complementare (administrative/birouri, de depozitare, de transport sociale, legate de functia de bazi), comert
engros de dimensiune micd si medie, cu materiale de construciii, sedii/puncte de lucru pentru
microinterprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfigoard activititi complexe bazate pe productia de tip
industrial sau cvasindustrial (comerciale, administrative, de depozitare etc)
-regim de construire: deschis,
-indglfimea maximd admisd: indl{imea maxima la cornisa nu va depdsi 17 m, iar inil{imea totald (maximi) nu
va depisi 20 m. Regimul maxim de inilgime (1-2)S+P+3+R.
-indicii urbanistici : POT Maxim = 60%, CUT Maxim = 1,2 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament - min. 9 m;
-retragere fatd de limitele laterale si posterioare: minim H/2, dar nu mai putin de 3 m;
-retragere fatd de limita posterioard: minim H (inal{imea cladirii), dar nu mai putin de 6m;
~Ci ii 5i accese: accesul pe parceli se realizeazi din strada Frunzisului ( nr. Cad. 324764 ),
-stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare va
fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG,



-echiparea tehnico-edilitara: Toate utilitifile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Suprafata de teren necesard supraldrgirii strazii Frunzisului ( in vederea reamenajdrii stafiei de
transport in comun de pe frontul sudic al strézii si a unei piste de biciclete pe lungimea frontului la stradd
care se va realiza in spatele trotuarului), va fi dezmembraid din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlu de
. drum”, anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pind la recepjia acesieia va fi adusa la
strat de uzurd, conditie care inird in sarcina si cheltuiala investitorului. Reamenajarea pistei de biciclete 5i
reamenajarea statiei de transport, anterior recepfiei investitiei, intrd in sarcina §i cheltuiala investitorului,
conform Avizului nr 276823/446/7.09.2020. 5i notei interne nr. 742049/2023, emise de Serviciul Siguranta
Circulatiei.

Spatiul verde amenajat in interiorul incintei studiate, va confine vegelafie joasd, medie i inalld { cel
putin 9 arbori cu circumferinta minimé de 35 cm masuraté la Im de la colet).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 205 din 20.09.2022 fundamentat de
Comisia Tehnic3 pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism §i Avizul Arhitectului sef nr. 200 din 13.11.2023.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia PU.Z. a fost supus3 informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor fumizate de initiatorul P.U.Z., au fost
amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei. Documentatia P.U.Z. supusd aprobirii in Consiliul
Local este insotitd de raportul informirii si consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autoritétilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urbani durabild si asiguririi interesului general (cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr.
2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism nr. 2302
din 29.08.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul R.U.R.
care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ. potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a
fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in
20.12.2023, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ —
dezvoltare zond economicd, sir Frunzisului nr. 78, a fost supus consultdrii publice din 20.12.2023. pénd in
8.01.2024. In aceastad perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus
consultérii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zon3 economicd, str. Frunzisului nr. 78 poate fi
supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

antu generald de urbum

Red.lex. Consilier arh. Camfen Coto,
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Mapoca Calea Motilor nr. 3 tel 0264-336 216
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Ca urmare a cererii adresate de PODAR NICOLAE, cu domiciliul in judepul Cluj, Musiicipiul
Cluj-Napoca, inregistrata sub nr. 404186/433/29.08.2018, in Conformitate cu
prevederile Legii nr. 35072001 pnvind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi
completérile ulterioare §i a fundamentarii tehnice a Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita in sedinta operativd din 21.09.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea P.U.Z de dezvoltare zoni economici, str. Frunzigului - latura sudici
generat de imobilul cu nr. cad. 329657, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat in suprafata de 3.335 mp este situat pe
frontul sud-vestic al strizii Frunzisului §i este delimitat de UTR UEm in partea sud-estica, UTR ULi/c n
partea sud-vestica si vesticd si limite cadastrale in partea nord-vestica.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

2 ] existent: conf. P.U.G. aprobat prin HC.L. ar493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. Em
— Zona de mica productie, servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comert en gros;

2.2 propus: se menfine incadrarea functionald instituits prin PU.G., PU.Z-ul asigurind corelarea
dezvoltarii urbanistice a zonei reglementate cu prevederile PU.G pentru UTR. Em.

2.3 servituti de utilitate publicd instituite prin PU.G: strada Frunzisului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
-UTREm: PO.T. Maxim = 60% C.U.T. maxam = 1,2 ADC/mp

- asigurarea servitutii de utilitate publica instituitd prin PUG. la strada Frunzisului. Traseul str.
Frunzisului a fost reglementat prin documentatia de urbanism aprobati prin H.C.L. 336/2015;

- accesul auto se va realiza din strada Frunzisului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza de regula la sol, in cadrul unitatii/parcelei;

- echiparea edilitar va cidea in sarcina proprictarilor parcelei studiate, conform avizelor furnizorilor de

5. Capacitifile E
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G §i
normele tehnice specifice.

i 1 ifice al i i itori tru P.U.Z:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2085 din 24.07.2018;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, condifii geotehnice si hidrotehnice, reambulare topografic,
analiza conditiilor de circulagie).
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=  Obligatiile initiatorului PU.Z ce deriva din _procedurile specifice de informare si consultare

publiculu:
_ conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.CL.nr 15372012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2983 din 24.07.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentajiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/200! actualizata 5i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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ROMANIA

ﬂ-; PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
i DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
- BIROUL STRATEGII URBANE /
PRIMARIA 5] CONSILIUL LOCAL mymﬁuma,ml.wﬂmmmm;&:mmmm .
CLUI-HAPOCA wrw primariachujnapocs o | wew clajbusiness 1o | wew visichynapoca /o /
ARHITECT-SEF ~ L
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de PODAR NICOLAE SI PODAR EUGENIA, reprezentant de
Milisan Nicolae cu sediul in mun. Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
578457/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru: P.U.Z. dezvoltare zond economici, str. Frunzisului or. 78

generat de imobilul cu nr. cad. 329657;

Initiator: PODAR NICOLAE SI PODAR EUGENIA;

Proiectant general: S.C. ATELIER MNM SRL; -

Specialist cu drept de semnaturd RUR:: arh. Ciprian Florentin Simion;

Amplasare, delimitare, suprafaja zona reglementad in PUZ.: parceld in suprafati de 3.335 mp. amplasatd pe
frontul sud-vestic al strizii Frunzisului la nr. 78 _ delimitatd de limitd U TR. ULVc in partea sud-vesticd i vesticd
$ilhnitccadasml¢in;ﬁnunmd—vﬁtici$imd—mid '

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. Em — Zoni de mici productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comerf en gros
—funcfiune predominanid: structura funcjionald dedicatd-activitifilor de mic3 productie, serviciilor de tip industrial §i
cvasiindustrial, comerfului engros, 2

-regim de construire: deschis,
—ﬂﬁf;ﬁn:mmmhﬁﬂn&thmnﬂmﬁihmnﬁmn&pﬁiﬂm,hr‘:ﬂll;hnmmta]i{muimﬁ}nuvadepﬁilim.
Regimuldthi]ﬁmcmu&:pﬁi{i-lﬁﬁhdﬂl. Pentru cladirile aflate in poziﬁimhauep*ivi]egialt[dnmirmte]. prin PUZ
sepntmbﬂirtgiuuridemﬂﬁncm:jmﬂﬁi:dcﬁ;ilﬂminmmlmlmajm

-indici urbanistici - POT Maxim = 60% ﬁ.nmimgmtsewqﬂim;ihmmlcxthuhﬁcﬂdhﬂmmismumal
mmknuimkcmmmhmmwpmpmm,mmm urbanistic, CUT
Maxim = 1,2 Amwmﬁmﬁmﬁhmﬂnﬁuﬁﬁcﬁdﬁhnﬁtmmmalaﬂnghﬁdemicmde
cMﬁMﬂﬁnﬁﬂhmﬁoﬁﬁMﬂp&Wmﬁ,hwhm
qmwmm&dwm:wmnmmmmmnﬁﬂmhmmmml PUG sau
PUchmbi!jm'e!mmmmtpmﬁdmathiuuhmﬂMﬁ&mﬁcﬁﬂiﬂmﬁn&uﬁuﬁuiﬂmﬁueMm

egalammaclﬁdhﬂnrmmwcﬁ:ﬂ,hmmﬂpqhdcﬂ\m

-refragere min. fad de limitele laterale §i posterioare: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
pmuicicundiﬂmﬁmaimmulmuhegnﬂmmdilhmimucﬁdiﬁlordﬂnumaipumdﬂm, In cazul
txistm;:iunuiukmvecﬁl,apm‘;ilﬁndmtmii:mﬁxmtmgjm:nﬂﬁlﬂmLmﬂemmcﬁistwraﬁpid:mst&.
Nuvnrﬁlua.tl:hmmkmmeymmﬂchhm&ﬂmﬂude
vammmﬁsmdealﬁnmﬂ},dcptpmﬂkm. S!mnulnmﬂdenqihﬁunﬂzbﬂiprmﬂm.hcadml
mﬁasevaamﬁzxﬁmmlmadalafumtmuﬁhrngmlhmmhimpmm:‘ncuwmﬁidemmlmpelimitudn:
proprietate. Remg:mﬁﬂdclhnhapmuimldcpmﬁmﬂﬁuuimemuegahmhﬂﬁmmcladﬂm,da:numi
putin de 5 m. ;

- amplasarea cladirilor unele faia de altele pe aceeayi parceli In cazul coexisteniei pe aceeasi parceld a doud corpuri de
c]ﬁdire,mu-efqndclemm'asevauigmand'utm;imhiniegaﬁmdunﬁuthnidhm]ﬁmoeleimﬂhalte,dmnumai
putin de 4,5 m.
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oo PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
mmuamm Calez Motilor nr. 3, 400001, wummmml; fax: +40 264 599 329

W[m{mw

P PUZ-RLU
-U.T.R.Em*-i’nnid:-icipnd-qk,uﬂiciid:ﬁpi-dntﬁﬂ;’nﬁ-ilduh‘ial,mu';eng;ms
~functiune predominanta: mﬁﬁmcﬁomﬁdnﬁuﬂwﬁﬁﬁﬁhthmﬂmwﬁesimﬁﬁﬁﬁmmplmmmm
{aﬂﬁmﬁvﬂm&mkwmm&ﬁmqhkhﬂ}mmﬂwde
deimmﬁﬁmdhmmmhk&mru:ﬁLmﬁﬂmmhhmmmmhmimerpﬁndEi
intreprinderi mici;imiﬂmﬁcedcsﬂm‘imﬁvhiﬁmmplﬂtbmlepcpmdmﬁad:ﬁphdumiai sau
cvasindustrial (comerciale, administrative, de depozitare etc) .

-regim de construire: deschis,
-mﬁfﬁmamﬁw&adnhﬁzmuhnmmmihm'ﬂmud@isiﬂm,ilrinﬂ(hnmmtali{maximi}nuva
depési 20 m. Rﬁgilnnlmnxhndei:ﬂlﬁmeﬂaw}m
-Mﬁiwbmisﬁci;?ﬂTMaxhﬂ=60%,ﬂHMnhn=l,2ADCfmp;

-retragere fatd de aliniament : min. 9m;

-echiparea tehnico-edilitard: Toate uilitifile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

in mwmmuﬁwamﬁ urbanism din data de 13.04.2022 si a
sedintei operative din data de 12.08.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Tacﬂ'emuﬁﬁkmmepﬁmﬁmﬂdEMWﬁmdebmeﬁcWﬁMHrem

Suprafaja de teren necesard supraldrgirii strézii Frunzigului ( in vederea reamenajdrii stafiei de
:rmrspartfnmmmdepeﬁmﬂsuzﬁcdmﬁii;ia"wipimdabkﬂempeh:gﬁwaﬁwﬂuihs&mﬁ!. va fi
&mmﬁﬁnmhh#ﬁ#thFcumdc_M".mrﬁ:remfmriimﬂorimffeidecammdre

pu;hﬂabaﬂcucﬂcmgﬁrﬁ#ﬂmﬁﬁlﬁdzﬁmmhfmdehmfﬂ)
Pmmmaﬁzmwhﬁlnmﬁhmuﬁmphmdcmgmmmﬁﬁﬁnﬁmmmhhnm.
Wﬁmﬂnuzmmmm;imwmmm
PU.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (Z) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajareawritmiuluiqimhmianmmudiﬁdﬁhsimpﬁﬂ:uhﬁmt-

Prezentul aviz este un aviz tehnic sipumﬁfnkﬁitmmaihscopﬂapmbiriiRU.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
PU.Z. sicunhligaummru;peuﬂ'iii:_uncm:i a prevederilor acestuia.

Pr:zenu:lﬁwizeﬂe?lhbﬂdehhhmnhﬂimkpemidecnhhﬂimaCuﬁﬁmtﬂuideurhmim
nr, 2302 din 29.08.2022. emis de Primdria Municipiul Cluj-Napoca.

/ARHITECT SEF,
Sef birou Arh. Andreea Muresan

wa
Red. 3ex., arh. Carmen Cotofan

Achitat taxa de liﬁmw:ﬂ{fﬁﬂmhﬁrﬂ-iﬂq
mﬂm.mmmmﬁpﬂhutml
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorfului §i
urbanismul, cu modificirile 5i completrile ulterioare,

Aviénd in vedere prevederile HCL. nr. 145ﬂﬂ.ﬂ2.IGITpﬁvﬁ1daprobareaR¢g1ﬂamenumﬁ de
umaﬂmﬁﬁmﬁmacmﬁﬁtehﬁukmajmamﬁuhﬁsim

se emite urmatorul

WVIZ
o e ek, S

pentru Completare si modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 205 din 20.09.2022.

Prezentul completeazi si modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 205 din 20.09.2022. emis pentru
P.U.Z. - dezvoltare zoni economici, str. Frunzisului nr. 78 in sensul:

Supm&mdawmmiaqnﬁgirﬁmﬁﬁiFmﬂmrmwdemrmmjﬁ:ﬁ statiei de
u-amporthmmundepeﬁ-mtulmdicalstrﬁzﬁsiauneipistedcbicicletepelmgimea
frontului la stradi care se va realiza in spatele trotuarului), va fi dezmembrati din parcela
iniﬁalﬁsiinscrisiinCFcuﬁﬂudr:,,dnm”,'mgimemitf:ﬁiamﬂriza;ieidccnﬂstmirepe
pmtelﬁ,iarpﬁnihmccp;iﬂmiavaﬁadﬂhsuatdemﬁ,mdiﬁecm intrd in sarcina

si cheltuiala investitoarei.
PRIMAR SEF
EM]LECK; D
Red. 2 ex. Arh. Cotofan Carmen

consilier, Biroul Strategii urbane

(.
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P.U.Z. - dezvoltare zoni economicd
str. Frunzisului nr. 78

Nr. 862265/14.11.2022

{nr. cerere H.C.1.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ., Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sam revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat eu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initiator : PODAR EUGENIA
* Proiectant : S.C. ATELIER MNM SR L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 578457/12.10.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functic de etapa in care se afla, fiard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare zoni economici — str. Frunzisului
nr. 78

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2302/29.08.2022
- Aviz de oportunitate nr. 995/31.10.2018
- Aviz Arhitect Sef nr. 205/20.09.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru PU.D. nor.
578457/12.10.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 30.08.2018
In data de 21.10.2020 pe site-ul institutiel la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
§i consultarea publicului\Documentafii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia PU.Z. - dezvoltare zoni economici
— str. Frunzisului nr. 78, cuprinzénd atit partea scrisd, cdt 51 cea desenatd, precum si adresa la care
se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
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Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. atét la
la sediul Primdriei in data de 27.02.2020, cit §i in format de videoconferinti, pe o platforma
electronici dedicati, in datele de : 19.03.2021 si 13.04.2022

Anuntul cu prnvire la dezbaterea lucraru a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 16.10.2019

Dezbaterea lucrarii s-a realizat la sediul Primdriei in data de 27.02.2020 - ora 16 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 19.03.2021 - ora 12:30 si
13.04.2022 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posti §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avut loc atit la
sediul Primériei in data de 27.02.2020 - ora 16, cit si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 19.03.2021 - ora 12:30 s1 13.04.2022 - ora 11

S-au expediat notificin proprietanlor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia i propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiin, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Suciu Petru si Suciu Ligia -

Grigoras Liviu i Grigoras Rodica —

S.C. STUDIUM GREEN SR.L. — str. Teodor Mihali nr. 39—43

5.C. SOCAR PETROLEUM SR.L. - sir. Pechea nr. 32-36, sector 1, Bucuresti

. & 8 @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 27.02.2020 - ora 16,
19.03.2021 - ora 12:30 51 13.04.2022 -ora 11

La dezbaterca din 27.02.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Nicolae Mil3san
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 19.03.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-au prezentat proiectantii — arh. Nicolae Mildsan si arh.
Simon Ciprian

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 13.04.2022 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Simon Ciprian
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclasiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sam neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cé in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Rupumhi cu informarea
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Nr. 285002 din 20.02.2024

NOTA INTERNA

Citre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotérdre privind Plamul Urbanistic Zonal — dezvoltare zond economicd,
str. Frunzigului nr. 78 s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice . in perioada 20 DECEMBRIE 2023 - 8
IANUARIE 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionata.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 20
decembrie 2023, fiind menfinut pe site cel putin pana la data discutdirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa
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