CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLIT

CLULNAPOCA
29 It 0% 0,
) HOTARARE
P -(j]f tly privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
% consiruire locuinte cu regim redus de indltime
str. Micesului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedini ordinari,

Examinand proieciul de hotdirire privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal construire locuinte cu regim
redus de indltime str. Macegului - proiect din initiativa primarului:

Retindnd Referatul de aprobare nr. 293252/1/23.02.2024 conex cu nr. 974792/1/07.12.2023 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 293381/433/23.02.2024 conex cu nr. 974850/433/7.12.2023 al
Direcfiei Generale de Urbanism §i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
construire locuinie cu regim redus de indltime str. Macesului, beneficiari: Tudoran Viorica - Ana, Tudoran
Alexandru, Negrea Ludmila, lenci loana-Mirioara, lenci lonut-Alexandru, lenci Alina-Marioara, Bolduf Ovidiu,
Boldut Mihaela-Anca, Campan Gheorghe si Campan Florica pentru o suprafali de teren de 3073 mp, in
proprietate privali;

Retinédnd Avizul de oportunitate nr. 851 din 2.09.2019 §i Avizul Arhitectului sef nr. 186 din 31.10.2023,
precum §i avizele organismelor leriloriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile $i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotiirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal construire locuinte cu regim redus de indlfime str.
Micesului, beneficiari: Tudoran Viorica - Ana, Tudoran Alexandru, Negrea Ludmila, lenci loana-
Marioara, lenci lonui-Alexandru, lenci Alina-Maricara, Boldut Ovidiu, Boldut Mihaela-Anca,
Campan Gheorghe si Campan Florica, pe o suprafaii de 4787 mp, cu reglementarea urbanistica a
parcelelor cu nr. topo. 13156/2/2, nr. cad. 7152/4, wr. cad. 7152/2, nr. cad. 314407, nr. cad. 291691,
nr. topo. 13156/2/3 si cu integrarea parcelelor cu nr. cad. 264054, nr. cad. 130272, nr. cad. 262068,
nr. cad. 264052 anterior reglementate.

- ULR. Lin* — Locuin{e cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban
-fumcliunea predominanid: locuinte unifamiliale de tip izolat. Prin PUZ se propune construirea a 4
locuinte individuale (parcelele P1.P3, P4, PS) si a unei locuinte semicolective (unititi locative
alipite), pe parcela P2.

-regimul de construire: izolat;

-indilfimea maximd admisa: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R.
inljimea maxima admisi a clidirilor, masurati la cornisa supericard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inillimea maxima admisa a cladirilor, masurati
la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
-indici wrbanistici: PO.T maxim = 35 %, CU.T maxim =09 ADCimp ;

-refragerea fafd de aliniameni: min. 5 m pentru locuinfe, minim 6m pentru garaje;

~retragerea faf de limitele laterale: minim 4,5 m;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: indltimea clidirii, dar nu mai putin de 6 m;
~circulafii 5i accese: din sir. Macesului, pe un drum de acces existent. Pe o parceld se poate
prevedea un singur acces auto pentru loturile cu locuinte unifamiliale si 2 accese auto pentru parcela
cu locuinii familiald (semicolectiva):

-stafionarea autovehiculelor - se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare -
minim 1 loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp si minim 2 locuri de parcare
pentru clidini cu AU mai mare de 100 mp:

-echiparea telmico-edilitard: \oate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (api, canalizare, electrica, saz).

Suprafefele de teren necesare regularizarii driomului de acces la amprizi de 9m pe tronsonul



reglementat prin PUZ vor fi dezmembrate din parcelele inifiale 5i inscrise in CF cu titll de
wdrum” anievior emiierii aulorizafiilor de construire pe parcele, iar pdnd la recepyia imobilelor,
tronsoml de driom reglementat prin PUZ va fi adis la strai de w=wrd (dale).

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa | si Plansa A2 - Reglementiiri Urbanistice se
constituie in Anexa 2, care fac parte integrantd din prezenita hotirire.

Art.2.—  Se stabileste pericada de valabilitate a documentaiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinjeazi Direcfia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinga,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

Nr.  din 2024
(Hotirirea a lost adoptata cu  voturi)



ANEXA 1 LAHOTARAREANR. /2023

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
STRADA MACESULUI FNR. LOC. CLUJ-NAPOCA JUD. CLUJ
Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse
in Regulamentul de urbanism al municipiului CLUJ-NAPOCA

PRESCRIPTI| GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI
CONSIDERAT

= DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului esle 4786,97mp siluat

in intravilanul localitatii CLUJ-NAPOCA.

= CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
PUG si RLU-

Liu- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

= DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR
Conform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr. 493/2014 ;

118/2015 si 730/2016 terenul este incadrat in UTR Uliu .

= SITUATI IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu sunl.

Arhitect sef
Daniel Pop




PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR SIUTR

Liu- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinalie agricol3 — paguni, fanale, arabil - sau libere siluale in intravilanul
municipiului

Caracterul propus
Zona cu funciiune rezidentiald de densitale mica de lip izolaie cu 0 structura urbana
coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare

A. CONDITIONARI PRIMARE

Urbanizarea se va realiza in concordani cu etapizarea reglementald in PUG, peniru
a se evita dispersia urbana.

Teritoriul pecaesevaapi@mnce&ﬂd&mhaizﬂ&ataﬂmhestedeﬂ%ﬂ?

mp.

NOTA-Cladirile existente, inscrise in CF cu acte si cele autorizate pand la momentul intrérii
in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in
PU.Z. de urbanizare ca elemente exisiente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare
a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot auloriza direct, fara documentalie de
urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului

in care sunt incadrale.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
nu e cazul

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i ulilizarea spaljului public se va face cu respeciarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spalii publice - trama siradal3, aleile pietonale, piejele, spafiile verzi elc. -
va fi complet reglementat prin P.U.Z.

Cablurile elecirice si de comunicalii se vor introduce in subteran, ca si loate celelalte
relele edilitare. Pentru strazile de i local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a

autovehiculelor Ia 30 km/h.




SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinfe individuale (unifamiliale) de tip izolal.
Prin PU.Z. se propune construirea a 4 locuinte individuale ( parcelele P1, P3, P4 si
P5) si a unei locuinte semicolective { unitali locatiove alipite) pe parcela P2.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi locative-
EXCLUSIV PE PARCELA REZULTATA//PROPUSA P2.

Instalafii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura elc) cu condilia ca
in funclionare acestea s produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele condifii
-s3 se adreseze preponderent locuilorilor zonei;

-activitatea (inclusiv depozilarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
-8a nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze inlimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

-pentru aclivitali ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor
de parcela;

-pentru aclivitéfi de alimentalje publica se va obline acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei,
pe loate direcliile;

in cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fafa de locuinie, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanii, cu urmatoarele conditi:

-s4 se desfasoare in paralel cu funcijunea de locuire;
-s4 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald;
-activitatea {inclusiv depozilarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

in cazul locuinielor semicoleclive acestea se vor amplasa exclusiv la parierul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separai fafa de locuinle, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urméatoarele condifii:

(a) s& nu includa alimentalie publica;
(b) s& se obfina acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE:
Sunt interzise orice ulilizar, aliele deci cele admise la punctul 1 $i punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistemaiizare verlicala de nalura sa afecteze
amenajarile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

o il




SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI

Toate parcelele cu destinalje rezidenfiald rezuliate vor indepiini cumulaliv urmatoarele
condifji:
-yor avea front la strada;
Jungimea frontului la sirad3 va fi mai mare sau egala cu 15 m peniru locuinele izolate
-suprafala va fi mai mare sau egala cu 360 mp peniru locuinlele izolate;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligalorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m
pentru locuinte

Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de |a aliniament, penltru a permile parcarea
in fala a unui autolurism.

Toate constructile de pe parcela se vor amplasa in inleriorul fagiei de leren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracier provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite penlru unelie de gradina elc),
a caror suprafala insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

_cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan(a minima de
45m.

-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minima egala cu
inallimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m

-garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
|aterale ale parcelei cu condilia ca indlfimea calcanului rezuliat s& nu depaseasca 2,8 m;
garajele se vor relrage cu cel pufin 6 m fafa de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Circulatia rutiera se realizeaza din continuarea strazii Macesului direct din
strada reglementata la profil de 9m profil .
NOTA: drumul de acces la lerenurile studiale s-a reglementat in documentalia urbanistica:
PUD- pentru locuinte familiale D+P+M(E) strada Macesului Vest - proiect din initiativa
primarului” avizal de catre CTATU nr 2279/43/6216/19.01.2006 aprobat cu HCL nr. 278 din
11 aprilie 2006 la profil de 9m din care 7m carosabil si troluare de ambele parli de 1m.
IN ZONA STUDIATA S-AAPROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.851/02.09.2019-PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S| SEMICOLECTIVE PRIN CARE
S-A SOLICITAT CONTURUL PREZENTAT CA SI ZONA STUDIATA

Drumul de acces este propus de 9 m pana la sirada Macesului.

Autorizarea executarii consiruclior este is3 i daca exista posibilitali de




acces la drumurile publice, in mod direct..

Pe o parcela se pot prevedea un Singur acces auto peniru lotunile cu locuinie
unifamiliale si doua accese aulo pentru parcela cu locuinia familiale{semicolectiva).

Pe o parcel3 se pol prevedea un singur acces pietonal peniru loturile cu locuinie
unifamiliale si doua accese pietonale pentru parcela cu locuinta familiale{semicolectiva).

Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiel de
construire, eliberale de administratorul aceslora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda ufilizarea

pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stalionarea autovehiculelor se va organiza in inleriorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinle individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupanti
desfagoari aclivitil iberale sau manufacturiere:

- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

- minimum dou locuri de parcare pentru ciadiri cu AU mai mare de 100 mp.
Locuinfe individuale (unifamiliale) ingiruite $i covor, sau semicolective (familiale):
- un loc de parcare pentru fiecare unitale localiva.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicil de proximitate):

- doua locuri de parcare.

Alte activitagi:

- conform Anexei 2

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaljime maxim admis esle de trei nivelun supralerane.
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S —subsol, D - demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel refras).

in3limea maxima admisa a cladirilor, masurata la comisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punciul cel mai inall, nu va depasi 8 m.

inalfimea maximé admisa a cladirilor, masurala la coama acoperisului sau la aficul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Demisolul va fi desfinat in exclusivitate garajelor si altor funcfjuni conexe, nu locuirii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funciunii aceslora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul §i
peisajului urban.

Autorizarea executanii construciilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, mnﬁinwhadcﬁemmpedllgamazmeisidewedazéwkﬂegenemi
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, esle inferzisa.

Arhiteclura cldirilor va fi de facturd modemna si va exprima caracterul pragramului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhilecturale sau imitarea stilurilor jstorice.
Amperi;uriecwapantévnraveafmnesinmle.indouésaupammw : ale si
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constanle ce nu vor depasi 60grade, sau cu lerasa. Comisele vor fi de lip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programuiui.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — igia ceramica sau tabla lisa
falluita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru falade, placaje din piaira sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si feresire) se recomanda
lemmnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nalurale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la loale elemenlele construciiei.

Serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin placi melalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toale construcliile se vor racorda la relelele edililare edificate, disponibile si
functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament i contorizare vor [i iniegrate in impernmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (eleclrice, telefonice, CATY
elc).

Fiecare parcel va dispune de o platforma sau de un spafju inferior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spaljul public.

13. SPATI LIBERE $i SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul nalural vor ocupa minim
40% din suprafala folala si vor cuprinde exclusiv vegelaiie (joasa, medie §i inalla).
Suprafejele avand o imbracaminte de orice lip sunt cuprinse in calegoria spajilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre sirada / spajju public si ciadirile relrase de la
alinimanent (gradina de fajada), minim 60% din suprafele vor fi organizate ca spalii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu excepfja situajilor in care aceslia
reprezinta un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea construciiilor.

14, IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe foala lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu indljimea
maxima de 80 cm §i o parle ransparentd, realizala din grila] metalic sau inir-un sistem
similar care pemite vizibilitaiea in ambele direclii $i patrunderea vegetafiei. Inalimea maximéa
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de lip
transparent sau opac.

Pm'tlleimpn'qmuﬂur situate in Mﬂsewdesd:de spre interiorul
mﬁmhtwoddcﬁcﬁhaﬂalepe




SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
PO.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.
C.U.T. maxim = 0,9 (ADC/mp)

Depasire CUT:
nu este cazul

Intocmit,
Arh. Sonia Nicula

arh, Andrei Varga
arh, Loredana R. Varga

ANEXA 1 LAHOTARAREANR. /2023
CUPRINDE UN NUMAR DE 7 PAGINI

Arhitect sef
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 293252/1/23.02.2024.

conex cu nr: 974792/1/07.12.2023.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotfiriare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal construire locuinie cu regim redus de indl{ime, str. Macesului

Prin cererea nr. 408881/433/25.03.2022, Tudoran Viorica - Ana. Tudoran Alexandru, Negrea Ludmila,
lenci loana-Marioara, lenci lonuj-Alexandr, lenci Alina-Manoara, Boldul Ovidiu, Boldui Mihaela-Anca,
Cimpan Gheorghe si Campan Florica solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic
Zonal, parcelare si construire locuinte cu regim redus de indliime, str. Macesului.

Teritoriul de reglementat prin PU.Z, in suprafala de 3.073 mp esle situat in vecinitatea vestica a strizii
Micesului, la sud de parcelele de pe str. Macesului nr. 58. Accesul la amplasament se realizeazi dintr-un drum
privat din care beneficiarii P.U.Z. defin cotd parte (CF nr. 250564, nr. topo. 13156/2/2) ce se desprinde din str.
Macegului spre vest in dreptul nr. administrativ 62.

Conform PU.G. terenul reglemental prin P Z. este incadrat in UTR ULiu - Zond de wrbanizare -
Locuinge cu regim redus de indglfime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Prin P.U.Z. se siabilesc reglementan in concordania cu prevederile legislaliei in vigoare in ceea ce privesie
regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faa de aliniament i distanjele fajd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, matenialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Toate investiiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentatia de urbanism este structuraia si elaboratd conform normelor metodologice si legislagiei in
vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016. fiind insoliti de toate avizele si
acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de uwrbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi
completirile ulterioare, imi exprim iniliativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal construire locuinte cu regim redus de indl{ime, str. Macesului.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Ni: 293381/433/23.02.2024
conex cu nr. 974850/433/7.12.2023

RAFORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planulwi Urbanistic Zonal
construire locuinie cu regim redus de indiltime, str. Macesului

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 293252/1/23.02.2024 conex cu nr. 974792/1/07.12.2023. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal construire locuinte cu regim redus de
indl{ime, str. Macesului;

Direcjia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 408881/433/2022, Tudoran Viorica - Ana, Tudoran Alexandru, Negrea Ludmila, lenci
loana-Marioara, lenci lonut-Alexandm, lenci Alina-Mérioara, Boldut Ovidiu, Boldui Mihaela-Anca, Campan
Gheorghe si Campan Florica solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. construire locuinte cu
regim redus de indltime, str. Macesului.

Documentafia a fost intocmiti de S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L., la comanda beneficiarilor
Tudoran Viorica - Ana, Tudoran Alexandru, Negrea Ludmila, lenci loana-Marioara, lenci lonuj-Alexandru, lenci
Alina-Marioara, Bolduf Ovidiu, Boldui Mihaela-Anca, Campan Gheorghe si Cimpan Florica pe o suprafali de
4787 mp, cu reglementarea urbanistici a parcelelor cu nr. topo. 13156/22, nr. cad. 7152/4, nr, ead. 7152/2, nr. cad,
314407, nr. cad. 291691, nr. topo. 13156/2/3 si cu integrarea parcelelor cu nr. cad. 264054, nr, cad. 1302/2, nr. cad.
262068, nr. cad. 264052 anterior reglementate.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este situat in vecindtatea vestica a strizii Macesului, la sud de parcelele
de pe str. Macesului nr. 58. Accesul la amplasament se realizeazi dintr-un drum privat din care beneficiarii P.U.Z.
detin cotidi parte (CF nr. 250564, nr. topo 13156/2/72) ce se desprinde din str. Miicesului spre vest in dreptul nr.
administrativ 62. Drumul de acces s-a reglementat prin documentatia P.U.D. aprobati cu H.C.L. nr. 278/2006 cu
profil de 9 m (7 m carosabil si trotuare pe ambele parti de 1 m).

Conform PU.G. terenul reglementat prin PUZ. este incadrat preponderent in UTR ULiu zond de
urbanizare - locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de fip urban, zond pentru care
Regulamentul local de wrbanism nu permile autorizarea directd a executdrii lucririlor de construire, ci
condifioneazii autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. P.U.Z.-ul s-a elaborat in baza
Avizului de oportunitate nr. 851 din 2.09.2019. Regimul derogatoriu vizeazi urmdtoarele: lungimea frontului la
stradd mai mare sau egald cu 15 m ( art.4 din UTR Liu aferent PU.G. este 12 m), suprafata parcelei mai mare sau
egald cu 360 mp (art.d din UTR Liu aferent P.U.G. este 350 mp) si renuntarea la conditia ca adincimea si fie mai
mare decat frontul la stradd deoarece nu se poate aplica la toate parcelele reglementate, retragerea fati de
aliniament min. 5 m (art.5 din UTR Liu aferent PU.G. este min. 3 m), la art. 7 - nu este cazul deoarece nu propune
doudi locuinge izolate pe o parcela, la art. 8 propune doud accese auto pentru locuinia semicolectivi, la art. 10 se
propune ca demisolul si fie destinat in exclusivitate garajelor si altor funciuni conexe.

Categoria functionala propusa prin Avizul de oportunitate este zond de locuinie cu regim redus de indlfime
dispuse pe un parcelar de tip urban, in concordan{a cu caracterul propus prin PUG. Prin prezentul PU.Z. se
reglementeazi o in suprafaja de 3073 mp, in vecinitatea vesticd a strizii Macesului, situati in partea constituita a
U.T.R. ULiu (majoritatea parcelelor de pe str. Macesului fiind construite). La faza de oportunitate, autoritatea a
apreciat cii nu este necesara instituirea subzonelor S_Is §i S Va pe teritoriul reglementat prin prezentul PUZ,
avand in vedere proiectele inifiate de municipiul Cluj-Napoca de amenajare a Parcului Buni #iva, aflat in
proximitatea amplasamentului i de dezvoltare a unei infrastructuri educationale specifice inviifimantului primar
si gimnazial, ambele proiecte fiind la faza de definitivare SF si PUZ.

Prin PU.Z. sc stabilesc reglementiri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea
zonei, indlfimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(PO.T.), retragerea cladirilor faja de aliniament 5i distanjele fafa de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

- U/LR. Lin* — Locuin{e cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip wrban
-funcfiunea predominanid: locuinte unifamiliale de tip izolat. Prin PUZ se propune construirea a 4 locuinie
individuale (parcelele P1,P3, P4, P5) 5i a unei locuinie semicolective (unitifi locative alipite), pe parcela P2.
-reginnil de construire: izolat;

-indlfimea mavimd admisd: trei niveluri supraterane (S)HP+14M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Inil{imea
maximé admisé a cladirilor, misurati la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8 m. Indljimea maximi admisd a cladirilor, misuraid la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt. nu va depdsi 12 m:

~indici wrbawistici: PO.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0.9 ADC/mp :



-retragerea fafa de aliniament: min. 5 m pentru locuinie, minim 6m peniru garaje;

-retragerea faja de limitele laterale: mimim 4.5 m:

-retragerea minimd fafa de limita posterioard: indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

-circulafii §i accese: din str. Macesului, pe un drum de acces existent. Pe o parcela se poate prevedea un singur
acces auto pentru loturile cu locuinte unifamiliale i 2 accese awto pentru parcela cu locuingi familiala
(semicolectivi);

-stafionarea autovehiculelor * se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare - minim 1 loe
de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp si minim 2 locuri de parcare pentru clidiri cu AL mai mare
de 100 mp;

-echiparea telmico-edilitara: loate construcliile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apé, canalizare, electrica, gar).

Suprafeele de teren necesare regularizdrii drumudui de acces la ampriza de 9 m pe tronsonul reglementat
prin PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele inifiale 5i inscrise in CF cu tithd de . drum™ anterior emiterii
adorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la recepfia imobilelor, ronsonul de drum reglementat prin PUZ
var fi aclus la strat de uzwrd (dale).

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbemism vor [i suportate de beneficiarii acesteio.

Pentru documentatia PU.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 186 din 31.10.2023, fundamentat de
Comisia Tehnicii pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism, ( valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1793 din 6.07.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in
aceleasi conditii urbanistice ca si centificaml de urbanism nr. 275 din 17.01.2019) 5i Avizul Serviciului Siguranja
Circulatiei nr. 424927/446/5.04.2022.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatici se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de wrbanism este structurati si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatici in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, tiind
insotiti de toate avizele si acordurile previzute de lege 5i solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1793 din
06.07.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru specialistul R.UR. care a
elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elabordrii PUZ. au fost incepute in baza cerificatului de urbanism nr.
275/17.01.2019, prelungit in temeiul Legii nr. 552020. La data depunerii cererii nr. 408881/433/25.03.2022
pentru promovare spre aprobare in Consiliul Local, certificatul de urbanism nr. 275/17.01.2019, precum §i avizele
emise pentru P.U.Z. obtinute in baza acestuia, erau in termen de valabilitate.

Avind in vedere cele expuse mai sus, prowectul de hotirire indeplineste conditiile de naturii tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobéni plenului Consiliului Local.

Documentajia PU.Z. a fost supusi nforméni i consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare (anung ziar,
afigare proiect pe site-ul primdriei, afisare panou informativ - in baza datelor fumizate de initiatorul P.U.Z.),
rispunzindu-se observatiilor primite in perioada de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificirile si completirile ulterioare, potrivit carora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotirire indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institufiei in
20.12.2023, la sectiunca comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotdrire privind aprobarea F.UZ —
construire locwinfe cu regim redus de indljime, str. Mdacesului, a fost supus consultirii publice din 20.12.2023.
pana in 8.01.2024. in aceasta perioadi nu au fost inregistrate propuneri. sugestii sau opinii cu privire la proiectul
supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport. apreciem ¢ proiectul de hotirire privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Micesului poale fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consillui Local.

rhitect Sef Dapigl Pop tiv Alina Rus
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Ca urmare a cererii adresate de Tudoran Alexandru cu domiciliu in judeful Cluj{ mun. Cluj-
Napoca, , inregistrati sub nr.186076 din 03.04.2019 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulierioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunita in gedinga
din data de 09.05.2019, se¢ emite prezentul

Aviz de l}portum te
Nr. .S din 229 2k

pentru elaborarea
P.U.Z. — construire locuinte unifamiliale si semicolective, str. Macesului
general de imobilul cu nr. cad. 715272, 715273, 7152/4 cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z.:

- conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat esie delimitat de limita U.T.R. Liu in partea
de est si nord, servitutea de utilitate publica profil tip IILF-15m in partea de sud.

- constructiile existente §i cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in PU.Z. ca elemente

existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltani si eventualele servituti:

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R. ULiu
— zond de urbanizare; locuinje cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2. propus: locuinje cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban; ;

2.3. servituti de utilitate publicd instituite prin P.U.G.- servilutea de utilitate publica profil tip I1L.F-15m;

3. Indicatori urbanistici obligatoni:
- P.O.T max.=35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

- asigurarea servitutii de utilitate publica instituita prin P.U.G.;

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeaza din strada Macesului;

- stafionarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;

- toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorulm P.U.Z;

5. Capacititile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformilaie cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice:

6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si‘sau teritoniale pentru P.U.Z -

- conform cu Certificatul de Urbamsm nr. 275 din 17.01.2019:

-studii  ecu coracter analitic privind caractenisticile zomei (relatia zond-oras. conformdri spatial
volumetrice. caracteristicile tesutului urban. reambulare topograhici).
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7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
- conform regulamentul local refenitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 275 din 17.01.2019 emis de Primdria Municipinlui Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de imtocmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
010 2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportumitate my obliga awtoritatea publica locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

Arhitedt Sef, / Inspecior specialitate, Sef birou Strategii ,
Arh(/ op Arh_ Esp’ ngn Subtirici Arh. Andreea f}i}:ﬁan
red.3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Bhﬂiﬁii urbane
D‘f:;\
Achiiat taxa de 12 lei. conform Chitanfeinr. . A s i

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui divectprin pesta ladatade ..
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Ca urmare a cererii adresate de Tudoran Vierica-Ana si Tudoran Alexandru cu domiciliu in Cluj-Napoca,

inregistrata sub nr. 613132433 din 6.07.2022. in conformitate cu prevederile

Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016, se emite urméatorul:

pentru  P.U.Z. comstruire locuinfe cu regim redus de iniltime, str. Micesului

generat de imobilele cu nr. topo. 13156/2/2. nr. 1opo.13156/273, nr. cad. 264054, nr. cad. 43622, nr. cad. 7152/, nr.
.ad. 715273, nr. cad. 7152/2, ur. cad. 291691,
Inifiator: Tudoran Viorica-Ana si Tudoran Alexandm
Proiectant:  S.C. CONPROEX CONSTRUCTION S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Sonia Nicula o S
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in PU.Z.: teritoriul de reglementat, in su de 4486—93-[:11; esle
situat in vecinitatea veslicd a strizii Macesului, la sud de parcelcle de pe str. Micedului nr. 58. Accesul la
amplasament se realizeaza dintr-un drum (CF nr. 250564, nr. topo 13156/2/2) ce se desprinde din str. Macegului spre
vesl in dreptul nr. administrativ 62. Parcelele cu nr. cad. 264052 si nr. cad. 262068 sunt situate in arcalul de studiu, nu
sunt reglementate prin acest PU.Z. Pe parcela cu nr. cad. 264052 esie edificatd o constructie (C1). Pe parcela cu nr.
cad. 262068 (nr. cad. vechi 1302/1, nr. CF vechi 165336, nr. topo. 131562/1/1/2/1) s-a emis autorizatia de construire
ar. 1002 din 27.06.2006. pentru casa familiala S+P+M si garaj auto.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UTR ULiu - Zowd de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indiltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- funcpiime predominantd: zond cu funclivne rezideniiali de densitate mici (predominant locuinge unifamiliale de divese tipuri -
izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupale tipologic in teritoriu), cu o structuri urban coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.
- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruit, covor.

indiltimea maximd admisd: regimul de indljime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar faji de acestea, este
admisi o mansarda sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una
dintre urmfitcarele configuratii: (Sy:P+1+M, (S) +P+1+R, D:P:M, D=P+R indljimea maxima admisi a cladirilor, masurata la
comiga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Indljimea maximi admisd a
cladirilor, mfsurata la coama acoperigului sau Ia aticul nivehului retras, in punctul cel mai inali, nu va depasi 12 m.
- indici urbanistici- POT maxim = 35% pentru toate wtilizirle admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru care POT maxim =
60%, CUT maxim =09
- retragerea fafi de aliniament: alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, PUZ urmiind a
stabili dimensiunca acestcia pentru fiecare situajie in parte. Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in faj a unui autoturism. Toate constructiile de pe parccli se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente
aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea eradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unclie de gradind eic), a ciror suprafafi insumati va fi de maximum 15 mp.
- refrageri fatd de limitele laterale: (a) i cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate,
ingiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Sc recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clidire dintr-un §ir se va retrage de la limita laterald de proprictate;
(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprictate (locuinje izolate, cuplate, capetele de giruri ale
locuingelor ingiruite sau covor), cladirile s vor retrage de la aceasta / acesiea in mod obligatoriu cu o distanti minima de 3 m. In
cazul locuinjelor in cascadi, cladirile se vor retrage de Ia acestea in mod oblizatoriu cu o distan{3 minima de 4,5 m;
- retrageri minime faid de limitele posterioare:
(c) cladirile se vor retrage de la limita posierioard a parcelei cu o distan(a minim¥ ezali cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai pufin
deciit 6 m, cu exceplia celor de tip covor, c¢ 5€ vor alipi limitei postericare de proprictate;

1
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(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, s¢ vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
indljimea calcanului rezultat si nu depigeasca 2.8 m;
(¢) garajele se vor retrage cu cel pujin 6 m faja de limita posterioard a parcelen

M. Prevederi P.U.Z. - R.L.U

- U.T.R. Liu* — Locuinfe cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban
-functivnea predominantd: locuine unifamiliale de tip izolal. Prin PUZ se propune construirea a 4 locuinte individuale
(parcelele P1,P3, P4, P5) 5i a unei locuinie semicolective (unititi locative alipite), pe parcela P2.
-regimul de construire: izolat;
-indilfimea maximé admisi: trei niveluri supraterane (S):P+1+M, (S)*P+14R, D+P+M. D+P4R. Indljimea maxima
admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel nerctras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. indljimea maximi admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;
-indici wrbanistici: PO.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp :
-refragerea fafd de aliniament: min. 5 m pentru locuinte, minim 6m pentru garaje;

elragerea fajfd de limitele laterale: minim 4,5 m;
-refragerea minima fajd de limila posterioard: inal{imea cladirii, dar nu mai puin de 6 m;
~circulafii §i accese: din str. Micesului, pe un drum de acces existent. Pe o parcela se poale prevedea un singur acces
auto pentru loturile cu locuinte unifamiliale §i 2 accese auto pentru parcela cu locuinia familiald (semicolectivi);
~stafionarea autovehiculelor - se va organiza in interiorul parcelei. Mecesarul locurilor de parcare - minim 1 loc de
parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp si minim 2 locuri de parcare peatru clidiri cu AU mai mare de 100
mp;
-echiparea tehnico-edilitard: oate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile $i funcfionale
(apd, canalizare, electrica, gaz).

Pentru documentatia PU.Z construire locuinfe cu regim redus de indlfime, sir. Macesului s-a emis Avizul
Arhitectului gef nr. 24 din 21.02.2022, valabil de la data emiterii pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
wrbanism nr 275 din 17.01.2019. in urma analizirii cererii nr. 6/8132/433/2022 se reavizeaza favorabil Planul
urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1793 din 06.07.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice ca si certificatul de
urbanism nr. 275 din 17.01.2019.

Toate investifiile propuse prin documentaia de urbanism vor fi suportate de benefic iarii acesteia.

Suprafefele de teren necesare regularizdrii drumudui de acces la amprizi de 9m pe ronsonul reglementat prin PUZ,

or fi dezmembrate din parcelele initiale 5i inscrise in CF cu tithd de . druom™ anterior emiterii autorizafiilor de
construire pe parcele, iar pand la recepfia imobilelor, tronsoma de drim reglementat prin PUZ va fi adus la strat de
uzurd (dale).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor 5i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu medificirile 5i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.UZ. Documentatia tehnici
pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. 51 cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1793 din 06.07.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF
DA

sef birou Arh. Andreea Muregan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan {ﬁ’lu)u{

Achital taxa de 13 bei, conform Chitanjed nr — e T peee— -
Prezentul aviz 2 fost wransmis solicitantului dircctfprin pogta ladatade ... — .




P.U.Z. - Construire locuinie cu regim redus de indl{ime — str. Macesului
MNr. 408881/25.03.2022
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultérii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoplare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale 5i Turismului peniru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

* Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Inifiatori : TUDORAN ALEXANDRU, TUDORAN VIORICA ANA, IENCI
GHEORGHE, IENCI IOANA MARIOARA, NEGREA LUDMILA, VADAN VASILE,
CAMPAN GHEORGHE si CAMPAN FLORICA

*  Proiectant : 5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 604573/26.10.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010. conform ciruia, pentru documentatiile
allate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus
de indl{ime — str. Macesului

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1793/06.07.2022
- Aviz de oportunitate nr. 851/02.09.2019
- Aviz Arhitect Sel nr. 186/31.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbata propunerca

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare i consultare publica pentru P.U.D. nr.
604573/26.10.2021

S-a afigal pe site-ul institufiei tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 08.04.2019

in data de 20.01.2021 pe site-ul institutici la secfiunea .. Locuire\Strategii Urbane\Informarea
$i consultarca publiculn\Documentatii. PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publical anunful cu privire la documentalia P.U.Z. - construire locuinte



unifamiliale si semicolective — str. Macesului, cuprinzind aldl partea scrisd, cal §i cea desenali,
precum si adresa de e-mail la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.

Datele gi locurile tutwror intalnirilor:

Publicului interesal i s-a dat posibililatea si asiste la dezbalterea luerdrii in C.TAT.U. in
format de videoconferinia, pe o platformé electronica dedicata, in data de 23.09.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisal pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnicid de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”,
anunful privind consultarea populaiei a fost publicat in ziarul Faclia din 23.12.2020

Dezbaterea lucriirii s-a realizal in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 23.09.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetiilenii au fost informati, prin afigare pe site-ul instilufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferingi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.09.2021 - ora 14

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Mrghitas Octavian -
Bogdan Sintoma —
Buta Remus Adrian -
Husariu Dan —

Lazdr Vasile —
Réambasiu Razvan — =

A fost amplasal pe teren un panou de identificare a investifici pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numérul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.09.2021 au participat din parfea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din pariea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sonia Nicula

Din partea publicului si-a exprimat opinia fali de studiul de urbanism dl. avocat Marius
Muresan reprezentantul vecinilor Marinescu Viad si Marinescu Luminita-Aurelia

S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

-nr, 37117/19.01.2021 — Marinescu Vlad si Marinescu Luminifa-Aurelia
prin avocal Marius Muresan

- nr. 68929/02.02.2021 — dl. Trif George
- nr. 99548/15.02.2021 — dl. Mihai Flonin Rosca
- nr. 194137/22.03.2021 — dl. Bogdan Sintoma

vezi Anexa nr. 1



B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe pareursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile s rezervele exprimate de public:

Prin adresele cu nr 118962/23.02.2021, 176947/15.03.2021, 540012/23.09.2021 si
271039/03.03.2023, beneficiarul rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivajia acestm lucru;

Nu esie cazul.

3. orice alte informafii considerale necesare pentru a susiine preluarea san nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr  42812/433/20.01.2021, 74862/433/03.02.2021 s
102077/433/16.02.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise

beneliciarului
Raspunsurile beneficiarului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinilor de
parceldi  prin  adresele cu on 152080/433/03.03.2021. 187120/433/18.03.2021,

540349/433/23.09.2021 si 282711/433/07.03.2023

Prezeniul raport a fost intocmit in conformitaie cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadopiare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cii in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhiteet Sef, Sel Birou, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
Danigl Andreea Muresan Simnur{:_‘Cipcig:n
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Uniunea Nationala a Barourilor din Romania, Baroul Chyj, Cabinet Avocat Muresan Marius,

Chyj-Napoca, str. Gheorghe Sincat, nr. 5. ap. 2, jud. Chy, tel.: 0757161561, e-mail:
avocatmariusmuresan@yahoo.com

CATRE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA MUNIGIPIULLI
CLUJ-NAPOCA

DIRECHIA-TEHNMEA
CihATE6U ULDANE AN, 202

Subsemnalii:

I, MARINESCU VLAD, damiciliat in mun. Bucuresti

si

2. MARINESCU LUMINITA - AURELIA, domiciliati in mun. Cluj-Napoca, sir.

ambii reprezentafi prin avocal Marius Muregan,
cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor la:

Muregan G. Marius - Cabinet de avocal,

str. Gheorghe Sincai, nr. 5, ap. 2, mun. Cluj-Napoca,
jud. Cluj, cod postal 400004
persoand de confact: avocal Marins Muresan,

formulam prezenta:

CONTESTATIE

vel. 1a intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru sirada Micegului
G numdr, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, s5i a documentafiei aferente, investitori
Tudoran Alexandru, Tudoran Viorica Ana §.a.,

prin care, cu respect, Vi solicitim si dispuneii:



1. elaborarea planului urbanistic zonal cu respectarca prevederilor legale §i a dreptului
de proprictate al subsemnatilor asupra
- imobilului sitwat in mun. Cluj-Napoca, str. Micesului, nr. 62B, jud. Cluj,
inscris in CF nr. 277287 a mun. Cluj-Napoca, aviind nr. cadastral 277287, pe
care este edificatd construclia aviind nr. cadastral 277287-Cl;
- imobilului inscris in CF nr. 319557 Cluj-Napoca, avind nr. cadastral 319557;
- imobilului inscris in CF nr. 259794 Cluj-Napoca (nr. cadastral vechi 161512)
avind nr. cad. 801672, in cota de ¥%;
- imobilulu inscris in CF nr. 250564 Cluj-Napoca (142181), avind nr. topo
13156/2/2, in cotd de 610/14340.
2. modificarea proiectului de elaborare PUZ str. Macesului fird numir, mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj, in sensul inlturdrii din documentatia PUZ a arterei de
circulafie/acces care greveazi imobilele proprietatea subsemnafilor,

pentry urmiitoarele

CONSIDERENTE

I. INFAPT

La inceputul lunii ianuarie 2021, subsemnafii, in calitate de proprietari ai
imobilelor mai sus menfionale, am luat la cunostinti de montarea unui panou
informativ (cf. plangei folo anexate prezentului document) referitor la intentia de
elaborare a unui plan urbanistic zonal pentru construirea unor imobile previzute cu o
cale de acces...direct din curtea casei noastre.

Considerim ci emiterea planului urbanistic zonal conform intentiei anun(ate
este nelegald si incalcd dreptul nostru de proprictate in principal pentru motivele

expuse in cele ce urmeaza.




M. ASPECTE RELEVANTE

IL.1. Calea de acces propusi a fi instituitd pe imobilele proprictatea subsemnailor nu

fine cont de faptul ci:

- laimea propusi pentru drumul ce se inlenfioncazd a fi edificat ar face practic
huposihililomiminhnnbﬂ:hpﬁﬂmmmm’mmﬁ“,“mmdammﬁ
fiind vorba chiar de o distantd de | m sau mai pufin pind la usa imobilelor riverane; in
cazul unuia dintre imobilele riverane drumul se suprapune chiar peste o parte din
imobilul - clidire de locuit;

- drumul public intenionat a fi construit nu poate fi utilizat decdl ca un drum secundar,
realizal pentru a deservi imobilele din zond §i nu peniru a indeplini o funcfie de
decongestionare a traficului din cartierul Buni Ziuva i proximitalea acestuia. Ori, a
instityi un drum pentru comunitatea care locuieste in zond, impolriva voin{ei
potentialilor beneficiari, pare un nonsens.

. Nu a existat o informare/consultare reali a proprietarilor imobilelor afectate/a
comunitifii din zond, in conditiile in care persoanele afectate de elaborarea planului
urbanistic zomal puteau fi identificate extrem de wsor prin simpla consullare a
sistemului informatic al unitd{ii teritorial - administrative Cluj-Napoca.

[L2. Din documentafia prezentatd rezultdi ci ou su fost in atenjia proiectantului
parcelele de teren invecinaic §i nici constructiilc existente pe acestea, nu au fost analizate
astfel premisele de integrare urbanisticd, care ar trebui si faci obiectul de reglementare ai
viitorului PUZ.

IL3. in aceste condifii, apreciem ci, sub acest aspecl, in cazul aprobdrii planului
urbanistic zonal propus, nc aflim in prezenfa unui caz de cxces de pulere, prin incilcarea
drepturilor §i interesclor locuitorilor din zond, cu referire la dreptul de respectare a viefii
private, a protecfiei domiciliului §i al dreptului la un mediu sindtos, in sensul art. 2 alin. 1 lit.
n. din Legea 554/2004.

[1.4. Mentionim cii la momentul actual artera de circulatie indicata in proiectul
de PUZ contestat nu existd. Mai mult, prin aprobarea unui plan urbanistic zomal cu
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indicarca unui drum public care ar urma sa fie nstituil peste imobilcle subsemmatilor se
ajunge practic in situafia unei limitini a dreptului de proprietate in lipsa unei exproprieri,
aspect care, in mod evident, contravine prevederilor Constitutici Romdniei §i legislafiei in
vigoare.

Intr-o atare situatie, acitim i subsemnatii suntem direct §i imedial viitimali prin
faptul ci, pe de o parte, ni se limiteaza posibilitalea dec amenajare a curfii sau de realizare a
unor anexe, iar, pe de altd parte, este afectatd valoarea de piafd a imobilelor. Mai mult, se
degradeazi esenfial calitatea vie{ii in zona.

[n acest sens ¢ relevanti Decizia civild nr. 2553/2018 a Curtii de Apel Cluj in care se
arati cd in spela supusi judecilii nu a fost demarali procedura exproprierii, iar simpla
intcnfic a autoritifii publice, chiar mentionatd in confinutul Regulamentului general de
urbanism, determind golirca de confinut a dreptului de proprietate al reclamantei, din
perspectiva dreptului de folosinta.

Practic, se realizeazd o expropriere de facto in lipsa unei exproprien efective §i cu
ignorarea prevederilor legale.

in considerarea faptului i drumul asa cum apare pe schifi ¢ nefezabil din multe
puncte de vedere (de la lafimea insuficientd, la afectarea parametrilor de mediu §i de locuire,
respecliv traversarea la vest a viitorului parc previizut pentru cartierul Bund Ziuva, cu afectarea
interesului general al orasului, iar toale acestea in condiliile in care la 20 de metri la nord este
edificat un drum paralel) singura sa utilitate pare a fi crearca unei ciii de acces pentru
investitorii imobiliari din zond. Astfel, accsti investitori vor fi sculili de costurile aferenie
oblinerii unui drept de servitute pentru accesul la parcelele pe care le defin, municipiul
Chuj-Napoca urméind si pliteascd din bugetul public costurile aferente, iar aceasta pentru
realizarea unwm proiect strict de inleres prival.

11.5. Este important de remarcal 51 faptul ci la momentul edificinii constructiei imobil
(Ie. locuil proprietatea subsemnalilor s-a solicitat dezmembrarca terenurilor §i afribuirea
destinaici de drum a parcelei dinspre nord, ca o conditie prealabila a obtinerii autorizatiei de
construire.

Mai precizim si faplul ca subsemnatii urmeazi sd inifiem in periocada imediat
urmdloare si demersurile privind anularea documentatiei 51 a hotiririlor in baza ciirora se

incearcii aulorizarea planului urbamistic zonal contestal.

1. INDREPT




Legea 350/2001, Legea 554/2004, Constitutia Romdniei, orice alte reglementiri
legale incidente.
IV. Anexiam prezentei:
- impulernicire avocafiala;
- plansi foto panou afigaj intenlic elaborare PUZ str. Micegului F.N.;
- act de proprictate;
- extrase CF.

Cu deosebiti consideratie,

MARINESCU VLAD si MARINESCU LUMINITA - AURELIA, prin
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PUZ construire locuinte unifamiliale si semicolective str. Macesului

Trmis: 1 februarie 2021 22:46
Pénd la; registratura
Categorii: ROANA

i

in atenfia Buuulul Slmtegll I..‘rhane,

Buni ziua,
Subsemnatul George Trif, identificat prin € cu domiciliul stabil in
Cluj-Mapoca, | , v transmit urmdtoarele observafii referitoare la

documentatia pentru PUZ construire Inﬂm[c unifamiliale si semicolective str. Micesului Ln., aflat
in consultare publica pénd pe 3 februane:

Referitor la cele cuprinse in partea scrisd a documentaiei disponibild
la hups://files.primariaclujnapoca.ro/202 1/01 20/partea-scrisa pdf

A,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR™:

garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de ciadire, se vor putea alipi limielor lalerale ale parcelei cu
condifia ca indlfimea calcanuiui rezullal 3 nu

depdgeascs 2.8 m"

Aceste prevederi vor seta un precedent periculos in ignorarea imitelor de proprieiate stabilite la 3 metri prin
aceeasi documenlafie. Pentru daritalea documentafe

si pentru predictibilitatea regulamentului, este necesar3 pastrarea refragern luturor cladirilor, inclusiv garaje, cu o
Mdeﬂmhﬁ indiferent de indljime.

B.

10, INALTIMEA MAXTIMA ADMISA A CLADIRILOR * Regimul de Indlime propus nu este
corelat, Astfel, desi avem propus un regim de (5) + P+1+M, (S)+P+1+R, D=P-M, D+ P+R",
avem si indllimea maxima pentru cladirile in cascada:

. Indlfimea maxima admisi a clédirilor de tip cascadd, méisuraid la corniga superioard sau la aticul
wltimului nivel, in punctul cel mai inalt, mi va depégi 13 m, iar cea mdsuratd la coama acoperigului,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 18 m. Indlfimea se mésoard de la baza fafadei din aval.”
Aceastd prevedere creaza premisele consfituirii unei cladiri mai inainte decét regimul propus
si este nevoie limitarea inaltimii maxime.

Vi mulpumese anticipat,

Cu stima,
George
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Consultare publica PUZ nr 56419/433/22.01.2021 L02,2b2/

Trimis: 15 febrsarie 2021 12:50
Pind la: registratura
Catagorii: DIANA

Bunz ziua,

Referitor la PUZ - Locuinte unifamiliale si semicolective str.
Macesului f.n., nr cerere CTATU £31152/2020 va rugam sa luati in
considerare interesul nostru, al proprietariler nr topeo 318594,
limitrof zonei studiate in acest PUZ de a pe alaiturz acestui PUZ,

pentru marirea zonei urbanizate.

3

Heputand lua contact cu proprietarii initiatori ai acestul PUZ =i
afland despre intentia lor de elsborar=a a acestui PUZ numai prin
internediul scrizorii de comnsultare irimisa de dumneavoastra, va rugam
sa anuntati dummeavoastra proprietarii, daca este posibil, despre
intentia noastra de a ne alatura acestui PUZ.

Cu multumircs,

Mihai Florir Rosca

This emzil was scanned by Bitdefandsr
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2o Raspuens noliiczre SE403MINT? 01 2021

Raspuns notificare 56403/433/22.01.2021

Trimis: 22 martie 2021 14:40

Pind la: registratura
Categorii:Categoria galbens

Atasdri: 2021_03_22 puz.pdf (535 KO)

Buna ziua,

Atasat gasil documentul scanat cu chservatiile mele la Notificarea:
Mr 56403/433/22.01.2021
Conex cu 631152/2020/88

Va rog sa.

- autorizali regim de inaltime (S)+P+E(M) 2sa cum sunt toale imobilele din zona.
~acurdatiaenﬁespmiaaistamlupectmapeiephuiahpemuhmmexﬁlacarﬂare;decﬂprhaﬁlmde
pompare.

De asemenea va rog sa trimileti toate nolificarile si pe e-mail.
Mentionez ca am primit notificaraa dupa data de 15.02.2021; daila poslei 250221

Multumesc,
Bogdan Sintoma

This email was scanned by Bitdefender

hi!:.H;:J.I'n1a:f.prﬂnmamﬁma.wmfﬂhw.uﬂﬁﬁ_ﬁmwm‘EI.IEE.J.E‘EWEIM.EFSZHW']I!IHF‘{.P}AA. : M

J



7 /22,93,2021" |

Catre,
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Catre

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL STRATEGI URBANE

Referitor la nolificarea primita de la d-voasira cu nr. 42812/433/20.01.2021
CONEX CU 631152/23.12.2020 la privind lucrarea :

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI SEMICOLECTIVE
situat in localitatea Cluj-Napoca, sirada MACESULUI prin prezenta va informez
urmatoarele:

Referitor la observatille inrsgisirate cu nr. 37117/433/19.01.2021 a familiei
MARINESCU VLAD si MARINESCU LUMINITA AURELIA prin avocat MARIUS
MURESAN proprieteri al imobilului amplasat la adresa strada MACESULUI nr. 628
siin calitate de vecin pe latura ESTICA.

11~ drumul de acces existent a fost reglementat prin documeniaiii de urbanism
anterioare cu lafimea de 9m conform aviz nr. 2279 din 19.01.2006 si aprobat cu hel
nr.278/11/04/2006 profil preluat si confinuat prin propunerea noastra si s-a oblinut
aviz favorabil SIGURANTA CIRCULATIE] PRIMARIA CLUJ-NAPOCA.

- prin afisarea panoului pe ferenul proprietatea noasira si anuniul in ziar din data de
23.12.20 s-a facul informarea populaiiei{vecinilor- interesati)

112- imobilele propuse vor avea funciiunea de locuinte familiale cu maxim doua unitati
locafive si se integreaza in reglementarile urbanistice penfru zona Liu.

{13- imobilele propuse vor avea funciiunea de locuinie familiale cu maxim doua unitati
locative si se infegreaza in reglementarile urbanistice peniru zona Liu, terenurile sunt
situate intr-o zona consiruibila din punct de vedere urbanislic si funciiunea de locuire

1



esle asemenea censiructilor din vecinalaie fara incaicarea dreplului Ia viala si
sanatate a vecinilor.

l4- inspre limita sudica conform PUG CLUJ-NAPOCA lerenul nosiru si vecinalalile
sunt grevale de servilulea de utilitaie publicz profil fip - 15 m serviiute preluata
din PUG CLUJ-NAPOCA si marcata pe planul nostru de situatie.

115- Pe drumul de acces conform cf . nr. 250564 si nr. topo: 13156/2/2 suntem si noi
coproprietari iar in vederea consiruiri vom dezmembra din terenurile noastre
suprafala de teren necesara realizarii drumului la profil de 9m.

Data
2021 . |
Fedopdrr FoLierdied
R
o g e g _ 7
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Catre

Primaria Municipiulul Cli-N

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL STRATEGI! URBANE

Rederilor la noiificarea primiia de la d-voastra cu nr. 74862/433/03.02.2021 conex cu
631152/23.12.2020 Ia privind lucrarea :

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE Si SEMICOLECTIVE
situat in localitaiea Cluj-Napoca, strada MACESULUI prin prezenia va informez urmaloarele:

Referilor la observaliile inregisirale cu nr. 68929/433/02.02.2021 de cafre domnul TRIF
GEORGE proprietari al imobiluki amplasat la adresa sirada STEFAN MORA nr. 10 ap.15 .

1.- conform PUG LIU- ari.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEL OR™gargjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cldire,
se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei cu condifia ca in3limea calcanului rezultat 53 nu
depaseasca 2,8 m; garsjele se vor refrage cu cel puijn 6 m faf3 de limita poslerioar3 a parcelei.”

2. neavand cladiri in cascada s-a inlaturat din partea scrisa respectiv regulament inaltimea
construcillior in cascada.

Data
2021 cu respect,

G et
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Catre

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL STRATEGI URBANE

Referitor la nofificarea primita de la d-voastra cu . 99548/433/15.02.2021 privind
lucrarea :
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S| SEMICOLECTIVE

situat in localitatea Cluj-Napoca, strada MACESULUI prin prezenta va informez urmatoarele:

Referilor la observalille inregistrate cu nr. 99548/433/15.02.2021 2 familiei MIHAI
FLOREA ROSCA proprietar nr. Topo:318594 limitrof zonei studiate.

Pentru terenul studial in suprafata de 4786,97 mp situat in infravilanul municipiului
Cluj-Napoca cu acces din continuarea sirazii Macesului, s-a obfinut:
- CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 275/17.01.2019 prelungit din data de 24.12.2020
pentru elaborare PUZ conform legii
-~ AVIZUL DE OPORTUNITATE FAVORABIL nr. 851/02.09.2019
- RIDICARE TOPOGRAFICA CADASTRATA pe suprafata studiata de 4786,97 mp cu
PROCES VB DE RECEPTIE NR 5537/2019
- AVIZELE si STUDIILE solicitate prin cerfificatul de urbanim nr. 275/17.01.2019
Ladalasﬁdhimmmimdeamﬂlmmu,mvamwm ca
documentatia PUZ era finalizata si depusa la PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA- BIROUL
STRATEGII URBANE urmand sa se discute in comisia CTATU.
Dupaaﬁzaeaamﬁiasepntiiiasuﬂuhaisﬁoepmdtedmnmtﬂ PUZ in
vederea dezvoltarii zonei.

Data
2021 cu respect,

L
4474 et
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Catre

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL STRATEGII URBANE

Rederitor la nolificarea primita de la d-voastra cu nr. 56403/433/21.01.2021 conex cu
631152/2020/88 la privind lucrarea :

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI SEMICOLECTIVE
situat in localitatea Cluj-Napoca, strada MACESULUI prin prezenta va informez urmatoarele:

Referitor la observatille inregistrale de catre domnul BOGDAN SINTOMA vecin al
Zonei studiate.

1.- conform PUG Cluj-Napoca terenul este amplasat in UTR Uliu, si se propune a fi incadrat in
UTR Liu cu un regim de inaltime (S)+P+1+Er{M) sau (D)+P+Er(M) hcoama=12m faia de CTA si
hcornisa=8m fata de CTA prin PUZ si se incadreaza in reglementarile aferente UTR Liu PUG
Cluj-Napoca

2. apele pluviale vor fi colectate in fiecare incinta intr-un recipient din plastic si se vor folosi in
gospodarirea casei.

Data
2021 Ccu respect,

Syt
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 285060 din 20.02.2024

NOTA INTERNA
Caitre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotarire privind Planul Urbanistic Zonal — construire locuinte cu regim
redus de indltime, str. Macesului s-a aflat in consultare publicd pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, secfiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice , in perioada 20
DECEMBRIE 2023 - 8 IANUARIE 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menjionati.

Proiectul menfionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 20
decembrie 2023, fiind mentinut pe site cel putin pind la data discutiirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sel birou,
Iulia Persa



