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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR G .

Jr. AURO 0SCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare §i construire locuinte cu regim redus de
iniltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinfe cu regim redus de iniltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A, proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 296064/1/26.02.2024, conex cu nr. 19586/1/10.01.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 296126/433/26.02.2024, cu nr. 19645/433/10.01.2024, al
Directiei Generale de Urbanism §i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A,
beneficiari: Barbu Florin §i sofia Barbu Alina-Doina. pentru un teren in suprafai de 4613 mp, aflat in
proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 93 din 3.06.2022 si Avizul Arhitectului sef nr. 62 din 26.04.2023
si avizul nr. 192 din 3.11.2023, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotiirirea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nor.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ultericare,

HOTARASTE:

:

Se aprob3 Planul Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
inalfime, sir. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A. beneficiari: Barbu Florin si sotia Barbu Alina-
Doina, pentru un teren in suprafati de 4613 mp, aflat in proprietate privati.

Prin PU.Z. se reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 346118 in vederea parcelirii
terenului (pafru parcele destinate construirii, un imobil (str. ,A") cu destinafie de ,,drum" si
un imobil cu destinatie de ,,drum"” necesar regularizarii strazii Capitan Grigore Ignat) si
stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R. Lir* - Locuinte cu regim redus de iniltime cu caracter rural

— funcfiunea predominanta:
— locuinte individuale {mnfamﬂ:ale} si anexele acestora garaje, filigorii, imprejmuiri,

platforme carosabile §i pictonale, amenajari exterioare.

— locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative pe parceld (unitati
locative suprapuse sau alipite) §i anexele acestora — garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare. Alternativ, pe o parceli se pot
amplasa doui locuinte individuale in regim izolat, dacd parcela are cel putin 700 mp;

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depési una dintre urmitoarele configuratii: (SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H
maxim comnisd = 6.5 m, H maxim = 10.5 m;

— indicii urbanistici: P.0.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

— retragerea faid de aliniament: min. 3 m. Pentru parcela de colt, retragerea se va realiza fata
de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament pentru a
permite parcarea in fajl a unui autoturism;

— retragerea fatd de limitele laterale:

— in cazul existﬂltei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate (generat de
alipirea unui garaj), cladirile vor fi alipite in mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei
de proprietate opuse cladirile vor fi retrase de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{3
minim3 de 3 m;

— cladirile noi vor fi retrase fagi de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o
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(Hotarérea a fost adoptati cu  voturi)

distant minima de 3 m pentru parcelele P1, P2 si P3, iar pentru parcela P4 retragerca
va fi de minim 4.5 m fati de limita sudica si minim 6 m fatd de limita nordica;

— in cazul restructurdrii/extinderii/etajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi
reguli, portiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putind fi mentinuti
ca atare, fiird a i se modifica regimul de indltime. In cazul mansardirii unor cladiri
existente interventia va fi realizat3 in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual;

— garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu depéseasca 2.8 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase fati de limita posterioard a
parcelei cu o distanti minimi egald cu indltimea clidirii, dar nu cu mai putin de 6 m pentru
parcelele P1, P2 si P3, iar pentru parcela P4 retragerea va fi de minim 20 m. Garajele se vor
retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei;

— amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela: dlstanlamnmnﬁdmtmdﬂui
cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea cladirii mai inalte masuratd
la comnisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m. in cazul in care inciperi
principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud clidiri, distanta
minimi va fi de 6 m;

— circulatiile, accesele: din str. Capitan Grigore Ignat si strada nou propusd prin P.U.Z.
Accesul carosabil va avea lafimea recomandati de 4 m. Strada prousi prin PU.Z. (str. .4 ") va
fi cu acces public nelimitat;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:
— Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in

care ocupantii desfiisoard activitifi liberale, manufacturiere sau de mici productie:

(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai micd de 100 mp;

(b) minimum doui locuri de parcare pentru clidin cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare;

— Institutii de educatic / invitamant — crese, gradinite, scoli publice §i private — parcaje
pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de dou;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice.

Strada . A" (ampriza 7.5 m — 6 m carosabil i 1.5 m trotuar) propusi prin PU.Z. va fi
inscrisi in C.F. cu titul de ,,drum”, echipati edilitar 5i realizatd la nivel de piatrd sparti
cilindrati, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pini la recepfia acestora
va fi adusi la strat de uzuri (dalaj/asfalt), in baza unui proiect de specialitate.

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Cépitan Grigore Ignat, conform plansei ,, 05
PLAN CIRCULATIA TERENURILOR”, va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisd in
C.F. cu titlu de ., drum”, anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele, iar pini la
receptia constructiilor va fi adusi la aceeasi imbriciminte rutierd ca str. Cépitan Grigore Ignat.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.UZ. se constituie in Anexa 1, plansa ,, 04 PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2 si plansa ,, 05 PLAN CIRCULATIA
TERENURILOR™ se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrati din prezenta hotirire.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz3:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE PARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE TNALTIME

Str Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napoca.

I. Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament stabileste reglementdrile si modul de aplicare al Planului Urbanistic
Zonal prin care zona studiatd prin documentatie devine o zona rezidentiald de densitate micd, cu o
structurd urband coerenta prin parcelarea terenului, reglementarea conditiilor de construire, prin
studierea acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilititile de realizare a
infrastructurii, a retelelor edilitare precum si a zonelor de utilitate public3.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizirli constructiilor
in limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

2. Baza legal3 a elaborarii

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate
cu prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal”, indicativ GM-010-2000.

Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RL.U.:

- Legea 50/1991- republicat3- privind autorizarea executdrii constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1936)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizirii executdrii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiat3 P.U.Z. Restul terenurilor aflate in
afara zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.LU.

11. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

- U.T.R.Lir* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME CU CARACTER RURAL

L T = Rl

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile 5i pietonale, amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum dou3 unit3ti locative pe parceld (unitati
locative suprapuse sau alipite) 5i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare. Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doua locuinte individuale in
regim izolat, daca parcela are cel putin 700mp.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), definite conform Anexel 1 la Regulamentul
Local de Urbanism la PUG Cluj-Napoca, prestate in special de proprietari, cu urm3toarele conditii:

{a) 53 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul didirii:

(c) 53 nu produca poluare fonic3, chimici sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
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(d) pentru activitati ce nu se conformeaz3 prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

Institutii de educatie / inv3tamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urm3toarele
conditii:

(2) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

(b) 53 se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip; pe
parceld sd nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activitatile de crestere comerciald 2 animalelor.

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctele 1 si 2. Aceastd reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P.UZ. Sunt interzise lucriri de terasament si
sistematizare verticala de natur3 s3 afecteze amenajérile din spatiile publice sau parcelele adlacente.

SECTIUNEA Il:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibili doar cu
respectarea condifiilor de amplasare sl configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile
sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaz3 in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditji:

{a) 53 aib3 front la strad3;

(b) lungimea frontului la strad3 s3 fie mal mare sau egald cu 10 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egal3 cu 500 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile propuse se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se wva realiza fati de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul existentei unui calcan pe unz din limitele laterale de proprietate (generat de
alipirea unui garaj), cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei de proprietate
opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distant3 minim3 de 3 m.

(b) Cladirile noi se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o
distan{d minima de 3 m pentru parcelele P1, P2 si P3 iar pentru parcela P4 cu o distantd de minim 4,5
m fata de limita sudica si minim 6m fata de limita nordici.

(c) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor dadiri existente se vor aplica aceleasi reguli,
porfiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putind fi mentinut3 ca atare, firi a i se
modifica regimul de inditime. In cazul mansardirii unor cl3diri existente interventia se va realiza in
mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

(d) cladirile noi se vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distantd minim3 egald cu
inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m pentru parcelele P1, P2 si P3, si 20m pentru parcela P4,

(e) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cl3dire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca in3ltimea calcanului rezultat s3 nu depiseasci 2,80 m.

() garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fal3 de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dou3d dadiri aflate pe aceeasi parceld va fi egaldi cu jumitate din
indltimea cladirii mai inalte, m3surat3 la cornis3 sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de

;,74\ ;
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3m. fn cazul In care inciperi principale (camere de 2i, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima3 va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Din str. Capitan Grigore Ignat si din strada "A” nou propus3 prin PUZ

Accesul carosabil va avea I3timea recomandata de 4m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru cile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea pavimentelor permeabile.

Strada propusd prin PUZ-ul de fata ("Strada A”), de pe care se face accesul la o parte din
parcelele propuse prin documentatia de fat3, va fi cu acces public nelimitat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activit3ti liberale, manufacturiere sau de mica productie:

- minimum un loc de parcare pentru didiri cu A.U. mai mic3 de 100 mp;
- minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare;

Institutii de educatie / invatdmant — crege, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare Ia 5 persoane, dar nu mai putin de dous;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansard3 /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansard3 / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate dep3si una dintre urm3toarele configuratii: (S}+P+1+M,
(S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M —
mansardd, R — nivel retras).

Indltimea maximd admis3 a dadirilor, m3surati la comisa superioar3 sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m.

In3ltimea maxim3 admis3 a cladirilor, m3surat la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va dep3si 10,5 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr3
in contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului sl
arhitecturii, este interzis3.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modemn3 si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentry
corpurile de clidire destinate activit3tilor agricole, manufacturiere sau de mic3 productie expresia
arhitecturald va fi specificd acestora.

Volumetria va fi echilibrat3, specific programului de locuit. Acoperisurile cu sarpant3 vor avea
forme simple, in dou3 sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasi.
Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zoni.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igli ceramic3 sau tabl3 lis3 f3luits pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte
elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii {usi §i ferestre) se recomand3 lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise Ia
toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice {ancadramente, cornise,
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bréuri, colonete, pilastri, t3mplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii termice. Tn
cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pl3d metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50cm. Acestea vor fi amplasate numai fa limita sau in afara domeniului public.
Activitatile manufacturiere sau de mici productie vor avea firme a ciror dimensiune nutrebuie s3
depdseascd 1,20 x 0,80m, amplasate pe fatadele principale ale clidirilor, armonizate ca design si
pozitionare cu arhitectura acestora.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilit3tile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcel3 va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
In imprejmuire) destinat colectrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activititilor agricole, organizate pe
solul natural, vor ocupa minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3,
medie si inaltd). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. Pe fasia de teren cuprinsd intre strad3 / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedic3 realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxim$ de
80cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pAtrunderea vegetatiei. indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3.

SECTIUNEA Il

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

P.0.T. maxim = 35%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al ad3ugirii de
noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.U.T. maxim=09

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii clidirilor
existente sau al ad3ugril de noi corpuri de didire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardirilor, suprafata nivelului {(SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 296064/1/26.02.2024

conex cu nr. 19586/1/10.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare i construire
locuinte cu regim redus de iniltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

Prin cererea nr. 542942/433/2023, Barbu Florin si sofia Barbu Alina-Doina solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Parcelare si construire locuinie cu regim redus de inilfime, str.
Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. MCUB S.R.L., la comanda beneficiarilor: Barbu Florin si
sotia Barbu Alina-Doina, pentru un teren in suprafata de 4613 mp aflat in proprietate privati, ce cuprinde
imobilul cu nr. cad. 346118.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafatd de 4613 mp, este delimitat de strada Capitan
Grigore Ignat in partea de vest si de parcelele cu fond construit in partea sud, est si nord. Pe parceld
existd fond construit — 1 corp de cladire.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 346118 in vederea parcelirii terenului
(patru parcele destinate construirii, un imobil (str. ,A") cu destinatie de ..drum” si un imobil cu
destinafie de ., drum” necesar regularizdrii strdzii Cdpitan Grigore Ignar).

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementin in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admis, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si
distantele fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caractensticile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea
P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-
16A.

PRIMAR
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E DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 296126/433/26.02.2024
conex cu nr. 19645/433/10.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinfe cu regim redus de
indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 296064/1/26.02.2024, conex cu nr. 19586/1/10.01.2024,
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare §i construire
locuinge cu regim redus de indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridici precizeazi urmitoarele:

E Prin cererea nr. 542942/433/2023, Barbu Florin §i sofia Barbu Alina-Doina solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str.
Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. MCUB S.R.L., la comanda beneficiarilor: Barbu Florin si
sofia Barbu Alina-Doina, pentru un teren in suprafati de 4613 mp aflat in proprietate privatd, identificat
prin nr. cad. 346118, CF nr. 346118.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafatd de 4613 mp, este delimitat de strada Cipitan
Grigore Ignat in partea de vest i de parcelele cu fond construit in partea sud, est si nord. Pe parceld
existd fond construit — 1 corp de cladire. Strada Capitan Grigore Ignat, din care se face accesul la
amplasament, este inscrisi in inventarul domeniului public la pozitia 1217.

Conform prevederilor P.U.G, terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in U.T R
Lir — Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural i partial in UTR Lip — Locuinte cu regim
redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Potrivit Art. 47, alin. (3) lit. e) din Legea nr. 350/2001, elaborarea Planulmi urbanistic zonal este
obligatorie in cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. in acest sens a fost emis
Avizul de oportunitate nr. 93 din 3.06.2022 in vederea initierii elabordrii PU.Z pentru parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 346118 in vederea parcelarii terenului
(patru parcele destinate construirii, un imobil (str ,A”) cu destinatie de ,drum” i un imobil cu
destinatie de ,,drum” necesar regularizdrii strdzii Cdpitan Grigore Ignat) si stabilirea de reglementiri
urbanistice dupa cum urmeaza:

U.T.R. Lir* - Locuinte cu regim redus de inil{fime cu caracter rural
— functiunea predominanta:

— locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile s pietonale, amenajin exterioare.

— locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative pe parcela (unitifi locative
suprapuse sau alipite) si anexele acestora — garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pictonale, amenajéri exterioare. Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doud locuinge individuale
in regim izolat, dacd parcela are cel pufin 700 mp;

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi
una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S+P+1+R, D+P+M, D+P+R. H maxim cornigd = 6.5
m, H maxim = 10.5 m;

— indicii urbanistici: P.0.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =0.9;

— retragerea fajd de aliniament: min. 3 m. Pentru parcela de colt, retragerea se va realiza fafd de
ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea
in fatd a unui autoturism;
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— retragerea fatd de limitele laterale:

— in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate (generat de alipirea unui
garaj), cladirile vor fi alipite in mod obligatoriu de acesta. Adiacent limitei de proprietate opuse
cladirile vor fi retrase de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimi de 3 m;

— cladirile noi vor fi retrase fatd de limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distanta
minim3 de 3 m pentru parcelele P1, P2 si P3, iar pentru parcela P4 retragerea va fi de minim 4.5
m fati de limita sudici §i minim 6 m fatd de limita nordica;

— in cazul restructurdrii/extinderii/etajirii unor clidiri existente se vor aplica aceleasi reguli,
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fard a i
se modifica regimul de inilfime. in cazul mansardarii unor cladiri existente interventia va fi
realizatd in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual;

— garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depdseasci 2.8 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile noi vor fi retrase fati de limita posterioard a parcelei
cu o distan{3 minim3 egal3 cu indltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6 m pentru parcelele P1, P2 si
P3, iar pentru parcela P4 retragerea va fi de minim 20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de
limitele posterioare ale parcelei:

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minim3 dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parcelad va fi egala cu jumétate din indlfimea cladirii mai inalte masurati la cornisa sau
atichpunchﬂcclmaiinalt,darnumaipuﬁnchm.inmﬂhcarehmﬁpeﬂpﬁmipale(cameredezi,
dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

| — circulatiile, accesele: din str. Capitan Grigore Ignat si strada nou propusd prin PU.Z. Accesul
i carosabil va avea lifimea recomandati de 4 m. Strada prousd prin PUZ. (str. .. 4 ™) va fi cu acces public
F nelimitat;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

— Locuinte individuale (unifamiliale) san semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie:
(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare;

— Institugii de educatie / invitimant — crese, gridinite, scoli publice i private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pufin de doud;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice.

Pentru documentatia PU.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 62 din 26.04.2023 si avizul nr.
192 din 3.11.2023 fundamentat de Comisia Tehnici pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul
Serviciului Siguranta Circulatici nr. 738644/446/14.09.2022.

Strada ,,4 " (ampriza 7.5 m — 6 m carosabil §i 1.5 m trotuar) propusi prin P.U.Z. va fi inscrisi in
C.F. cu titul de ,,drum"”, echipati edilitar si realizati la nivel de piatri sparti cilindrati, anterior emiterii
| autorizatiillor de construire pe parcele, iar pand la receptia acestora va fi adusi la strat de uzurd
(dalaj/asfalt), in baza unui proiect de specialitate.
Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Capitan Grigore Ignat, conform plansei .,05
PLAN CIRCULATIA TERENURILOR™, va fi dezmembrata din parcela inifiala si inscrisd in C.F. cu titlu
de , drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pini la receptia constructiilor va
fi adusi la aceeasi imbraciminte rutiera ca str. Capitan Grigore Ignat.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiel in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 779 din 25.03.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnituri achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturad
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusi informdri § consultini publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr.
153/2012. Suplimentar, in vederea informdirii si consultirii populatiei, au fost notificati proprietarii
parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de imifiatorul PU.Z.), rispunzindu-se obiectiunilor
formulate. Precizam ca P.U.Z.-ul stabileste reglementiri strict pe proprietatea inifiatorului, fird a afecta
parcelele celor notificati.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 15 ianuarie 2024, la sectiunca comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinfe cu regim redus de
indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A, a fost supus consultirii publice din 15 ianuarie 2024 pana

-in 31 ianuarie 2024. In aceasta perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la

proiectul supus consultirn publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestmia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G or. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirirea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinfe cu regim redus de
indltime, str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A poate fi supus dezbaterii .;:1 aprobdrii plenului Consiliului
Local.
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(b) Garaiele, inchusiv cole incinse in corpal principal de clidire, 5o vor putes afipi limitslor laterale ale parcelei, cu condifia ca Inaltimes
celcanuhy remitat 53 oo depitesse 1 B0 m;
{c) Garajeie 5= vor remaes ca o=l puiin § m {3 de limitele posterioars ale parcsier,
(d) In aprecierea dispozifici clidiror invecinsic o 5= isn i considerare ciidirile spex= 5 provizorii;
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singur nivel suprateran 5 inglfimes b= comiss de macimom 4,50 m
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— functiune predowinants: zong et carscterizati de funciinnes rezidentialS de densitate mick (predominant locuinl= unifamiliale), de
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strada/spatiul public. Totalizat, regimul de inSifime mo post depisi une dintre umtoarsie configaratii: (S) +P+13M, (5) +P+1+R,
D+PM, D+P+R (semnificaiile prescortirilor- S — subsol, D — demisol, P— parter, M — mansards, R — nivel retras). insltimea maxima
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() in caznl restructecirii / extinderii / etajri wor ciidin exigenes s2 va aplics acereyi reguls, porfiune2 de construchie ce depisesie
ad8ncimes reslementata putind § meninms cz sre, &3 & | = modific regionl de ndlime.
(d) n caznl mansarddrii unar cladin existeots imerventis se ve resita In mod obligatonn in geometria acoperisuini actual
Peniru parcslel= cx froaf 1a sirads de ngime mei meve doclt 10 &
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unui calean in scopal acoperirii wnui calcan cxiseat se pe havs onsi conveniii de coesiruis pe lmi d- proprictate ncheiate intre
vecini
(b) Cladirile s= vor recrage in mod obligatorin de &2 ismra opesi ceici o= incieds = caican cxisteat cu o distan($ minimd de 3 m. fn
caznl exisicoisi calcmelor pe ambels latur sic paccic, s v2 Boide frosml
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Pentru tosts situsfi=:
{a) Cladirile == vor retrags de I limits possricard & parolsi ou o distants minims cgalé cu indljimea ciidir, dar co oo mai pofin decit
6m,
(b) Garajele, nchasiv cele inchess in corpul principal d: clidrs, se vor pusea alfipi limit=lor Ist=rale ale parcelel, on condifia ca indlfimea
calcanutui reznltat 53 oo depiserecE 2 80 m :
(c} Gerajele st vor reuags cu o2l pufin & m fff de limick postcricsss ale parcelsl. Toate construcgiile de pe parcela in infeles mrban se
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i1 Prevederi P.U.Z. propmse: -

predominamid:
————=Tocuinje individusle (unifamiliale) 5 amexsle acestora— garzje. filigorit —impremuin, —platforme————

Prin P.U_Z. se reglementeaz3 specific imobilul cu nr. cad 346118 in vederea parcelérii terenubui (patru
parcele destinate construirii, un imobil (str A) cu destinagie de .drum” §i un imobil cu destinagie de ,, drum”
2 larizdrii strézii cipitan Gri Sl 3 siblcs i el -

rmeaza:

O.T.R. Lir* - Locuinte cu regim redns de indlfime cu caracter rural
— funcihumea

carpsabile 5i pictonale, amenajani exierioars.

— locuinie semicolective (familiale), cu maximum doud wmitsti Jocative pe parceld (unitifi locative

suprapuse sau alipite) si anexele acesiora — garzje, filigori, imprejmuiri, platforme carosabile §i

pistopale, amenajari extericare. Aliermativ, pe o parcels se pot amplasa doud locuinte individuale In
—regimdemtsdﬁs,

nalfimién marimd admizd trei mivelnr supaE = i

dmmhmﬁgm{mlﬂ(sy%lﬂmmHmmmﬁ ﬁim,H

maxim = 10.5 m;

— indirii urbanistict: PO.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.%;

— retragerea fapd de aliniament: min 3 m. Peniru parceia de coll, retragerea se va realiza fafd de ambele

aliniamente. Garajele vor fi refrase cu minimnm 6 m de la almiament pentru 2 permite parcarea in fath a uauni

antomIrism;

— retragerea fapd de Limitele loterale:

— in cazul existentei unui calean pe mma din limitele laierale de propristate (generat de alipirea unui
garsi), cladirile vor fi alipite in mod obligatoriu de acests. Adiacent limitei de proprietate opuse
cladirile vor fi refrase de la acestes in mod obligatorin cu o distan{i minima de 3 m;
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Prezentul aviz esic valsbil mum=zi impreond co planss de reglemenifri anexat g vizati spre
neschimbare. Elsboraiorul 5i beneficiaral PUZ. rispond pesiro exsctitates datelor si venidicitstea inscrisurilor
cuprinse in P.UZ. care face obieci] prezeamini aviz, in conformitsts cu art. 63 alin. (2) it g) din Legea nx.
350/200]1 privind amemajarea teritorivhn § wbanismuol, cv modificarile 5i completirile nlterioare si ale
Ordinuini or. 233/2016. Prezeniul aviz esi= un aviz ichnic §i poais fi folosit nomai i scopal aprobarii P.U.Z.
Documentafia t=hnicd penim amforizanea execaifini Incrfdlor de constnme (D.T.A_C.) s= posi= infocmi numai

dupd sprobarea PU_Z. si cn obligativitates respectrii intocmai 2 prevaderilor acestoia.
Documentafia PUZ. 2 fost slaborsts in bezz Avizului de oporfunitai= or. 93 din 3.06.2022.

Prezentul sviz esie valabil de la dats smrterii ssle pe tostE dorsts de valabilitate a certificamlui de
urbamism or. 779 dm 25.03 2022 ems de Priména Mumcipiubel Cloj-Napoca.

Arhitect Sef,

IFe0 aF oS . iR
Achitar taxa e 1&iei, confoom Chitanjsinr =
Prezenml aviz & fost ransmis Sobcitmnin drecipEepess b dam de 05 05 At
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completarile ulterioare, '

Avénd in vedere prevederile HCL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i fimctionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urméatorul

AVIZ
N [53 din S.0-zo7>
pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 62 din 26.04.2023

In urma actualizarii informatiilor tehnice din C.F. ar. 346118 se modific Avizul Arhitectului
sef nr. 62 din 26.04.2023 emis pentru P.U.Z. parcelare gi construire locuinte cu regim redus de
iniltime, str. Cipitan Grigore Ignat nr. 16-16A in sensul:

Pe parcela exista fond construit — 1 corp de cladire.

Odatd cu emiterea prezentului aviz isi inceteazd valabilitatea Avizul nr. 148 din 22.09.2023.

lem.m%
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Ca urmare a cererii adresaie de BARBU FLORIN domiciliul in judeful Clyj, mumecipiul Cluj-
Napoca, inregistrati la nr.481791/2022 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioare §i a
fundamentiirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intromits in sedinta din data de 23.05.2022, se
emite prezentul: .

Aviz de riunitate
Nr... 93 Op?-‘lin 3 o%. 2001

.pf:mmalaburm Piﬂzﬂemmﬁmmenrqj-rehadehihimm sir. Capitan
Grigore Ignat nr.16-16A, generat de imobilul cu nr. cad. 346118, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. mtﬂnﬂmmgﬂﬁggﬂtgml'ﬂz-

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in soprafati de 4613 mp, este parcela
cu numir cadastral 346118 de pe frontul estic a strézii Capitan Grigore Ignat, delimitati pe latura nordica ,
sndica i esticd de parcele cu fond construit .

2.C ii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
— existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 493/2014 teritoriul de reglementai esic incadrat

preponderent in U.T.R. Lir - Locuinte cu regim redus de indltime cu caracter rural si partial Lip -
Locuinte cu regim redus de indltime ;
A — propus: zond de locuinte cu regim redus de inZltime ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- POT maxim=35% CUT maxim=0.9;

4, Dotarile de interes public neces: LA
- amdmﬂulaamplannﬂsemhmd:nsu Cﬁuﬁn(‘mnggum
— stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor;

- toate investifiile propuse prin documeniafia de wrbamism wvor cadea in sarcina
mvestitorului/initiatorahn P.UZ

5. Capaciti rt admise:
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. si
normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale orgamismelor cemtrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de

fundamentare:
— avize conform cu Certificatul de Urbanism nr. 779 din 25.03.2022
~ - Fic orivind il = & it spitind-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, amnaliza conditiilor de circulatie,

reambulare topografics).
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurils
publienfui: =

— conform cu regulamentul local referiior la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriubm aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 779 din 25.03.2022 emis de Primdria Municipiului Chy-Napoca. Documentatia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentaiei de wrbanism PUZ - GM —010 —2000,
cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizald §i ord 2332016

 Emiterea Avizului de oportunitate mu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentagiilor de urbarism.
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime
str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

Nr. 542942/18.0.2023
{nr. cerere HC.1.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

I Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,, Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui §i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : BARBU FLORIN 51 BARBU ALINA-DOINA
e Proiectant : S.C. MCUB S.E.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 897802/29.11.2022

Avind in vedere art. 3 dim Ordinul nr. 2701/2010. conform cdruia, pentru documentatiile
aﬂalemcmdcclabomscfancmﬁmcpcdcdammmseaﬂa,ﬁmamluanmmgaprucedurﬁ,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinfe cu regim
redus de iniltime — str. Capitan Grigore Ignat nr. 16-16A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 779/25.03.2022
- Aviz de oportunitate nr. 93/03.06.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 62/26.04.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
897802/29.11.2022

in data de 09.12.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea , Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia PU.Z. - parcelare si construire
locuinte cu regim redus de indltime — str. Clpitan Grigore Ignat nr. 16-16A, cuprinzind atit partea
scrisd, cit §i cea desenati, precum §i adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.
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Datele gi locurile tuturor intdlnirilor -

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinii, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 20.03.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucriri a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane'Sedinfe Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 26-27.11.2022

Dezbaterea lucririi s-a realizat in formai de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

¢ mnpnmmtehdeummnmpmpnqﬁpmnﬂmlmmﬂmwsmle, inclusiv scrisori,
invitatii la intilnir, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, =3 participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.03.2023 - ora 15

S-au expediat notificin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiir, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificati -
Rus Radu -

Bojan Camelia -
Pop Marcel —
Cotinghiu Dan -
Molnar Maria —
Molnar Dorel -
Pop Marius —
Lung Emilia -
Rusu Ioan —
Coroian lonut Claudiu —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea i
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numidirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.03.2023 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partca beneficiarului s-a prezentat proiectantul —arh. Cristina Albu -

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 947594/31.12.2022, dl. Cotinghiu Daniel cu domiciliul in str.

, comunica unmitoarele obiectium :

1. Realizarea de imprejmuire opaca la inaltimea legala maxima
fata de parcelele situate la Nord. 2. Realizarea acestei imprejmuiri
integral inainte de inceperea lucrarilor de constructie a locuintelor
si a drumului de acces. 3. Prezenta noastra la retrasare limite
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proprietate pt realizare imprejmuire. 4. Respectarea distantelor
constructiilor din PUZ fata de limitele parcelelor de la nord.

Prin adresa cu nr. 4017/03.01.2023, dl. Pop Marius Flaviu cu domiciliul in
comunica urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 5583/03.01.2023, d-na. Lung Ana Emilia cu domiciliul in
comunici urmitoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat. intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Cotinghiu Daniel cu domiciliul in str. Capitan Grigore Ignat
nr. 18A, cu nr. 947594/31.12.2022, beneficiarul lucririi precizeazi urmdtoarele :

1. Se doreste ca imprejmuirea de pe limita nordica sa fie opaca cu inalimea de 2 respecti
conditiile descrise in regulamentul de urbanism: - 2 -
WWWWWMWMmWFWEd&@mm

(citat din regulamentul de urbanism aferent UTR Lir*, se aplica si la proiectul de fata)




—

2. Imprejmuirea de pe limita nordica a terenului ce face obiectul reglementarii in PUZ-ul de fata se va
realiza intr-0 etapa distincta de parcursul acestui proiect. Mai mult ca sigur ca se va solicita o
autorizatie de construire pentru imprejmuirea nordica = terenului studiat prin PUZ-ul de fata,
anterior solicitarii autorizafilor de construire pentru casele de pe terenul reglementat.

3. Ve vom invita sa participati la trasarea limitei de proprietate comune.

4. Cladirile vor respecta distantele fata de loate limitele de proprietate:
" AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
rammmmmmmmﬁmmmmmmmmw.
cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesia. Adiecent limitei de proprietate opuse cladirile se vor
retrage de Is acestea in mod obligalonu cu o distanis minim3 de 3 m. '
émfacﬁiamwmmmmmmmhmmmamm
e 3m
ruijWM!mmquﬁimﬁmﬁwmm‘mﬂ,mm
deqwﬁv&ﬂawmmimﬁuazﬁhmmﬁﬂﬁmmm f&rd a i se modifica
regimul de indlfime. in cazul mansardaril unor cladir existente interventia se va realiza in mod obligatoriu
in geometnia acoperigului actual,
claginie se vor refrage
cifidinil, dar ? :
(e) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, &8 vor pufea alipi imitelor lalerale ale
parcelei, cu condifia ca indffimea calcanului rezultat s3 nu dep3seasca 2,80 m.
(f) garajele se vorretrage cu cel pufin 6 m faf3 de Bmilele posterioare ale parcelei”

(citat din regulamentul de urbanism aferent UTR Lir*, se aplica si la proiectul de fata)

Cluj-Napoca cu deosebit respect,
08 februarie 2023
BARBU FLORIN
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Ca réispuns la sesizdrile vecinilor :
- nr. 4017/03.01.2023 — dl. Pop Marius Flaviu, s
- nr. 5583/03.01.2023 — d-na. Lung Ana Emilia,
beneficiarul lucrérii precizeaza urmétoarele :

1. mmwwwmmmmmmmmmemlm
mammmwmﬁhwmmm:

“5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
PARCELELOR 2 s

) (a}Inmmmmmmmmmdedeeamm
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e vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.
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medifica regimul de inaltime. in cazul mansardarii unor ciadini existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. .



(d) cladirile se vor de la limita 1 ini
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 28290/433/12.01.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr 91561/13.02.2023
raspunde acestora.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr 100285/433/16.02.2023, 100298/433/16.02.2023 si
100306/433/16.02.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea plamurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Conmsiliului Local de adoptare sau necadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si mnsull:m_pn_hliculni
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 285101 din 20.02.2024

NOTA INTERNA
Cétre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotérére privind Planul Urbanistic Zonal — Parcelare si construire locuinte
cu regim redus de indl{ime, str. Cipitan Grigore Ignat nr. 16-16A s-a aflat in consultare
publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, secfiunca Comunitate/Cetateni/Dezbaten Publice , in
perioada 15-31 IANUARIE 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionati.

Proiectul mentionat a fost ficut public pe site-ul www primariaclujnapoca.ro in 15
ianuarie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pini la data discutirii acestuia in gedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
[ulia Persa
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