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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general g} municipiului,

y z / ) Ir. Aurora
> / (. ,-/

\ g ) €4
fﬁ‘ﬁﬂj HOTARARE
privind aprobarea Documenta;iei tehnico-economice si a indicatorilor fehnico-economici pentru
obiectivul de investi{ii ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I - strada Dambovitei nr.87, bl. D18

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Documentafiei tehnico-economice gi a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea eficienfei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA | - strada Dambovitei nr.87,
bl. D18 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 297826/1/26.02.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 297845/423/26.02.2024 al Direcfiei generale
Comunicare, dezvoltare localda si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locala,
management proiecte, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobarea
Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
.Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca,
ETAPA 1 - strada Dambovitei ni.87, bl. D18

Luand in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Documentafia de
avizare a lucrdrilor de interventii (D.A.L.1), inregistrata sub nr. 284435/20.02.2024;

Vizand H.C.L nr. 631/2022 privind aprobarea valorii maxime eligibile si a descrierii sumare a
proiectului ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj
- Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 — Valul Renovarii, Axa | - Schema de granturi pentlu
eficienta energetica si rezilienfa in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operafiunea A.3: Renovarea
energetica moderata sau aprol‘undatﬁ a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Planul National de
Redresare si Rezilienta (PNRR) si avizul Arhitectului gef nr. 174/31.10.2023 pentru blocul de locuinte
situat la adresa strada Dambovitei nr. 87, bloc D18, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 5, art. 7 alin. 2 si ale art. 9 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si con{inutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investi{ii finanfate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 44 alin. |
din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si ale art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobda Documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul

de investifii ,,Cresterea eficienfei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj-Napoca, ETAPA 1 - strada Dambovitei nr.87, bl. D18, Scenariul 1 din Documentafia de avizare



a lucrdrilor de interventii (D.A.L.1), intocmita de catre KES BUSINESS S.R.L., conform Anexei care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredin{eazd Serviciul Strategie si dezvoltare locala,
management proiecte, Directia Juridica si Direclia Economici.

Presedinte de sedin{a,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. oodin 2024
(Hotararea a fost adoptata cu ........ . voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI Anexa la Hotararea nr....... /2024
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA

SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,

MANAGEMENT DE PROIECT

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITII

»Cresterea eficientei energetice a clidirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj-Napoca, ETAPA I-strada Dambovitei nr.87, bl. D18 »

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca pentru Asociatia de proprietari situati pe strada
Dambovifei n.87, bloc D18

AMPLASAMENT: strada Dambovitei nr.87, bloc D18

Total suprafata (aria desfasurata construitd): 3.642,85 mp.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEL

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL : valoare 4.802.555,67 lei fari T.V.A.
valoare 5.713.833,95 lei cu T.V.A.
din care C+M : valoare 3.427.538,90 lei fard T.V.A.
valoare 4.078.771,30 lei cu T.V.A.

Total suprafata desfasurata renovata (aria desfasurata construita): 3.642,85 mp

Total statii de incarcare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 puncte de incarcare — |
buc.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de execufie a lucrarilor este de
12 luni.
Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investifiei,
intocmit de KES BUSINESS S.R.L. .

Finanfarea investifiei se va realiza prin alocari de sume din Planul Nafional de
Redresare si Rezilientd (PNRR), componenta C5 — Valul Renovdrii, fonduri de la bugetul local
si din alte surse constituite potrivit legii.

In continuare, este prezentatd descrierea sumardi a investifiei propuse pentru renovarea

energeticd moderatd a cladirii rezidenfiale multifamiliale situate pe strada Dambovifei nr.87,
bloc D18, cu principalele categorii de luerdri si indicatori:

A. DESCRIERE SUMARA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Amplasamentul constructici face parte din loc. Cluj-Napoca, fiind incadrat din punct de vedere
climatic si al seismicitaii terenului astfel:
Caracteristicii analizati Valoare Normativ

- Perioada de colj Te=0,7see | P100-1 / 2013 — Cod de proiectare




seismica
P100-1 /2013 — Cod de proiectare

- Acceleratia terenului ag = 0,10g | seismica, aplicabil la constructii noi
IMR = 225 ani
- Clasa de importanta a m° P100-1 / 2013 — Cod de proicctare
constructiei seismica
i Categ.onal d.e lmportanta.a C - normala | HG nr. 766/97 Anexa 3
construclies
-Grad de rezistenta la foc II o | P118/1999
- Adancimea de inghef -0,9m e | STAS 6054-77
- Valoarea caracteristici a sk=1,5kPa/ CR ]—]_3_2013. C.(.]d d? prefeate. —
e e ) Evaluarea acfiunii  zdpezii  asupra
incarcarii din zapada pe sol m i
constructiilor

Cladirea este situatd in judetul Cluj, in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, strada
Dambovifei nr.87, bloc D18, conform planului de situatie si planului de incadrare in zona.
Lucrarile propuse se referd la o cladire existenta.

- Regimul de Tndltime: e SiPH4E;

- Nr. apartamente: o 120

- Indl{imea cladirii (de lacota e 14,90 m;

0.00):

- Suprafata construité e 3642,85m’

desfisurata:

- Indl{imea medic a soclului: e 1,20 cm;

- Numdr de tronsoane: o 2

- Numar de scari: o 2

- Tamplaria: o Partial tamplarie clasica, partial tamplarie
PVC;

- Tip acoperis: e Acoperis tip terasa

- Tip invelitoare: e Membrana bituminoasa.

-Gradul de rezistenta la foc o Il

Din punct de vedere structural cladirea este alcatuita dupa cum urmeaza:
Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale

- Infrastructura: .. - . : i
‘ suprastructurii. Fundatii continue din beton armat sub peretii
subsolului
- Suprastructura: Pereti structurali din beton armat monopolit dispusi pe doua directii
' principale de rezistenta
- Plansee: Beton armat;

- Peretii exteriori: | Zidarie din BCA
- Peretii interiori: Zidarie din BCA

- Destinafia e | Locuinte
principald:

B. PRINCIPALELE LUCRARI DE INTERVENTIE:

I. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:



e lzolarea termica a fatadei - parte vitrata prin inlocuirea tAmpliriei exterioare clasice
existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie termoizolanti cu
performan(a ridicata.

e Izolarea termicd a fafadei - parte opaci (termoizolarea peretilor exteriori).

e Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante, in cazul existentei
terasel.

e Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusive izolarea
termica a parapetilor.

e lIzolarea termica a planseului peste subsol.
2. Realizarea lucrarilor de interventie in scopul realizérii ventilarii naturale a spatiilor ocupate.
3.Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri:
+ Reabilitarca instalatiei de iluminat.

- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu
corpuri de iluminat cu eflicien{d energetici ridicati si durati mare de viata, aferente
par{ilor comune ale blocului de locuinte.

4. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile —
inclusiv achizi{ionarea acestora, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
convenfionale gi a emisiilor de gaze cu efect de sera, respectiv instalarea de panouri
solare electrice.

5.Echiparea cladirilor cu staii de incircare pentru masini electrice.

6.Alte tipuri de lucrari:

« Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte.

+ Repararea acoperisului terasa inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor
meteorice de la nivelul terasei,

+ Demontarea instalafiilor §i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea acestora dupa efectuarea
lucrarilor de interventie.

* Repararca elementelor de construcfic ale fajadei care prezinta potenial pericol de
desprindere si/sau afecteaza funcionalitatea blocului de locuinge.

+ Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

+ Refacerea finisajelor pe casa scarii (pereti si tavane).

C. INDICATORI LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

INDICATORII LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTIT AFERENTI
CLADIRIT SITUATA LA ADRESA STRADA DAMBOVITEI NR.87, bloc D18
LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA, JUDETUL CLUJ, SUNT PREZENTATI IN

TABELELE DE MAI JOS: ]




« reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m™ an)-
173,76 2

«reducere a consumului de energie primara totala (kWh/m™ an)-204,75

+consumul de energie primara utilizind surse regenerabile la finalul implementarii

2
proiectului (kWh/m  an)-9,06

+arie desfagurata de cladire rezidentiala multifamiliala, renovatd energetic (m")-

3.642,85
» reducere anuald estimatd a gazelor cu efect de seréd (echivalent kgeo/m?2 an)-35,87
+ puncte de incdrcare rapida (cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule electrice
(numar)-1
« persoane care beneficiazd in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbirile
climatice (ex. valuri de caldurd) (numar*)- 220

Manager proiect
Florin Buda

rd



BD 8 | Pag 1|
OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DG_-» DI_EVIZ IGEI’\!ERAL_ ) Anexa Nr. 7
al obiectivului de investitii
Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87
Valoare TVA Valoare
2:_: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli {fara TVA) ew TV
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL. 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.9 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 285,43 54,23 339,66
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 2.140,69 406,73 2.547 42
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 6.354,25 0,00 6.354,25
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera
3.4.1 Audit energetic 2.854,25 0,00 2.854,25
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 3.500,00 0,00 3.500,00
lucrarilor
3.5 Proiectare 15.449,60 2.935,43 18.385,03
3.5 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3562 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
363 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 3.211,03 610,10 3.821.13
de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 285,43 54,23 339,66
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5:5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 8.000,00 1.520,00 9.520,00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 3.953,14 751,10 4.704,24
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37 Consultanta 5.000,00 950,00 5.950,00
.71 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.1.1 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0,00
cererii de finantare
3.7.1.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 0,00 0,00 0,00
34,2 Auditul financiar 5.000,00 950,00 5.950,00
3.8 Asistenta tehnica 45.440,82 8.633,75 54.074,57
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 285,43 54,23 339,66
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DEVIZUL GENERAL.: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87

1 2 3 4 5
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 285,43 54,23 339,66
3.8.1.2 pentru parliciparea proiectantului la fazele incluse in 0,00 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 36.155,39 6.679,52 41.834,91
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 10.000,00 1.900,00 11.900,00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 74.670,79 12.980,14 87.650,93
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 3.377.420,88 641.709,98 4.019.130,86
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 25.118,02 477242 29.890,44
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 113.000,00 21.470,00 134.470,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport ’
45 Dotari 0,00 0,00 0,00| '
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 3.515.538,90 667.952,40] 4.183.491,30
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25.000,00 4.750,00 29.750,00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
52.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
52.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5:2.8 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare \
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 97.689,35 18.560,98 116.250,33
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 7.000,00 1.330,00 8.330,00
TOTAL CAPITOL 5 129.689,35 24.640,98 154.330,33
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 7

pret - Cheltuieli neeligibile

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare peniru ajustarea de

C+M (1.241.341.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

AL Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 902.213,86 171.420,63 1.073.634,49
+2+31432+33+35+37+38+4+51.1)
7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea 180.442,77 34.284,13 214.726,90
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1.082.656,63 205.704,76| 1.288.361,39
TOTAL GENERAL 4.802.555,67 911.278,28| 5.713.833,95
din care: 3.427.538,90 651.232,40| 4.078.771,30
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DEVIZUL GENERAL: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87

1] 2 3 | 4 | 5

In preturi la data de 21.06.2023; 1 euro = 4,9227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021,

Data Intocmit
21.06.2023 dr. ing. Naghiu George
SE
o AA\

Beneficiar/ Investitor
Municipiul Cluj-Napoca |

BUSINESS
\sm /\\’

ser. Sepvicwy » o/
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Jix
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MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 297826/1/26.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea eficienfei energetice a cladirilor rezidentiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1- strada Dambovitei nr.87, bl. D18

In data de 22.11.2022 s-a semnat de catre Ministerul Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si
Administratiei contractul de finantare nr. 131873 pentru proiectul ,,Cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidenfiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPAT - strada Dambovitei nr.87, bl.
D18 din cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, runda 1, Componenta 5 —
Valul Renovarii, Axa | - Schema de granturi pentru eficienfd energeticd si rezilienfa in clddiri
rezidenfiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energeticd moderatd sau aprofundaia a
cladirilor rezidenfiale multifamiliale in cadrul Planului Nafional de Redresare si Rezilien{i (PNRR) .

Noul concept al dezvoltarii durabile determina o abordare diferita de cea clasica, cu care suntem
obisnuiti, atunci cind este vorba de o cladire. In prezent, cladirea este considerati ca un organism intr-o
evolutie continua, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a corespunde exigentelor
stabilite de utilizator intr-o anumitd etapi. De mare actualitate sunt analizele si interventiile legate de
economia de energie in conditiile asigurarii unor condifii de confort corespunzatoare. Acest aspect a fost
denumit eficientizare energeticd a cladirii. in paralel cu reducerea necesarului de energie, se realizeaza
doua obiective importante ale dezvoltarii durabile, si anume, economia de resurse primare si reducerca
emisiilor poluante in mediul inconjurator.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cdi, de la educarea utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indeméana multora si pana la efectuarea
unei expertize si a unui audit energetic in urma cérora experfii recomanda o serie de soluii tehnice de
modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor.  Cresterea eficientei
energetice a blocurilor de locuinte reprezintd imbunatéfirea cladirii in scopul mentinerii caldurii la
interior. Principalele categorii de lucrari propuse sunt: izolare termica fatade, reabilitare trotuare, izolare
termica planseu peste ultimul nivel, izolare termica planseu la subsol, inlocuire tdmplarie exterioara,
reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, etc.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in cladiri este in
general fundamentata pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecinta trebuie sa
fie in primul rand cresterea functionalitatii si confortului in cladiri, inclusiv prin atingerea unui nivel cat
mai ridicat de performanta energetica (notiunea de cladiri cu consum energetic aproape egal cu zero —
nZEB ), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor i normativelor in vigoare, pastrand si chiar
pundnd in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasé in peisajul construit.

Investifia propusa contine o componenta, reprezentand o cladire rezidentiala multifamiliala,
respectiv blocul de locuinte situat pe Str. Dambovitei, Nr. 87, bloc D18, localitatea Cluj-Napoca, judeful
Cluj, cu suprafata ariei desfasurate construite de 3.642.85 mp.

Total suprafatd renovata (aria desfasurata construita) este de 3.642,85 mp.

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL : valoare 4,802.555,67 lei fara T.V.A.
valoare 5.713.833,95 lei cu T.V.A.

din care C+M : valoare 3.427.538,90 lei farid T.V.A.
valoare 4.078.771,30 lei cu T.V.A.



Total statii de incircare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 puncte de incircare — |
buc.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de execuie a lucrérilor este de 12
luni.

Finanfarca investifiei se va realiza prin alocari de sume din Planul Nafional de Redresare §i
Rezilienfa (PNRR), componenta C5- Valul Renovirii, fonduri de la bugetul local gi din alte surse
constituite potrivit legii.

fn temeiul prevederilor art.136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim
inifiativa de promovare a proiectului de hotardre privind aprobarea documentafiei si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investifii: ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I- strada Dambovitei nr.87, bl. D18™.

PRIMAR, ///
Emil Bo¢/




DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT DE PROIECT

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr.297845/423/26.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentaiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,,Cregterea eficien{ei energetice a clidirilor rezidenfiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA T - strada Dambovitei ni.87, bl. D18”

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr.297826/1/26.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,
Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
cconomici pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea ecficientei energetice a cladirilor rezidentiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1 - strada Dambovitei ni.87, bl. D187;

Directia Generald Comunicare, dezvoltare locald gi management proiecte - Serviciul Strategie i
dezvoltare locald, management proiecte, Directia Juridicd si Directia Economicé precizeazd urmétoarele:

Prin H.C.L. nr. 631/2022 a fost aprobata valorea maxima eligibila si a descrierii sumare a
proiectului ,,Cresterea eficienfei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa | - Schema de granturi pentru
eficienfd energeticd si rezilienfd in cladiri rezidenfiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea
energelicd moderatd sau aprofundatd a cladirvilor rezidentiale multifamiliale din Planul National de
Redresare si Rezilientd (PNRR), avand ca obiectiv imobilul situat pe strada Dambovifei nr.87, bl. D18.

In data de 22.11.2022 s-a semnat de catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei contractul de finanfare nr. 131873 pentru proiectul ,,Cresterea eficienfei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1" din cadrul apelurilor de
proiecte cu tithul PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, runda 1, Componenta 5 — Valul Renovirii, Axa 1 - Schema
de granturi peniru eficienfd energeticd si rezilienfd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunca
A.3: Renovarea energeticd moderaid sau aprofundatd a clddirilor rezidenfiale multifamiliale in cadrul
Planului National de Redresare si Rezilienfd (PNRR) .

Noul concept al dezvoltarii durabile determina o abordare diferita de cea clasica, cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba de o cladire. In prezent, cladirea este consideratd ca un organism intr-o
evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat $i modernizat pentru a corespunde exigentelor
stabilite de utilizator intr-o anumiti ctapi. De mare actualitate sunt analizele si interventiile legate de
economia de energie in conditiile asigurérii unor conditii de confort corespunzitoare. Acest aspect a
fost denumit eficientizare energetica a cladirii. In paralel cu reducerca necesarului de energie, se
realizeaza doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si anume, economia de resurse primare §i
reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurétor.

Astfel s-a intocmit Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie (D.A.L.L.) pentru obiectivul
de investitii ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-



Napoca, ETAPA | - strada Dambovitei nr.87, bl. D18”, documentatie insofita de avizele si acordurile
cerute prin C.U., in vederea obtinerii aprobarii indicatorilor tehnico economici de catre Autoritatea
contractantii, cu prezentarea a 2 scenarii, predarea documentatiilor aferente, verificate in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Obiectivul prezentei documentatii se Incadreaza in obiectivul general previzut in Ghidul Specific
- Tranzifia catre un fond construit rezilient si verde, prin care se urmareste imbunatatirea fondului
construit printr-o abordare integratd a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului la
incendiu si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica gi
calitatea arhitecturald a acestuia.

Obiectivul specific al implementarii proiectului il constituie renovarea energeticd moderatd a
cladirilor rezidentiale multifamiliale (eficientd energetica ).

Sporirea eficienfei energetice se poate realiza pe mai multe cai, de la educarca utilizatorilor
cladirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indemana multora si péna la efectuarea
unei expertize si a unui audit energetic in urma carora experlii recomandé o serie de solutii tehnice de
modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor.

Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinfe reprezinta imbunatéfirea cladirii in scopul
mentinerii cildurii la interior. Principalele categorii de lucrdri propuse sunt: izolare termica fafade,
reabilitare trotuare, izolare termicd planseu peste ultimul nivel, izolare termicd plangeu la subsol,
inlocuire timplarie exterioard, reabilitare instalaii iluminat clidire, montare panouri solare, etc.

Contextul actual oferd posibilitatea de a promova documentaia tehnico-economice in vederea
obtinerii fondurilor necesare pentru renovarea cnergeticd a blocului de  locuinfe situat pe strada
Dambovitei n.87, bloc D18, in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca.

Finanfarea investifiei se va face din fondurile europene aferente Planului National de Redresare
si Reziliena PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, rundal, Componenta C5 — Valul Renovirii, Axa 1 - Schema de
granturi pentru eficien(d energetica si rezilienfa in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3:
Renovarea energeticd moderata sau aprofundatd a cladirilor rezidentiale multifamiliale, precum si din

bugetul local.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficienfei energetice in cladiri este in
general fundamentata pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitati, dar consecin(a trebuie sa
fie in primul rand cresterea functionalitaii i confortului in clédiri, inclusiv prin atingerea unui nivel cat
mai ridicat de performanti energeticii (nofiunea de cladiri cu consum energetic aproape egal cu zero —
nZEB ), precum si pentru respectarea legislatiei, normelor si normativelor in vigoare, pastrand si chiar
punénd in valoare aspectul arhitectural si de incadrare armonioasi in peisajul construit,

Consumul de energie al cladirilor din UE reprezintd 40% din consumul total de energie.
Reducerea consumului de energie si utilizarea resurselor de energie regenerabile pentru cladiri sunt
masuri importante pentru reducerea dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serdi. Reabilitarea completi a cladirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului de
energie si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezintd o oportunitate de renovare a unei
cladiri si de actualizare estetici. Interventiile propuse pentru cladire conduc la o reducere a consumului
anual specific de energie finald pentru incélzire de cel putin 50% faf@ de consumul anual specific de
energie pentru incilzire fnainte de renovarea fiecarei cladiri, precum si la o reducere a consumului de
energie primard si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata,
in comparatie cu starea de pre-renovare.



Strategiile de reabilitare energetica a unei cladiri trebuie sa {ind seama de asigurarea la interior a
condifiilor de confort, sinatate si siguran{a pentru to{i utilizatorii cladirii. Caracteristicile materialelor de
construcfie si reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de construcfie sunt in mod normal
specificate in coduri si standarde, cu accent pe problemele de sandtate si siguran{a, precum ventilafia i
protectia impotriva incendiilor.

Principalul rezultat preconizal ca urmare a promovarii investifiilor in cladirile rezidentiale
multifamiliale il constituie cresterea confortului (prin cregterea calitafii acrului interior, incalzire adaptata
in sezonul rece, racire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor, reducerea consumului de
energie primaré si subsecvent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse au drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in condifii de eficien{d economica si in
conditiile pastrarii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatica in mediul urban a anvelopei
blocului de locuinte.

Auditarea energetici a cladirilor a identificat caracteristicile termice si energetice ale constructiei,
a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea $i modernizarea
termici si energetici a constructiei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor obtinute din
activitatea de analiza termici si energeticd a cladirii. Conform raportului de audit energetic, actiunile si
lucririle propuse constituie renovari si modernizéri ale cladirii §i cuprind: izolare termicéd fatade,
reabilitare trotuare, izolare termica planseu peste ultimul nivel, izolare termicd plangeu la subsol,
inlocuire tAmplirie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare si care poate
concura la crearea stirii de bine a utilizatorilor acestei cladiri, reducerea consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

Proiectul respectd obligatiile prevazute in PNRR pentru implementarea principiului ,,Do No
Significant  Harm” (DNSH), inclusiv  cele din articolul 17 din  Regulamentul  (UE)
2020/852(,,Prejudicierea in mod semnificativ a obiectivelor de mediu”) din Regulamentul privind
taxonomia, stabilite pentru fiecare obiectiv de mediu.

Investitia propusd confine o componentd, reprezentind o cladire rezidentiald multifamiliala,
respectiv blocul de locuine situat pe Str. Dambovitei, Nr. 87, bloc D18, localitatea Cluj-Napoca, judetul
Cluj, cu suprafata ariei desfasurate construite de 3.642.85 mp, cu un numar de 120 de apartamente (doar
parte din ele fiind inscrise in C.I%.)

Conform devizului general ntocmit de catre proiectantul KES BUSINESS S.R.L. pentru
obiectivul de investitii ,,Cresterea elicientei energetice a cladirilor rezidenfiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I- strada Dambovitei nr.87, bl. D18”:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI ESTE:  valoare 4.802.555,67 lei fara T.V.A.
valoare 5.713.833,95 lei cu T.V.A.

din care C+M : valoare 3.427.538,90 lei fari T.V.A.
valoare 4.078.771,30 lei cu T.V.A,

Total suprafata renovata (aria desfasurata construitd) este de 3.642,85 mp.

Total statii de inciircare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 puncte de incircare — 1 buc.

Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrérilor este de 12 luni.
Solutiile tehnice propuse pentru acest proiect au fost analizate in baza auditului energetic si

expertizei tehnice, fiind emise de cétre proiectant doud scenarii de reabilitare energetici, din care se alege

cea mai buni variantd din punct de vedere tehnico — economic.



COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR

PROPUS(E)
PUNCT DE SCENARIUL 1 SCENARIUL [AVANTAJ
VEDERE 2
Consumul total anuall Scenariul |
TEHNIC Consumul total anual specific de energie este specific de energic este
de 141,99 kKWh/m2 an, de
169,01/m2 an.
Valoarca anuala a economiei de enerie] Valoarea anuala  a Scenariul |
ECONOMIC [254.471,23 lei/an. economiei de
enerie:
215.026,441ei/an.
Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,560. Raportul beneficiu- Scenariul |
FINANCIAR cost:B/C= 0,529,
Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efeclf Reducerea anuala  a Scenariul |
SUSTENABI \de serd (echivalent kg de CO2): 108.455,45 emisiilor de gaze cu
LITATE kg CO2/an. efect de serd
(echivalent kg de CO2):
91.311,81 kg CO2/an.
In urma evaluarii riscurilor din Analiza de Risc | Riscurile si concluziile | Scenariul 1
RISCURI (informatii cuprinse in ANALIZA | privind evaluarea | =

FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA
REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE), se poate concluziona ca:

« Riscurile care pot aparea in derularea
proiectului au in general un impact
mare la producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;

pot

riscurile financiare.

o Riscurile majore care afecta

proiectul  sunt

Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice

este  puternic diminuata prin  contractarea

lucrarilor de executie cu firme specializate.

acestora sunt identice
cu cele din Scenariul

1.

Scenariul 2.




Scenariul tehnico-economic recomandat de ciitre elaborator este Scenariul 1.
In vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmitoarele:
¢ Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asiguri o eficien{a energetica superioara.

e Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia
datorité eficientei energetice superioare.

°  Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinti beneficii mai mari.

°  Din punct de vedere al sustenabiliti(ii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra
mediului datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de serd

(CO2).
¢ Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinta aceleasi riscuri.
Din analiza informatiilor de mai sus, rezulti concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianta

optimé din punct de vedere tehnico - economic.

Astfel, conform recomandarilor Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii intocmiti de
proicctant, in conformitate cu prevederile Anexei 5 la HG  907/20] 6, inregistrata sub
n1.284435/20.02.2024, se considerii optim Scenariul 1, deoarece este mai avantajos din punct de vedere

financiar, economic, tehnic, al sustenabilitafii si a riscurilor implicate.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observi ca sunt indeplinite
conditiile pentru acordarea finangirii nerambursabile din fonduri europene, demonstrand oportunitatea si
necesitatea socio- economic a investitiei.

Finanfarea investifiei se va realiza prin alociri de sume din Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), componenta C5 — Valul Renovirii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

Documentatia este intocmité in conformitate cu confinutul cadru previzut in Anexa 5 la Hotararea
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si conginutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, are Avizul Arhitectului sel cu
nr. 174/31.10.2023, pentru Scenariul 1, confine toate avizele si acordurile solicitate si indeplineste
conditiile de natura tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Temeiul de drept:

o Arl. 44 alin. 1 din Legea 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificiirile si
completarile ulterioare, potrivit ciruia: ,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investifii noi, a cdror finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum
si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de
autoritafile administrafiei publice locale, se aprobd de catre autoritdfile deliberative ™

o Art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completérile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exercitéi urméitoarele
categorii de atribufii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald si de medin a
comunel, orayului sau municipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit cdruia, in exercitarea
atributiilor prevazute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobd, la propunerea primarului,



documentafiile tehnico-economice pentru lucrarile de investifii de interes local. in condifiile
legii;
Art. 5 din Hotardrea nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare §i confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finanfate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia:
o (1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreaz pe faze de proiectare, astfel:
a) in cazul obiectivelor noi de investifii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;
(1i) studiu de fezabilitate;
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinjarea executérii lucrdarilor,
(iv) proiect tehnic de execufie;
b) in cazul intervenfiilor la construc(ii existente:
(i) documentafie de avizare a lucririlor de interventii;
(i) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executcrii lucrérilor:
(1i1) proiect tehnic de execufie;
¢) in cazul obiectivelor mixte de nvestifii:
(i) studiu de prefezabilitate, dupdi caz;
(it) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentafia de avizare a
lucrarilor de interventii;
(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdirii lucrarilor,
(iv) proiect tehnic de execufie.
(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a
documentafiei de avizare a lucrdrilor de interven(ii este condifionatd de aprobarea prealabild
de cdire beneficiarul investifiei a notei conceptuale si a temei de proiectare, previzute la art. 3 S§i

(3) Documentafiile tehnico-economice previzute la alin, (1) se elaboreazi de cditre operatori
economici sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu,
(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabili a
indicatorilor tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare a executcirii
lucrarilor.”
Art. 7 alin. 2 din Hotararea nr. 907/2016, cu modificiirile si completarile ulterioare, potrivit
caruia: "Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(ci) optim(d), recomandal(d) potrivit alin. (1),
cuprinde:

a) solufia tehnicd,

b) principalii indicatori tehnico-economici afereni obiectivului de investitii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentruasigurarea utilitdtilor, precum si avize,
acorduri si studii specifice, dupd caz, in funcfie de specificul obiectivului de investiii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investitiei.”
Art. 9 din Hotarérea nr. 907/2016, cu modificarile s1 completarile ulterioare, potrivit caruia;
W (1) Documentatia de avizare a lucrédrilor de interven(ii - este documentafia tehnico-
economicd, similard  studiului de  fezabilitate, elaboratc pe baza expertizei tehnice «
construciei/construc(iilor existente si, dupd caz, a studiilor  auditurilor ori analizelor de
specialitate in raport cu specificul investifiei.
(2)  Scenariul/Opfiunea  tehnico-economic(c) optim(a) - recomandal(a) cuprinde datele i
informaiile previzute la art. 7 alin. (2).



(3) In cazul obiectivelor a cdror Juncfionare implica procese tehnologice specifice,
componenta tehnologica a solufiei (ehnice poate [i definitivata ori adaptatci tehnologiilor
adecvate aplicabile pentru realizarea investifiei, la faza de proiectare - proiect tehnic de
execufie, in condifiile art. 12 alin. (1).

(4) Documentafia de avizare a lucrdrilor de intervenfii se aproba potrivit competengelor
stabilite prin Legea nr: 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, si prin Legea nr:
273/2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(5) Confinutul-cadru al documentafiei de avizare a lucrdrilor de intervenfii este previzul in

anexa nr. 5.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile mentionate anterior, proiectul de hotirare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. | din Legea nr. 273/2006 privind
finanfele publice locale, cu modificdrile §i completarile ulterioare, proiectul de hotardre indeplineste
conditiile de natura economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul ci proiectul de
hotardre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii: ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din

Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA T - strada Dambovifei nr.87, bl. D18 indeplineste conditiile pentru a fi

supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia economicép, Directia juridica,
Director ex ‘u& 4 { Director executiv,
Olimpia Moigréc anl

16 09 9034

A

Serviciul Strategie si dezvoltare locala, management proiecte,
Sef serviciu,
Bogdan Revesz

|

Manager proiect, ,——
Florin Buda /

Responsabil tehnic,
Mihai Iligiu

M U



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
cLukNaraca tel: 140 264 596 030; email: directiaurbanism@primariaclujnapoca.ro
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapociro

Subcomisia de Estetica Urbanii

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judeful Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistratia cu nr. 795878/433 din 27.09.2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare gi funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urméatorul

pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE, IN CLADIRILE REZIDEN TIALE, RESPECTIV, A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Secenariul 1

loc. Cluj-Napoca, str, Dambovitei, nr. 87, bloc D18

Initiator: MUNCIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: KES BUSINESS S.R.L.
Faza: D.A.L.1

In urma sedinfei C.T.A.T.U. - Subcomisia de Estetici Urbani din data de 24.10.2023, se avizeazi
favorabil documentatia pentru Cresterea eficienfei energetice in cldidirile rezidentiale, respectiv, a
blocurilor de locuinfe din Municipiul Cluj-Napoca, str: Dambovitei, nr: 87, bloc DI18” — Scenariul 1, Jaza

D.A.L.I, conform planselor propuse.
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENUL PENTRU SITUATII DE URGENTA oo S
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA ‘é"_’ i
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA enplor 1

»AVRAM IANCU” AL JUDETULUI CLUJ Se transmite prin e-mail:
) Florinbuda013@gmail.com

Cidtre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Municipiul Cluj-Napoca, Calea Mofilor, nr. 1-3, judeful Cluj

Urmare la solicitarea dumneavoastra din data de 26.10.2023 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obfinerii autorizatiei de securitate la
incendiu pentru ,,lucrdri pentru cresterea eficienfei energetice a blocurilor de locuinte
colective” din municipiul Cluj-Napoca, str. Damboviei, nr. 87, bl. D18, judeful Cluj, v#
comunicam urmatoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si legislatiei in vigoare (conform
art. 30, 30", 3072, din Legea nr. 307/2006 privind apérarea Tmpotriva incendiilor,
republicatd si modificatd cu completirile ulterioare coroborater cu HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajiri care se supun
avizdrii/autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completirile
ulterioare), lucréri de renovare energeticd efectuate la adresa de mai sus, nu se
incadreazd in categoriile de constructii si amenajari care se supun avizirii/autorizirii
privind securitatea la incendiu.

2. De asemenea vi informdm cé persoanele fizice i juridice trebuie si respecte
reglementirile tehnice si dispozifiile de apérare impotriva incendiilor si si nu
primejduiascd, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile gi mediul.

Acest fapt nu va exonereaza de rdaspunderea juridicd in situatia nerespectarii
legislatiei privind apdrarea impotriva incendiilor gi proteciiei civile.

Cu stima,

IP/SDC NESECRET

Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 69-71 Cluj-Napoca Telefon: 0264 591271 [ax: 0264 593873
Web: www.isucj.ro  Email: isujcluj@gmail.com




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Nr.17250,19188

Clasarea notificarii
Nr.2011/07.09.2023

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA prin
SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT
PROIECTE , cu sediul/domiciliul in Cluj-Napoca, str.Calea Motilor nr.1-3, judetul
Cluj,pentru proiectul ,Elaborare DALI si DTAC pentru cresterea eficiengei
energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din
municipiul Cluj-Napoca, strada Dambovitei nr.87, Bl. D18” , propus a ti amplasat
in Cluj-Napoca,str. Dambovitei nr.87, BL.D18, jud.Cluj, inregistratd la APM Cluj cu
nr.17250 din data de 02.08.2023,completata cu nr. 19188 din data de 04.09.2023,

- Inurma , a analizarii documentatiet depuse, a localizarii amplasamentului in planul
de urbanism si in raport cu pozitia fafd de arii naturale protejate, zone — tampon,
monumente ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de
construit, zona costiera
- avand in vedere ca:

eproiectul propus nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

eproiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanfa de Urgen(a a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

eproiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:

Kg; Yoy AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
é‘é}ﬁ' Calea Dorobantilor, nr. 99 bl. 9 b, Cluj- Napoca, judeful Cluj, Cod 400609
= E-mail: officet@apmcij.anpm.ro; Tel. 0264 410 722; Fax 0264 410 716
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Clasarea notificarii, deoarece proicctul propus nu se supune procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului,

DIRECTOR EXECUTIV
Adina SOCACIU
//}/,,//(:

SEF SERVICIU AAA, SEF SERVICIU CFM,

|‘|
\
)|

Ing. Anca CIMPEAN \. =" )  drbiol.Paul BELDEAN
}//l | Nt o Y Z 2SS

) s [

Intoemit Intoemit

Ing.Dumitru ULIESAN cons.Romina Ana PAUI,

,//{?/Q,(/}L‘

07.09.2023;,
/d ‘ U

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
Calea Dorobantilor, nr. 99 bl. 9 b, Cluj- Napoca, judeful Cluj. Cod 400609
LE-mail: oflice@apmej.anpm.ro; Tel. 0264 410 722: Fax 0264 410 716
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UL) 2016/6 J"Qj




ROMANIA

JUDETUL CLU!
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

NR. 669664 din 24/07/2023
CERTIFICAT DE URBANISM

Nk AH22  din_ D/ 0t 2,025

i scopul: ELABORARE D.A.L.L. $I D.T.A.C. PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE TN CLADIRILE
REZIDENTIALE, RESPECTIV A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STRADA
DAMBOVITEIL, NR. 87, BL. D18 (SE VA VEDEA PCT 4)

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CUI 4305857, prin SERVICIUL STRATEGIE Sl
DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul
-, sector -, cod postal -, strada Calea Motilor, nr. 1-3, bl. -, sc. -, el, -, ap. -, telefon/fax interior 4633, e-mail
dezvoltare@primariaclujnapoca.ro, inregistrata la nr. 669664 din 24/07/2023,

pentru imaobilul O teren sifsau O constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Dambovitei, nr. 87, bl. D18, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA
251016-C1, NR. TOPO 23776/3-C, NR. CADASTRAL -, identificat prin plan de incadrare in zona si plan de
situatie,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobati cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22,12.2014
PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A, Impbil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
sl arhitectural-urbanistice. Imobil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii: nu este cazul

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii, ori in zona de protectie a acestora.

2. RE.GII\‘{IUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: imobil de locuinte colective.

Destinatia zonei : Lc_A, ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990,
Incadrat in zona de impozitare ”B” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

= La.emlterea autorizatiei de construire se vor respecta urméatoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: imprejmuirea corespunzitoare a organizarilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spalare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
dr_umu! modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imaohilelor la care
se executa lucrari.



construire.

LC A
SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Zond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite n perioada comunista.

Subzone:

S_ls — Subzona de instituiii si servicii publice sau de interes public constituite in clidiri dedicate, situate
inafara zonei centrale - a se vedea Regulamentul aferent UT.R. Is

S_Et — Subzona de activitd{i economice cu caracter ter{iar situate in zone cu caracter rezidengial - a se vedea
Regulamentul aferent UT.R. Et

S_P —Subzond destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S_L—Subzond de locuinte cu regim redus de in3ltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective —~ cu interdictie definitivi de construire - datorits relatiei de stdnjenire
reciprocd/incompatibilitate cu cadrul urban existent,

A, CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbana. Programul va viza un intreg
ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventie. La
constructia programului se va lua in considerare si ,Ghidul metodologic pentru fmbunétitirea calitatii si
functionalitatii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Constructii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea sistemului de
spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicirii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z,
aferent programului. In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin exceptie se admite
autorizarea directd pentru executarea lucririlor de:

— construire balcoane la parterul blocurilor cu conditia ca acestea si fie realizate sub proiectia celor de |a
etajele superioare si sa deserveasci strict unitatea locativa; '

—amplasarea de puncte gopodiresti ingropate pentru selectarea colectivi a deseurilor;

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, Tn vederea ameliorarii imaginii urbane
(amenajare de parcari la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea amelioririi imaginii urbane
(amenajare de parcdri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

—amenajare locuri de stationare pentru biciclete si trotinete.

In componenta sa spatials, Programul de Regenerare Urban3 are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitatii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia; (c) dezvoltarea
serviciilor — publice si comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;

(e) cresterea gradului de mixaj functional - pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitati;

(f) ameliorarea conditiilor de mediu - in toate componentele sale;

(g) solutionarea situatiilor si disfunctiilor determinate de prezenta locuintelor individuale izolate in interiorul
cartierelor (subzonele S_L) i a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea detinatorilor,
terenurile Tn cauzd vor putea fi trecute in domeniul public, delindtorii putdnd fiind despigubiti prin
intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

In cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia,
a unui P.U.Z. ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip, este obligatorie.

Prin P.U.Z. de regenerare urband se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S_Va — Subzona verde — scuar, grddind, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent U.T.R. Va;

S_Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UT.R. Is;

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - n
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UT.R. Et;

S_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin PU.Z. de regenerare urband se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservirii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd aprobarea P.U.Z, de regenerare urbani.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificat3 prin P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fondului construit existent si pentru cladiri noi se
vor elabora P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradal3, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joaci peniru
copii etc - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. de regenerare urbana si in continuare, se vor elabora



Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m Idtime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strizile de interes local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport §i
odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 |a
prezentul Regulament.

Pentru:
S_Va - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is. -

S_Et - Subzona de activitdti economice cu caracter teriiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari in cladiri existente.

S P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S | —Subzoni de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective — cu interdictie definitivd de construire Se conservd utilizarea actuald, numai in
spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrari de intrefinere curentd a constructiilor i amenajarilor,
modificdri interioare si exterioare, reparatii, fara amplificarea volumelor existente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni terfiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la
prezentul Regulament, cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spalii destinate acestora prin proiectul
initial la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta
destinatie decat cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala potrivit
functiunilor tertiare enumerate mai sus. Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente
comerciale (parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in
alimentatie publicd. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Functiuni ter{iare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica - conform Anexei 1 la
prezentul Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul clddirilor de
locuit existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pana la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atit accesul publicului, cit si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sd se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

(c) sd nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sd nu existe accese inspre aceste spatii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cdldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuinta sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lucru sa implice o conversie functionala a
apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) s se desfisoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utilp ocupatd de aceaasta sd nu depdsascd 30 mp;

(c) sd implice maxim 3 persoane;

(d) s& aiba acces public limitat (ocazional);

(e) s& nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizual3;

(f) activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfasoare numaiin interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comerf en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are caracter definitv i
nu poate fi modificatd prin PUZ.
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/mansardarea cladirilor existente.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente,
S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinge colective — cu interdictie definitiva de construire. Se interzice extinderea, etajarea, mansardarea cu
schimbarea geometriei acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea cladirilor existente.
3. REGIMUL TEHNIC:

LC A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:
S_Va —Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces puhlic nelirmitat — a se vedea RLU aferent Va.

S_lIs — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clidiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent Et.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urband.

S_P —Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urband. .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U,7. de regenerare urbani.

S_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerareuurbané. ;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementérile P.U.Z, de regenerare urbani.

S_P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier - in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbana. . }

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbana.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urband.

S_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbana.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urhana:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(c) la subsolul/demisolul cldirilor noi cu altd destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durat3 limitats si vizitatori,
Parcajele/garajele se vor amplasa la distanfe de maximum 150 m fatd de cea mai indepértats locuinta
deservitd. In cazul amplasdrii pachetelor de parcaje la sol distan{a de la acestea pina la cea mai apropiat
fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit, cu exceptia
parcdrilor existente sau rezultate prin igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate.
Necesarul de parcaje:

Locuinte: se va determina prin ancheta directa sau alte mijloace in cadrul P.U.Z. de regenerare urbani.

Alte activitdti: - conform Anexei 2, )

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea indltimea acestora se va stabili prin P.U.Z de regenerare
urband. De reguld indltimea maxima nu va depdsi 2 nivele supraterane (P, P+1) si respectiv 8 m.

S_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urband.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd.

Cladiri noi

Arhitectura clddirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificid programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa,

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termicd a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc, se va face in



stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. in cazul schimbarii expresiei

arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a

acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si

subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

pe cladirile de locuit existente, in zona intrérilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate

prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre ciile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clddiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru clidirile noi se va dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectdrii deseurilor menajere,

accesibil din spatiul public.

punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza [rearganiza in edicule

independente, astfel incdt distania de la acestea pand la cea mai indepartatd cladire deservita va fi de

maximum 75 m. Distanta pand la cea mai apropiata fereastrd va {i de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor

cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt

cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (griadina de fatada),

minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un perical iminent
entru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii

verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihni etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,

semiingropat) astfel incat acoperisul acestora s3 fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi i sa fie

destinat folosintelor anterior mentionate

14, IMPREIMUIRI

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitdti ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie

- gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale subzonelor cuprinse in

interiorul teritoriului rezidential. Tn acest caz, la limita proprietatii se vor dispune in mod obligatoriu garduri

vii. Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un_ soclu opac cu indlfimea maximd de 80 cm si o

parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele

directii si pitrunderea vegetatiei. Indl{imea maxima a tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi

dublate de garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’]’I MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiy, fara
a depdsi:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 75%

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inieles urbanistic.

PO.T. maxim - S_Is — Subzona de instituii i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

P.OT. maxim - S_Ft — Subzona de activitali economice cu caracter terliar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

P.O.T. maxim -S_P — Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urbana

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a depasi
pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,2

pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 1,5

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al addugdrii de
noi corpuri de clidire, calculul facadndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

C.UT. maxim - S_Is — Subzona de institutii i servicii publice sau de interes public constituite Tn cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.UT. maxim - S Et — Subzona de activitdti economice cu caracter ter{iar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.UT. maxim - S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de

regenerare urbana

4, REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr.579/2018 se modifica partial si completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca “ aprobat cu HCL
nr.493/22.12.2014 .

NOTA: S-a solicitat emiterea unui certifical de urbanism in scopul "elaborare D.ALIL si D.TA.C. pentru
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- Conform memoriului tehnic anexat, se propun urmatoarele lucrari: izolarea termica, inlocuirea tamplariei
existente, inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor, solutii de ventilare naturald, reabilitarea/modernizarea
instalatiei de iluminat, montarea unor panouri solare fotovoltaice, realizarea unor puncte de reincarcare
pentru vehicule electrice, repararea trotuarelor de protectie, repararea/construirea acoperisului, repararea
sistemului de colectare a apelor meteorice, demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor
montate aparent pe anvelopa cladirii, repararea elementelor de constructie ale fatadei; refacerea finisajelor
interioare in zonele de interventie, inlocuirea sau modernizarea liftului/lifturilor, etc.

- Conf. Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art.7 alin (1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrarilor de baza si a celor aferente
organizarii executdrii lucrarilor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

- Organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a afecta vecinatatile.

Documentatia Tehnicd pentru Autorizaiia de construire se va prezenta conform ANEXA nr.1 - Coniinutul
Cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Conf. Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

ART. 11

alin (1) Se pot executa fara autorizatie de construire/desfiinfare urmatoarele lucrdri care nu modifica
structura de rezisten{d si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceptia cazurilor in care acestea se
executa |a categoriile de constructii prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b):

f) tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum si pardoseli interioare;

h) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, precum si reparatii la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente construciiilor, n limitele proprietdtii;

i) lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitari, fara modificarea calitatii si formei arhitecturale a elementelor de
fatada, astfel:

1. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces, terase exterioare.

- Potrivit art 11, al (7) din Legea nr. 50/1991 actualizata, se pot executa fara autorizatie de construire:

lit (f) montarea pe cladiri, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice de citre prosumatori asa cum sunt ei definiti la art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008 pentru
stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru incdlzirea sau prepararea apei calde
pentru consumul casnic, cu instiintarea prealabild a autoritdfilor administratiei publice locale si cu
respectarea legislatiei in vigoare. Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi sustinute de o structura
formata din elemente constructive capabile sa asigure stabilitatea intregului ansamblu si sa preia Thcdrcdrile
rezultate din greutatea proprie a acesteia si a panourilor, precum si cele rezultate din actiunea vantului si a
depunerilor de zdpada.

- Conform art. 73”1 din Legea nr. 123/2012, Prosumatorul:

(1) Prosumatorii care detin unitdti de producere a energiei electrice din surse regenerabile cu putere instalata
de cel mult 400 kW pe loc de consum pot vinde energia electricd produsa si livrata in reteaua electrica
furnizorilor de energie electrica cu care acestia au incheiate contracte de furnizare a energiei electrice,

conform reglementdrilor ANRE.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: .
"ELABORARE D.A.L.L §I D.T.A.C. PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE TN CLADIRILE REZIDENTIALE,
RESPECTIV A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STRADA DAMBOVITEI, NR. 87, BL.
D18 (SE VA VEDEA PCT 4)"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a
executa lucrdri de constructii,

.
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP://APMCIANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCIL. ANPIML.RO TEL.0264419592

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului

asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
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executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

S l')'iff)'éuprimirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritateat
icompetentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluariii
iefectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al;
futoritdtii competente pentru protectia mediului, 5
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7k situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii:
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii:
iadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor dei
iconstructit, .. ettt et P 1
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n situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de:
ievaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,;
facesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritayil administratiei publice competente, :
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fiinsotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

h) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupad caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

KpTA.C. Xp.ro.E Up.rAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdile urbane si infrastructura (copie):

I

[Jalimentare cu apa [lgaze naturale
[canalizare [telefonizare
alimentare cu energie electrica Lsalubritate
[Clalimentare cu energie termici  [transport urban
[ Alte avize/acorduri

[Xl. Hotdrarea Asociatiei de proprietari cf art. 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, art. 49 si
art. 51 din Legea nr. 196/2018

(XI. Aviz Arhitect Sef fundamentat de C.T.AT.U. (Estetica urband)
d.2) avize si acorduri privind:
[securitatea la incendiu L protectia civild Usanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(K. raport de audit energetic conform Metodologiei de calcul a performantei energetice a cladirilor,
indicativ Mc 001-2022, aprobaté cu Ordinul 16/2023

X . studiu SRE conformLegii nr. 372/2005&Hotararii Guvernului nr. 907/2016
(K. expertizé tehnicd

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru proteciia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr, 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

X]. pentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneazd zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari si cantititile reale de deseuri rezultate intocmit de
catre proiectant



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

'JPRIMAR, SECRETAR GENERAL,
EMI@_/BOC Aurorg/tosca
' ARHITECT-SEF, I%CTOR EXECUTIV,
DaniglPop oRinaCiuhan
o R
Intocmlt

Vargam/}la/ /? o

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de / / -

In conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pana la data de / /

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibil3, solicitantul urménd s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhiteci-sef, Director executiv,
Intocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




" CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA, ETAPA I"

A) Conditii locale ale amplasamentului:

- Localitatea: Municipiul Cluj-Napoca;
- Adresa: Str. Dambovitei, Nr. 87, Mun. Cluj-Napoca
- Clasa de importan{a a constructiei  [11;
conform P100-1/2006 (tabel 4.2):
- Categoria de importanta a G,

constructiei conform HG nr.
766/97 Anexa 3:

B) Perioada de proiectare/execufie a clddirii:

- Perioada de proiectare a cladirii:

Inainte de 1990;

- Perioada de executie a cladirii: 1990.
() Descrierea arhitecturald:
- Regimul de inéltime: S+P+4E;
- Suprafata construiti desfasurata: 5276.55 mp;
- Tamplaria: Tamplarie clasica, partial inlocuita cu
tamplarie PVC; p 4%
- Tip acoperis: Integral terasa; _,/ :“/\
- Tip invelitoare: Membrana b:tummoasa, \\\\“‘_, &£ }\\
F k} ,"l' “\h‘\
. oo QS o
D) Descrierea functiunilor: AN
l l . ' } r./ ’ \\\\sj »"/‘j</
- Destinatia principali: Bloc de locuinte; S ~"\~--\
- Destinatia incaperilor: Spatii

de locuit si spatn anqge qucnﬂ(,e f\r@dmnu

- Asigurarea circulatiei pe Holuri si condoare \\\/
orizontala: /" “ >
y &
- Asigurarea circulatiei pe Rampe de scal’q. W ,q"_f\\\- T @ L
i % P ‘\\ Al %
verticala: W 4 \ P
E) Lucrdri propuse: \Q\\“ o ///,///
DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PE TRU F

[nlocuirea timpliriei exterioare existente, inclusiv a ¢
tampldrie termoizolanti cu performanta ridicati;
Izolarea termicd a faadei - parte opacd (termoizolarea
Se izoleaza peretii exteriori si soclul cladirii;

Termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul
existeniei terasei;

Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv izolarea termici
a parapetilor;

Izolarea termica a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea clidirii sunt

i{ afel/ente accesului in cladire, cu

peretilor exteriori)

Denumirea lucrarii: *

Tilularul investitiei: Municipiul Cluj-Napoca
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN MUNICIPIUL
CLUJ - NAPOCA, ETAPA | ™,
Str. Dambovitei, Nr. 87, Mun. Cluj-Napoca

Pag |1



prevazute spalii destinate activitdgilor la parter;

Izolarea termica a peretilor care formeazd anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul incilzit de
alte spatii comune neincilzite;

Solufii de ventilare naturald sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor /grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopd;

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

- TInlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicata si duratd mare de viatd, inclusiv tehnologie LED;

- Instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie;

- Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu captatoare solare termice sau electrice,
instalatii cu panouri solare fotovoltaice, microcentrale care funcfioneazi in cogenerare de
inaltd eficientd si sisteme centralizate de incilzire si/sau de ricire, pompe de calduri si/sau
centrale termice sau centrale de cogenerare pe biomasi, schimbitoare de caldura sol-aer,
recuperatoare de cdldurd, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
convenfionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd etc, inclusiv achizifionarea acestora;

- Repararea trotuarelor de proteciie, in scopul eliminarii infiltragiilor la infrastructura cladirii:

- Repararea/construirea acoperisului tip terasd/sarpantd, dacd aceasta nu conduce la
incarcari suplimentare care sa determine schimbarea incadririi cladirii in clasa de risc
seismic (clasa | sau Il de risc seismic), fapt care si conduci la declararea acesteia ca
neeligibild, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul
invelitoarei tip sarpantd;

- Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fajadele/terasa cladirii,
precuin gi remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

Repararca clementelor de construcfie ale fatadei care prezinti potenfial pericol de
desprindere si/sau afecteaza funcfionalitatea clidirii;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- Masuride reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul - conform expertizei tehnice;

Intocmit:
KES BUSINESS SRL
Lungu Mihaela-Liliana

Titularul investitiei: Municipiul Cluj-Napoca
Denumirea lucrarii: " CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN MUNICIPIUL
CLUJ - NAPOCA, ETAPA L™,
Str. Dambovitei, Nr. 87, Mun. Cluj-Napoca
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i - CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR,

ANGPL - oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CLUJ
~tiet o Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Cluj- Napoca

Carte Funciard Nr. 251

016-C1 Cornuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

COPIE

251016-C1

A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Dambovitei, Nr, 87, BIl. D18, Jud. Cluj

Electronlc: 251016-C1; Nr, Topo: 23776/3 C; Suprafata: -

Paril comune: fundatii din beton,subsolul,aco

canal,gaz,electricitate,incalzire centrala,telefon

Nr. CF vechi: 70145

perisul terasa,casa scarilor,uscatoria,racordurile de instalatii apa-

Observatii: -
Tron ’ Nr. | Cod | Nr.Cf | Supraf. | Cota " Cota it
son Scarap Nivel Ap. | U.l. | individ utila parti teren Observatii
| iii 39 1 |251016- 28 0,83 |11/1260| cormpusdin Icamera,ibucatarie,Icamara de
Cl-U1 /100 alimente, 1baie,1antreu,1logie, cu suprafata utila
de 28,37mp, cu p.i.c de 0,83/100
[ — Teren atribuit in folosinta:11/1260 parte
iv 55 7 [251016- 27 0,84 Apartamentul nr, 55, Ta etajul IV, compus din : 1
Cc1-U2 /100 camera, 1 bucatarie, 1 camara de alimente, 1
baie, 1 hol, 1 logie, cu S.u=26,91 mp. cu p.i.c=0,
84/100 parte
_ B N Teren in folosinta : 11/1260 parte
i 34 3 |251016- 28 0,84 |10/1260| compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1l-U3 /100 alimente, 1 baie, 1 hol, 1 debara, 1 logie, cu
suprafata utila de 28,03 mp. Teren atribuit in
. folosinta: 10/1260
2 95 4 |251016- 29 0,83 111/1260 Ap. Nr. 95, str, DIMBOVITEI NR, 87,
C1l-u4 /100 compus din : 1camera, 1 bucatarie, 1 camara de
alimente, 1 bale, 1 hol, 1 logle, cu Su=
28,57 mp, cu p.i.cin cotd de 0,83/100 parte
) Teren in folosintd 11/ 1260 parte
1 ? 26 | 5 |251016- 28 0,83 110/1260|Ap. nr. 26, compus din : 1 camere, 1 bucatérie, 1.
C1-Us /100 baie, 1 hol, 1 debara, 1 logie, cu Su= 27,82 mp ,
cu p.i.c. 0,83/100 si teren atribuit in folosinta
il i 10/1260 parte
A iv 58 | 6 [251016- 28 0,84 [10/1260|Ap. nr. 58, compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1
Cl-Ue /100 camara de alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu
suprafata utild de 27.71 mp, cu p. i.cin cotd de
0,84/100 parte. Teren atribuit in folosinta:
B 10/1260 parte.
| iii 43 | 7 |251016- 28 0,84 |11/1260| compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
Cl:lU7 /100 alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, su: 28,02 mp,
(S I B teren in folosinta: 11/1260 parte
1 1 78 g [251016- 29 0,83 |10/1260|APT NR 78, compus din : 1 camera, 1 bucatarie,
cl-us /100 1 baie , 1 hol, 1 debara, 1 degajament, 1 logie,
cusu 28,50 mp cu pic 0,83/100, teren in
| folosinta 10/1260 parte
1 iii 97 g9 [251016- 29 0,84 |11/1260| Compus din 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara, 1
c1-U9 /100 bale, 1 hol, 1 logie cu su 28,90 mp. Teren atribuit
| L in folosintd 11/1260 parte
1 |parter| 8 10 [251016- 29 83/1000 compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 baie, 1
C1-U10 0 camara de alimente, 1 antreu, cu suprafata utila
de 29,16 mp, cu p. i.c. 0,83/100
Teren atribuit in folosinta: 10/1260 parte
1 |parter| 9 11 [251016- 28 0.83 |(11/1260| APTNR 9,PARTER, SCARA 1, COMPUS DIN 1
C1-U11 /100 CAMERA, 1/ | GATARIE 1 CAMARA DE ALIMENTE
| , 1BAI .,Q,ﬂ 1 LOGIE, CUSU 28,24
MP CU lc{\éE, B3 CF COL 70145. TEREN
l_ /N FOLOSINTA 0 PARTE
2 7 87 | 12 [251016-] 7 0.85 1171260 A ’?/Bicl,i}.iamera 1 bugatarie, 1 camara de
’ €1-U12 /100 alir pl aie, 1 antreu/1 Iogle, u 27,36 mp
| pic 9, 5-!,L teren in fo osinta 11, 1260 parte
i | i 24 | 13 |251016- 28 0,83 [10/1260|AB.N529, compus din Tcdmera, by catane 1baie,
| C1-U13 /100 /Jveétjy Gl Adebara, 1lo |e cu su/KrJafata utila de
Y 99mp cu p c de Oﬂ? 00 parte
‘ o ] RS TeTe’n alyibuit in, olosmi,a/ 0/1260 parte
Il 1 75 | 14 |251016- g 0,85 |10/1260 A ninn75, 5§‘Vmbovlte= Ayf.f7.bl. D18, Ta etaj 1,
C1-U14 /100 3 scfk ‘campus’din Ycameya ibucétérle lcamara
‘ ‘ g&hﬂmem;e, 1bajey anfrg , logie, cu suprafata
. /¥ FAS utifide 27 57mp] ol pii.c de 0,83/100
| N /@ Teren atribhit in f6144inta :10/1260 parte
\ 1 ? 35 | 15 |251016- 28 83/1000 8/3/1000‘ "compus din: camdra/bucatarie, baje, antreu,
\ C1-U15 5 debara. terasa cu SUA 28,41 mp si pic aferente
L 3 /in cota(d ,83/100 parte
- L ;}} Teren/ alnbmtjr{folosinta 11/126G0 parte J




o Larte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municiplu: Cluj-Napoca
Nr, | Cod | Nr.Cf | Supraf, | Cota Cota

Tron

S [ i ~ 4 5 T

son [ Nivel Ap. | ULl | individ utila parti teren Obsarvat
0T |15 |16 257016 28 [B3/1000(11/1260| compus din: 1 camers, 1 bucatirie, 1 camara de
C1-U16 0 alimente, 1 bale, 1 hol, 1 debara, 1 sas, 1 balcon,

suprafata utild: 28,19 mp, p.l.c. 0,83/100, teren Tn

o folosInta: 11/1260 parte

| |parter| 7 17 (251016~ 27 84/1.000(1.1/1260|AP. NR.7, COMPUS DIN- 1 CAMERA, 1. BUCATARIE,
C1-Ui7 0 1 CAMARA DE ALIMENTE, 1 BAIE, 1 HOL, CU SU-

26,92 MP CU P.1.C IN COTA DE 0,84/100 DIN CF

COL. 70145
] TEREN IN FOLOSINTA 11/1260 PARTE
2 1 81 | 18 251016 28 compus din: 1 camerd, 1 bucatarie, 1. camara de
C1-u18 allmente, 1 bale, 1 antreu, 1 logle, cu suprafata

utild de 27,59 mp, cu p.i.c. 0,83/100. Teren

| e ) atribuit_in folosinta: 11/1260 parte

il 1 13 | 19 [251016- 28  |84/1000(11/1260| Apartamentul nr. 13 compus din 1 camera, 1

C1-U19 0 bucitdrle, 1 cdmara de alimente, 1 bale, 1 hol, 1
balcon, SU=28,19 mp, PIC de 0,84/100 TEREN
| i atribuit in folosintd: 11/1260 parte N -
1 2 28 | 20 [251016- 28 84/1000|10/1260| Apartamentulnr, 28 compus din 1 camera, 1.
C1-U20 0 bucatérie, 1 cimard de allmente, 1 bale, 1.

antreu, 1 logle, SU=27,84 mp, PIC de PIC de 0,84
) j /100, TEREN in folosintd 10/1260 parte
| i 32 | 21 |251016- 28 B4/1000[11/1260|Ap. nr. 32, compus din : 1 cam,era, 1 bucatarie, 1
C1-U21 0 camara de allmente, 1 baie, 1 antreu, 1 logle, cu
Su = 28,37 mp, cu pl.c, 0,84/100 sl teren atribuit
in folosintd 11/1260 parte
1 A 54 | 22 |251016- 28 83/1000(10/1260 Ap.nr.87, bl.D18, compus din 1Tcamers,
C1-U22 0 1bucéatarie, 1camara de alimente, 1bale, 1hol, .
logle, suprafata utlld de 28,18mp, cu p.i.c de
0,83/1.00
] Teren atribuit in folosint4:10/1260 parte
251016~ 2B 83/1000[10/1260| Ap.nr.98,compus din Icamerd, 1bucatirle,
C1-23 0 lcdmarad de alimente, 1bafe, lantreu, Llogie,
suprafata utild de 28,3mp, cu p.i.c de 0,83/100
Teren atribult in folosint4:10/1260 parte

251016 28 compus din: 1 camerd, ). bucatdrie, 1 cdmara de
~1-U24 allmenta, 1 baie, 1 antreu, cu suprafata utild de
f 27,72 mp, cu p..c, 0,83/100. Teren atribuit in

folosintd: 10/1060 parte
251016- 28  [83/1000[10/1260] Compus din 1 camera, bucatarie, camara de
C1-U25 0 alimente, baie, hol, balcon cu su de 27,83 mp.
Teren in folosinta 10/1260 parte
251016-| 28,51 |84/1000|10/1260| Apartament nr. 94 etaj 2 sc. 2, compus din : 1
C1-U26 0 camerd,l bucatdrie, 1 bale, 1hol, 1 debara, 1
logle, cusu 28,51 mp cu plcde 0,84/100 in cf
col 70145, Teren In_folosintd 10/1260 parke
251016+ 27,15 [83/1000(11/1260| Apartamentul nr. 105, compus din: 1 camera, 1.
ci1-U27 0 bucétérie, 1 camara de alimente, 1 bale, 1
antreu, 1 sas, 1 logle, cu suprafala utlld de
27,15 mp, cu partile indivize comune aferente in
cotd de 0,83/100 parte Tnscrise in cartea funciard
colectiva din clddirea construltd pe parcela cu
num3ar topografic 23776/3. Teren atribuit in
folosintd: 11/1260 parie
28 |251016- 26.01 0,83 11 Apartamentul nr. 93, la etajul I, Sc. II, cormpus din
C1-U28 : 1 camerd, 1 bucatarie, 1 cdmard de alimente, 1
bale, 1 hol, 1 logle, cu 5.u=26,91 mp. cu p.i.c=0,
83/100 . Teren in folosinta : 11/1260 parte .
i 19 [ 28 |251016-] 28 84/1000(11/1260| compus din 1 camera, 1 bucdtdrie, 1 camara de
C1-U29 0 allmente, 1 bale, 1 hol, 1 logie, Su=28,19 mp., p.1,
c. in cota de 0,84/100 parte, teren in folosinta
11/1260 parte
+ |parter| 71 | 30 |25E0%6 28 [83/100033/1260| compusdinteamerdbucitirier hokbaie;
C1-U3o fa camard; boxd Su=28;21-mpsphc-incota-de
0:83/180teren-infolosintd-1311260-parte
1 iii 37 | 31 |251016-| 27.87 ([84/1000(11/1260|compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
0 alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, suprafata
utila: 27,87 mp, partile indivize comune 0,84/100
) parte, teren in folosintd: 11/1260 parte
parter| 71 | 32 |2510L6-| 2821 [72/1000|10/1260| Apartamentulnr. 71, compus din: 1 camera, 1

i |93
M

C1-U32 0 bucatarle, 1 hol, 1 bale, 1 camara, cu su= 28,21
mp,
subsol|BOX| 33 [251016- 3,62 [11/1000] 11260 Boxa nr. 71, cu su= 3,62mp,
A R C1-U33 0
71 _!
Il |parter| 79 | 34 [251016-| 28.21 |84/1000|11/1260[Ap. nr. 79, compus din : 1 camerd, 1 bucatarle, 1|
C1-U34 0 hol, 1 baie, 1 cadmard de alimente, 1 logie, 1 bokal*
cu suprafata de 3,62 mp, cu Su= 28,21 mp, c¢ii . |- .
i.c. 0,84/100 parte si teren atribuit in fdfoﬁinté _///-,3 1
) B I R B ~11/1260 parte S S




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

—
Tron|. Nr. | Cod | Nr. Cf | Supraf. | Cota Cota
son |>€3ra Nivel Ap. | U.l. | individ | utila parti | teren Observatil
2 |parter| 70 | 35 |251016- 28,18 |83/1000|11/1260|compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-U35 0 alimente, 1 baie, 1 hol, 1 balcon, cu suprafala
utlla de 28,18 mp, cu p.l.c, 0,83/100, Teren
A R atribuit in folosinta: 11/1260 parte
1 4 112 36 [251016- 27.72 [84/1000|10/12600Ap. nr. 112, compus din : 1 camere, 1 bucatarie, 1)
C1-U36 0 camara de alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu
Su = 27,72 mp, cu p.i.c. 0,84/100 sl teren atribult
in folosinta 10/1260 parte
| iv 57 | 37 [251016-| 28.44 |B3/1000[11/1260|Apartament nr 57, Ia etaj IV, scara I, compus din:
C1-U37 0 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de alimente, 1
baie, 1 hol, 1 logie, cusu 28,44 mp cu pic de
0,83/100. Teren In folosinta 11/1260 parte
I iv |117]| 38 [251016- 28,4 |[83/1000]11/1260[Apt nr.117, compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1
C1-U38 0 camara de alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu
Su 28,40 mp., cu p.i.c 0,83/100 parte.
Teren in folosintd: 11/1260 parte.
~ 2 4 111 | 39 [251016- 28 83/1000{11/1260 compus din: 1 camera, 1 bucétarie, 1

C1-U39 0 bale, 1 camara de allmente, 1 antreu, 1 logle, cu
suprafata utlld de 28,29 mp, cu p.l.c, 0,83/100
Teren atribuit in folosinta: 11/1260 parte

1 i 18 | 40 [251016- 28.07 |[83/1000{10/1260 Ap,nr.87, bl.D18, compus din 1 camera,
C1-040 0 1bucatarie, Lcamara de alimente, 1baie, lantreu,
1logie, suprafata utila de 28,07mp, cu p.l.c de
0,83/100

Teren atribuit in folosinta:10/1260 parte
2 p 66 | 41 |251016-] 27.85 [84/1000{10/1260| Apartamentul nr. 66, compus din: 1 camera, 1
. C1-U41 0 bucatirie, 1 camara de alimente, 1 bale, 1
vestibul, cu suprafata utila de 27,85 mp, cu
partile indivize comune aferente in cota de 0,84
/100 parte inscrise in cartea funclaré colectiva,
din clddirea construitd pe terenul cu numar
topografic 23776/3, cu suprafata de 1260 mp.
Teren atrlbult in folosinta: 10/1260 parte
2 |parter| 69 | 42 [251016- 28.62 |B3/1000(11/1260| Compus din 1. camera, bucatarie, camara , baie,
C1-U42 0 hol, logle cu su de 28,62 mp Teren in folosinta
11/1260 parte
3 472 | a3 [251016-] 28.2 |83/1000|10/1260| Apartamentul nr. 42, compus din: 1 camera, 1
C1-U4a3 0 bucatarie, 1 cdmara de alimente, 1 bale, 1
antreu, 1 logle, cu suprafata utila de 28,2 mp, cu
partile indivize comune aferente in coté de 0,83
/100 parte inscrise in cartea funciard colectiva,
din cladirea construlta pe terenul cu suprafata de
1260 mp. Teren atribuit n folosinta: 10/1260

parte
2 4 |114] a4 [251016-| 27,098 |B3/1000[10/1260| compus din: camera, bucatarie, camara de
C1-U44 0 allmente, baie, antreu, logie, cu SU= 27,98 mp,
pic 0,83/1.00

Teren in folosinta 10/12G0 parte
1 1 16 | 45 |251016-] 27.92 0,84 10 |Ap. compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara
C1-U4a5 de alimente, 1 bale, 1 antreu, 1 logle, cu  Su=
271,92 mp, cu pic 0,84/100
Teren in folosintd 10/1260 parte
2 4 |[116]| a6 [251016-] 27.16 [83/1000|11/1260| compus din: camaera, bucatarie, camara de
C1-U46 0 alimente, baie, hol, logie, cu SU= 27,16 mp, pic
0,83/100
Teren In folosinta 11/1260 parte
1 2 31 | a7 |251016-] 27.94 |[84/1000|11/1260|compus din: 1 camera, 1 bucatdrie, 1 camara de
c1-uay 0 alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logle, cu suprafata
uti!a de 27,94 mp, cu p.i.cv. 0,84/100. Teren
trlbmt in folosinta: 11/1260 parte
2 2 92 | ag |251016-| 2854 [83/1000(11/1260| Ap' m:9 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-u48 0 alI ent e;1 hol, 1 logie, su 28,54 mp, pic
I ‘ 0, 837100 teren.in folosinta 11/1260
1] i 82 | a9 [251016-| 27.81 [84/1000 10/1250 / Apa&aﬁnentul nr. 82 cbmg;%din 1 camera, 1

C1-u49 0 bli rie, 1 cé 3 4 de alimente, 1 bale, 1
,/ ar}tr&; 1 logie, SU#27,81 mp, PIC de 0,84/100

/B / TEREN Tnfo(_slnr,ﬁ 10/1260 parte

2 |parter| 68 | 50 [251016+ 28,19 83/1000[10/1260| / gompus din 1 tamera, Bucatarie, camara

| C1-U50 0 s / Zalimente, balé antrey,/cu su de 28,19 mp
1 1 14 | 51 [251016+ 28.13 0,83 10 |~ Apartamentyl nr, 14, Sdmpus din camera, 1
C1-U51 oo ’bucét?&. g mard d&¢/alimente, 1 baie,1 hol, 1
g ~[logle, avand mp. Cota PIC =0,83/100.

; U= 28,1,

ot Ay ‘Teren atrabu«f

4 50 | 52 [251016-| 26.71 |83/1000|10/1260 comp\:s din; T
/ ~ ",:4\ 2

S in folosinta: 10/1260

ta, 1 bucatarie, 1 cdmara de

[
C1-U52 alimente, 1 hai e/ﬁml, 1 logie, cu suprafala utila
de 26, 71 m .1.c. 0,83/100, Teren atribuit in
' L . : nta: 10/1260 parte
42 ) 5 ‘/ //
GOT‘ w7 L / /f
r.(; oy P - / //
LR -/ / //




Tron Nr. [Cod | Nr. CFf Suplaf. (,ota (.cta

son |>€21@ Nivel Ap. | U.l | individ utila parti teren Observatl]
o ' | | s3 |251016- 28 | 0.83 10/1260|Apartament compus din 1 camerd, 1 bucatarie, 1
C1-U53 /100 camara de alimentel, bale, 1 antreu, 1 logie, cu

suprafata utila de 28,46 mp. Cota PIC= 0,83/100
B ) o parte. Teren atribuit Tn folosinta: 10/1260 parte.
2 3 101 | s4 [251016-| 27.78 0,83 1171260 compus din: camera, bucatarie, camara de
C1-Us4 /100 alimente, bale, hol, logle, cu SU=27,78 MP, PIC
0,83/100, Teren in folosinta 11/1260 parte
Il | etaj | 103] 55 [251016-| 28.72 [BA4/1000|11/1260|compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-U55 0 alimente, 1 baie, 1 hoI 1 logie, suprafata utila:
28,72 mp, pdrtile indivize comune 0,84/100 parte
inscrise in cartea funciard colectiva nr, 70145,
. teren in folosinta: 11/1260 parte
3 47 | 56 |251016- 27.53 0,83 |11/1260[ Ap nr47 cu 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-U56 /100 alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, su 27,53 mp,
L pic 0,83/100, teren in folosinta 11/1260 parte
2 1 76 | 57 [251016-| 28,96 [84/1000(10/1260|compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de |
Cl1l-Us7 0 alimente, 1 bale, 1 antreu, 1 logie, suprafata
utila: 28,96 mp, partile indivize comune 0,84/100
L. parte, teren in folosinta: 10/1260 parte |
11 |parter| 67 | 58 |251016-| 27,69 |084/100[11/1260[Apartament campus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1
C1-U58 camara de alimente, 1 baie, 1 antreu cu
suprafata uitld 27,69 mp, cu partile indivize
comune 0,84/100, teren in folosinta 11/1260

3 [SR o = parte
1 ii 33 | 59 |251016- 27.47 [83/1000|11/1260 Cormpus din 1 camera, bucatarie, camara
C1-U59 0 alimente, bale, antreu, logie cu su de 27,47 mp

| - Teren in folosinta 11/1260 parte N
| 3 41 | 60 |251016-| 27,94 0,83 [1171260|Ap. nr. 41, compus din : 1 camera, 1 bucatarie, 1
C1-U60 /100 camara de alimente, 1 bafe, 1 antreu, 1 logie, cu
5u = 27,94 mp, cu p.i.c. 0,83/100 parte si teren
N atribuit in folosinta 11/1260 parte
1 3 46 | 61 |251016-| 28.29 0,84 11p/1260| Ap nrd6 cu 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-U61 7100 alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, su 28,29 mp,
pic 0,84/100, teren in folosintd 10/1260 parte
4 59 | 62 |251016- 27.36 0,83 |11/1260| Apaartamentul nr, 59 cornpus din 1 camera, 1
C1-U62 /100 bucdtdrie, 1 cdmara de alimente, 1 bale, 1
antreu, 1 logie, SU=27,36 mp, PIC de 0,83/100
parte, teren in folosintd 11/1260 parte
1l i 74 | 63 |251016-| 28,23 0,83 |10/1260|Ap.nr.74, str.Dimbovitel,nr.87,bI.D18, etaj |, sc.Ii,
C1-U63 /100 compus din 1 camera, 1bucatarie, 1baie, lantreu,
ldebara, llogie, suprafata utild de 28,23mp, cu
p.i.c de 0,83/100.Teren atribuit in folosinta:
10/1260 parte
1 p) 29 | 64 |251016- 27.44 0,83 1171260 Ap. nr. 29, compus din: 1 camera, 1 bucatarie, 1
C1-U64 1100 camara de alimente, 1 baie, 1 hol, 1 balcon, cu
Su= 27,44 mp, cu p. l.c. 0,83/100 parte si teren
atribuit in folosintd 11/1260 @rte
I ii 96 | 65 |251016-| 27,53 [B3/1000(10/1260| compus din 1 camere, bucatarie, camara, baie,
C1-U65 0 antreu, logie cu su de 27,53 mp Teren in folosinta
10/14260 parte
251016-| 27.64 0,83 |11/1260[Ap. compus din : 1 camere, 1 bucatarie,1 camara
C1-U66 /100 de alimente ,1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu Su=
27,64 mp, cu p.i.c de 0,83/100,
) Teren in folosinta 11/1260 parte.
251016¢] 27.61 0,84 |1p/1260| apartament cu 1 camerA, 1 buc3tarie, 1 cdmara
ciiusi| /100 de alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu sup.
// utila de 27,61mp, cu pic 0,84/100 parte, teren in
folosinta 10/1260 parte
251016-//29 21 0.83 [11/1260| compus din 1 camera, 1 bucatarie, 1 baie, 1 hol,
Q‘l" /100 1 debara, 1 logie, Su=29,21 mp., p.i.c. in cota de
0,83/100 parte, teren in folosintd 11/1260 parte

1 2510&6}\J 26.0 0,83 |10/1260]| Ap. nr. 56, compus din: 1 camere, 1 bucatarie, 1
Cl Ug /100 camara de alimente, 1 baie, 1 hol, 1 balcon, cu Su
i /C) = 26,90 mp, cu p.i.c. 0,83/100 parte si teren
: [ atribuit in folosinta 10/1260 parte
I 70/ 2510;[6- 28.28 0,83 |10/1260| Apartament nr 104, Ta etaj Il scara I, compus
" flcl-ujo /100 din: 1 camera, 1 bucatarie, 1 camara de
; f, alimente, 1 baie, 1 antreu, 1 logie, cu su 28,28
2] : H/ mp, cu pic de 0,83/100 in cf col 70145, teren in
5 / ! folosinta 10/1260 parte
;--:_7':'-: ] / B. Partea Il. Proprietar si acte
CONSTRUCTIE ey I o - - -
Inscrierl | pn\ntoale Ia dreptul de pmpnetate si alte drepl.un roale _ l , Refeunle _]

7/483/ 'HOM?O?B
Act Administrativ nr. 260596, din 28/02/?023 emis de PRIMARIA MUN. CLU) NAPOCA;

B1 | i |

se noteazd receptia documentatiei tehnice de actualizare adresa administrativa : Sir
iDambovitei, Nr, 87, Bl. D18, ) N




Carte Funcfard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municiplu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 251016-C1-U1
Inscrierd privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
29683 /29/11/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 2562;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala | AL
1/1, cota initiala 1/1

1) CRISAN MARIANA

Observalil:(provenita din conversia CF 104069)
Unitate Individuala 25101.6-C1-U2
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale | Referinte

NU SUNT

17264 [ 11/05/2006

. Contract De Vanzare-Cumparare nr. 440, din 10/05/2006 emis de BNP Boldut loan;
B1 Intabulare-drept-de-PROPRIEFATE-cu-titlu-de-drept-eumpirare-bun-comun-in Al

favoarea——debanditprin-Conventiecotaactuala-0/1;cota-initiala-1/1L
3) FEIER-CLAUDBIYslsetia
2} FEIER-BOGBANA
Observati{provenita-din-conversta-€r-93979)
99414 [ 29/09/2009
Act Notarial nr. 2912, din 28/09/2009 emis de BNP RACOLTA NINA;

| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) RUS SOFRONIA
Observatil:bun propriv

Unltate indlviduala 251016-C1-U3

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale I
NU SUNT
19467 [ 12/11/1992

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 25156, din 12/11/1992 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN CLU);
B1 Intabulare;-drept-de-PROPRIEFATEcu-titlul-de-drept-eumpdrare,ca-bun-cermun; AL
dobandit-prin-Conventiecota-actuala-6/ ~cota-initiala-1/1

1) BRABEAN-SORIN-BAN;5i-setia

Referinte

107784 / 16/10/2009

Act Notarial nr. 2208, din 13/10/2009 emis de BNP BORTES ADINA ELENA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Al
cota initlala 1/1

1) BRADEAN ANDREI, 1/2 parte
2) BRADEAN CAMIL, 1/2 parte

B3 totodata se noteazd interdictia de instrainare si grevare asupra imobilului pe tot AL
timpul vietii

1) BRADEAN CAMELIA-DANIELA
Unltate Individuala 251016-C1-U4

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale / L Referinte
NU SUNT /‘_UCR’ /XL
108622 / 08/09/2008 ;_.§=- /&
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2957/2008 emis de BNP FODOR GHEORGHE; .0~ o~ Ty
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Construire, cota actﬂﬁia ﬁ ~
1/1, cota Initiala 1/1 /X LS >
1) FODOR DORINA, bun propriu ! " e / i
| Observatil:(provenita din conversia CF 73655) ' ‘




Carte Funclard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate individuala 251016-CL-U5 .

e Inscrierl privitoare la drept@e propﬂetatq_gl_aItE_d_réthrﬁif]ﬁ“EE" N | W;
NU SUNT _ ) -
57627 [ 15/12{2006 - A
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2125, din 15/12/2006 emis de BNP Mihutiu;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) FODOR DORINA, bun propriu
Observatil:iprovenita din conversla CF 90609) N
Unitate individuala 251016-C1-U6
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale ) | Referinte

NU SUNT
11327 1 27/08/1992

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 54204, din 08/06/1992 emis de URBANA CLUJ;
B1 t‘?‘mum Hfgrimmewmmnﬁmre—dﬁ, —debandlprin-Cenventie,ceta-actuala AL/ B:2:-B:3,B:4
3} PI-GABRIEA-ETORIA

Observatifigprovenite-din-converslia-6r-75730)
46495 [ 21/04/201.0 |
Act Notarial nr. 31, din 20/04/201.0 emis de BNP DOROBANTU SIMONA IUSTINA;
B? htabﬂm‘afe.—érept-de—PReFNEHTErc—H-ﬁHu-de—meﬁteﬁirﬁrdeban&it—priﬁ-Suecﬂs%une: AL/ 8586

© [coto-actuala-0f;-cota-initala/4 e G
1} PIAHONELtatdbun-propriv
B3 'h'l%bﬁhﬁrﬁﬁﬁ%ﬂﬂ@%%&ﬂ"ﬁﬂﬂff&ﬁi@ﬁf@ﬁil'e,—ffoﬁ-aﬁdﬁ—pﬂﬁ‘stﬁ‘:feﬂh'ne; /B AL

colka-actuala-4/16cola-initala-1/4 ’

4 PFR-VIETORIA bun-prepria
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de mostenire, dobandit prin Succesiune, Al
cota actuala 8/16, cota initiala 2/4
1) ROPAN SIMONA CORNELIA, bun propriu
98277 [ 14/09/2012
Act Notarial nr. 80, din 13/09/201.2 emis de BNP BRIA EUGENIA FLOAREA;
intabulare;d e-PROPRI u-Hu-de-dre -entrerdobandiprn
BS | st "E‘t?':‘d ETATEcd- pEmogte P /B.7 AL
+ PREVIETORIA bunproprivt /5 /oo

B4

pe [INtabulare, drept de PROPRIETATE, Ul Hitlu de‘dn‘eﬁt\w:enire. dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 3/16,,cota initiala 3/16
1) ROPAN SIMONA CORNELIA, bunpropriu ../ /
68745 / 30/03/2023 [ i T
Act Notarial nr. 26, din 29/03/2023¢niis fe Bria Adrfan Eugeh;
tabulare, drept de PROPRIETATE,?, mostenirg, dobanidit pri Succesiune, cota actuala
2 g}lS. cota in[ti.-fla 5/16 f‘ [Bl}r n.-"?g /é 7 /i Al

N

1) ROPAN SIMONA-CORNELIA,:bin piopriu/ ] //
S ¥ - 7. r/

)




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 251016-C1-U7
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale T Referinte

NU SUNT

51782 / 29/04/2¢ 29/04/2008

Contract De Vanzare- Cumparare nr. 524, din 25/04/2008 emis de Notar Dobre lon;
B1 iﬁtabukafe—dfem—de-PRGPR{EWE—e&mgarare—debandtt—ﬁmfamf&ﬁhe—eet-a—aetua}a | IB IAL/E2

| 1A-cota-initiala-1/1 ) T '

| 1) POP-RADU-ABRIANsi-sotia

| 2} POP-EHZAFLORINA-bun-comun
Observatilprovenita-din-conversia-cF75389)

'51786 [ 29/04/2008 |

Contract De Ipoteca nr. 525, din 25/04/2008 emis de Nolar Dobre lon; ) |

B2 se-noteazad-nterdietio-deinstrainare—grevare-inehidere—dezmembrare, alipire; AT :

‘ construire;- demolare;-restructurare-si-amenajare; in favoarea: I S |
1) BANEA-COMERCIALA-ROMANA-SA

Observatityprovenita-dinconversia€F75389)

250443 / 07/12/2020 o o ) |

Act Notarial nr. 2936, din 04/12/2020 emis de Lupea Mariana;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala i
11/1, cota initiala 1/1 ) - - -

1) CHIOREAN FLORIN-MIRCEA, si sotia

'2) CHIOREAN IOANA-CRISTINA, bun comun

. Unitate individuala 251016-C1-U8
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale B | _ Referinte ]

B3

NU SUNT - _
10654 / 10/07/2001 |

Contract De Vanzare- Cumparare nr. 1126/2001 emis de BNP OANA MIHUTIU;

B1 Ilntabuiafe drept-de PROPRIETATE,-eumparare; doebandit-prin-Conventie,cota-actuala ‘_
'gi-l—eeta—rm’cfah—lﬁ‘
1) SZARAESIUBDHA-MARGARETA
! Bbservatli{provenita-din-conversia-GF94144)
9799 / 20/03/2006

Certmcat Mostenitor nr. 67, din 16/03/2006 emis ggﬂl\jfﬂArDlTUl
82 ‘

Al

{ntabulare-dreptde PROPRIEFATE, mostenire; dobandit prin-Succesiuner cotaactuala Al
Lef-l—ee«ta-lmttala—l-f-g _ - ) N P
1} SZAKACSIUDITA-MARGARETA

Observatii:(provenita-din-conversia-€F94144) B B B ]

@395 / 07/06/2010
IAct Notarial nr. 1190, din 04/06/2010 emls de BNP REPEDE DRAGOS ADRIAN;
B3 Vntabulare drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota act

‘ 1/1, cota initiala 1/1
1) LUCA MARIA-CODRUTA, bun proprlu




Carte funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 25101.6-C1-U9 - e
~Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte

NU SUNT ) - N -

L6825 /09/05/2006 - -

‘Act nr. 53, din 28/04/2006 (la dosar 48/2006); -

Bl Intabulare-drept-de-PROPRIETATE-cu-titlu-de-drept-MOSTENIRE, debanditprin AL

Suceesivne-cotaactuala-0/1, cotanitiala1/4 - -

1 BORZAVERENICA

Observatilifprovenita-din conversia GF-93906)

gy |Intabularedrept de PROPRIEFATE cu-titlu-de-drept MOSTENIRE, debanditprin o -
Succesivnercota-actuala-0/1-cotainitiala6/32 - _—
i} VAIRASIEVIY
Observaliliprovenita-din-conversia-€f-93906)
{H{ﬂbﬂiaFEFdFedeE—FﬂePmEFATHu—%deﬂfﬁ%MgsﬁNm{hdﬁbaﬁfhi—ﬁﬁﬁ I Al o

| B3 Suecesiunecotaactuala-0fcotainitlala- 9/32 ) S ) -
| 3 VAIBA-ANBALIHANA
| Observatifyprovenita-din-conversla-€F-93906)
I 64 tntabulare;drept-de-PROPRIETATE cu-titlu-dedrept MOSTENIRE, dobandit prin | .«;\1
Suecesivne, eotaactuata-0/1; cotainitiala-9/32 -
1 VAIBA-MARIA-ALEXANDRA
Observatit:provenita-din-conversia-CF93906)
72665 / 24/06/2010
Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta Civila nr 5551/2009 din data de, din 17/12/2009 emis de JUDECATORIA
TURDA (pronuntata la Dosar 4143/328/2009, act administrativ nr, 11154/24-06-2010 emis de PRIMARIA CLUJ
NAPOCA;);
Intabutare-drept de- PROPRIETATE <u-titlu-deelrept MOSTENIRESISISTARE ] -
| B5 %&?%Nii—.éebaﬂd%ﬁrw-lemﬂAﬂE—jﬁeEeﬁeREASGI‘\,—Ge%aﬁeEt:aia—Gﬂ.—eeka Al [ B:6
i initlale4A -
| 1} VA{BA—MM%'A{:EVVANDRA—%—EHH*EFGBHU
15255 / 13/02/201.2 )
Act Notarial nr, 366, din 10/02/2012 emis de PETREAN IOANA;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 o - e
1) MURESAN |OSIF-DOREL, si sotia
’ 2) MURESAN LOREDANA-MARCELA, bun comun




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comt.'na/Oras/Municipig: Cluj-Napoca

Unltate individuala 251016-C1-U10

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale - | Referinte 7J
NU SUNT N - - - |
20451/ 28/11/1996 _ N
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 389/22.11.1996 emis de notar public M. Cérlanary; - -
Bl 'InEab&!aFe—drept—de-PRQPR{E—FA:HZ—eumﬁaFafe—debaﬂmEﬁﬁﬁ%ﬁﬁveﬁhe—ee%&aetw}a Al/8:3
|0Hcota-initiala 3/ ) I I

| 1) GABALEAN MARIA;-bun prepriu
i Observatiliprovenita-din-conversia-GF92551)
’105002 /21/09/2010

Act Notarial nr, 2276, din 20[09/2010 emis de BNP PETREAN LIVIA;
B2 seindreaptd-eroarca-materalistreeuratd-cu-inehelerca14911/29.09:1992, insensul |
completariFdeseriediHmebilului-apartamentnr-8;¢cu-1-baie - R
B3 intabulare,drept-de-PROPRIETATEcumparare;-dobanditprin-Conventie,cota-actuala |/ B.7 AL/ B4 B5;
8/16;cota-initiala3/1 ) B:6

1 POP-ABDRIANA-UHANA
2) POP-VASIEE—bun-cormun ) B ]
20742 /18/02/2013

‘Act Notarial nr. 18, din 15]02/2013 emis de HANDRA - CALUGAR DIANA;

B4 Intabulare;-drept-de-PROPRIEFATE -mesteniredobandit-prin-Succesiune,cota-actuala
|2 6eota-initiala 236 i

/1 B.7 At

| 1} POP-ABRIANA-IULIANA; ca-bun-propriu - |
ntabulare,-drept-de PROPRIETATE, mostenire, dobandit-prin-Suceesiune, cota actuala ‘ /B.7 AL
3/16;-cota-initiala3/16 )

H POP-ANPREEA-MARIA-ca-bun-prapriu

pe Intabulare; drept de PROPRIETATE, mostenire; dobandit prin-Succesiune; cota-actuala | | |

B5

3f16;cota-initiala-3/16 /8.7 H,
| 1 POPALEXANDRA€a-buR-proprid 7 N ) |
114180 [ 25/05/2023

Act Notarial nr. 1673, din 24/05/2023 emis de Muresan Claudiu Augustin;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala ‘ -
1/1, cota initiala 1/1 - .

1) RUSU IOSIF-VLADIMIR, si sotia

2) RUSU CLAUDIA-MARCELA, bun comun

AL

Unitate Individuala 251016-C1-U11
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

|

'NU SUNT o |
14770 / 04/08/2003 J
|

|

Contract De Vanzare- Cumparare nr. 1272, din 31/07/2003 emis de NP OANA MIHUTIU;

B1 1Intﬁbmafe—dfept—de-P{wH-HHA—Fb—eumpéfare—debaﬂdtkﬁﬁﬁ—(:&ﬁveﬂhe—e&Ea—aetﬂaE \
Oﬂ—eet-a-tmtfaia—l-&

‘ 1) RIGMANYFALBERT:-ca-bun-propriv

' | Observatiliprovenita-dincenversia-GH133623)
125791 [ 12/11/2010

Act Notarial nr. 2830, din 11/1112010 emis ‘E,ENE PETREAN LIVIA;
1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 |
1) RUSU IOAN, si sotia

2) RUSU VERONICA - CRINA, bun comun

Unitate individuala 251016-C1-U12
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ,,J, -

NU SUNT -
11698 / 14/07/1996
Act De Vanzare Cumparare nr. 2871, din 10/07/1996 emis de BNP VLAD M;
B1 ‘Intabulare drept de PROPRIETATE, curmmparare, dobandit prin Conventie, cota actuala |
11/1, cota initiala 1/1
| 1) HERLEA THOMAS, bun propnu
| Observatil:(provenita din conversia CF 79620)

a_,:é/




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu; Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U13 o o .
~ Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale | Referinte
NU SUNT - - —
22757 [17/08/1993 - ) .
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 60380/1992;
g1 |Intabulare-drept-de-PROPRIEFATE eumparare, dobanditprin-Conventie, cota-actuala | Al /82823
| O/2;cotadnitialat/t 0 o I -
: 3} FAREASHIOAN i
2} FAREAS-SUSANA
Observatifiprovenita-din-conversia-6F102080) ) -

22331/01/03/2011 ‘ _

/Act Notarial nr, 468, din 28/02/2011 emis de BNP RACOLTA NINA;

| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie, dobandit prin Conventie, cola -
| actuala 1/2, cota initiala 1/2 S -
1) FARCAS IOAN - AUGUSTIN, bun propriu . -
E Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2, cota initiala 1/2 o o - B

| [ 1) FARCAS PETRUTA, bun propriu A —

Unitate Indlviduala 251016-C1-U14 - S R o
__Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale ) | ~ Referinte

'NU SUNT - - S

E59745 [17/06/2009 - -
(Certificat Mostenitor nr. 8, din 10/02/2009 emis de BNP MURESAN DORINA (din dosar nr.10/2009);
B1 ntabttarerdrept de-PROPRIETATE, mosteniredebandit prin Suceesiunecota-actuala AL B2
B cetadnitiala—141 - — - N i B
1} BOBtAJeSunpropriu
abservatifprovenita-din-conversia €F164812)
101633 /07/09/2011 - B )
Act Notarial nr. 175, din 07/09/2011 emis de BNP MURESAN DORINA AURORA SILVIA (act administrativ nr.
PC4_10969/24-08-2011 incheiat intre FNGCIMM,BCR SA,MURESAN DANA; ordonanta nr, DE URGENTA NR
160/03-06-2009 emis de GUVERNUL ROMANIEL); - o S
B2 1Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 S ) .
| 1) MURESAN DANA, bun prorpiu - )
p3 [s€neteazi-interdictie-de-instrainare-a-imobilului-pe-o-perivadd de 5-ani-de-la-data r
debdndirii-acestula - o S
e SWUERGMAN—REPREEENWBEWNFS?ERHEHNAN?&GR—PH&HGE
2} BANEA COMEREIMA-ROMANA-SA, SUEURSALA-CLY} )
' B4 se-neteazs-interdietie-de-grevare-a-imebilulul-cu alte sarcinipe-intreagaduratia ’ #1-
| finantarii R S
! B SFATUEROMAN-REPREZENTAT DEMINISTERULFINANTELOR PUBLICE
2} BA-NGA—EGMERG@-RGP?(NZB«— A SHEURSAEA-CLUY - -
T a A G AT AR - o

77483/11/04/2023 /o= |
Act Administrativ_nr. 260596, din/28/02/2023 emis de PRIMARIA MUN, CLUJ) NAPOCA;

Bs ‘se noteaza receptia documgntatjeitehnice de ctuariz/ére adresa administrativa : Str k
[ Dambovitei, Nr. 87, BI. D1, Sc.',ll;;‘?t. 1, Ap. 7 .




Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale r Referinte
NU SUNT - - - -
10890 / 06/07/1998
Contract De Vanzare- Cumparare nr. 1345, din 06/07/1998:
B1 {ntabutare—dFép?d@ﬁﬁ@PH!ETHE;euFﬁpaFafe—éebaﬁdﬁHﬁ-eﬂﬁveﬁHe—eeta—aetﬁa{ﬂ | A
: Ofeotadnitiale 1/t - . -
1) POP-PEFRY;-si-setia
2) PePMARIABUN-comun
©bservotiliprovenita-din-conversia-CF1072-de-evidentd)
1'-37331 / 30/11/2011
Act Notarial nr. 2404, din 29/11/2011 emis de BNP PINTEA LIGIA ELENA;
B2 Intabulare-drept-de-PROPRIEFATE-cumparare,-debandit prin-Conventie, eota-actuala | }1 ItB;‘;—Bi—Si
Ofdcota-initiala-1/1 ) . S
1) GHENESCU-PETRUTA-MIOARA bun-prepriv S -
Se-noteazd-clavza-de-intoarcere-a-bunului-donat-prevazuta-de-articelul 1016-dinEodul Al

Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U15 o

B3
| Civil —
Observotit:Radiata-prin- eererea—nFG—?—#BSﬂ—Q—GS—EGﬂﬂ—aet—ﬁH495H 6:05:2014

67435 / 19/05/2014

‘Act Notarial nr. 1494, din 16/05/2014 emis de COSMA LAURA IOANA (act notarial nr. 1495/16-05-2014 emis

de COSMA LAURA I0ANA;);
B4 Intabutarerdrept-de-PROPRIETATE cumparare; castigatinrang serial cu-nr. 10890+ |
06:071998,dobandit prin-Conventie, cota actuala 0/, cota initiala1/2 |

| 1) POP-PETRU; bunpropriv ) i

BS intabulare-drept-de-PROPRIETATE, cumparare-castigat-inrangserialcu-nr- 10890+ ‘

06071998, dobanditprin-Conventie,-ceta-actuala-0/cotainitiala-1/2

1} POP-MARIA-Bun-prepriu
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare si partaj, dobandit prin Conventie, cota ‘
actuala 1/1, cota initiala 1/1 -

B6

Al [ B:6

1) POP PETRU, bun propriu 7 _ -
Unitate individuala 251016-C1-U16

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT

6824 /07/03/2005 -
Contract De Vanzare- Cumparare nr. 161]2005 emis de Notar Damian;

g1 |Intabulare-dreptde- PRGPHE?HEe&ﬂ%ﬁéﬁfe—dﬁbaédrt—pﬁn—eaﬂveﬁhe—eeta—aet&ab
Of-cota-initiala/1 . -
X} PG:FGR—'FQBONGA—%S%H{
2} POTOR-MIRCEA bun-comun
Bbservatlli{provenita-din-conversio-€F-87176)

25789 /09/03/2012
Act Notarial nr, 299, din 08/03/2012 emis de LUJERDEANU CONSTANTIN;

82 ntabulare-drept-de PROPRIEFATEeumpararedobanditprin-Conventiecota-actuala
1l-cota-inttate-1/1
| | 43 MQEBGVAN*B@GBAN—MHGF—MWHU -

/8.3, B.4 AL

I20883 /29/01/2021 I

Act Notarial nr. '288 din 28/01/2021 emis de Muresan Lucian Ovidiu;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuala

B3 |1/2, cota initiala 1/2

1) NAGY ZSUZSA-NOEMI, bun propriu
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/2, cota initiala 1/2 B
1) NAGY EDINA-DOROTTYA, bun propriu

B4

‘ S S
s A
S
il )
> ¢



Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: CIL.',"-Napm'q

Unitate individuala 251016-C1L-U17 S

lnscrieli privitoare ela dleptul de proprietate 5| alte d dmpluri IQEII(‘ | - Referinfe

NUSUNT B B .
183 /08/01/2001 ] - - B o
Certificat Mostenitor nr. 184/2000 emis de BNP LUPEA MARIANA:

gy [intabulare-drept de PROPRIETATE mostenire, dobandit-prin Sueeesiune, cota actuala | Al

Bfeota-initala1/t S o S
4 VﬂBAﬂ—iE@’NA—Eﬂ%SE‘B-ET—th%—[}FOﬁHH
Qbseiwm#pfoveﬁféa-dm{ﬁrwwé%sgéﬂ

124097 / 06/03/2012 - 7 __7
lAct Administrativ_nr, 58794/1993, din 08/03/2012 emis de SC URBANA S SA;
r B2 'se rectificd numarul topografic al Tmobilului de sub Al din 237765V - A R
L 23776/3/ISNVII - S - .
|27129 [ 14/03/2012 - o
JAct Notarial nr., 25, din 08/03/2012 emis de LUPEA MARIANA (act notarial nr. 16/14-03-2012 emis de LUPEA
MARIANA );

g3 |Intabtlaredrept de-PROPRIETATE mogtenire, dobandit prin Suecesiune; cota actuala I Al 18_4_'_ |
’ 8ftcota-initiala 1/t S - o
L H WAH—FRA—NGIS%&WMWH - B ) ) -
112292 / 18/08/2014 ) B - i
& Notarial nr. 702, din 14/08/2014 emis de POPA ANCA GABRIELA; -

B4 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala I Al

1/1, cota initiala 1/1 - S -
1) PINTEA OANA-GABRIE[A bun propriu

Unitate Indlviduala 251016-C1-U18 -
Inscrieri prlvlloale la dreptul de proprietate 5I alte drepturi reale

| Referinte

INU SUNT ) o |
L0462 / 15/04/1993 7
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 42677/1992 emis de SC URBANA,;

’_

fBl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 o o . S . B
1) RIGO MONICA

[ Observatii:(provenita din conversia CF 91758)

Unitate individuala 251016-C1-U19
Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alte drepturi reale Referinte

NU SUNT 7 . .

3673 / 10/03/2000 - o B |

Bl Bﬂﬁee%a—fmaala&ﬂr L',--;. :
H SUPHFER-ABRIANHOSIF sisotia / 3 r ] ~Se
2} SUPFEER-MARGARETA, bun comin. | 5

QIHEWBHprfﬂVE’_ﬂf_rB-dfﬁ—Eﬂﬁfefﬁfﬂ—eF—g 95:1—)
53844 [ 22/05/2012 7 4 /
Act Notarial nr. 380, din 21/05/2017 emis ds; PADUREAN ANA VA IIJ RIA;
B Intabulare, drept de PROPRIETAT}E cur‘qpérare dobdndltp m Conventie, cota actuala

2 Al

1/1, cota initiala 1/1 ¥ ]

I 1) MARCHIS COSMA, si sotia
‘ 2) MARCHIS ROZALEA, bun co;‘nun




Carte Funclard Nr, 251016-C1 Comuna/Orag/Municiplu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U20

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

|

Referinte

NU SUNT

17185 [ 21/10/1992

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 34630, din 21/07/1992 emis de SC URBANA 5A;

Bl

Intabulare-drept-de-PROPRIETATE cumpararedobanditprin-Conventiecota-actuala
B -cota-initiala3/2

Al /8283

1) GOMBOS-GHEORGHE
Bbservatil:iprovenita-din-conversia-€F-65999)

105513/ 02/1.0/2012

Act Notarial nr. 21, din 01/1.0/2012 emis de BOLDUT IOAN;

B2

|intabulare—drept-de-PROPRIEFATE mostenire-dobanditprin-Succesiune;,cota-actuala
Of1 cota initiala 1/

Al

1) DAVID-ANA-MELINDA, bun-propriu

B3

7 ; ntre-dobanditprin-Suceesiune,—colka-actuala
Of-ecota-initlala /2

Al

+H I%&ESNEGGMBGS—RGZ—A—EMKGTBHH-WG;&H&

113990 /22/10/201.2

Act Notarial nr. 2589, din 19/10/2012 emis de PETREAN LIVIA;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

Al

1) LUNG DANIEL - FLAVIU, si sotia

2) LUNG ANGELA-RALUCA, bun corun

' Unitate individuala 251016-C1-U21

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT

6849 / 07/03/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 216 emis de BNP Cret Florica;

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
4/8, cota initiala 1/1

Al

1) MICU AURELIA
2} MIEU-ALIN-bun-eomun
Observatil:(provenita din conversia CF 139465)

112125 /17/10/2012

Act Notarial nr. 25, din 15/10/2012 eris de PAUSAN DELIA;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala
1/8, cota initiala 1/8

Al

1) MICU AURELIA

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succeslune, cota actuala
3/8, cota initiala 3/8

Al

1) MICU AURA-OANA

Unltate Individuala 251016-C1-U22

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

NU SUNT

24305 [ 24/1.2/1.992

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 29281, din 23/12/1992 emis de NOT.DE STAT JuD.CLUJ;

Bl

Intabulare-drept-de PROPRIEFAH —eumparare-debandit-prin-Cenventle;—ceta-actuala
011 cota itiata 1t

Al /82

1} FIFUSZIOSIF, stsetia

78143 / 21/06/2013

Act Notarial nr, 284, din 20/06/2013 emis de COSTEA LUCIA MARIANA;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

1) PETRAN DAN-OVIDIU, bun propriu

Act Notarial nr. 285, din 20/06/2013 emis de COSTEA LUCIA MARIANA;

B3

Se noteaza interdiclie de instrdinare si grevare

1) BANCA TRANSILVANIA SA CLUJ - SUCURSALA ALBA IULIA, CIF:13589324




Carte Funciara Nr. 251016-C1 ComunafOrag/Municipiu: Q{{j-ﬂia_pg_cg

Unitate Individuala 251016-C1-U23 S o .
Inscrleri privitoare la dreplUl (ie ploprletate sl a ahe drepluri reale | Referinfe

NUSUNT
17937 /13/11/1998 -
Contract De Intretinere nr. 1980, din 12/11/1998 emis de BNP ROZA FUCHS:
g |intabularedrept de-PROPRIEFATE fntretinere, dobanditprin-Conventie, cota-actuala ’ Ai / by
r Ofi;cota-initiala 1/t o ——— N
‘ 1 PAROHIA-REFERMATA-CLU)4-cu-sedivkin-ElujsteMuresuluinr27
Observatiliprovenita-din-conversia-€-96576)

| B2 |se-noteazd-interdictin-de instrainare - - | m

i 3} KIRALYHLEANA ' E
Ghbservatil:tprovenita-din-conversia-C96576)-Radiata prin-cererearrl21963/08-11.2012 act nE 2491423

872012 - . B
\J 35215 / 10/12/2012 - -
JAct Notarial nr. 732, din 07/12/2012 emis de FUCHS TUNDE;
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala } Mii
! 1/1, cota initiala 1/1 S - | -
| 1) PATOCS MARIA ELISABETA, bun propriu 1
Unitate indlviduala 251016-C1-U24 L S )
Inscrieri pnwloam la dreptul de p:opne[ate gi alte drepturi reale 1 Referinte
NUSUNT o S
9434 [ 20/06/2001 - _ )
Certificat De Mostenitor nr. 18/28.01.1998 emis de notar public Jakab &;
| gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | Al'_ ]
! 1/2, cota initiala 1/2 o o .
1) DOBAI ATTILA, bun propriu
Observatli:(provenita din conversia CF 105256)
_BZ- Intabula re, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
1/2, cota initiala 1/2 - - - | — o
1) DOBAI IBOLYA, bun propriu
Observalll:iprovenita din conversia CF 105256) ]

Unitate individuala 251016-C1-U25

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ) | Referinte
NUSUNT [ |
1370 / 20/01/200.') . ]
IContract De Vanzare- Cumparare nr. 175, din 19/01/2005 emis de NP Petrean Livia; a B

{ﬁ&&b&hﬁ—dﬁﬁ%ﬁﬁﬂ@%%eﬂ—ﬂ%ﬁ—deﬂep%&b%ﬂkﬂ&é&bﬁndﬁm { AT €3-B-3-B-4

| BL | onventle. cota netunta 1/ cota inikints 373
1 RUS-ALIN-CRISHANsi-setia
2} RUSMARIAca-buncemun
Qbfe*VﬂHf'fpfeveﬁffa-dfﬁfsﬁveﬁJa—EF—Hsﬁa .
B2 Seﬁeteafa—mterdre:;ﬁdg—rﬁﬁémmafe ~=— | Ames
1 BGI'GN—'HR—M{%SJE—BQ - _J_
Mm&tfmﬁi? FSta-CF7<4

Qbseﬁtaﬂf:fp{

gl t—a-pfhffefefea%l—&irssfa%i'.—gei—ﬁ,—aﬂ—ﬂ r183/03:022016

133231 /02/08/2017 3 o)

Act Notarial nr. 3423, din 01/(18/,?(,'}}7 emis de/Muresgh Lucian Ovidiu;

B3 Intabulare, drept de PRQQR ETATE, cum?arare obandit prin Conventie, cota actuala
1/2, cotainitiala 1/2 | 57 [ oy f ) S I

1) MURESAN GHERASIM-VASILE (shsotih,

2) MURESAN ADINAJUEIA, dbun cothun | &

I_Bd Intabulare, drept de TRE?P LETATE ’curl?aar re%dobandit prin Conventie, cota actuala Al

Al

! 1/2, cotainitiala 1/2 | 7 [~
| 1) MURESAN IULIA-EMAL UELA bun n porpri

n_‘ HJ o)

4 '
8|3 @

Cy N

 frer B f

2 ’i l‘ ‘QJ

|_- ; F"’ \]: rl f




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U26
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT

3589 / 06/03/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 58147/1963 emis de SC URBANA SA (si a sentintei civile nr 11247/1994

a Judecatorie Cluj-Napoca dosar nr 11864/1993);
B1 intabularedre| ; e-debandit-prin-Conventie;cota-actuala Al
O/ -cota-initiala—14%
1 MURESAN-ALEXANBRY
Observatiiprovenito-din-conversio-6F-139582)
109096 / 08/08/2014
Act Notarial nr, 400, din 07/08/2014 emis de VANCEA DIANA;
Se indreapta eroarea materiala la conversia cartli funciard in format electronic, in Al

B2 sensul rectificarii descrierii imobilului AL, din "camerp' in “camera",
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

1) MOROKOS EMIL-GABRIEL, si sotia

2) MOROKOS DIANA-ROXANA, bun comun
Act Administrativ nr. PC6_106137, din 24/07/2014 emis de FNGCIMM, CEC BANK SA, MOROKOS EMIL
GABRIEL, MOROKOS DIANA ROXANA (ordonanta nr. DE URG NR 60/03-06-2009 emis de GUVERNUL
ROMANIEL);

B4 |Interdictia de instrainare pe o perioada de 5 ani: | Al
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083
2) CEC BANK S.A. - SUCURSALA CLUJ - NAPOCA, CIF:5773830
B5 |Interdictia de grevare cu alte sarcini pe intreaga durata a finantarii | Al
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083
2) CEC BANK S.A. - SUCURSALA CLU) - NAPOCA, CIF:5773830

Unitate individuala 251016-C1-U27
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
11284 /22/04/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 40017, din 15/12/1992 emis de SC URBANA CLUJ;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

1/1, cota initlala 1/1
1) RUS ION
Observatii:(provenita din conversia CF 92185)

6113 / 22/02/2006
Act nr, 142, din 20/02/2006 emis de notar MURESAN ELENA;
B2 [Se-nuteazd-interdictia-de-instrdinaresi-grevare | Al

£ GGMPANM—NNHGNN:&—&S?ER-IA—R@MANA——SA—GH—S&MBHGHRE%
%vaenmmﬁwmﬂﬂaﬂat&pﬂmmﬁm&%m&nﬂm




Unitate Individuala 25101.6-C1-U28 N -
- Inscrieri privitoare la clrepiul de proprlelate sl 1Ite dt@ptun lealo __I_
NU SUNT
16412 /14/10/1992

Contract De Vanzare-Curnparare nr. 58793, din 25/08/1992 emis de 5.C URBANA S.A;

- Referl n_tg

B1 [trtabulare;-drept-de PREPRI E:FAT{‘“GH—HHHE‘G-F@jBt—EHﬁTDafa re-debanditprin }
Cenventie;ceta-actualabicota-initialad/t -
1 VAIBALEANA
Observatifprovenita-din-eonversia-€r-81654)

‘82 146 /02/07/201.3

Al

Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Orasf/Municipiu: Cluj-Napoca

MURESAN LUCIAN QVIDIU;);

tﬁ\ct Notarial nr. 44, din 12/04/2011 emis de MURESAN LUCIAN OVIDIU (act notarial nr, 85/21-06-2013 ErmlsTe|

B2 {ﬁE&E}H}aFG—EfFEpt—dE—PRQPNE:FA:FE—Hﬂﬂﬁ%PHFE—&BB&ﬁdRﬁFﬁ’l—SHEEGSIUHQ—G(}EaﬂEtﬂa-Iﬂ
‘ Ofcotadnitiale=2 e

Al [ B:5:8:6

|

| 1+ €SO6ILONAbun-proprit
I g %ﬂ‘eabﬁhfe—dfeﬁ%d&PRePﬂiEFm{-—mﬂs%e&we—debaﬁdﬂ—pﬁﬁ Suceesiune;cota-actuala
‘ 2f6reota-initala-1/3 S - -
1 VAIBA-ANA-bua-prepriu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala

2/6, cota initiala 1/3

| 1) JAKABNE VAIDA ROZALIA, bun propriv
Act Notarial nr. 71, din 31/05/2013 emis de MURESAN LUCIAN OVIDIU;
B ; tntabttare; drept-de-PROPRIETATE-mostenire; dobanditprin Succesiune,cota actuala
6/ cota-initiala-1/6
H ESOGISPANbuR-propriv

BG Iﬁtabulafe—dfeﬁtd&PRGPRJrETrAH-mesEeﬁfFe—debaﬂe!ﬂ-ﬂim%ﬂeeemune,—eeta—aet-uﬂia

O/ -cota-initiala-1/6 o
1 ESOGERNO bun-propriu

61821 [ 08/05/2014 .
Act Notarial nr, 1393, din 07/05/2014 emis de MURESAN ELENA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala ]
1/3, cota initiala 2/6 o - .
1) HARKO ILEANA, bun propriu

71170/ 27/04/2017

Act Notarial nr. 1719, din 26/04/2017 emis de Muresan Lucian Ovidiu;

2/6, cota initiala 2/6
1) HARKO ILEANA, bu_g_Erﬂ)riu 7 7

Unitate individuala 251016-C1-U29

B8 }!'tabulare drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuala J N

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale - l

'NU SUNT

8595 /01/06/1998

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 543, din 30/05/1998 emis de notar public Popescu Dan;

B1 Intabulare-drept-de PROPRIETATE €4~ frHLde-EﬁﬁﬂﬁaFafe—dﬁhﬂﬁﬂhWH—EeﬂVEHH’*— 1
cotaactualatflcota-initiala 1/: ) B

|
I

1) PIRV-VASILE NiEUrgiselia
2} PIRV-VIORIEADANA- bun-cofnun

QbSENathpfmﬁemsa—dmfeﬁvez oy
41675 { 11/10/2006 fos

Act nr. 0;

+ WMHAMWWW Il
Observatiiprovenita-din-conversi s jﬁ R

3
114393 / 21/05/2021 IELE Lf /
an Owdlu

B2 semfea%a—uﬁe%eﬂ&de—ms&atﬁaéerérw%—d _1eﬁibhafer{§ems+&fg ,,,,; _ J o

Acl Notarial nr. 2037, din 20/05/20}}1 en‘ué'de Mufesap! Lu )
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, n:uht!u “de dre 'ARARE, dobandit prin .

Conventie, cota actuala 1/1, ¢ taﬂn Liala 1/1‘»

‘ 1) TECAR GHEORGHE, cas ¢
2) TECAR ELISABETA- IOANA, c.ﬁ;h n,;omun

.
.\fJ \',\\
\'\)__ J



Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U30 (SISTATA)
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT

92435 [ 25/07/2013

Act Administrativ nr. 51043, din 27/02/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA (act administrativ]
nr. 20889/31-08-1994 emis de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA; act administrativ nr. 57/03-04-1995 emis
de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA;);

Bl |5€ infiinteaza cartea funciara electronica nr. 251016-C1-U30 Clu] Napoca a Imobilului Al
cu nr. topografic 23776/3/5/LXXI
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota

B2 linitiala 1/1 -

1) STATUL ROMAN, in administrarea operativé a

2) CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
148328/ 02/12/2013

Act Administrativ nr. 511, din 14/11/2013 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;
Se sisteaza cf. 251016-C1-U30 a imobilului cu nr. cad. 251016-C1-U30/Cluj-Napoca ca
B3 [urmare a dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile: ~- nr.cad.251016-C1- Al
U32\cf.251016-C1-U32; ~- nr.cad.251016-C1-U33\cf.251016-C1-U33;

Unitate Indlviduala 251016-C1-U31
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale | Referinte

NU SUNT
23539 /07/12/2004
Contract De Schimb nr. 3568, din 06/12/2004 emis de Notar Lupea Mariana;
B1 Intabulare;drept-de-PROPRIEFATE schimbr-debandit-prin-Conventie;cota-actuala-0/%; AL/E2
cota-initiala-1 '
1} KOVAESMHALY-bun-propriu
Observatiliiprovenita-tin-conversta-Gr-99643-Cluj—Napoca)
44416 / 10/04/2008
Contract De Garantle Imoblllara nr. 1435, din 09/04/2008 emls de Notar Clugudean George;

B2 |se-noteard-interdictiadeinstrdinare-grevarerdezmembraregi-demelarein-favearea: | Al [ 8:4
1) BRB—GROYPESOEIETE-GENERALE-SAPRIN-BRE-AGENTIA-OBSERVATOR
Observatil:iprovenita-din-conversia-GF-99643-Cluj—Napeca)-Radlata-prin-cererea-nr108744/0:-092013~act-ny:
2703/23:08:2013

102911 /21/08/2013
Act Notarial nr. 2835, din 20/08/2013 emis de MURESAN CLAUDIU AUGUSTIN (act administrativ nr. 496/20-

08-2013 emis de BRD- GSG 5A;);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

1/1, cota Initlala 1/1

1) BUCSA CELIA - DIANA, bun propriu

_137744 / 02/09/2013

Act Notarial nr, 2703, din 23/08/2013 emis de FORNADE TEODORA MARIA;
B4 |[se radiazd notarea de sub B2




Carte Funciara Nr, 25 1()1(’ C1 Comuna/Orag/Municipiu; Cluj- Napoca

Uuitat@ ndividuala 251016-C1-U32 = o o
__Inscrieri privitoare la (heptul de ploprlotate sl alle dlepturi malo . Rof(.rini,e ]

NU SUNJ
148328/ 02/12/2013 - B
Act Administrativ nr. 511, ‘din 14/11/2013 emis de Consiliul Local al Munlclpmlm Clu; Napoca -
Se-inflinteaza-carteafunciara251016-61-U32 a- imebiluluFeanumarul-cadastral
Bl [253016-C1-U32/Cluj-Napoca;rezultat-din-dezmembrarea-imebiltlui-cu-numarul Al
eada&ﬁaﬁ%ﬂ:ﬂ%%&—m&ms%&eaﬁea#&a&mm?%&%ﬂ*
Act Administrativ nr. 51043, din 27/02/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA (act administrativ
nr. 20889/31-08-1994 emis de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA; act administrativ nr. 57/03-04-1995 emis
de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA;); o )
B2 {ﬁ’c-abﬁ{are.—dFe;st—f#e—PHePRi{-fFA?E,—dabarﬁd%ﬁm—eaﬁskrﬂ%iﬂeraa%ﬁet&a{a%}reeéa AL 183
initiala-2/% ] _ A
1 STATUEROMAN-Tn-administrarea-operativi-a
2} CONSHIBEUH-6EAL-AL MUNIEIPIUEUFEEUNAPOEA

204421 /21/11/2017 - B ] )
Act Administrativ nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. 6737, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA
CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ. nr. PROCES-VERBAL NR. 8737, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA CLUJ-
NAPOCA; Act Admlmstratlv nr. CONTRACT DE RATE LUNARE NR. 278, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA CLUJ-
NAPOCA;

- p3 |Intabularerdrept de PROPRIETATE, cumpdrare dobandit-prin Conventiercota-actuata T' - AL o

| 1) NEGRU-ROXANA-BIANCA; 5i
|| 2) NEGRUHOAN-HORATIY
1
=

141200 / 03/08/2018
Act Notarial nr. 1556, din 02/08/2018 emis de NYARI FAUR ANDREEA- MIHAELA; B
lntabulare chept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala I Al

| B4

1) MOLNAR SUSANA
2) MOLNAR ANDREI, bun comun

Unitate individuala 251016-C1-U33
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale 7 Referinte

NU SUNT
1148328/ 02/12/2013 B - S )
JAct Administrativ nr. 511, din 14/11/2013 emis de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca;
|77 Se infiinteaza cartea funciara 251016-C1-U33 a imobilului cu numarul cadastral
B1 251016—C1-U33/C|uj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul Al
cadastral 251016-C1-U30 inscris in cartea funciara 251016-C1-U30;
Act Administrativ nr, 51043, din 27/02/2013 ernis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA (act administrativ
nr. 20889/31-08-1994 emis de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA; acl adminisbialiv nr. 57/03-04-1995 emis
de CONS.LOCAL AL MUN.CLUJ-NAPOCA;); - - )

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota
B2 initiala /1 - AL

1) STATUL ROMAN, in administrarea operatlva a
| 2) CONSILIULUI LOCAL AL[MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA

Unitate individuala 25101.6- C;L Uag) ,
Inscrieri prlvil':oare. la; dleptul de propnqtate si alte dreptun reale f Referinte

INUSUNT IEI o
48709/ 08/04/2014 |5 -
Act Administrativ nr. 89421/@53; din 31/03/%0 4 erpis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU] NAPOCA (act
administrativ nr. LISTA DE IN‘JETARIERE 01;/3 -1212013 emis de DIRECTIA PATRIMONIUL MUN.CLU]

fi

NAPOCA; act administrativ nri 7/()3 042 & e CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ NAPOCA; act
administrativ nr. PROTOC?L;O 89/31 08 1994 de RAAIFL CLU) NAPOCA, CONSILIUL LOCAL AL MUN.CLUJ

NAPOCA;); _ s
Intabulare, drept de PROFR I%'JATE dcjaﬁ(
Y o

2
=

Bl | Fn Lege, cota actuala 1/1, cota initiala

Al

1) STATUL ROMAN |ﬁ—a‘n‘1£nrstrarea
. 2) CONSILIUL LOCALAL M@L)mclp UL

| D
—
—!
Ll
" pr ='J
P s
— ’ '
! 2

| CLUJ ﬁAPOCA




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate indlviduala 251016-C1-U35 )
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale r Referinte _J

[NU SUNT
'3763 / 13/03/2000
Contract De Vanzare- -Cumparare nr. 624/13.03.2000 emis de Petrus Maria;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala ‘ a Al
4/8, cota initiala 1/2 , — — I - -
1) MURESAN LUCIA
Observatii:(provenita din conversia CF 70146)
10494 /03/02/2009
Certmcat De Mostenitor nr. 10/2009 emis de Buta M;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | 7}\'17 o
‘ 1/8, cota initiala 1/8 - - ) N
1) MURESAN LUCIA, bun propriu ‘
| Observaltil:(provenita din conversia CF 70146) !
'—;33 Intabularedrept-de-PROPRIEFATE-mogtenire-dobandit-prin Succesiune, cota actuala | 7/\1 /86
Of1ceta-initialo—1/8 ’
‘ 1} MURESAN-ANBRADA-bun-propriu
| Observatil{pravenita-din-conversta-GF-70146)
| 54 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al |
| |1/8, cota initiala 1/8 I
| 1) MURESAN IOANA, bun proprlu
i | Observatll:(provenita din conversia CF 70146)
1 B85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
|1/8, cota initiala 1/8 - - - .
1) MURESAN ROXANA, bun propriu
o l‘ - Observatil:(provenita din conversia CF 70146) -
105971/01/08/2014 -
Act Notarial nr. 959, din 31/07/2014 emis de POP SMARANDA RAMONA;
‘ ge |MLabulare, diepl de PROPRIETATE, cutnpaiare, dobandil prin Convenlle, cold acluala | - ]
| 1/8, cota initiala 1/8 R . [ |
1) MURESAN LUCIA, bun propriu B - B
Unitate individuala 251016-C1-U36
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte j
NU SUNT - - 1
5439 / 23/02/2005 B S e :
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 100, din 21/02/2005 emis de BNP Korcsog; - |
B1 ’Intabulare drept de PROPRIETATE, cumparfafreidobandit prin Conventle, cota actuala |/ 57 (a5
1/1, cota initiala 1/1 . - L [ L

1) MARCHIS GHEORGHE, si solia
2) MARCHIS MARIETA, bun comun
N 70_bisery.1t![:(provenita din conversia CF 109562)




~ Carte Funciara Nr, 251 016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate Indlviduala 25101.6-C1-U37 R o
7_____lnscrle_rl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale . [ _Referinte

20178 [ 31/05/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1406, din 30/05/2006 emis de BNP LAURA MOIGRADEAN;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, curnpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuala | Al | 8283845
S— - B:S

4/8, cota initiala 1/1

1) SIMIONESCU MARIA

2} SIMIONESEU-EMI-LORAND
Obseivatil:(provenita din conversia CF 92290)

95093 / 15/06/2015

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 60, din 12/06/2015 emls de CARLANARLU DAN MIRCEA (act

notarial nr. ACT DE LICHIDARE A REGIMULUI COMUNITATII LEGALE NR 1134/12-06-2015 emis de CARLANARU

DAN MIRCEA;);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
1/8, cota Inltlala 1/8

1) SIMIONESCU MARIA, bun propriu

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cola actuala Al
1/8, cota initlala 1/8 -

1) DIMITRIEVSKI DANA MONICA, bun propriu

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
1/8, cota initiala 1/8

1) BABINET MIRELLA-SIMONA, bun propriu

B85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandil prin Succesiune, cota actuala Al
1/8, cota Initlala 1/8

1) SIMIONESCU LORAND SEBASTIAN, bun propriu

Unitate Individuala 25101.6-C1-U38
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale 7 | Referinte

NU SUNT
133512 / 31/10/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 2110, din 30/10/2008 emis de NP Claudiu Muresan;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, curnpéarare, dobandit prin Conventle, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) POP ILIE-MIHAL, si sotia
2) POP ROXANA-CRINA, bun comun
Ohservatil:(provenita din conversfa CF 115507)

Unltate Individuala 251016-CL-U39
Inscrlerl privltoalie la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte |

NU SUNT
18495 [/ 06/08/1993 .
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 18495, din 05/08/1993 emis de Notariatul de Stat Jud Cluj;

B1 mtabmafe,—dfeﬁt—def’ﬂ@PRIET#I?".'T@HHH;’??rﬁ#é%dah?;ndit—a&rr&aﬁveﬁ{#erc-e&aﬂekuala Al
. initiala-172: A ED) i /
) B?RSAN—GIPRJM—P@IWEITBHB—;S}G;&@ /
Bbservati:tprovenita-din-conversiaCr-88487) |
147657 / 20/1.0/2014 PSR [
Act Notarial nr. 882, din 17/10/2014 eryig de CORUTI ANCA DANIELA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETAIE.;‘c'umpé:‘_qre. qoband}yﬁin Conventie, cota actuala " ]
1/1, cota initiala 1/1 I S
1) MARIAN ALEXANDRU, bup propriv— “~ /. ]
=htal ,

sy




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municiplu: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251016-C1-U40
oAt

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

|

Referinfe

NU SUNT

8235 /29/04/1999

Certificat Mostenitor nr. 2347, din 08/11/1993 emis de BNP JAKAB ETELKA;

B1

. PRIEFATE-mostenire-dobandit-prn-Succeslune,cotaactuala

Al ] 8278384

1) BAN-ALEXANBRY
Observatibfprovenita-din-conversia-CF74864)

188950 / 12/11/2015

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 31, din 10/11/2015 emis de TIMIS CARMEN (act notarial nr.
ACT DE LICHIDARE A REGIMULUI COMUNITATII LEGALE NR 3449/10-11-2015 emis de TIMIS CARMEN;); .

B2

intabulare;-drept-de-PROPRIETATE mostenire,-dobandit-prin-Conventie,cota-actuala
Of-cota-dnitiala-2/8

AL/ B5

1)} BAN-VIORIEA;

B3

Intabulare-drept-de-PROPRIETATE -mestenire,-debandit prin-Conventie.-cota-actuala
OH-cotadnitiala-3/8

Al /85

1} BAN-CIPRIAN-EAURENTIL-

B4

r I II- ¥
Intabulare;-drept-de PROPRIETATE-mostenire,debandit prin-Conventie,-cota-actuala
0f—cotainitiala-3/8

L

Al [ &5

1) DAN-CORNELIU-ALEXANDRY;-bun-propriv

27678 / 18/02/2016

[Act N

otarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR. 425, din 16/02/2016 emis de TIMIS CARMEN;

B5

htabuiamrdmpkdePﬂePHEWErwmpémmrdebaﬂdHﬁweenvenﬂeﬁeﬁﬁma!a

1) TOMAIAGAIOAN-—NUTU
2} TOMAIAGALAURA—VALERIAbun-comun

210163 /29/11/2017

Act N

otarial nr. 5745, din 28/11/2017 emis de Muresan Elena;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

Al

1) SIPOS ALEXANDRU, si sotia
2) SIPOS SUSANA, bun comun

Unitate individuala 251016-C1-U41

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU S

UNT

15318/ 13/08/2003

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 751, din 11/08/2003 emis de notar A. MARGA;

B1

tntabularer-dreptde- PROPRIETATE cumparare-dobandlt-prin-Conventie, cota-actuala
B —cota-initiala—/%

Al /82

1) POP-GHEORGHESERGIU, casatoriten
2} POP-GAFA-buncomun
©bservatiiytprovenita-din-conversfa-GF-08104)

40249 [ 17/03/2015

Act N

otarial nr. 315, din 16/03/2015 emis de Marga Amalia Nicoleta:

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

1) DRAGAN NICOLAE, si sotia
2) DRAGAN NICOLETA, bun comun




Unitate Indlviduala 251016-C1-U42 ) o
~Inscrlerl prlvltoare I'n droptul de propuetatc 51 alte dropuul male | Referinte ]

Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

NU SUNT

3516/ 03/02/2006
Act nr. 171, din 02/02/2006 emis de NP Dan Mircea Carlanaru;
B1 Intabulare-drept-de-PROPRIEFATE -cu-tithu-de-drept EUMPARARE -debandit-prin AL/ B3
Eonventie-cota-actualadlcotainitiala- 1L - o
1 EHOREAN-APRIANA-GABRIELA;-ca-bun-proprid
_ Observatilprovenita-din-conversio CF 81773)
B2 GuﬂﬁS%GﬂB-ﬁ%—%@G-se-ﬁeteaza—Hﬁgrﬁ{eHa—de—:n&hamafe—qrﬁvafe&rdemalafe l Al
1} SC-EARION-ROMANIA-SA

Observati{iprovenita-din-conversia-GF-81773)-Radiata prin-cerereanr-89355/05-06:201 5 -act ne-BECEARATIE-NR
4095/03:06:2015 i

‘/6599 99 /08/05/2017
lA(:l: Notarial nr. 944, din 05/05/201f emis de NYARI FAUR ANDREEA- MIHAELA
| g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin , L
! Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 I

! 1) MOLNAR STEFAN, si sotia

‘ 2) MOLNAR IUDITKA-ILDIKO, bun comun

Unitate individuala 251016-C1-U43 o o S
Inscrierl prlvltoare la dreptul de plopnetalo 5l alte dreptun |eale - _ ] ~ Referinfe

NU SUNT
13967 / 26/04/2005 - -
Contract De Vanzare- Cumparare “nr. 1678, din 22/04/2005 emis de notar COSMA LAURA;

B1 *ﬁ{‘-a-btr'}aFE—dFeﬂPde—PRQPRE‘:FATECﬁtHﬁarﬁl{}—dﬁbﬁﬁétt—ﬁﬁﬁ—eeﬁvEﬁH&ﬁEa—aﬁtﬁ-alﬂ A1/3—4—8—5 N
O/tceta-initiala-1/1 o S - )

1) COVACEAN-OHHA

7 COVACEAN-ABRIAN—GWBIY

Observatilyprovenita-din-conversia-GF42554 6
|13968/26I04/2005 -
[Act nr. 1679, din 22/04/2005 emis de notar COSMA LAURA |OANA;
| B2 |Senoteazd-interdictia-de-instriinare si-grevare | Al
E 1) S€DOMENIA-CREDIT-SA-BUEUREST -
Observatili{provenita-din-cenversia-CFI25546) Radiata-prin-cererea ne 1897751 612015 act-ni-DECIARATIE
NR—F56/09-11-2015

11.7492 / 19/03/2007 R S
Act nr. 872, din 16/03/2007 emis de notar LUPEA MARIANA

B3 |Seneteazd-interdicHa-deinstrainaresi-grevare - Al
1+ SEBOMENIA-CREBIHFN-SA-BUCURESH

Observatil:{provenita-din-conversia-CF125546)-Radistaprincererea-nrd97338/26.1 1. 2015, act nr-DECLARATIE
756/09412015

l
1isle4 /17/07/2015
Act Notarial nr. CONTRACT DE PARTA] NR 495, din 16/07/2015 emis de MARGINEAN CARMEN MIHAELA (act |
administrativ nr. ACORD NR 249003/08-07-2015 emis de GARANTI BANK; act notarial nr. ACT DE LICHIDARE A
REGIMULUI COMUNITATII LEGALE NR 35/27-01-2014 emis de MARGINEAN CARMEN MIHAELA;);
B4 +ﬁtabﬁ+a+e—drepé—dePHGPmEWE—c—uﬂaﬂafaFe—%ﬁafEardebaﬁé{%ﬂﬁn-eenvenHe—eem 1 Al/BS
actuala-0/1—cota-initiala342 o - - ’
B VERMESAN-OFHA-bun-prepriu
181504 /30/10/2015
[Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR CUMPARARE NR 738, din 29/10/2015 emis de MARGINEAN
{CARMEN MIHAELA (act administrativ nr:466599/29-10-2015 emis de GARANTI BANK; ¥ o
| BS HHM%—H&M&M@PHEMFB&M&&WHBWH*FPH&%nwnH&WH ’ AL |
| IHicota-initiala-1/1 - ) ]
1 2GRESC—H~GA:H_\ENA—IBBH—QP&PHH
67757 [ 10/04/2019
'Contract De Vanzare-Cumparare nr, 3972 dln 09/04/2019 emis de Gorun Horacius Tony; Act Notarial nr, 84

INCHIERE DE RECTIFICARE, din 24/04/20]19 emis de Gorun [Holacius Tony;
TBG Intabulare, drept de PROPRIET, ’TE’ fmpararje dol)andltfarm Conventie, cota actuala

-
1/1, cota initiala 1/1 [ = | Al

1) BRICIU COSMIN-VIOREL, si o;aaj,. = =

2) BRICIU ALINA-MARIA, bun coffiuni - < . .



Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-C1-U44

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT B
2497 [ 10/02/1997
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 113, din 07/02/1997;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala AL

1/2, cota initiala 1/2
1) MORARU FLOAREA, bun propriu
Observatil:(provenita din conversia CF 106910)
intabularerdrept-de-PROPRIETATEeumparare-debandit-prin-Conventie;cota-actuala AL /B3
Ot cota-initala—/2 )
1) REVNIE-GHEORGHINAEHSABETA-bunpropriv
Ohservatiiprovenita-din-conversla-€F106916)
129562 / 06/08/2015
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 44, din 03/08/2015 emis de LOBONTIU OCTAVIAN 10N;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
1/2, cota initiala 1/2
1) NICOARA ELENA-MONICA

Unltate Indlviduala 251016-C1-U45
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale | Referinte

B2

NU SUNT
13356 / 10/09/1.992
Contrﬁe Vanzare-Cumparare nr. 30925, din 06/07/1992;
1 ; e-PROPRIETATE €um re-debandit-prin-Conventiecota-actuala
By [Infe W para pr AL [ 8:278:38:4
1 VARABIHMOZESsi-sotia
2} VARABHMAGBALENA-bur-comun
Observatil:iprovenita-din-conversia-€F-60732)
157365 [ 23/09/2015
Act Notarial nr. 38, din 22/09/2015 emis de VISAN [OANA -ALMIRA (act administrativ nr, 152273/14-09-2015

emis de OCPI CLUJ] -BCPI CLUJ -NAPOCA;);
B2 intabulare; —mostenire-dobanditprin-Suceestune;cota-actuala Al
Of-cota-initiata-H6&
1} VARABI-MAGBALENAbun-propriv
Intabularedrept-de-PROPRIEFATEmostenire;dobandit-prin-Suecesiune;-cota-attuala /B.5 AL
3/8cota-initiala3/8 '
1) KOZMALLEANA-buR-proprit
Intabulare-drept-de- PROPRIETATE-mestenire,-dobanditprin-Suceesiune;cota-actuala IB.5 AL
5/8;-cota-initiala-5/8 )

B3

B4

1} KOZMAALEANA bun-prepriv

113824 [ 25/05/2023

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 1228, din 24/05/2023 emis de ENE DANIELA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

1) TRIFAN STEFAN-EMIL, si sotia

2) TRIFAN SIMONA-GABRIELA, bun comun




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Coruna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251016-C1-u46 . i } e

o Inscule:l pnwtoale la dreptul de proprietate gl alte alte drepturl |cale o _[_ B Referlntﬂ B
NUSUNI - - -

,4592 / 27/03/2000 B - ] - ) -
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 613, din 24/03/2000;
gy |Intabulare;-drept de-PROPRIETATE eurpirare; debanditprin-Conventie, cota actuala ' P
; B -cotainitiala-1/% - B ] ) |
1 POPARU-AUGHSTHINcas—cu
2} POBARY-MARIA-bun-corn

ebservatilitprovenita-din-copversia-6F-96731)

155667 / 21/09/2015 -
lAcl; Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR 2075 din 1 7/09/2015 emis de GHILE GABRIELA RODICA -
f {ﬁ%abu%afe—alrept—ée—PRBPmEFM:E—eumpafaFe—de{aaﬁdiFﬁHﬂ%veﬂhe cota-actualn ’ AL

B2 3h-cotainitiala-t/t B o N v
= 1) RACHIFA-GABRIEL-HOREA, s sotia
2) RACHIFAMARANA-LAURA, bui comun

41605 [ 05/02/2020 ) )
Contract De Véanzare-Cumparare nr. 1143, din 04/02/2020 emis de Gorun Horacius Tony;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala ‘ Al
1/1, cota initiala 1/1 o - - T
‘ 1) LAZEA ROMINA-LAVINIA, bun propriu - ]
Act Notarial nr. 1144, din 04/02/2020 emis de Gorun Horacius Tony;
‘ B4 interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare, construire, ‘ - B
! demolare, restructurare si amenajare S
I 1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

Unitate Individuala 251016-C1-U47

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT _ N o o S
|61825 / 26/05/2008 ]
'Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1484/23.05.2008 emis de Moigradean Laura; |
m%a%u{afe—éFEﬁt—dﬁ—PRerEijﬂiE—e&Hﬂﬁafaﬁe—debaﬂeitkpfnareeﬁvent-}e—ea%a—aewaIa AL /B2

' Bl 0/1.-cota initiala 141 a - -
‘ 1} PERBEHOAN cdsdtoriteu

2} PERBEROZALIA-bun—comun
ebservatiltprovenita-din-con versia-CFH4857)
n184339 /05/11/2015 o - N
‘AcL Notarial nr. 1532, din 04/11/2015 emis de Pop Gabriela;
B2 m%abu}afe—dfept-de—PRePR%EWE—eumﬂaﬁfe—debaﬁ%pﬁﬁ Eonventlercotaactuala AL 1.3—3
Heota-initala 4 , o o
1) BERLEAN-RABDU-ANENTE castterited
2} BERLEAN-LUEIN-REBICA; bun-cermun ) -

1.95379 / 24/10/2018 -

Contract De Vanzare- Cumparare nr. 1490, din 24/10/2018 emis de Feurdean Cristian Octavian;

p3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin { T
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala ]Il S s e

1) NAGY ISTVAN, bun propnu e - ]

i, - S P

[

Unitate individuala 251016-C1-U48 | . i /

lnscnen privitoare la dreptu[ de probnetate 5| alle dreptun reale ] Referinte _|
NU SUNT BN O - , i
4439 / 15/03/1996 =36 | -

Act De Vanzare Cumparare /. $D5 din 15103/1996 erﬁls de NP COSTEA L M;
B1 Intabulare, drept de PR PRIETATE (:ufnparar . dobandlt prin Conventie, cota actuala ‘
‘1/1 cota initiala 1/1 = (i & :
; 1) ASCHILEAN DORU, 5i 50t i?‘) —d H "I;
' 2) ASCHILEAN DORIN ,Jgu ;;omun)) B
Observatii:(provenita Hiilconiiérsia CF 11 511) )

l’ ::‘ i.’f{j oy
N |

b e kel
o f-d e
1 - 1




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate lndlviduaia 251016-C1-U49 o —
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale ,&,—[ Referinte

NU SUNT o B ;

11055 / 22/04/1993 ' B j
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 53780, din 06/05/1992 emis de URBANA SA;

B1 Intabularer drept-de-PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Conventiecota-actuala T ' Al/B2 |
Offcotadinitiala /2 I ]
| 1) EIMPOESU-CRISTHAN |

Observatit(provenita-din-conversia-€F-91964) o ]
_38931[ 07/03/2016 ) |
'Act Notarial nr, 711, din 04/03/2016 emis de Lupea Diana;

'E, [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept CUMPARARE, dobandit prin AL
" |Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 - -
1) RIGO MONICA, ca bun propriu |
Unitate individuala 251016-C1-U50
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Refennte
NU SUNT e
11804/ 28/07/1998 -
Act nr. 4910, din 24/07/1998;
gy |Intobulare; drept-de PROPRIEFATE, cu tithr de drept EUMPARARE dobandit-prin l XEE |
| Conventie,cota-actuala-0/1;—<cota-initiala /1 - ) B
1) SEAGA-PROBEOM-SRECEUJNAPOCEA
! Observatit{provenita-din-conversia-Cf-92167) )
125278 /1 19/07/2016
Act Notarlal nr. CONTRACT DE VANZARE NR. 7510, din 18/07/2016 emis de BUDIU ALINA DORINA;
[ gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 177 Al
| 1/1, cota initiala 1/1 i

1) DOMIDE MARIUS-ADRIAN, si sotia |
| 2) DOMIDE DELIA, bun comun
Ordonanta nr. DE URG NR 60, din 03/06/2009 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr. 145/18-07-
2016 emis de BRD GSG SA; act administrativ nr, PC8_214546/07-07-2016 emis de FNGCIMM SA IFN, BR? GSG
'SA, DOMIDE MARIUS ADRIAN ,DOMIDE DELIA;);

p3 |se noteaza interdictia de instrainare a imobilului pe o perioada de 5 ani de la data ‘ A/I/ /
dobandirii acestuia

1) STATULUI ROMAN REPREZENTAT PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083
2) BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., CIF:361579

se noteaza interdictia de grevare a acestuia cu alte sarcini, pe intreaga durata a
finantarii
1) STATULUI ROMAN REPREZENTAT PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF: 14367

2) BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., CIF:361579

B4

0630 /¢
/;-“":1:.‘ :




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 251016-CL-U51

Inscrierl privitoare la dreptul de proprletate sl aItL dreptull u.ale 7

R

NUSUNT

13443 /10/02/1.993

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 51540/1992 emis de Administratia Financiara a Jud C|UJ.

=
‘!Bl
|

137 78 1 20/01/2017

Refeﬁnte

}ﬁt'ﬂ'bﬁi'&Fe—dFEﬁt—ée*FRGPﬂ—FE:FA—'HE—Eu—H&thFeziHﬂlrﬁﬁﬁfﬁFe—éebﬁHdltﬂﬁr*C—ﬁﬂVéﬂHE‘ I
cota-actuala A cotainitialaL -

+H ZAGONI-SZABO-ANA
Gbsefvwfﬁﬁﬁveﬁsfa-eﬁesﬁw

Act Notarial nr. 9, din 19/01}2017 emis de Budiu Alina Dorina;

At

I132

|ﬁ{abﬂjrarf€f—dfedeE-PRQPFHE:H\:FC—ﬁ*Bﬁ'&HWHBBﬁHd}HﬁHﬂ Succesiunecotaactuala
2t6-cota-tnitiala—2/8

1 IUHeSERZSEBET

B3

mkabHFafe—dfeﬁt—de%PR%ETﬂ:FE—maﬁeﬂﬂe—dﬁbaﬂmt—pﬁ ASuceasitine,;cota-actuala

2fGreota-initiala-2/8 -

Ra |intabulare;dreptde PROPRI EFAFE-mestenire-debanditprin-Succesiune,cota-actuala AL/ B2
2/8;-cota-initiala2/8 - S - - ]
1 VAIBASPAN
' B5 intabulare-drept-de-PROPRIETATE mostenire, dobanditprin Succesiune, cota-actuala AL/B2 |
1/8-cota-initiala1/8
| BALAISTVAN - ) -
B6 tntabulare;-drept-de-PROPRIETATE -mostenirerdobanditprnSuecesiune;cotaactuala AL B2
HE,cota-initiala—1/8 o -
B 1} BALEA-ESABA B - - .
48363 /23/03/2017 . -
Act Notarial nr. 2979, din 22/03/2017 emis de Budiu Alina Dorina;
g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin l T
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 I
1) MURESAN ALEXANDRU, si sotia
2) MURESAN ENIKO-TEODORA, bun comun in devalmasie -
Act Notarial nr. 2980, din 22/03/2017 emis de Budiu Alina Dorina;
B8 |5€ noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezinembrare, alipire, _‘__ o ;; o
demolare, construire, restructurare si amenajare, - o
f 1) BANCA TRANSILVANIA S.A,, CIF: 5022670
o "= a



Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251016-C1-U52 =
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinfe

NU SUNT
44655 [/ 22/12/2005 -
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2117/21.12.2005 emis de Mlhutlu Oana;

I U

B1 Jéﬁt-abu}afe—dfept—de-PRePR{E’FA:FE—fumﬁaFafe dobandit-prin-Genventie-ceta-actuala Al /B2
1 Hata-113 2
1) VEABU-GHEORGHE, casatoritcu -
2} VEABU-VALENTINA-bun-comun
_Observatlixtprovenita-din-cenversia-CF-107004)
155538 / 13/09/2016 B
Act Notarial nr. 1480, din 13/09/2016 emis de VISAN IOANA -ALMIRA;
B2 Intabulare-drept-de-PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin-Conventie, cota-actuala ;& /83
C | Heotadnitiale A : N o 1 ’
1) ERISAN-GABRIEL-EMANUELsi-sotia
| 2 CRIGAN-ERISHNA-GABRIELA; bun-comun-in devalmasie -
48419 /15/03/2019 - o o
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 449, din 14/03/2019 emis de CARUNTA SIMINA-IUSTINA;
B3 Intabulare-drept-de-PROPRIETATE cumparare, debanditprin-Conventiecota-actuala ’ A;
‘ 1/3-cota-initiala1/1 S ol
% +H BUCGHRMIREEA-RADY bun-prepriv. -
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA NR 450, din 14/03/2019 emis de CARUNTA SIMINA- IUSTINA
B4 se-neteaza-interdietile de-instrainare—grevare—inehiriere-dezmembrare, alipire; ‘ AL
construiredemelare—restructurare-si-amenajare - o |
1) EECBANKSAEIR361807 o ) - I
\165260 / 01/08/2022
/Act Notarial nr. contract de vanzare nr. 2764, din 29/07/2022 emis de DAN ALEXANDRA-MARIA; |
a BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandil prin Conventie, cota actuala } Al
i 1/1, cota initiala 1/1 - - B
[ 1) IUHOS MARTIN, bun propriu B |
Unitate individuala 251016-C1-U53
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT o -
17405 / 19)’03/2007 -
Contract De Vanzare Cumparare nr. 216, din 16/03/2007 emis de NP Amalia Marga; _— _
B1 ‘lntabulare drept de PROPRIETATE, cu titlu drept cumparare, dobandit prin Conventie, ‘

cota actuala 1/2, cota initiala 1/1 '_M
| 1) EMBERIONITA, cas-cu
2) EMBER LUDOVICA, bun propriu

201818/ 05/12/2016
[Act Notarial nr. 1730, din 25/11/2016 emis de Lupas Anamaria Lucia; Act Notarial nr. 1729, din 25/11/2016 |
‘emis de Lupas Anamaria Lucia,
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE partaj, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2,
cota initiala 1/2

| 1) MARINCAS LUDOVICA, bun proprlu
211497 / 19/12/2016

Act Notarial nr. CONTRAC DE PARTAJ NR 1730, din 25/11/2016 emis de BNP LUPAS ANA MARIA LUCIA;
B3 Se indreapta eroarea materiald strecurata odatad cu incheierea nr. 201818/2016 se
21854 [ 13/02/2017

rectifica numele proprietarei de sub B2 din Ember in Marincas

|Act Notana[ nr. 146, din 10/02/2017 emis de Marga Amalla Nicoleta;

B4 se noteazd interdictiile de instréinare, grevare, comasare, dezmembrare, inchiriere,
construire si demolare

1] GARANTI BANK SA, CIF: 25394008

Al

s

v

249




~ Carte Funciard Nr, 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate indlviduala 251016-C1-U54 —
_Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale i Referinte

NUSUNT S [
65966 / 31/08/2007 - - -
Contract De Vanzare-Cumnparare nr. 858, din 30/08/2007 emis de NP AMALIA MARGA;

gy (Intabulare; - drept-de PROPRIETATE, cumparare; dobanditprin-Conventie, cola ackuala ‘
IHeotadnitiala/1 . B
1 RUSHHOSIFVIABIMIR-stsetia
| #) RUSU-CLAUBIA-MAREELA; bun-comun
25189 [ 17/02/2017 S ) ] B
Act Notarial nr. 189, din 16/02/2017 emis de Puris Adina Maria;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1, cota initiala 1/1

1) BOCICA PAUL DANUT, si sotia

2) BOCICA LIGIA-MARIA, bun comun ) -
~ |Se indreapt3 eroarea materiala strecurata cu ocazia conversiei in format electronic a
B3 |cartii funciare hértie 86100/CLU)-NAPOCA, in sensul corectarii denumirii strazii din Al
strada Dambovita in str. Dambovitei

Unitate Individuala 251.016-C1-U55 - B -
~Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale :

NU SUNT

123979 / 08/07/2005 —

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2321, din 07/07/2005 emis de Notar lleana Repede;
B1 lﬁ{‘abH-[ﬂfE,—theﬁt—d'E—PRePWM—HHMEﬁrﬁﬁmepéfmfréabaﬁd—Wﬂﬁﬁ

Cenventiecota-actuala—t/l;cota-initiala-1/1 -

1} MABARLMIATbun-proprid )

161446 [ 20/09/2017 - -
Aclt Notarial nr, Contract de vanzare-cumparare nr.1409, din 19/09/2017 emis de Costea Lucia Mariana;

_BE Mabﬁaﬁﬁfeﬂkde#%mimwrﬁeﬂ%aﬂditwm{eweﬁﬂeﬁeﬁ-a&m ’ P

1 -cotadnitiala-1/3 o i R

1} BUCIYRAION bun-propriu

20550/ 01/02/2022 i )

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.9, din 31/01/2022 emis de Repede Dragos Adrian;

Ak ) B

Referinje |

— S— = B e

_B; Intabulare, drept de PROPRIETATE, , mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala A |

1/1, cota initiala 1/1 . o o ) o

1) MOLDOVAN PAUL-CRISTIAN, bun propriu ) _ o
Unitate Individuala 251016-C1-U56

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
NU SUNT o lme——=— -
12721/ 15/08/2001 | & f! ) - ]
Act De Vanzare Cumparare nr, 2927, din 15/08/2001 ermis de NP LUPEA; (_ - -
Bl Intabularf;. drept de PROPRIETATE, cumpadrare, qql_j;andit prin Conventie, cota actuala Al

1/2, cota initiala 1/2 - R L L

1) COTARLA EMIL, si solia =3

2) COTARLA ELENA, bun comun } 5

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cump3ra
| 1/2, cota initiala 1/2 ]




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/AfLinfcr'/)r‘u: Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251016-C1-U57 -
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
11502 / 24/07/2001

Cerere nr. 11502, din 24/07/2001 emis de -, c_e_rtif'ica7t de mostenitor nr. 30/2001 emis dgem_far_G. Tonyi'
gy |Intabulare-drept de-PROPRIETATEcu-titlu-de drept-mostenire; dobanditprin F (B.2. B.3 AL

Suecesiune;cota-actuala-1/1;-cota-initiala3/1
1) SARBU-DRAGOSTRAIAN bun-propriu

1

191741/ 01/09/2021

‘Act Notarial nr. 6781 ACT DE LICHIDARE, din 31/08/2021 emis de Gorun Horacius Tony; Act Notarial nr. 176
!CERTIFICAT DE MOSTENITOR, din 31/08/2021 emis de Gorun Horacius Tony; -
[ B2 ‘Intabuiare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | Al
7% /4, cotainitiala 14 | S -
| 1) SIRBU MINERVA-MARCELA ) B B
B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala ‘ i
[3/4, cola initiala 3/4 S .
| ' 1) SIRBU CLAUDIA-LIANA
Unitate individuala 251016-C1-U58 )
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte
NUSUNT S B !
13953/ 02/03/2004 _ _ _ - '
Sentinta Civila nr. 11272, din 05/12/2003 emis de Judecatoria Cluj- Napoca, dosar nr, 12718/2003;
I B1 i%bﬂ-!ﬂ%&-Pﬁ@ﬁmmﬁaﬁitlu—deﬂwpt-c—tfmﬂéFarerﬁabandit—prirf-l-latararé .

Judecatoreasca; cota-actuala 1/2; cota-initiala-1/1 | FESIE

1) POP-ALEXANDRY -

. 2) POP-DUMITRY in-parti egale; bun-propriv
173534 ] 06/08/2021 . = .
Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA nr.666/A/2021, din 12/05/2021 emis de TRIBUNALUL CLUJ;
Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA nr.8360/2019, din 27/11/2019 emis de JUDECATORIA CLUJ
NAPOCA; ,

VBZ Intabulare-drept-de PROPRIETATE —mostenire, dobandit prin-Hotarare /B.3 AL
! judecatoreascacotaactuala- 142 cotarinitiala-12 ' .
L 1) OLTEAN-ANA-VIORICA, bun-propriu ,

1233266 / 26/10/2021 - - 7 B ) o - ]

Act Notarial nr. 2175, din 25/10/2021 emis de Marga Amalia Nicoleta; Act Notarial nr. 2176, din 25/10/2021

.emis de Marga Amalia Nicoleta; - S N S
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala |

1/1, cota initiala 1/1 AL
| 1) ASTELEANU LUCIAN-MIHAI, si sotia
' 2) ASTELEANU MARIANA-LORENA, bun comun -

1’ B : ’l'ﬁnoteazé interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, comasare, ‘ AL T

lgpgstmlrgi demolare, restructurare, amenajare ) S
| | 1) CEC BANK S.A., CIF:361897

Unitate individuala 251016-C1-U59
lnscrieri_privltoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

NUSUNT

11466 /27/08/1992 ) B S _

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 53424, din 17/06/1992 emis de SC Urbana SA;

i B1 [Intabulare; drept-de PROPRIETATE -t u-de-dreptEUMPARARE-dobanditprin
| Eonventie;-cota-actuala-1/1,-cotainitiata—1/1 ]

| 1} RUS-VIOREL

Act Notarial nr, 4175, din 06/11/2020 emis de Muresan Claudiu Augustin;

‘ 85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala |

1/1, cota initiala 1/1 |
| 1) NAGY KAROL, casatorit cu

- 2) NAGY ANA, bun comun




Carte Funclara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate indlvlduala 251015 ci-ugo S
Insciferl prlvltoane la dreptul de pmpnetate gl alte drepturl reale | Ref’ennte

NU SUNT
9972 [/ 12/06/1996
Contract De Vdnzare-Cumpdrare nr. 1050, din 10/06/1996 emis de BNP Muresan Elena;
B1 H}Eabﬁfaﬁe—drﬁpt-de?RePR{EFAﬁr-E—eumpﬁf&—debaﬂehbpsm—c—enveﬁhe—eeﬁ—ae&ﬁala /B2 AL
1 -cota-nitiala-3/1 -
1 VERESSHMAcls—cu
2} VERES-MARTIN bun-comun
161953 /07/08/2020
Act Notarfal nr. 737, din 06/08/2020 emis de Valenciuc Dana Claudia;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept donafie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1./1 _ i
1) VERES IOAN-MARIUS, si
2) VERES CRISTINA-CRINA, bun cormun

Unitate Individuala 251016-C1-UG1 ) -
Insciler] privitoare la dreptul de proprietate gf alte drepturl reale | Referinte

NU SUNT 3
10492 [ 05/06/1995
Act nr. 15461, din 01/06/1.995 emis de NOTAriatul de stat: B B
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/2, AL
cota inltiala 1/2 = —
1) HARANGOZO I0AN, bun propriu
14900 / 18/08/1995
Act nr, 23960, din 01/01/1995 emls de NOTARIATUL DE STAT:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, Al
cota initiala 1/2
1) HARANGOZO ERIKA IRINA

Unltate Individuala 25101.6-C1-U62
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale | Referinfe

NU SUNT
19123 [ 27/11/2001
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 3400, din 23/11/2001 emis de Laura Moigradean;
B1 intabularerdrept-de-PROPRIETATE-cumpdrare, dobandit-prin-Conventie-cota-actuna /B.2 AL
I-cotadnitlala1/2 ;
1} POP-ANCUTAMIBRIEA buRproprit
73435 [ 31/03/2021, ]
Act Notarial nr, 796, din 30/03/2021 emis de Lupea Diana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) NAGY FERENCZ-5ZABOLCS, si sotia

2) NAGY LILLA, bun comun

Unltate Indlviduala 251016-C1-U63
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
104547 [ 18/12J2007 -
Contract De Vanzare Curnparare nr, 2559, din 17/12}2007 emis de NP MUR$$AN ELENA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare dobandlt prm Conventne cota actuala AL
1/1, cota Initlala 1/1 !
1) BORZA ALEXANDRU-CIPRIAN, si sotia :
2) BORZA EMILIA-LENUTA, bun comun / < ]i_j
104550 / 18/1.2/2007 =1 = 71k
Contract De Ipoteca nr. 2560, din 17/12/2007 emlsrgemp MURBESAN ELE\JI,\;& ;
B2 |Se noteazd interdictia de Instrdinare, grevare, dezfnembrare si-deff{olire A
1) BRD GSG SA BUC.AG.PAVLOV GRUP CLUJ - 11 =] I

EIL I \

):\{ ! i o O/l Y
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Carte Funciara Nr, 251016-C1 Comuna/Ora;/Municr’pju; Cluj-Napoca

Unitate Individuala 251016-C1-U64 =
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] __Referinte

NU SUNT

7828 o 24/01/2008 7 - ) - )
Contract De Véanzare- -Cumpdrare nr. 32, din 23/01/2008 emis de BNP Costea Mariana; I
- B1 fﬁt—abﬂlaﬂ".‘—él‘ept—de-PRGPRIET‘AT—E—&HH‘}%FH&HBBEﬁdlE—pHﬁ—Gﬁﬁ\f&ﬁﬂe—eata-aewaFa [ /8.2 AL
Hicota-initiala1/1 - Y [ —
1) MAFIS TRAIAN;si-sotia

2} MAFISMARIAbun-comun

73457 / 01/04/2022

Act Notarial nr. 545, din 31/03/2022 emis de CHIS ALEXANDRA- OTILIA;

; B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept donatie, dobandit prin Conventie, |
cola actuala 1/1, cota initiala 1/1 _ ) ,
1) RUS ANCA, si sotul

- 2) RUS MARIUS-ADRIAN, bun comun -

Unltate individuala 251016-C1-U65
Inscrieri priwtoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale ] Referinte ]

NU SUNT o ) o S ]
1156 / 19/01/2005 ) - -
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 89, din 18/01/2005 emis de NP Lupea Mariana;

' Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota |

Bl |, ... [
initiala 1/1

1) GASPAR FERENC, ca bun propriu

Unitate Individuala 251016-C1-U66
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Refen'nte

NU SUNT B
'13‘.'-)841'r 15/08/1.996
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1456/1996, din 15/08/1996 emis de M Muresan E.;

Bl Hﬁbﬁi*afe—dFeptrde PRGPHE:FA:FHumpaFafe—-dabaﬁéfkpﬁﬂwﬂhe—eeta—aemah AL/ B2 B34
1) MARGINEAN-GHEORGHE, bun-comun o ' B ]

_148202 / 0_7/07/2022 |
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 80, din 06/07/2022 emis de Ghile-Buzan Gabriela-Rodic: Rodlca

B2

Intabulare; drept-de- PROPRIETATE, cu titlu-de drept-mostenire,debandit prin /B.S AL
|Steeesiune-cotaactuata—3;cota-initiala-1/3 . S N T
1) MIELEA-RAVECA
83 lnbabulafekdreptrdMRGPHE%&&HH&MF@W@EM@MMIW%
Suecesiune, cota actuala1/3-cota-initiala 3 .
. | 1) MARGINEAN-AUREE -
B4 IInt—abﬁrafe—drep%dejPRePFllEmEeu—HHu-d&drept—meﬁeﬁrre—debandrbpﬁﬁ I
|Sueeesiune-cota-actuala-3-cota-initiala-1/3 - S
| 1) BOTEAN-EUGENIA - B
1

185625 / 31/08/2022
Act Notarial nr, 2411, din 31/08/202? emis de Lupea Mariana;

gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala [
’ 1/1 cota initiala 1/1 ) . - — L
| | 1) COSTANTEA DENISA-ALINA, bun proprlu

Unitate individuala 251016-C1-U67 I
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte / J \‘:\\
NU SUNT 5

P
379/ 14[01/2002 /\
Certificat De Mostenitor nr. 106, din 10/10/2001 emis de NP ELENA M| MURESAN
| B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala ‘
1/1, cota initiala 1/1
© 1) MARIUTA LIVIA, bun propriu




Car_t‘c.i_f-'_mlc@rj Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: (.‘iuj-Napocq

Unitate lndlv[dua!a 251016-C1-UGH - = = o o
7 Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur] reale | _ _Bgfgn‘ﬂ_tg:

NU SUNT o - e

17346 [ 23/06/1993

Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 36730, din 07/12/1992 emis de Urbana Cluj;

gy [\ntabulare;drept-de-PROPRIETATE campirare;-dobandit-prin-Conventie, cota-actuata /B4 AL

| H2-cotadnitiala-1f2 ’

1 EULBA-ANA

15749 / 20/09/2002

Cerere nr, 15749, dln 20/09/2002 emis de certificat de mostenitor nr, 2055/1995 - Notarlatul de stat jud.

Cluj;

B2 tntabulare;-drept-de PROPRIEFATE - mostenire;-dohandibprin-Succesiune;cola-actuala IBAAY
H8cota-initiala-1/0 o '
Iy CULERA-ANA-bunpropriu B .
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
3/8, cota initiala 3/8

1) CULDA VLAD BOGDAN, bun propriu ] N

201117 /21/09/2022 o N

Act Notarial nr. 104 CM, din 16/09/2022 emis de DINEA ALINA ADRIANA;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
5/8, cofa Initiala 5/8 B -

1) DRAGOMIR SUZANA-MARIANA, bun propriu

Unitate individuala 251016-C1-U69

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur reale [ Referlnte
NU SUNT
21718 /18/12/1995
Contract De Vénzare-Curnpérare nr. 415, din 11/12/1995 emis de BNP Lupea Mariana;
B1 intabulare;-drept-de- PREOPRIETATE cumparare—debanditprin-Conventiecota-actuala /B.2 AL
I -cota-initialad/%

1} BRINDAS-PEFRU-bun-proprin
21827 [ 01/02/2023
Act Notarial nr. 28, din 31/01/2023 emis de BOLDUT Ovidiu;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpérare, dobandit prin Conventie, cola actuala A
1/1, cota initiala 1/1
1) CIONCA RADU-IOSIF, bun propriu

Unitate Indlviduala 251016-C1-U70
Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reala ] Referinte

NU SUNT
96174 ] 28/11/2007
Contract De Véanzare-Cumpérare nr. 5528, din 27/11/2007 emis de COSMA LAURA [OANA;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, curpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuala AL/B.3, B.4

1/4, cota initiala 1/2 —

1) FHFULEA G <fseu
2) TUTULEA VICTORIA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, curparare, dobandit prin Conventle, cota actuala Al
1/2, cota initiala 1/2

1) TUTULEA VASILE, bun propriu
68346 / 30/03/2023
Act Notarial nr, certificat mostenitor nr. 12, din 29/03/2023 emis de FORNADE ALIN-CORNELIU: Act Notarial

nr. 719, din 29/03/2023 emis de FORNADE ALIN-CORNELIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE; mostemre. dobandit prin Succesiune, cota actuala Al

B3 14/16, cota initiala 1/16 | -

B2

1) TUTULEA VICTORIA, bun rbpr U""
R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE rr{osten_ire, doband_it prin Succeslune, cota actuala Al
3/16, cota initiala 3/16 ol il 0
1) TUTULEAVASILE, bunprdpiiu | = |4
r___ T

. CoPrteadih, Sarcin
) =




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: C!uj~Nagqga

CONSTRUCTIE
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT -
Unitate individuala 251016-C1-U1
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantle sl
skl Referinte
NUSUNT S - I
Unitate individuala 251016-C1-U2
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie sl ;
sarcini Referinte
NU SUNT -
Unitate individuala 251016-C1-U3
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie s
sarcini Referinte
NU SUNT - - -
|107784 / 16/10/2009 )
Act Notarial nr. 2208, din 13/10/2009 emis de BNP BORTES ADINA ELENA; - . N
lIntabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Al
cota initiala 1/1 - o - 1
1) BRADEAN CAMELIA-DANIELA - ]
Unitate Individuala 251016-C1-U4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si .
sarcini Referinte
NU SUNT ' '
Unitate individuala 251016-C1-U5
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle si :
_sarcini Referinte
NU SUNT i - - '
Unitate individuala 251016-C1-U6
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garaniie si Referi
sarcinl - rinte
NU SUNT - - |
Unitate individuala 251016-C1-U7
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si i
sarcini Referinte
NUSUNT - N - ]
51786 / 29/04/2008

Contract De Ipoteca nr. 525, din 25/04/2008 emis de Notar Dobre lon;
‘{MWFMQMW%S%HH%%Ml&ﬁfﬂ&HG—BFE%Ht& |
eemmeanele—sra%tefesb&ﬁ—ehelmleirdejudeeaké—ehe&meir—éeexeeutafeﬁcht-aﬁﬁaite | Al /€3
ehelMdHegate{meeupefafeaJeuwrer—sumem&amme - |
1) BANEA-COMERCGIALA-ROMANA-SA
| Observatii:provenita din-conversia-€F75369)

178107 / 27/10/2015

‘Act Notarial nr. CONVENTIE DE MENTINERE A IPOTECII IMOBILIARE NR 5051, din 22/10/2015 emis de POPA
IONUT “FLORIN;

m%ea%a—meﬁﬂﬂereaﬂﬁeteen—mﬁﬁsa—s&bﬁc—lwfﬁ—mﬁgu}—ﬁrezentefﬁe%aﬁ—peﬁfu
(o] ‘gafaﬁtarea—ebhgaaeha&umate—pﬁﬁ—eontfa&ukﬁe credit-nrREF-2015/61288796-din AL/ E3

65956 / 03/03/2020

Act Notarlal nr. DECLARATIE AUT. NR, 776, din 28/02]2020 emis de Ghile Gabriela Rodica;

'Se radiaza dreptul de ipoteca de sub C 1, notarea de sub C 2 si notarea interdictiilor
C3 Al
de sub B 2.

Unltate individuala 251016-C1-U8

— - Y >

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garanue sl I
sarcinl

NUSUNT




Unitate Individuala 251016-C1-U9

| Tnsciieri privind dezmembramintele dreptulul de praprietate, drepturl reale de garantle i R efaiiribe =
R sarclnf — o —— ] b _
NU SUNT o - B
Unitate Individuala 25101.6-C1-110
Inscrier! privind dezmembramintele dreptalul de proprietate, drepturl reale de garanile sl Referinge
sarclnl _
NU SUNT
Unltate Individuala 251016-C1-U11 o _
Inscrier privind dezmembramintele drepiulul de proprietate, drepturl reale de garanile sl Referinte
. sarclnl o - ) |- S
NU SUNT —I
Unltate Indlviduala 251.01.6-C1-U12
Inscrlert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinte
sarcinl o | PR .
NU SUNT - ) - —
Unitate Individuala 25101.6-C1-U13
Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturlreale de garantle gl Referinte
) sarcini S ]
NU SUNT
Unitate individuala 251016-C1-U14 -
Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garanife 5l Refernt
sarclnl eferinfe
NU SUNT -
101633/ 07/09/201.1,
Act Notarial nr, 175, din 07/09/2011 emis de BNP MURESAN DORINA AURORA SILVIA (act administrativ nr.
PC4_10969/24-08-2011 inchelat intre FNGCIMM,BCR SA,MURESAN DANA; ordonanta nr, DE URGENTA NR
60/03-06-2009 emis de GUVERNUL ROMANIEI:):
Cl |tntabularedrept-delPOTECA Valoare:22800-EUR [ /c2a
1 mmmw-mammw&ne%w&g&%ssmwaﬁ%wwmmm
g : 8 w
2} %NEA—G%ERGM—RGMANA{ATSUEHRSAMGEHHQM%HiMﬁanE&m&Qﬂﬁﬁﬁté
21881 /01/02/2023
Act Notarial nr. 98-DECLARATIE DE RADIERE, din 31/01/2023 emis de Muresan Corneliu Lucian;
C2 [Se radiaza inscrierea de sub C1 si notarea de sub B3, B4, [ Al

Unitate Individuala 251016-C1-U15
nscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, drepturl reale de garantle gl

sarcinl Referinfe
NU SUNT
137331 /30/11/2011
Act Notarial nr, 2404, din 29/1.1/2011 emis de BNP PINTEA LIGIA ELENA;
Cl |intabularerdreptde UZUFRUCT-UAGER Al
2+ POP-MARIA
ObservatiliRadiata-prin-cererea-nr67435/19:05:201 - act-nr-1495/16.05.2014
67435 [ 19/05/2014

Act Notarial nr, 1494, din 16/05/2014 emis de COSMA LAURA IOANA (act notarial nr. 1495/1.6-05-2014 emis
de COSMA LAURA IOANA;);

C2 [se radiaza inscrierea de sub C1.1 51 notarea de sub B3.1 | Al
Unitate Individuala 251016-C1-U16 |
Inscrier] privind dezmembramlntelf: dreptulul de proprietate, drepturl reala de garanile 5 Referinte
| ssarcii L
NU SUNT Psis > ot

]

Unltate Individuala 251016-C1~U17! }1‘;: = B
Inscrierl privind dezmembraminte e-dreptulul prﬂ:_
_ . sar¢ini [T

NU SUNT ' [p 0




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 251016-C1-U18

‘Cl

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si ;
sarcini Referinte
NU SUNT |
Unitate individuala 251016-C1-U19
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturf reale de garantle sl .
sarcini Retaninte
‘NU SUNT - B - 7_ i _!
Unitate individuala 251016-C1-U20
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si
sarcinl Referinte
'NU SUNT B S -
Unitate Indlviduala 251016-C1-U21
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
~ . __sarcini . - -l
NUSUNT___ e - S
Unitate Individuala 251016-C1-U22
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale de garantie sl .
sarcini Refertie
NU SUNT ) - o - -
78143 [/ 21/06/2013 -
Act Notarial nr. 285, din 20/06/2013 emis de COSTEA LUCIA MARIANA; ]
c1 |Intabulare drept de IPOTECA, Valoare:18900 EUR, si celelalte obligatii de plata %
aferente contractului de creditului - S .
~ | 1) BANCA TRANSILVANIA SA CLU) - SUCURSALA ALBA IULIA, CIF:13589324 -
Unitate indlviduala 251016-C1-U23
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle sl .
sarcini Referinte
'NU SUNT ] S —
17937 [ 13/11/1998 ]
Contract De !ntretlner_e nr. 1980, din 12/11/1998 emis de BNP ROZA FUCHS )
intabulare; drept-de-UZUFRUET VIAGER ' A

1) KIRALY-H-EANA

| C2 5e-ﬁet-eaza—rﬁteféfe§raf5e—gfevafe

1) KIRALY-IEEANA -

' Observatiiiprovenita-din-conversia-CF-96576) - Radiata-pr in-cerereanr123963/068- 2012 actne24934/23-

972017
121963 / 08/11/2012
Act Administrativ nr, 2491, din 23/07[2012 emis de PRIMARIA MUN. CLUJ- NAPOCA

C3 |se radiazs drepld_l_dguzufruct viager de sub C1 si notarile aferente de sub B2, C2 | -

Observatil:(provenita din-conversia-€F-96576) Radiata-prin-cererea nr121963/08-11-2012, act nr-2491/23-
072012 )

Al

Unitate individuala 251016-C1-U24

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle si

sarcini

NU SUNT

(\_/ AN




_ Carte Funciard Nr. 251016-C1 C omuna/o.'ag/Mum‘clp!u Cluj-Napoca

Un[tate Indlvlduala 251016 Cl-U25 o

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale de garantie sl | Referinte
o sarclnl o _________) e
NU SUNT
1370 /20/01/2005 e

Act nr, 175, din 19/01/2005;
Intabulare-drept-de-IPOTECA ValoareI3443-EUR;-debanda-aferentardobanda
¢y [penalizatoaresicelelalte-costuri-ale-creditulul precum-si-cheltuieli-de-orice-feHegate Al
de-recuperarea-tuturorsumelordatorate-si-cheltulel-de-judecata-si-cele-de-executare
silitarcota-actualad—cotainitiala-1/:
1} BEAONFRIACSA-BUCHRESTH
Observatili{provenita-din-conversia-GF74865)-Radiata-prin-cererea-Ar-18186/03:02:2036 -0k ni-t83/03:02:2016

c2 Iilt-ﬁdata—se—ﬂekeafﬂﬂtﬁrdieﬁa—de—gfevafeﬁ—?ﬁe&iﬁemﬂeta—ac{ﬂahﬁ%eatﬂ—inﬂv}am AL
I} BEION-TIRIAE-SA-BUCUREST!
Observatiliprovenita-din-conversta-6F-74065)-Radiata-prin-cererea-nr8186/03:02-2016-act-nr-183/03-02-2016
18186 /03/02/2016
Act Notarial nr. 183, din 03/02/2016 emis de lelciu Doina Alexandrina;
c3 Seradiaza dreptul de Ipotecd de sub C 1 notarea de sub C 2 si notarea interdickiilor de Al

sub B 2, inscrise cu inchelerea CF nr. 1370/2005. - =
Unitate Indlviduala 251016-C1-U26 .

Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle sl Referinte
o sarclnl - i
NU SUNT
109096 / 08/08/2014

Act Administrativ nr. PC6_106137, din 24/07/201.4 emls de FNGCIMM, CEC BANK SA, MOROKOS EMIL
GABRIEL, MOROKOS DIANA ROXANA (ordonanta nr, DE URG NR 60/03-06-2009 emis de GUVERNUL
ROMANIEL);

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:114400 RON | Al
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083, reprezentand

50% din valoarea garantata
) CEC BANK S.A. - SUCURSALA CLUJ - NAPOCA, CIF:5773830, reprezentand 50% din valoarea

2

garantata

Unitate Individuala 251016-C1-U27

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si Refaritta

sarcinl - . b

NU SUNT
6113 /22/02/2006
Act nr, 142, din 20/02/2006 emis de notar MURESAN ELENA;

Cl. intabularerdrept-de-POTECA Valoare-0000-RON | Al

1} COMPANIA-NAHONALA L LOTRRIA-ROMANALSA-cu-sediul-in-BUCURES T
Observalilifprovenita-din-conversia-CF-92185) Radlata-prin-cereres-nr-30856/08:03-2013-act-nr- 0L/ 0703:2613

30856 /08/03/2013
Act Notarial nr. 701, din 07/03/2013 emis de MURESAN LUCIAN OVIDIU;
C2 |Se radiaza ipoteca de sub C1 gi interdictiile de sub B2. | Al
Unltate Individuala 251016-C1-U28
inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garangle sl Referint
| T 17 ) E— : iciau A
NU SUNT A L
Unltate;. Ir}dlvlldluzlz 251016bC1 szgri d,s -| 5 M : -
Inscrier! privind dezmembraminte feptu ui de proprietate| drepturl reale de garantle si ;
1 /3 | ‘darcini ﬂ — fmiednte
NU SUNT ETR ! |
41675 [ 11/1.0/2006 [2]2 o A
Contract De Ipoteca nr, 1377, din 11/10/2006 énis de. notalf public Muregan D.;
Intabulare—drept de IPOTECA; Valoare: 2506 3h§mﬁ—afer-eﬁ%e—ehe}éureh— “7| T
€1 |penalitsti-comisioane F 5 [;3 = B_E{T i A
1) BRP-GBG-SA-AGENTIA- Mgme&uwml eA !
Ohservatififprovenita-din \D
114393 / 21/05/2021. | = ;, | oo Il

Act Notarial nr, 1585, din 12108f2b13 érnis de PAUSAN DELA;
C2 [Se radiaza Ippoteca de sub (1 gi nota:eMp subB3 ||




Carte Funciara Nr, 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Unitate Individuala 251016-C1-U30 (SISTATA)

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si

sarcinl Referinte
NU SUNT

—_—)

Unltate individuala 251016-C1-U31

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl

sarcin| Referinte
NU SUNT

44416 / 10/04/2008
Contract De Ipoteca nr. 1435, din 09/04/2008 emis de Notar Ciugudean George;

lﬁEabuPafe—dFGﬁt-de—Hae%h—Vakmfeﬁ%ee—&}Hﬁ—p}us—d banzi-aferente;-cheltulell;
ci ﬂeﬁahtéﬂﬁemmieaﬂesﬁwwreﬁeehﬂalw&aﬂm—deﬁvm&deﬁwn Al

1} BBRB—GROUPE-SOCIETE-GENERALE-SA-PRIN-BRE-AGENTIA-OBSERVATOR
m&mmmnmrsrafwmm)mmme%ﬂﬁ
1077441 0210572013

Act Notarial pr. 2703, din 23/08/2013 emis de FORNADE TEODORA MARIA;
C2 |se radiazé inscrierea de sub C1 | Al

Unitate Individuala 251016-C1-U32
Inscrierf privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantie si Referinte
sarcinl
NU SUNT

204421 / 21/11/2017 7
Act Administrativ nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR, 6737, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA
CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. CONTRACT DE RATE LUNARE NR. 278, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA

CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. PROCES-VERBAL NR. 8737, din 17/11/2017 emis de PRIMARIA CLUJ-
NAPOCA;

C1 [intabutare; drept-de POTECA LEGAA Valoare:66226-LEl [ A |
1} €ONSIHY
143304 / 07/08/2018
Act Administrativ nr. 369345/413, din 03/08/2018 emis de PRIMARIA MUN CLU) NAPOCA;
| C2 |se radiaza inscrierea de sub C 1 | Al

Unitate individuala 251016-C1-U33

Inscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantie g1 Referinte
sarcinl

NU SUNT

Unltate Indlviduala 251016-C1-U34

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantie si Referinte
sarcini

NU SUNT

Unitate Individuala 251016-C1-U35

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcinl

NU SUNT o
Unitate individuala 25101.6-C1-U36

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul Idle proprietate, drepturi reale de garantle sl Referinte
sarcin
NU SUNT '

inscrleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturf reale de garantie sl Py
sarelnt Referinte

NU SUNT 7S

/

Hotarare Judecatoreasca nr, INCHEIERE CIVILA NR.11698/CC/2016, din 29/09/2016 emis deJUDECATORIA

se noteaza inceperea urmaririi silite irobiliare in dosar executional nr, 365/12.
12,2016 - BEJ Stolnean Diana Maria privind pe debitoril Simionescu Maria, Dimitrievski
C1.|Dana Monica, Babinet Mirella Simona, pentru suma de 10.722,03 LEI, reprezentind

awtei. nr. 87, bl. P18

Unltate Individuala 251016-C1-U37

210462 / 16/12/2016 73§

CLU] NAPOCA; Act Administrativ_nr. CERERE, din 12/12/2016 emis de BE] STOLNEAN DIANA MARIA; -+ Q L 2

j d;brﬁ}?l cheltuiell de executare silitd, la cererea creditoarel Asociatia de Proprietari str,




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 251016-C1-U38 - - o
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garaniie gl Referinte
sarcinl o [t |

NU SUNT

119619 / 02/07/20.1.8
Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIEREA CIVILA NR 10726/CC/2017, din 15/09/2017 emis de JUDECATORIA
CLUJ NAPOCA; Hotarare Judecatoreasca nr, INCHEIERE CIVILA NR 10908/CC/2017, din 20/09/2017 emis de
JUDECATORIA CLUJ NAPOCA; ]
Se noteaza urmarirea silita imobiliara din dosar executional 624-625/2017 din data de

15.06.2018 , prin care s-a admis cererea de executare sllita formulata de creditoarea
c1 Credit Europe Bank Romania SA pentru suma de 2173,49 lei reprezentand credit Al

restantr, la care se adauga dobanzl sl costuri pana la plata efectlva a creantel si

cheltuieli de executare pentru care se face urmarire fata de debitoarea POP ROXANA-

CRINA, proprietara sub 81,2
Unltate Individuala 251016-C1-U39

inscrler! privind dezmembramintele dreptulul ]de proprietate, drepturl reale de garantle 5l Referinte
' A _sarcinl - N S =
NU SUNT B |
Unltate Individuala 251.016-C1-U40 . ’
Inscried privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinte
__sarcinl B R !
NU SUNT ) } o .
Unitate Indlviduala 251.016-C1-U41
Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul [dcle proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinte
sarcin B ) o -
NU SUNT

Unltate Individuala 251.016-C1-U42
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle gl Referinte
sarcinl . -

NU SUNT
3516 / 03/02/2006
Act nr, 177, din 02/02/2006;
Cl |intabularerdrept-dePOTFECA; Valoare:68000-RON

4 SE-CARION-ROMANIA-SA
Observatififprovenita-din-conversia-cf-91-#3)-Radiata-prin-cererea-nr-99355/05:06:201 5 act-nEDECEARATHE-NR
4B95/03:06:2035

AL

89155 / 05/06/2015
Act Administrativ nr. REZOLUTIE NR 12311, din 28/06/2010 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI

COMERTULUI (inscris sub semnatura privala nr, PROIECT DE DIVIZARE/02-09-2009 emis de SC CARION

ROMANIA SA; act notarial nr. DECLARATIE NR 1529/18-03-2013 emis de CHIS MIHAELA-LILIANA; act notarial

nr. DECLARATIE NR 4095/03-06-2015 emis de CHIS MIHAELA-LILIANA;); |
C2 |se radlazé ipoteca de sub C1 si notarea de sub B2 _ | Al

o

A
772

ive
UL

~ N s




Carte Funciara Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unitate individuala 251016-C1-U43
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl I Referinte

sarcini

NUSUNT
13968 / 26/04/2005 -
%Act nr. 1679, din 22/04/2005 emis de notar COSMA LAURA IOANA;

c1

Intabuhﬁé}dﬁpt—dﬁ%&%&?ré%ﬁ%{ﬂ&—kﬂebaﬂzﬂe—ﬁﬁ‘afgéﬁzile Al
penalizateare - )
1) SC-BOMENIA-EREBI-SA-BUCURESH

| Bbservatii{provenita-din-conversia-€125546) Radiata-prin-cererea-nr3897 75631201 5act-ni DECLARATIE
[ NR—56/0931-2015 - S S
17492/19/03/2007 ) S
Act nr. 872, din 16/03/2007 emis de notar LUPEA MARIANA;
o if?t'abulaFe,—érept-de—lPeTﬁeA,—Valeam%&%&em&?déugé—deb&nﬁf&; ] )

Cc2 debénzile-ﬁeﬁaﬁzateam,—fos%b‘ﬁ'le-eheItuieli!e,—eomisiaaﬁele—baneaﬁe-ﬁ—eﬁee-alte Al

(aceesor ) o . | =

1) 5C DOMENIACREBITIFN-SA-BUCURESTH I
Observatil:iprovenita-din-conversia-CF125546) Radiata-prin-cererea-nrd9 7338/26-3H-2015 actnEPECLARATE
56189312615 - . N - 7

189775/ 16/11/2015 . —
'Act Notarial nr. DECLARATIE NR. 756, din 09/11/2015 emis de MARGINEAN CARMEN MIHAELA;

‘ éjff_é radiaza ipoteca inscrisa sub C 1 in favoarea SC DOMENIA CREDIT SA BUCURESTI | A
7 |siinterdictiile aferente de sub B 2 ) - I - |
195450/ 24/11/2015 R
Act Notarial nr. DECLARATIE NR 756, din 09/11/2015 emis de MARGINEAN CARMEN MIHAELA;
i (:'4 !se noteaza respingerea cererii inregistrate de notar public Marginean Carmen Mihaela Al
% |privind indreptarea erorii materiale - ] T
197338/26/11/2015 [ B o
Act Notarial nr. DECLARATIE 756, din 09/11/2015 emis de MARGINEAN CARMEN MIHAELA;
e se radiazs ipoteca inscrisa sub C 2 in favoarea SC DOMENIA CREDIT IFN SA BUCURESTI A
" Isiinterdictiile aferente de sub B 3 . -

Unitate individuala 251016-C1-U44

inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantle sl Referinte

i o sarcinl o i aiiiainy
NUSUNT - - ) - - B
Unltate Indlviduala 251016-C1-U45

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garaniie sl Referinte

T __sarcinl = — | —

NU SUNT S o - o
Unitate individuala 251016-C1-U46

inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sl Referinte
e _sarcini , _ - .
NU SUNT _ . ) o - |
41605 /05/02/2020 - - -
Act Notarial nr. 1144, din 04/02/2020 emis de Gorun Horacius Tony: - . -

c1 “Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:207156.05 RON, si celelalte obligatii de plata | Al

aferente creditului - = L |

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

Uniltate Indlviduala 251016-C1-U47
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie sl
sarcinl

NU SUNT




Carte Funclara Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 25101.6-C1-U48 .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul d? proprietate, dreptur reale de qar'ml;le sl | Refennte
___sarcinl I o

NU SUNT - o o .

4439 [ 15/03/1996 -
Act De Véanzare Cumparare nr. 305, din 15/03/1996 emis de NP COSTEA 1. M; B

Cl |intabularerdrept-de-UZUFRUETVIAGER | Al

4} SEABOHEANA
Gbservatifiiprovenita-din-conversio-GF1653H Radlata-prin-cererea-ni-12355/26:012016act AFEXTRASBIN
REGISTRU-PE-PECES 15021/313/13:01:2046

12355 /26/01/2016
Act Administrativ_nr. EXTRAS DIN REGISTRUL DE DECES 15021/313, din 13/01/2016 emis de CONSILIUL

LOCAL AL MUN, CLU|-NAPOCA-SERVICIUL STARE ClIVILA;

€2 |Se radiaza dreptul de uzufruct viager inscris in cartea funciard sub pozitia C1 B AL
Unitate [ndividuala 251016-C1-U49 ) )
Inscrier pr[vlnd dezmembramintele dreptulul de propnelale, drepturl reale de garantie sl Referinte
I - sarcinl___ o o
NU SUNT - o - ) ]

Unltate Indlviduala 251016-Cc2-uso
inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinte
sarclni _ =

NU SUNT
125278 /19/07/2016
Ordonanta nr. DE URG NR 60, din 03/06/2009 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr, 145/18-07-
2016 emis de BRD GSG SA; act administrativ nr. PC8_21.4546/07-07-2016 emis de FNGCIMM SA IFN, BRD GSG
SA, DOMIDE MARIUS ADRIAN ,DOMIDE DELIA;);

C1 [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:144800 RON | Al

1) STATULUI ROMAN REPREZENTAT PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083, pentru

50% din finantarea garantaté
2) BRD-GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., CIF:361579, pentru 50% din finaniarea garantata

Unltate Individuala 251016-C1-U51

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinge
sarclnl )
NU SUNT -
48363 [ 23/03/201.7
Act Notarial nr. 2980, din 22/03/201.7 emis de Budiu Alina Dorina;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:117000 LEI, si celelalte obligalil de plata Al

aferente creditului
1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670

Unitate Indlviduala 25101.6-C1-U52

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepiurl reale de garantle sl Referinte
sarcinl
NU SUNT N
48419 [/ 15/03/2019

Act Notarial nr, CONTRACT DE IPOTECA NR 450, din 14/03/2019 emls de CARUNTA SIMINA-IUSTINA;

1 mmmww&aw*&m—mﬁwaemwem—ﬁmmhﬂgamm I -
aferente-credituluf | —— - |
1} EEC-BANK-SA-CIF361897 S ] |
159364 / 23/08/2019 | % 1§ :;-:.: | |
Act Notarial nr. 1392, din 23/08/2019 emis de KORCS0G ANDREA BEATA;. | ! ‘ [ i
c2 se;aadlfzé ipoteca inscrisa sub C 1. Tn favoarea CEC BANK SA si int’erdlc‘t le aferente|de ” Al
su =) {
Unitate Individuala 251016-C1-U53 e 3: i i ”
Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi rg‘ale de ga}'ahl;le I | 'Refen
sarcinl I [';‘ ! bt

NU SUNT
21854 [ 13/02/2017
Act Notarial nr. 146, din 10/02/201.7 emis de Marga Amalia Nicoleta; | = | ¢
cl Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:92900 RON, si celelalte ohlige y
aferente creditului O )

1) GARANTI BANK SA, CIF:25394008




Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate Indlviduala 251016-C1-U54

Inscrler! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie sl Referinte
sarclnl
NU SUNT
Unitate indlviduala 251016-C1-U55
inscrlert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garangle sl Referinte
i sarcini
NU SUNT
Unltate Individuala 251016-C1-U56
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie gl Referinte
sarcinl
NU SUNT
Unitate Individuala 251016-C1-U57
nscriert privind dezmembramintele dreptulul tde proprietate, drepturi reale de garantle gl Referinte
sarcini
NU SUNT
Unltate Indlvlduala 251016-C1-U58
tnscrler] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle gl Referinte
sarcinl
NU SUNT
3953 / 02/03/2004
Sentinta Civila nr. 11272, din 05/12/2003 emis de Judecitoria Cluj- Napoca, dosar nr.12718/2003;
c1 +nmmmﬁ@mﬁkm4mm@mﬁmwmmﬁm&uﬂmwh AL
actuala-l41-ceta-initiala1/t
3} PUIH-MARIA
173534 / 06/08/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA nr.666/A/2021, din 12/05/2021 emis de TRIBUNALUL CLUJ;
Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA CIVILA nr.8360/2019, din 27/11/2019 emis de JUDECATORIA CLUJ
NAPOCA;

C2 [Se radiaza dreptul de uzufruct viager de sub C1 [ Al
233266 ] 26/10/2021.
Act Notarlal nr. 2176, din 25/10/2021 emis de Marga Amalia Nicoleta;
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:185500 LEI, si celelalte obligatii de platd Af
aferente creditulul

1) CEC BANK S.A,, CIF:361897

Unitate Individuala 251016-C1-U59

inscriar! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle sl Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 251016-C1-U60
nscrler privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle sl Referinte
__sarclnl )
NU SUNT
Unitate Individuala 251016-C1-U61
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul dtle proprietate, drepturi reale de garantie sl Referinte
sarcin
NU SUNT

14900 / 18/08/1995

Act nr. 23960, din 01/01/1995 emis de NOTARIATUL DE STAT;

c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2,
cota initlala 1/2

1) HARANGOZO IOAN

nltate Indlviduala 251016-C1-U62

c

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul dr‘a proprietate, drepturi reale de garantle sl
sarcln

NU SUNT




- Carte Funciard Nr. 251016-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Unltate Individuala 251016-C1-U63 - - S
Inscriert privind dezmembramIntele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantie sl v
sarcini Referinte
NU SUNT ) B - -
104550 / 18/12/2007 S o
Contract De Ipoteca nr. 2560, din 17/12/2007 emis de NP MURESAN ELENA;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:53000 EUR, precurn si plata dobanzilor
C1 |aferente, a cheltuielilor, penalitati, comisioane si a tuturor celorlalte obligatii care Al
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'CAPITOL A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

A.DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

o Cresterea cficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca,
ETAPA 1.

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

e  MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

e Nueste cazul.
D. BENEFICIARULINVESTITIEIL:
e  MUNICIPIUL CLUJ-NAPQCA.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

o KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $1 FINANCIARE

Prezenta documentatie se realizeazi in conformitate cu Hotardrea nr. 907 din 29.11.2016 - Hotardrea privind
etapele de elaborare si conginutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice.

Prezenta lucrare este elaborald ca urmare a necesitatii constatate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA de a creste
performanta energetici a blocului situata in Str. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Scopul lucririi este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solufiilor i masurilor energetice a cladirii
rezultate in urma efectuarii expertizei tehnice si a auditului energetic, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor (Legea 10/1995, Legea 372/2005) si cu reglementdrile tehnice in vigoare.

Activitatile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm"), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01).

Cladirile rezidentiale domina totalul cladirilor din Roménia, reprezentind aproximativ 95,4% din totalul clddirilor.
Cladirile rezidentiale existente sunt, in general, vechi. Consumul de energie termicd pentru incalzire si apa calda
menajerd in gospodarii reprezintd aproximativ 80% din consumul de energie in clidiri. in medie, potentialul de
economisire a energiei in cladirile rezidentiale este estimat la aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii
semnificative de combustibil conventional. Tn cliddirile din Roménia consumul specific de caldura si apa calda
menajera este dublu faja de cele din Europa de Vest si prin urmare, existd o rata ridicatd de emisii de poluare.

Principale acte normative si referinfe tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucrarilor de
intervengie/activitagilor pentru reabilitarea cladirilor rezidentiale:

o Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

o Legeanr.177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

o Legeanr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

e Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investifii si lucrari de interventii;

o Legeanr.372/2005 republicata in iulie 2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01);

o Hotararea 668/2017 privind stabilirea conditiilor pentru comercializarea produselor pentru constructii;

o Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu modificari gi
completarile ulterioare;

o Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor. Indicativ: C107/2005,
cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul 2834/2019 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea a Ill-a
- Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019;

o Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012;

e  Cod de proiectare. Evaluarea aciunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-4/2012;

o Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolagiilor la clidiri, Indicativ: NP
040/2002;

e  Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;
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o Regulamentul privind clasificarea gi incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAIL nr. 1822/394/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o SR EN 13499: 2004 — Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de izolare termica la
exterior pe bazi de polistiren expandat. Specificalie;

o SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termici la
exterior pe bazi de vata minerala. Specificalie;

o SREN 14351-1+A1:2010 - Ferestre i ugi. Standard de produs, caracteristici de performan{d;

o SR 1907-1:2004 - Instalatii de incilzire. Necesarul de caldura de calcul. Metoda de calcul;

o SREN 13501 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie;

o SOLUTI CADRU PRIVIND REABILITAREA TERMO “HIGRO-ENERGETICA A ANVELOPEI CLADIRILOR DE
LOCUIT EXISTENTE, INDICATIV SC 007- 2013;

oGP 123:2013 - Ghid privind proiectarea si executarea lucrarilor de reabilitare termica a blocurilor de
locuinte;

o P100-1:2013 - Cod de proiectare seismica partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri.

2.2. ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE S IDENTIFICAREA NECESITATILOR $IA
DEFICIENTELOR

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un generator major de gaze cu
efect de serd. In UE, aproximativ 40% din energie este consumati in acest sector. Din acest motiv, imbundatafirea
eficienfei energetice a cladirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O proporfie insemnata de
energie consumati in clidirile rezidentiale este pentru incélzire. Acest lucru este observat in special in multe {ari
UE-12, inclusiv in Roménia, datoritd unui stoc de locuinge construite fard protectie termica in perioada comunista,
mai ales in forma de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de

combustibil conventional. in blocurile de locuinte din Romania consumul specific de caldurd si apa caldad menajera
este dublu fati de cele din Europa de Vest, §i, prin urmare, existd o rata ridicata de emisii de poluare.

Investitiile in eficienfa energetici a blocurilor de locuinfe vor contribui la reducerea sirdciei energetice (fuel
poverty) in Roménia, prin reducerea costurilor cu incilzirea populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbundtigirea puterii de cumpdrare a categoriilor sociale defavorizate,

Implementarea masurilor de eficien{d energeticd in blocurile de locuinje va duce la imbunitdfirea conditiilor de
viafd ale populatiei, prin:

o Tmbunititirea conditiilor de confort interior;

o Reducerea consumurilor energetice;

o Reducerea costurilor de intretinere pentru incdlzire;

o Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie;

conducind la utilizarea eficientd a resurselor de energie, in conformitate cu Strategia Europa 2020.

Directivele Europene previd, printre altele, ca statele membre sd ia toate masurile pentru imbunatitirea eficientei
energetice la utilizatorii finali.

Situatia extraordinard previazutd de art. 115 alin. (4) din Constituia Romiiniei, republicatd, constd in necesitatea
reducerii consumului de energie pentru incilzirea blocurilor de locuine, in condiiile asigurdrii i menfinerii
climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului National de Eficienta
Energeticd si cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinge.

De asemenea, potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 (,Regulamentul privind taxonomia”),
conform ciruia notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase obiective de mediu vizate de
Regulament mentiondm cd, activititile/lucrdrile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu
principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ” (DNSH -, Do No Significant Harm”).

Pentru cele sase obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se deflineste astfel: e
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1. Se considerd cd o activitate prejudiciazi in mod semnificativ atenuarea schimbdarilor climatice in cazul in
care activitatea respectiva genereazd emisii semnificative de gaze cu efect de sera (GES);

2. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbarile climatice in cazul
in care activitatea respectiva duce la cresterea efectului negativ al climatului actual si al climatului
preconizat in viitor asupra activitatii in sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

3. Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabila si protejarea resurselor
de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva este nocivd pentru starea buna sau pentru
potentialul ecologic bun al corpurilor de apd, inclusiv al apelor de suprafafd si subterane, sau starea
ecologicd bund a apelor marine;

o4, Se considerd cd o activitate prejudiciaza in mod semnificativ economia circulard, inclusiv prevenirea
generdrii de deseuri si reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectiva duce la ineficiente
semnificative in utilizarea materialelor sau in utilizarea directd sau indirectd a resurselor naturale, la o
crestere semnificativd a generdrii, a incinerarii sau a eliminarii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

5. Se considerda cd o activitate prejudiciaza in mod semnificativ prevenirea si controlul poluarii in cazul in
care activitatea respectivé duce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apd sau sol;

6. Se considerd ca o activitate economicd prejudiciaza in mod semnificativ protectia si refacerea
biodiversitdtii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectivd este nociva in mod semnificativ pentru
conditia bund si rezilienta ecosistemelor sau nociva pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor,
inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrdrilor de intervenfie privind "“Cresterea eficientei
energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA [", amplasat in localitatea
Cluj-Napoca, Str. Dambovitei, Nr. 87, judetul Cluj.

Obiectivul general al domeniu major de interveniie, pe care se doreste a se finan{a aceasta investitie, il reprezinta
"Tranzitia citre un fond construit rezilient si verde”.

Obiectivul specific vizat: Renovarea energetici moderati sau aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale,
Obiectivele urmarite sunt:

» Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale.

» Scaderea consumului anual de energie primara.

» Sciderea consumului anual specific de energie pentru incalzire.

» Scaderea consumului anual specific de energie.

» Scaderea anuali a emisiilor echivalent COz.

» Cresterea numarului de gospodarii cu o clasificare mai buna a consumului de energie.

» Gestionarea inteligentd a energiei si utilizarea energiei din surse regenerabile in sectorul locuintelor.

De asemenea, activititile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu
prejudiciain mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm"), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari
tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilienti (2021/C58/01).

Referitor la Obiectivul de mediu 1. Atenuarea schimbarilor climatice:
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de gaze cu efect de serd (GES)

Renovarea energetici a cladirilor existente are o influenti global pozitiva asupra obiectivelor de mediu, fiind in
conformitate totali cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbarilor climatice, conducind la reducerea
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semnificativd a emisiilor de gaze cu efect de serd (GES) si la cresterea eficientei energetice, cu respectarea
criteriilor de eficien{a energetica, din anexa la Regulamentul privind Mecanismul de Redresare si Rezilien{d, cu un
coelicient al schimbarilor climatice de 100 %.

Investigiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a cregte eficienfa energeticd, conducind la o
imbunitafire substantiala a performantei energetice a cladirilor in cauzd, respectiv cresterea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incélzire de cel putin 50% fata de consumul anual
specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecarei cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare
arhitecturald deosebitd stabilite prin documentatiile de urbanisi, cladirilor din zone construite protejate
aprobate conform legii).

- reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de C02, situata in intervalul 30% - 60% pentru proiectele
de renovare energetici moderatd, respectiv peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundatd, in
comparatie cu starea de pre-renovare.

Referitor la Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbirile climatice:

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si viitor asupra masurii in sine, persoanelor,
naturii sau asupra cladirilor.

Pentru adaptarea cladirilor la schimbarile climatice generate de valuri de cildurd, prin proiect se asigura obligatia
oplimizirii sistemelor tehnice din clddirile renovate pentru a oferi confort termic ocupantilor chiar si in
temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt prevazute conditiile de mediu adecvate precum si condifiile privind functionarea statiilor de
inciircare pentru vehicule electrice (care are loc in exterior), prin asigurarea rezistentei echipamentelor si
functiondrii acestora la manifestdrile schimbarilor climatice si la alte dezastre naturale.

Referitor la obiectivul de mediu 3. - Utilizarea durabild si protejarea resurselor de apa si a celor marine:

Se considerd cd activitétile/lucririle de renovare energeticd au un impact previzibil nesemnificativ asupra acestor
obiective de mediu, {indnd seama atit de efectele directe, cit si de cele primare indirecte pe intreaga durata a
ciclului de viala.

Referitor la Obiectivul de mediu 4. Tranzitia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generarii de
deseuri si reciclarea acestora:

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste economia circulara.

Prin proiect se va asigura ca cel pufin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demoliri (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a
deseurilor stabilitd prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregitite pentru reutilizare, reciclare
si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui
alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UL de gestionare a deseurilor din constructii

si demolari.

Prin proiect se va asigura limitarea generdrii de deseuri in activitatile de constructie si demoldri, in conformitate
cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demoldri si ludnd in considerare cele mai bune tehnici
disponibile si folosind demolarea selectivid pentru a permite indepédrtarea si manipularea in siguranta a
substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de fnalta calitate prin indepartarea selectiva a
materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate, se stabilesc
specificafii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de reciclare. in special,
operatorii vor limita generarea de degeuri in procesele aferente constructiilor i demolarilor, in conformitate cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Denumirea lucrarii: Cresterea eficientei energelice a cladirilor rezidentiale mullifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |

Sir. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napaca, jud. Cluj '

Faza: DALI

Mag |1f}



KES BUSINESS 5.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD, BISTRITA-NASAUD
C.U.L 34697191

Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijina circularitatea, astfel inct sa fie mai eficiente din punctul
de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile.

Referitor la Obiectivul de mediu 5. Prevenirea si controlul poluarii:
Proiectul nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol.

Nivelul de crestere a performantei energetice a cladirii impus prin proiect va conduce la reduceri semnificative ale
emisiilor in aer si la o imbunatatire a sanatatii publice.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea aerului din interior, prin evitarea utilizarii de materiale de
constructie ce contin substante poluante, precum formaldehida din placaj si substangele ignifuge din numeroase
materiale sau radonul care provine, atit din soluri, cat si din materialele de constructie.

Prin proiect se va asigura ci materialele de constructie si componentele utilizate nu contin azbest si nici substante
identificate pe baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr.
1907/2006.

Prin proiect se va asigura cd materialele de constructie si componentele utilizate, care pot intra in contact cu
ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau componenta i mai putin de 0,001 mg
de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau componentd, in urma
testirii in conformitate cu CEN/TS 16516 si 1SO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode de
determinare comparabile.

Prin proiect se recomandi utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului
si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

Prin proiect se recomandi utilizarea materialelor cu confinut scazut de carbon, prin folosirea materialelor
disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este cit se poate de
prietenos cu mediul. Trebuie avutd in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile si
biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zongd, folosind tehnici care nu
afecteaza mediul.

Referitor la obiectivul de mediu 6. - Protectia si refacerea biodiversitiltii gi a ecosistemelor:

Se considera ci prin proiect se va asigura ci instalarea statii de incarcare pentru vehiculele electric trebuie sa fie
in afara sau in apropierea zonelor sensibile din punctul de vedere al biodiversitafii (refeaua de arii protejate
Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate etc). Se verifici corelarea cu pet. 21 din Lista de verificare privind
aplicarea DNSH.

Referitor la lucririle de crestere a eficientei energetice, pentru a realiza o evaluare de fond conform principiului
DNSH in ceea ce priveste obiectivele de mediu 1, 2, 4 si 5, sunt prezentate masurile care trebuie sa respecte
principiul DNSH pentru a indica faptul ¢a obiectivul de mediu specific nu face obiectul prejudicierii in mod
semnificativ.

Denumirea lucrarii: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |
Str. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza: DALI

| 19



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.1.34697191

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL:

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrarilor de intervenfie privind Cresterea eficientei
energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA I, amplasat in Str.
Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

Cliadirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformarii, este alcituit din 2 tronson(ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime in plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 57,90 x 30,45 m.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $1/SAU CAI DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Str. Dambovitei, Nr. 87 are urmatoarele vecinatati:

o vecinatate 1 (N sauNE):  Domeniu public, Locuinte individuala;

e vecinatate 2 (E sau SE): Domeniu public;
o vecinatate 3 (S sau SV): Domeniu public, Str. Dambovitei;

e vecinatate 4 (V sau NV): Domeniu public, Bloc de locuinte.

C. DATELE SEISMICE $I CLIMATICE:

Constructia este localizata in Str, Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, fiind incadrat din punct
de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

o conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de proiectare - LEvaluarea acfiunii zapezii asupra
constructiilor”, in zoni corespunde o greutate de referinta de si= 1,5 kN/m?,

o inconformitate cu STAS 6054 /77, adancimea de inghe{ a terenului din zona orasului Cluj-Napoca este de
0,9 m.

o Conform codului de proiectare seismica pentru clddiri P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale migcarilor seismice care se manifestd la suprafata liberd a terenului dupa
cum urmeaza:

o cladirea are ca destinatie principald Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrata in
clasa a IlI- a de importan{a si de expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip
curent, care nu apartin celorlalte categorii, la care factorul de importanta este: ¥ = 1
(conf. tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriului Romaniei (Tabel A.1 din P100-1/2013) amplasamentul se
giseste in zona cu valoarea acceleratiei de varfa terenului ag = 0,10 g (g = 9,81m/s?)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de raspuns, specific amplasamentului este:
Tc=0,7 sec.

o conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climaticd a roméniei pentru perioada de iarnd, amplasamentul se
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incadreaza in zona climatica: Il pentru care temperature exterioara conventionala de calcul pentru
perioada rece a anului, Te= -18°C,

D. STUDII DE TEREN:

Realizarea lucrarilor de interventie pentru obiecitvul de investitii analizat nu necesita efectuarea unor studii
generale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:

s Alimentare cu apa: Asigurata de la reteaua orasului.

o  Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca.
s Energia electrici: Asigurata de la reteaua orasului,

e Energia termica: CT pe gaz.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $1 NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea afecta investitia.
In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare structurald seismici al cladivii a fost determinat prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019. In urma evaluarii se constata ca, structura de rezistenid a cladirii analizate

nu este in pericol.

In urma investigarii vizuale a cladirii si a verificdri prin calcul structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) siavantului (CR 1-1-4-2012).

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE

PROTEJATE:
Pe amplasament sau in zona imediat fnvecinatd nu existd monumente istorice / de arhitectura sau situri

arheologice. Terenul nu este inclus in zond protejati sau de protectie.

Cladirea nu este amplasata in zona de protectie a monumentelor istorice sau in zonele construite protejate
aprobate potrivit legii..

|: B - 3.2. REGIMUL JURIDIC

A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul aferent obiectivului analizat se afla in domeniul public al localitatii Cluj-Napoca.

in conformitate cu prevederile P.1LG., imobilul este situat in intravilan, In afara perimetrului de protectie fata de
obiective cu valoare de patrimoniu.
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B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizal in cadrul prezentei documentatii este situat in Str. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj si are destinatia principala de Bloc de locuinte,

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA SIIN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fata de obiective cu valoare de
patrimoniu, .

D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI

A. CATEGORIA $1 CLASA DE IMPORTANTA

Constructia localizata in Str. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, fiind incadrat din punct de
vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinatia de Bloc de locuinte, se incadreaza in categoria C - normala, in conformitate H.G.R. 766/1997,
Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul compus din 2 scara(i) si cu funcfiunea de Bloc de locuinte, se incadreaza in ,clasa Il de importan{d”,
conform normativului de protectie seismica P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezulta pentru factorul de importanta valoarea yi = 1.
B. COD iN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ
Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

o Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1990,
e Perioada de executie a blocului de locuinte: inainte de 1990.

D. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

e Suprafata construita desfasurata: 3.643,00 m?
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E. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI

Nu exista date referitoare la valoarea de inventar actuala a imobilului care face obiectul prezentei documentatii.
F. ALTIPARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SINATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

o Regimul de Thalfime: S+P+4E;

Inidltimea clidirii: 14.90m;

o Suprafata construita desfasurata: 3.643,00 m?;
o Inalfimea medie a soclului: 1,20;

o Numar de tronsoane: 2;

o  Numar de sciri: 2;

o Numdr apartamente: 120;

o Tampldria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
o  Tip acoperis: Terasa;

o Tip invelitoare: membrana bituminoasa,

o Gradul de rezistenta la foc: 11,

(-]

Descrierea funcfionald detaliata pe nivele in situatia existenta cat si cea propusi se regaseste in partea desentd a
prezentei documentatii,

o  Destinatia principala: Bloc de locuinte;

o Destinafia incdperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice functiunii ;
o Asigurarea circulatiei pe orizontald: Palier la fiecare nivel;

o Asigurarea circulatiei pe verticala: Rampe de scara.

3.4, ANALIZA STARI CONSTRUCTIEL PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TRHNICESI |
ALE AUDITULUI ENERGETIC

In acest capitol s-a efectuat analiza starii construciiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si ale
auditului energetic precum gi ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de
protecfie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone

construite protejate.

»  Analiza starii construcfiei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza tehnica.

Analiza stdrii actuale a clddirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
expertiza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren,

Observatiile efectuate in teren au pus in eviden{d faptul cd structura analizatd a avut o comportare satisficitoare
in timp, avind unele probleme datorate infiltrafiilor de apa si a lipsei interventiilor de intrefinere de-a lungul

timpului.

Structura de rezistenfa este alcatuita din:

Infrastructura: Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale
suprastructurii. Fundatii continue din beton armat sub peretii subsolului

Suprastructura: Pereti structurali din beton armat monolit dispusi pe doua directii principale de
rezistenta

Plangee: Beton armat

Perelii exteriori:  Zidarie din BCA

Peretii interiori: ~ Zidarie din BCA
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Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:
o Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
o Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, placi de plansee)

l.a momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradari ale elementelor structurale principale. Nu s-au
observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a constatat existenta unor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

o Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degradari ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechit si incepe sa se
degradeze, tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone.

Datorita infiltratiilor de apa si a fenomenului de inghet-dezghel s-au constatat degradari si la nivelul soclului.

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul ca
acestea nu sunt indepartate in mod corespunzator de cladire.

In urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul ca trotuarul de garda lipseste sau este neconform, pe
intregul perimetru al cladirii. S-au constat degradari si deplasari la trotuarul de protecjie din jurul cladirii,

e Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii
pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie.
degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase, cute si pungi de aer, in unele
zonei prezinta perforatii.

» Analiza starii construcfiei pe baza auditului energetic:
Situatia existenta a elementelor de anvelopa a cladirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproapte in totalitate cu
tamplarie din PVC si geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incalzirea spatiilor pe perioada de iarna.

Situatia existenta a sistemului de incilzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa cum urmeaza:

o CT pe gaz.
Instalatii sanitare - apa calda menajera

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.

Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urmeaza:

- Numar cazi de baie: 120,0;
- Numar lavoare: 120,0;
- Numar spalatoare: 120,0;
- Nipmar vase W(: 120,0;
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o Numar puncte de consum apd calda: 360;
s Numir puncte de consum apa rece: 480,

Situatia existenta a instalatiei de iluminat in clidire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente,

> Din puncide vedere arhitecturalo-istoric:

Nu este cazul,

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $1 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARI CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGI

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de lucrari de intretinere care au constat in: inlocuirea partiala
a tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugraveli la interiorul cladirii, etc.
Obiectivul analizat este amplasatin Str. Dambovitei, Nr. 87 si are o forma in plan Asimetrica. Clddirea este formata
din 2 trosnon(ane).
[dentificarea structurii de rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia sia
investigatiilor vizuale,
Cladirea cu destinatia principald de Bloc de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astfel:
o Infrastructura: Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale suprastructurii.
Fundatii continue din beton armat sub peretii subsolului:
e Suprastructura: Pereti structurali din beton armat monolit dispusi pe doua dirvectii principale de
rezistenta;
o  Plangee: Beton armat ;
o Peretii exteriori: Zidarie din BCA;
o Peretii interiori: Zidarie din BCA;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

»  REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistentii a clidivii este buni: nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii. Astfel, se poate afirma ca
structura de rezistenfd a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare lucrari de consolidare/reparatii
care sa condifioneze executarea lucrdrilor izolare termica propuse prin prezenta documentatie.

Starea tehnica a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.

Pereti exteriori: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);

Plansee: | Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmatoarelor elemente:

Partea opaci: | finisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
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Partea vitrata:

Atice:

Terase/sarpante:

Socluri:

Trotuare de protectie:

Altele degradari:

C.U.I1. 34697191

tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);

tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare,

o parte din tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan.
tamplaria clasica este degradata.

se constata degradari datorita infiltratiilor de apa

sortul de tabla de pe atic este ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la
infiltratii de apa

o parte din elementele de fixare fiind ruginite si corodate

terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si
a aparitiei fenomenului de igrasie.

degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase,
cute si pungi de aer, in unele zonei prezinta perforatii.

sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsel unei
protectii hidrofobe.

Trotuarele de protectie din jurul cladirii sunt degradate datorita intemperiilor,
fenomenelor de inghet-dezghet si vechimii acestora, sau lipsesc

tencuiala fisurata in dreptul rostului de tasare

copertina de la casa scarii prezinta deteriorari

elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele prinderi sunt corodate si
necesita refacerea

la subsol s-au identifical zone cu armaturi expuse si atacate de coroziune;

» SECURITATE LA INCENDIU:

Date generale - incadrarea in normative:

o Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranta la foc a constructiilor”
~ P.118-99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementarile tehnice de

specialitate referitoare la prevenirea i stingerea incendiilor,

o Conform "Normativ de siguranta la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezisten{a la foc

este I1.

s  Categoria de importanta: C - normala.
s Clasa de importanta: Il - conf. Normativ P 100-2013.

» IGIENA, SANATATE $jl MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tamplarie, pe glafurile interioare si pe
fata interioard a perefilor exteriori, ca urmare a condensarii vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilatii

necorespunzitoare a incaperilor, pe suprafefele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma

procesului de inghet/dezghet si a actiunii directe a apei meteorice.

Nivelul de confortin cladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de condens urmat de mucegaire

si a protectiei lermice necorespunzatoare.
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Gradul de uzura al cladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la acoperis, si a fatadelor care
necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat).

»  SIGURANTA $1 ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE:

Conform cu “Normativ privind proiectarea clidirilor civile din punct de vedere al cerinfei de siguranti in
exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinfa de siguranfa in exploatare, presupune proteciia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane vérstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatirii unei clidiri siare Tn vedere urmitoarele
conditii tehnice de performant;

° A Siguranfa circulagiei pietonale;

®  B.Siguranfa circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

e C. Siguranga cu privire la riscuri provenite din instalatii;

o D.Siguranga in timpul lucrdrilor de fntrefinere;

o E.Siguranga la intruziuni si efractii.
S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor in
vigoare sia unei calititi corespunzatoare in exploatare:

e trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioara te, prezinta denivelari si/sau lipsesc

partia pe conturul cladirii.

o scarile de acces in imobil se afli fntr-o stare buna, nu prezentand pericol de accidentare,

o usade la accesul principal este securizati (card, interfon, cifru etc.).

e suntprevizute elemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

»  PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI:

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare astfel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
si/sau de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc),

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezintd o protectie fmpotriva zgomotului exterior datoriti
neetangeitatii tAmplariei clasice si a peretilor exteriori.

Izolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor.

Izolavea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeazs zgomotul.

» ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA:
Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semnificative asupra
confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica,
Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cn geam clar de 4mm grosime prezintd un mare grad de uzura
fizicd si morala.
Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si sticla
cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.,
Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin aceste
elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea inifiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort i consum energetic, lucru evidentiat printr-un consuin total anual specific de energie finala de 316,34
kWh/m?an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energeticd "D” si atribuie o nota energetici de 74,30
prezentate in certificatul de performanti energetica al blocului de locuinte.

» UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:

Utilizarea sustenahila a resurselor naturale pentru o cladive implica urmitoarele aspecte:
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consuim minim de energie si apa pe intreg ciclul de viata;

materialele utilizate in constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viata indelungat si
pot fi reutilizate;

genereazi minimum de deseuri si nu polueaza in exploatare;

au impact minim asupra terenului pe care se construieste i se integreaza in mediul natural ;

isi indeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesitati viitoare;
asiguri calitatea mediului interior pentru utilizatori.

Pentru ca o cliadire sa fie sustenabila trebuie si asigure confortul ocupantilor la costuri cat mai scizute in
exploatare.

Deoarece existia posibilitatea degradarii in timp datoritd modului de exploatare este esentiala monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viata dar si educarea comunitaii in scopul ntretinerii si a investirii in
dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

4.1. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

e Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
o Certificat de atestare: seria E nr, 367 domeniul constructii civile, cerinta Al

CONCLUZILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

o In urma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinte situat pe Str. Dambovitei, Nr.
87", localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj din punctul de vedere al asigurarii cerintei esentiale
"rezistentd si stabilitate" prin metoda de evaluare calitativd si verificari prin calcul structural,
se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare

lucriri de consolidare /reparatii care condifioneaza executarea proiectului.

o Inaintea executirii lucrarilor de reabilitare si refajadizare se vor efectua toate lucrarile de

interventie previzute in prezenta Expertizd tehnica,

4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

o  Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
o Certificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul 1, specialitatea C + 1,

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

o Din punct de vedere energetic, clidirea in starea initiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort i consum energetic, lucru evidentiat si prin nota energetica de 74,30 prezentata in certificatul

de performanta energetica a cladirii;
o Dupa realizarea lucririlor de interventie privind reabilitarea cladirii se vor obfine:

o 0reducere a consumului total anual specific de energie finala de la 316,34 kWh/m?an la

141,99 kWh/m2.an;

o 0 reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incilzirea spatiilor

de la 232,44kWh/m2an la 58,68 kWh/m?.an;

o 0 reducere anualid a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent COz de 108.455,45 kg

CO2/an.

o 0 reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat

artificial de la 17,19 kWh/m?an la 16,59 kWh/m?“an;

o [Lste de remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se obfine reducerea consumului de

energie termica pentru incilzirea spatiilor cu 74,75 %
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Indicatori la nivelul blocului situat la advesa: Str, Dambovitei, Nr, 87, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj:

Valoare la Valoare la
inceputul finalul
Indicatori de eficienta energetica implementd | implementa
rii rii
proiectului | proiectului
Consumul anual specific de energie finala pentru incélzire (kWh/m?an) 232,44 58,68
Consumul de energie primard (kWh/m?.an) 392,08 188,23
Consumul de energie primari totald utilizand surse conventionale _
| (kWh/m?2.an) 384,39 179,17
Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile '
(kWh/m?2.an) 8,59 9,06
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2Z/ )
m?an) 65,88 3{},01_
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru
incdlzire (%) _ 74,75%
Reducerea consumului de energie primara = 52,10%
Reducerea emisiilor de CO; - 54,45%

r

4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

=i

Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismic in urma
rezultatele evaluarii calitative si prin calcul, Tn clasa de risc seismic Valorile determinate ale celor trei
indicatori incadreaza cladirea existenta conform Normativului P100 - 3/2019 parvagraful 8.2 in
clasa de risc seismic Rs 11l corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremurului de
proiectare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

4.4, PREZENTAREA A MINIMUM DOUﬁ_ SOLUTII DE INTERVENTIE

A. SOLUTIILE ANALIZATE iN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Avand in vedere configuragia actuald a constructiei, pentru realizarea lucrarilor propuse la obiectivul analizat sunt
necesare urméitoarelor masuri de intervengie privind:

Reabilitarea acoperisului terasa.

Recomandari pentru inaltarea aticului.

Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic.

Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.
Armaturi expuse si atacate de coroziune.

Pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului terasa s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:

Varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradari.

Varianta 2: demontarea integrala si refacerea corespunzatoare,
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Pentru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat,

Varianta 2: din beton armat

B. SOLUTIILE ANALIZATE iN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

Scopul lucrarii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de
interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementérile tehnice in vigoare.

Prima solutie propusi in auditul energetic pentru realizarea lucririlor de interventie are la baza Pachetul
Minimal de méisuri din cadrul auditului energetic si cuprinde urmatoarele lucriri de interventii:

o lzolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tdmplariei exterioare existente, inclusiv a celei

aferente accesului in cladire, cu timplarie termoizolanta cu performanta ridicata;

o Izolarea termicd a fajadei - parte opaca, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a

termoizolatiei de 10 cm;

o lzolarea termici a fatadei - parte opaca, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm;

o inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplirie termoizolantd, inclusiv izolarea termica a

parapetilor;

o  Recomandari propuse:

o Repararea trotuarelor de protecfie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de
locuinte, in zonele degradate;

o Repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor

meteorice de la nivelul terasei;

o Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucrdrilor de interventie;

o Repararea elementelor de constructie ale fafadei care prezinta potengial pericol de desprindere si/sau
afecteazi funcfionalitatea cladirii;

o Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

A doua optiune prezentatd in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:

lzolarea lermica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in cladire, cu timplirie termoizolanta cu performanta ridicatd;

Izolarea termicd a fatadei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori cu o grosime a
termoizolatiei de 15 cm;

Izolarea termici a fatadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa):

- Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasd cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm.

inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplarie termoizolantd, inclusiv izolarea termica a
parapetilor(daca este cazul):
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- Se propune finchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tampldrie
termoizolanti, inclusiv izolarea termici a parapefilor;

Izolarea termicd a plangeului peste subsol (unde este cazul):

- Se propune izolarea termici a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante, cu o grosime a termoizolatiei de 10 cim.

- Se propune izolarea termicd la peretii si tavanele comune cu apartamentele,
in zona de acces in casa scivii cu sistem termoizolant, cu grosimea stratului

termoizolant de 10 cm.

Solutii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate
si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopd;

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scard cu corpuri de
iluminat cu eficientd energeticd ridicata si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de miscare/prezenta;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse regenerabile de
energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, in scopul reducerii consumurilor energetice
din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd elc;

Puncte de reincdrcare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii incastrata pentru cablurile
electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru
vehicule electrice;

Recomandairi propuse:

- - Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltragiilor la infrastructura blocului
de locuinte, in zonele degradate;

- - Repararea/construirea acoperigului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei;

- - Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- - Repararea elementelor de construcfie ale fajadei care prezintd potenfial pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

- - Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- -Inlocuirea sau modernizarea liftului/lifturilor (unde este cazul):

Nu este cazul.
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4.5. SOLUTIILE TEHNICE $I MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC $I, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

In continuare sunt prezentate detaliat solugiile tehnice si misurile propuse spre a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic .

A. SOLUTIHLE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperisului terasa in varianta 1, prin reparatii locale pe zonele care prezinta
degradari:

inainte de efectuarea lucririlor de termo si hidroizolare se vor executa lucrari de curagare, reparafii si
indepartare a hidroizolafiei existente pe zonele deteriorate, care prezinta umflaturi, crapaturi sau denivelari.
Ulterior se va prevedea un nou strat de hidroizolatie peste care se vor aplica straturile propuse.

2. Reabilitarea acoperisului terasa in varianta 2:

Demontarea integrali a tuturor straturilor de izolatii existente pe acoperisul terasd, pand la plangeul de beton
armat si refacerea lor covespunzatoare.

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat,
4, Inaltarea aticului varianta 2: din beton armat,

5. Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic:

Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat iar ulterior
se vor executa tencuieli de refacere si protectie.

Parapeti metalici

La inchiderea parapetilor metelici se va avea in vedere utilizarea de materiale usoare (placi din ciment, rigips,
placi OSB, etc) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.

Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape:

- desface elementele din sticla armata sau material plastic,

- curatarea elementelor metalice ruginite si corodate;

- verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti
exteriori) acolo unde acestea sunt rupte, desprinse sau fisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface
prinderea;

- elementele metalice se vor proteja prin grunduire.

6. Recomandari pentrureparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor:

De pe muchiile exterioare ale planseului se curdfa betonul desprins de pe zonele afectate. Se va reface
geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmétoarele
lucrari:

- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

- se vor executa tencuieli de protectie, in refeta mortarului se va adauga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.

7. Armaturi expuse si atacate de coroziune:

De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curaga betonul desprins.
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Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmatoarele
lucrari:

rmaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;

- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

. se vor executa tencuieli de protecie, in refeta mortarului se va adduga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica.

Se va reface geometria initial de pe zonele afectate utilizand mortar de reprofilare cu contraciii reduse.

B. SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

1. 1ZOLAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA

1.1, Izolarea termicd a perefilor exteriori

Se propune placarea peretilor exteriori, la partea exterioard a acestora, cu sisteme termoizolante cu specificatie
de fabricatie “pentru utilizarea la placarea fafadelor”, realizat in sisteme termoizolante agrementate/certificate in
Romania. Termoizolatia se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, elimindndu-se complet spatiul
intre plicile de termoizolatie. De asemenea, se propune si bordarea cu fasii orizontale continue de sisteme
termoizolante rezistente la foc, dispuse in dreptul planseelor curente ale clidirii cu aceeasi grosime cu a
materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei.

Grosimea sistemului termoizolant pentru perefii exteriori este del5 cm.

Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mK.

Izolarea termicd a soclului:

Se va prevedea un sistem termoizolant rezistent la umezeald pe indltimea soclului.
Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 .

Conductivitatea termici a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mk.
1.2 Izolarea termicd a plangeului peste ultimul nivel
Cladirea prezinta un acoperis tip Terasa.

Termoizo-hidroizolarea acoperisului tip terasi: Solutia presupune indepdrtarea doar a stratului de protectie
a hidroizolatiei, executarea unor eventuale reparaii locale a hidroizolatiei si dispunerea, eventual, a unui strat
hidroizolant suplimentar, precum si montarea un material termoizolant. Peste stratul termoizolant se prevede un
sistem hidroizolant performant, care sa protejeze corespunzdtor impotriva intemperiilor si a razelor ultraviolete.
Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic cu cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori. Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticala suplimentara a
peretilor exteriori. Termoizolarea aticului se continui pe coamd, Pentru protectia aticului si a sistemului
termoizolant se va prevedea montarea de glafuri de tabld zincatd la partea superioara a acestuia, Pe fafa interioarad
a aticului se prevede sistem termoizolant de fatada, pana la racordarea cu termoizolatia de pe planseul peste
ultimul nivel. Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va [i de Maxim
0,038 W/mK.Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip terasd este de 20 cm,

1.3. Izolarea termicd a plangeului peste subsol (unde este cazul)
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Cladirea prezinta un subsol/demisol de tip Subsol integral.

Izolarea termici a planseului peste subsolul neincilzit: Se propune executarea unui strat termoizolant pe
suprafata inferioara a planseului (la tavanul subsolului), in varianta: sistem termoizolant realizal din placi
termoizolante. Stratul termoizolant se protejeaza cu un strat de glet adeziv, armat cu fesatura din fibra de sticla.

Grosimea stratului termoizolant pentru placa peste subsol este de 10 cm.

a) Izolarea termica la peretii si tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in casa scarii: Se
propune executarea unui strat termoizolant, in varianta: sistem termoizolant, in zona de acces in casa scarii.

Grosimea stratului termoizolant este de 10 cm.

2. 1ZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE VITRATA

2.1, Inlocuirea tampliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire,
cu tampldarie termoizolantd cu performangda ridicatd

Se propune inlocuirea timplariei clasice existente, inclusiv a timplariei aferente accesului in blocul de locuinte
cu tAmplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici:

o Coeficient de transfer termic (U) maxim 1,1 W/m?K;

2.2 Inlocuirea tampliriei interioare (usi de acces si ferestre) cdtre spatiile neincalzite sau
insuficient incdlzite

Se propune inlocuirea tAmplériei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincalzite sau insuficient
incilzite cu tamplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici:

o Coeficient de transfer termic (U) maxim 1,1 W/m?K.

2.3 Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmpldrie termoizolantd, inclusiv izolarea termica a
parapetilor(dacd este cazul)

Se propune inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolanta conform specificatiilor de la
punctul anterior, respectiv izolarea termica a parapetilor cu acelagi sistem termoizolant utilizat la partea opaca,
Dupa caz, inchiderea la partea superioara a balcoanclor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperis cu nervuri.

3. INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE $I/SAU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATII AERULUI INTERIOR

3.1 Solutii de ventilare naturald sau mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele
de anvelopa

Solutia tehnica presupune realizarea a doua goluri de ventilatie din exteriorul cladirii, la incaperile in care sunt
instalate echipamente cu flacara liberd (centrale termice murale, aragaze pe gaz metan etc).

Denumirea lucrarii: Cresterea eficientei energelice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |
Str. Dambovitei, Nr. 87, localilatea Cluj-Napaca, jud. Cluj

Faza: DALI

| 37



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.U.I. 34697191

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate cite unul la
partea superioard a incdperilor, cdt mai aproape de plafon, iar al doilea la partea inferioara la aproximativ 10 cin

fatd de pardoseald.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisivea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopi.

4, REABILITAREA INSTALATIILOR DE ILUMINAT iN CLADIRE

4.1, Reabilitarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau

subdimensionate
Se propune reabilitarea instalatiei de iluminat in casa/casele de scard.

4.2. Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de miscare, cu eficientd energeticd ridicatd si duratd maire de viald,
aferente partilor comune ale blocului de locuinfe

Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri de iluminat cu bece tip LED,

dotate cu senzori de miscare.

5. INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE

Sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile se monteaza in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Se propune instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei care consta intr-un sistem cu panouri
solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta pentru fiecare scard, pe acoperisul cladirii,
céte un sistem de panouri solare electrice. Energia electrica produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor

de iluminat de pe casa scarii.

e e

2.6. RECOMANDAREA INTERVENTIHLOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR $1 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperigului, in cadrul expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:

o Reabilitarea acoperigului: Varianta 1.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solutia recomandati privind cresterea performantei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucririle de interventie din Pachetul Maximal. Aceastd solutie asigurd reducerea consumurilor
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energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficienta
economica.

Consumurile specifice anuale, pentru a doua solutie de masuri de crestere a performantei energetice, se incadreaza
in obiectivul specific vizat prin aceastd lucrare si anume reducerea consumului anual specific de caldurd pentru
incilzire in clidirea izolati termic la valori sub 100 kWh/mp/an si reducerea cu minim 40% a consumului de
energie pentru incalzire.

Pachetul de masuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinfelor de performan{a
energetici, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE si a Legii 372/2005 actualizata privind performanta
energetica a cladirilor,

Auditorul energetic recomanda implementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de mésuri in urma rezultatelor

obtinute care justifici eficienta energetici si economici a actiunii de crestere a performantei energetice a blocului
de locuinte cu influente benefice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR /OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE ST ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termici a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie
calculat pentru incdlzire si scadd sub 100 kWh/mp/an, in conditii de eficienfa economica si in conditiile pastrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatica in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficientd a energiei in blocul de locuinte gi diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucriri de reabilitare termica atit la anvelopa cladirii, cit si la unele componente ale sistemului de incalzire (dupa
caz), in conditiile asigurarii cerintelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii si tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referda numai la reabilitiri termice cu sisteme termoizolante agrementate in
RomAnia si nu se referd la materiale termoizolatoare si conexe agrementate in Romdania. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani.

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie sd se ulilizeze produse de constructii pentru care exista
documente de atestare a conformitdtii - certificat de conformitate/declarafie de performanid, in concordan{a cu
cerinfele si nivelurile minimale de performanid prevazute de actele normative si referintele tehnice in vigoare,

Prin aceasti investitie nu se propun lucrari de interventii in interiorul apartamentelor.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen gi nediscriminarea:

e Sepropune implementarea uneisolufii prietenoase cu mediul inconjuritor, respectiv activitdtile /lucrarile
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in mod
semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant Harm”), prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilientii (2021/C58/01).

= Sepropune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unor panouri solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera,

. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT D VEDERE TEUNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL- ARHITECTURAL $1 ECONOMIC

B

.
L —— -

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARIDE INTERVENTIE PENTRU:

1) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare gi exterioare si repararea elementelor de construciie ale fatadei
care prezinti potential pericol de desprindere si/sau afecteazi funciionalitatea clddirii:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 i
Lucrdrile propuse asupra clementelor nestructurale | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
sunt de tip curent si constau in reparatii locale si | 1.
refacerea corespunzitoare a finisajelor.
Constructia nu contine elemente arhitecturale sau
componente artistice,

Denumirea lucrarii: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |

Slr. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoea, jud. Gluj Paq |40

Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.L,

MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRILE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

C.U.1.34697191

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitagi:
o zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa
tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montarii termoizolatiei.

o reparatii la copertinele de la intrare in bloc;

o reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor;
o refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fatadei, unde tencuiala initiald este desprinsa

pani la zidarie;
e reparatii la atic;

o desfacere termosistem existent pe fatadele cladirii, acolo unde este cazul.

2) Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa

3)

4)

5)

Caz:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localititii  Cluj-Napoca, zona avand [uncfiunea
dominanta de dotari publice - Bloc de locuinte,
Lucrdrile propuse prin prezenta investific nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existenle,

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localitatii -~ Cluj-Napoca, zona avand  functiunea
dominantd de dotari publice - Bloc de locuinte.
Lucrarile propuse prin prezenta investitic nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existente.

Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale pentru
obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale pentru
obiectivul analizat.

Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructurale suplimentare
pentru obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructuralesuplimentare
pentru obiectivul analizat.

Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei

existente:
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nu se propun lucrari de introducere a unor | Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice pentru reducerea | dispozitive antiseismice pentru reducerea

raspunsului seismic al constructiei existente.

raspunsului seismic al constructiei existente.

DESCRIEREA, DUPA CAZ, $1 A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE IN SOLUTIA
TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie si respecte obligatiile pentru implementarea principiului ,Do No
Significant Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile, pe toata
perioada de implementare a proiectului.
Lucririle incluse in solugiile tehnice aferente fiecarui scenariu propus si detalierea acestora, sunt prezentate in
continuare, acestea liind urmatoarele.
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1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRII:
a) Izolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin:

» inlocuirea tAmpliriei exterioare clasice existente/ geamului, inclusiv a celei aferente
accesului in blocul de locuinie, cu tAmplirie termoizolanti cu performanta ridicata:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 |
Solufia tehnici propusd constd in inlocuirea | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din
tAmplariei exterioare clasice existente, inclusiv a celei Scenariul 1.
aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie
termoizolanta dotata, dupa caz, cu
dispozitive/fante/grile  pentru ventilarea spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului  pe
elementele interioare de anvelopa,

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urimatoarele activititi:
o demontare timplirie exterioard clasice existenta;
o montare tAmplarie exterioard termaizolanta cu glaf exterior;
o transport materiale i deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor,
Cerinfe de performantd si calitate pentru timplaria exterioara termoizolanta din profile PVC cu glaf
exterior, sunt:
o Coeficientul de transfer termic (conform SR EN ISO 10077 ~ 1 si 2) (U): maxim 1,1 W/m2K.
o Rezistenta la deschidere/ inchidere repetatd pt. ugi (conforin SR EN 12400): minim 50.000 cicluri.
o Rezistenta la deschidere/inchidere repetata pt. ferestre (conform SR EN 12400): minim 10.000
cicluri.
o Coeficient de izolare fonica (Rw): min. 32 dB.
o Clasa de reacfie la foc a timplariei termoizolante propusa: min. B-s3,d0.
o [tanseitatea la apid (conform SR EN 14351-3): E900.
o Clasa pofilelor aferente tAmplariei: Clasa A.
o Compertarea laincdrcarea la vant (conform SR EN 12210 si 12424): Clasa C4.
o Permeabilitatea la aer: Clasa 4.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batantd cu inchideri multi-punct.
Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru acrisirea controlati a spatiilor ocupate §i
evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa.
Golurile exterioare ale tAmpliriei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata confectionate din tabla

- oA

zincata vopsitd in camp electrostatic, cu o grosime a tablei de min. 0,7 mm, ldtime medie 45 cm, fard imbinare

pe lungime.

b) Izolarea termici a fafadelor - parte opaci:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusa consta in: Solutia tehnicd propusi consta in:

o montarea de sisteme compozite de izolare o montarea de sisteme compozite de izolare
termicd a fatadelor, parte opacd, cu o termicd a fafadelor, parte opacd, cu o
grosime a termoizolagiei de 15 cm; grosime a termoizolatiei de 10 cm;

termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm. | termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 8 cm.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

o curdtare prin periere, spilare strat suport si control tehnic de calitate;

o izolare termica suprafatd exterioard fatada, cu produse de construciii compatibile tehnic, inclusiv
termaizolarea conturului golurilor (spaleti - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);

o bordarea cu fasii orizontale continue de vatd minerala bazalticd (MW) cu clasa de reactie la foc Al
dispuse in dreptul plangeelor curente ale cladirii, cu ldtimea de 0,60 m si cu aceeasi grosime cu a
materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei;

o termoizolare soclu cu polistiven extrudat de 10 cm;

o montare - demontare, transport si utilizare schela;

o transport materiale si degeuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor,

Sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, in principal, urmitoarele etape:
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o aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport;

o pozarea si fixarea mecanica a materialului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat
(EPS);

o aplicarea masei de spaclu armata cu plasi din fibra de sticld;

e realizarea stratului de finisare cu tencuiald decorativa pentru pereti;

o realizarea stratului de finisare cu tencuiald mozaicata pentru soclu.

Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termici (conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008):

e  Daci Hbloc < P+11E: minim Euroclasa B-5S1,d0 in zona de cimp;
s Dacd Hbloe < P+111: minim Euroclasa A2-s1,d0 pentru centurile perimetrale rezistente la foc in
dreptul fiecarui nivel;

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
vatii minerala bazaltica (MW):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mk;
o Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformaie de 10% - CS(10/Y):
min. 30 kPa;
o Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 10 kPa,
polistiren expandat ignifugat (EPS):
o  Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mK;
s Efortul de compresiune al plicilor la o deformatie de 10% - CS(10): min. 80 kPa;
o Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fefe - TR: min. 120 kPa;
polistiren extrudat ignifugat (XPS):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,036 W/mK;
o Efortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;
Rezistenga la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 200 kPa.

¢) Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasi:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solufia tehnici propusid consti in montarea de | Solugia tehnica propusa constd in montarea de sisteme
sisteme compozite de hidro-termo-izolare cu o | compozite de hidro-termo-izolare cu o grosime a
grosime a termoizolatiei de 20 cm. termoizolatiei de 15 cm.

Activitatile propuse pentru lucrarile de interventie, sunt:
e  curdtare strat suport si control tehnic de calitate;
o termohidroizolarea terasei (suprafata orizontald si atic) cu produse de constructii compatibile tehnic;
o inlocuire copertina atic;

prelungire/inlocuire piese deteriorate (parafrunzare, guri de scurgere, guri de aerisire);

proba de inundare a terasei in vederea receptiondrii lucrarilor;

e transport materiale si moloz.

o
°

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele materiale:
o strat difuzie si barierd contra vaporilor;
o material termoizolant realizat din polistiren expandat dur ignifugat;
¢ material hidroizolant cu autoprotectie -membrana EPDM.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

polistiren expandat ignifugat (EPS):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/ml;
o Efortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 120 kPa;
o Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fele ~TR: min. 150 kPa.
o membrand bituminoasa exterioara cu autoprotectie// membrana EPDM.
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d) inchiderea balcoanelor gi/sau a logiilor cu tAmpldrie termoizolantd, inclusiv izolarea

termicd a parapefilor:

balcoanelor si/sau a logiillor cu  tamplarie
termoizolantd conform specificatiilor de la punctul
anterior a), si izolarea parapetilor conform
specificatiilor punctului anterior b).

Pentru a asigura stratul suport aferent sistemului
termoizolant, golurile rezultate in urma demontérii
panourilor din sticla securizata se vor inchide cu
plici de ciment montate pe confectie metalica la
exterior si gips carton montat la interior. Se
completeaza structura metalica. Tamplaria  se
monteaza pe mana curenta.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solugia tehnici propusid constd in  inchiderea | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul

L.

Activitatile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
o curdtare strat suport i control tehnic de calitate;
o inchiderea golurilor din parapet functie de structura acestuia;
o izolare termici suprafad exterioari fatadi, cu produse de constructii compatibile tehnic;
o montare - demontare, transport si utilizare scheld;
o transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

e) Izolarea termicd a plangeului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt

previzuie apartamente la parter:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusi constd in montarea de
sisteme compozite de izolare termicd cu o grosime a
termoizolatiei de 10 ci.

Solufia tehnica propusi consta in montarea de sisteme
compozite de izolare termicd cu o grosime a
termoizolatiei de 8 cm.

din fibri de sticld;
o zugriveald simpla cu lapte de var,

B-s1,d0.

polistiren expandat ignifugat (EPS):

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitdti:
o curdfare prin periere, spilare strat suport si control tehnic de calitate;
o epuismente si curatarea subsolului (unde este cazul);
o inlocuirea conductelor sparte si degradate, unde este cazul, pentriva nu afecta lucrarile propuse;
o izolare termici planseu peste subsol cu produse de constructii compatibile tehnic;
o transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.
Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmétoarele etape:
o aplicarea materialului termoizolant pe intradosul planseului peste subsol;
s fixarea stratului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat (EPS);
o executarea stratului de protectie al termoizolafiei cu tencuiald subtive cu mortar adeziv armat cu plasa

Clasa de reactie la foc a sistemului compozit de izolare termica (conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008): min.
Caracteristicile tehnice principale ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
s Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W/mkK;

o Efortul de compresiune al plicilor la o deformatie de 10% - CS(10): min. 80 kPa.
o Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fete - TR: min. 120 kPa,
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2) REALIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE IN SCOPUL REALIZARIT VENTILARII
NATURALE A SPATIILOR OCUPATE.

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnicd presupune realizarea a doua goluri de
ventilatie din exteriorul cladirii, la incaperile in care
sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale
termice murale, aragaze pe gaz metan, etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare
pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate
cate unul la partea superioara a incaperilor, cat mai
aproape de plafon iar al doilea la partea inferioara la
aproximativ 10 cm fata de pardoseala.
Pentruapartamentele care au echipamente cu flacara
deschisa se vor prevedea kituri de evacuare gaze arse
sau sisteme de ventilare naturala a gazelor arse

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1

deasupra acoperisului.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

executarea a doua goluri cu diametru de 100 mm la fiecare incapere in care sunt instalate
echipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioara;

pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori se va face astfel incat sa nu se interpuna cu
elementele structurale: grinzi, centuri, buiandrugi, etc;

perforarile in peretii exterior pentru crearea golurilor de ventilatie se vor executa folosind tehnica
diamantata (carotaj umed) pentru a nu introduce socuri sau vibratii in structura.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

tubulatura din PVC @ 100 mm

arila de exterior circulara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaie, prevazuta cu plasa metalica de
protectie (ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate.

grila de interior circulara;

kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);

cosuri de fum unde este cazul.

Tamplaria propusa trebuie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele de anvelopa.

3) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATILOR DE ILUMINAT iN CLADIRI

a) Reabilitarea instalatiei de iluminat:

Datoritd starii degradate a conductorilor si circuitelor electrice aferente iluminatului interior din casa
scirii, se propune fnlocuirea acestora, cu altele noi, cresciand astfel siguranta in exploatare a cladirii
si reducerea riscului de incendiu.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia
o
]

instalatiei de iluminat, din casa scirii, consta in:

Nu se propun lucrdri de reabilitare/ modernizare a
instalatiei de iluminat din cladire.

tehnica  propusia pentru reabilitarea
inlocuirea circuitelor de alimentare cu
energie electrica a corpurilor de iluminat;
inlocuirea intreruptoarelor pentru
comanda corpurilor de iluminat;

inlocuirea sigurantelor aferente circuitelor

de iluminat.

Reabilitarea instalatiei de iluminat necesita urmatoarele activitati:

stabilirea circuitelor aferente iluminatului si deconectarea de la nivelul tabloului electric;

L
o stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificalie prin care se vor trage conductorii;
e tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestea au fost montate;
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o demontarea intrerupatoarelor si sigurantelor existente aferente circuitelor de iluminat;

o procurarea materialelor necesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de proteciie,
doze, intrerupadtaore, sigurante etc);

o Tmpingerea/tragerea coductorilor noi prin tuburile de protecfie astfel incit intreaga instalafie
electricd sa fie inlocuitd cu conductori de secfiunea celor demontafi;

o realizarea continuitdii conductorilor electrici prin legare si izolare corespunzitoare;

o verificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice pentru iluminat;

e montarea intrerupatoarelor si siguranielor noi;

o refacerea finisajelor in zonele de interventie;

o curdfarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

o conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara
halogeni de tip HI'T, pozate ingropat in tencuiala.

o doze de derivatie si/sau doza de ramificatie;

o intreruptoare;

o siguranie;

o handad izolatoare.

inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care corpurile de iluminat sunt alimentate,
pand la fiecare corp de iluminat gi intrerupitoarele de comanda.

Circuitele de iluminat se vor executa cu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm? si C2XH 4x1.5 mm?, cu izolatie
si manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fuin si fara halogeni, amplasate
in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala,

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat flnorescent gi incandescent din spatiile comune cu corpuri
de iluminat cu eficientd energetici ridicata si duratd mare de viata, aferente partilor comune
ale blocului de locuinte:

Deoarece corpurile de iluminat incandescente si fluorescente care sunt utilizate pentru iluminatul
spatiilor comune respectiv in casa scarii a blocului de locuinte, inregistreaza un consum energetic
ridicat, se propune inlocuirea acestora.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnica pentru cregterea eficienfei energetice | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
a sistemului de iluminat constd in inlocuirea | 1.

corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente
cu corpuride iluminat tip LED, cu eficientd energetica
ridicata si durata mare de viatd, pastrand pozifia de
montaj a celor existente. Alimentarea cu energie
electrica a acestora se va realiza din circuitele de
iluminat existente.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
demontarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor si zonele de acces comun;
repararea tencuielii deterioarate din imprejurul corpului de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de iluminat;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a descurilor,

Sistemul de iluminat propus cuprinde, in principal, urimatoarele materiale:
corpuri de iluminat cu bec tip LED;
senzori de miscare atasati corpurilor de iluminat.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:
corpuri de iluminat cu bee tip LED pentru interior:
Putere: 24W;
Tensiunea 230V;
Grad de protectie: min. IP21;
Senzorde miscare atasat corpulnide iluminat

Denumirea lucrarii: Creslerea eficientei energelice a cladiilor rezidenliale mullifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |
Str. Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza: DALI



KES BUSINESS S.R.L.

MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD

C.U.L. 34697191

proiector de iluminat cu bec tip LED pentru acces in bloc:

4) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI

Putere: 50W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. IP66.

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.

DIN SURSE

REGENERABILE - INCLUSIV ACHIZITIONAREA ACESTORA, IN SCOPUL REDUCERII CONSUMURILOR
ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE $1 A EMISIILOR DE GAZE CU EFECT DE SERA:

f) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile,

PANOURI SOLARE ELECTRICE:

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei are ca scop reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Avand in vedere costurile ridicate de producere a energiei cit si datorita nivelului mare al emisiilor
de dioxid de carbon in atmosferd, este oportuna echiparea blocului de locuinte cu sisteme alternative

de producere a energiei din surse regenrabile.

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnica propusa pentru sistemul alternativ de
producere a energiei consta in instalarea unui sistem
cu panouri solare electrice pentru producerea
cnergiei electrice.

Se va monta pentru fiecare scara, pe acoperisul
blocului, cate un sistem de panouri solare electrice,
avind puterea electricd de min 500 W,

Energia electrica produsa se va utiliza pentru
alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

montarea sistemului fotovoltaic (panouri fotovoltaice, sisteme de prindere, invertor, regulator,
acumulatori si alte accesorii);

hidroizolarea zonelor de prindere pe acoperis tip sarpanta/terasa a sistemului fotovoltaic ;
montare - demontare, transport si utilizare schela.

Sistemul fotovoltaic cuprinde, in principal, urmatoarele materiale si echipamente (pentru fiecare
scara):

puterea electrica a sistemului min. P= 500 W;

1 invertor (capabil sa ofere o sursa continua de curent fara intreruperi) cu controler PWM
incorporat;

1 acumulator pentru stocarea energiei electrice produsa de panoul fotovoltaic;

1 cofret AC/DC si automatizare pentru comutatie automata la reteaua de energie electrica in lipsa
energiei in acumulatori;

suporti de montare pentru sistemul fotovoltaic (panou fotovoltaic, invertor, regulator, acumulator);
kit conectica (suruburi, conductori de legatura, mufe si racorduri pentru conectare).

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

sistem fotovoltaic:
O Putere min: 500 W;
invertor:
o Invertor off grid;
o Tensiunea de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/50Hz;
o Eficienta: >92%.
acumulator:
o Capacitate: min, 200 Ah;
o Interval temperatura de incarcare; 0°C la 40 °C;
o Capacitate la temperatura de depozitare T= 0°C: 86%.
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5) Echiparea clddirilor cu stafii de incdrcare pentru magini elecirice, conforim prevederilor Legii nr.
37272005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

’ i - s Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
Solufia tehnica propusa consta in: 1

o Montarea unei statii de incdrcare pentru
vehicule electrice, avind doud puncte de
incdrcare per stalie;

o Realizarea tubulaturii Mcastratd pentru
cablurile electrice, pentru a permite
instalarea statiilor de inecdrcare pentru
vehicule electrice.

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

s Tensiunea 400V AC + /- 10%;
o Puterea minim 22 kW;
o Curent maxim maximum 32A pe [aza;

o  Tipdeincidrcare 2 puncte/statie;

o Cabluri de incarcare.
Alimentarea cu energie electricd se va face conform avizelor tehnice de racordare din posturile de
transformare/firidele de distributie disponibile in zona,

6) Alte tipuri de lucrari

a) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL ELIMINARII INFILTRATIILOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solufia tehnicd presupune realizarea unui nou | Se propune aceeasisolutie tehnica cu cea din Scenariul
trotuar perimetral, impermeabil, de protectie, | 1.
conform normelor in vigoare, cu panta spre exterior.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o refacerea pantei trotuarului existent si a stratului suport;
o turnarea uneisape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distan{a de maxim 1 m;
s montarea unui cordon bitwmines intre soclul cladirii (in urma termoizolarii acestuia) i trotuarul
reparat.

b) REPARAREA ACOPERISULUI TIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUL DE COLECTARE A
APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASEI:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd presupune executarea de lucrari | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
pentru reparatia stratului suport prin idnepartarea | 1.
deseurilor exsitente pe terasa si remedierea
degradarilor in vederea aplicarii termoizolatiei.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmitoarele activitti:
s repararea zonelor care prezintd umflaturi, hidroizolajie Imbdtranita sau umflata si probleme de
planeitate;
s montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existenta;
o remedicrea deniveldrilor existente pe terasa;
o desfundarea gurilor de scurgere de pe terasi,

Denumirea lucrérii; Creslerea eficlentei energelice a cladirilor rezidentiale mullifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |
Str. Dambovitei, Nr. 87, localilatea Cluj-Napoca, jud. Cluj

Faza: DALI

g |48



KES BUSINESS S.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRILE, NR. 30, BIROU 2, JUD, BISTRITA-NASAUD
C.UL 34697191

¢) DEMONTAREA INSTALATILOR S1 A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT  PE
FATADELE/TERASA BLOCULUI DE LOCUINTE, PRECUM $1 MONTAREA/REMONTAREA ACESTORA
DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solugia tehnicid presupune demontarea tuturor | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele | 1.

blocului  de locuinte in  vederea aplicarii
termoizolatiei.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

s demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele blocului de locuinte si remontarea acestora
pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele de aer conditionat;

o demontarea antenelor TV de pe fatadele blocului de locuinte si remontarea acestora pe suporti care
permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

o indepirtarea fa{d de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinge pana la o distan{a
de minim 10 cm fatd de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

o indepartarea fatd de perete a cablurilor de pe fatadele blocului de locuinte si pozarea in paturi de
cabluri montate pe sistemul termoizolant.

d) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATIILOR COMUNE DIN BLOC (CASA SCARII)

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnica presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzatoare a finisajelor interioare | 1.

in zonele de interventi pentru inlocuirea tamplariei
exterioare si interioare, lucrari la sistemul de
instalatii si la instalatia electrica si de iluminat dupa
caz.

Aceasti lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitagi:
e reparalii in zona spaletilor interiori;
o reparafii in zona de interveniie la instalatia electrica de iluminat.

e) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE IN ZONELE DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solufia tehnica presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare | 1.

in zonele de interventi pentru inlocuirea tamplariei
exterioare.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
o reparatii in zona spaletilor interiori.

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DEFACTORI DE RISC, ANTROPICI S NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea | Intrucit amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
afecta investitia. scenarii, informatiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul
1.
Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de
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schimbari climatice care ar putea afecta constructia,
lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, ludnd in considerare atat
acliunile seismice (P100-3/2019), cdt si incircdrile din
actiunea zipezii (CR 1-1-3-2012) si a vantului (CR 1-1-4-
2012).

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Pe amplasament sau in zona imediat invecinati nu existd | Intrucdt amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice, | scenarii, informatiile suntidentice cu cele descrise in Scenariul
Terenul nu este inclus in zond protejata sau de protectie. j £

. CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN URMA
REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera: Nivel anual specific al gazelor cu efect de seri:
30,01 kg COz / m2Z/an, 35,68 lyg CO2 / m2/an.
Consumul anual de energie finala totala: 141,99 | Consumul anual de energie finala totala: 169,01 kWh/m?2an
kWh/m?an
Consumul anual specific de energie finala pentru incilzirea | Consumul anual specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor: 58,68 kWh/m2.an. spatiilor:85,11 kWh/m2.an.

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI $I MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Deoarece, prin realizarea lucririlor de interventie propuse | Informatiile legate de utilitdti sunt identice cu cele prezentate
nu se realizeaza extinderi ale blocului si nici cresterea | in Scenariul 1.
numirului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
necesare alte tipuri de utilitati fata de cele existente.

Inurma realizarii lucrdrilor de interventie propuse, nu se vor
depigi consumurile initiale de utilititi. In plus, este de
remarcat faptul cd prin aplicarea tuturor solufiilor propuse
se obline o reducere substatiald a consumului de energie.

5.3. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE:
- ETAPE PRINCIPALE
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SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Durata de execulie a lucrarilor de interventie este de 12 luni, | Durata de execufie a lucrdrilor de interventie este de 12 luni,
conform graficului de realizare a lucrarilor. conform graficului de realizare a lucrdrilor,

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta
documentatie,

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL:

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI, CU LUAREA N CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITII SIMILARE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general: Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general:
e TOTAL inclusiv T.V.A.: 5.713.833,95 lei; o TOTALinclusiv T.V.A.: 3.993.019,88 lei;
e din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: ¢ din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.:
4.078.771,30 lei. 3.673.577,68 lei.

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie.

Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie,

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL

Tnvestitia consta in cresterea performantei energetice a blocului de locuinte si realizarea unor lucrari conexe cu
scopul respectirii conditiilor impuse de legislatia Tn vigoare. Datorita specificului ei, investifia nu numai cd nu
genereaza costuri de operare suplimentare fata de cele existente, dar mai mult, ea asigura o reducere substantiala
a cheltuielilor actuale cu energia.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Valoarea economiei anuale de energie 254.471,23 (lei/an). | Valoarea economiei anuale de energie 215.026,44 (lei/an).

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

A. IMPACTUL SOCIAL $1 CULTURAL:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Impactul social al realizarii investitiei este dat de: Intrucat se propune acelasi tip de investilie, diferenta
o cresterea gradului de satisfactie a locatarilor | constind dear din masurile constructive, impactul social si
blocului de locuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

e cresterea necesarului de fortd de munca pe plan
local si implicit cresterea bunastirii in randul
locuitorilor localitdtii.

Datorita specificului ei, investifia nu are un impact cultural,

B. ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEL: IN FAZA DE
—REALIZARE INFAZADEOPERAREt——————————
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SCENARIUL 1 ~ SCENARIUL 2
Locuri de muncd estimate a se creea in faza de executie a | Intrucat se propune acelasi tip de investitie, iar costurile sunt
prezentei investitii este de: 14 persoane. apropiate, informatiile referitoare la locurile de munci create

sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.
Prin realizarea investitie nu se creaza locuri de munca in faza
de operare.

C. IMPACTULASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATII
SI A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energie pentru incilzirea clidirilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
fntrefinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd si cregterea independengei energetice prin reducerea consumului de combustibil convenfional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incdlzire.

Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive.
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
In urma realizirii lucrdrilor propuse, se va asigura o | Inurma realizirii lucririlor propuse, se va asigura o reducerea
reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu | anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 91,311,81 kg
108.455,45 kg CO2 /an. COz fan,

Lucrarile propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atat in perioada de execufie a lucrdrilor propuse in Scenariul 1 si 2, cit si in perioada de
exploatare, prin realizarea investifiei nu se introduc efecte negative suplimentare fati de situatia existentd asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior

se realizeaza in continuare.

1) PROTECTIA APELOR:

o Poluanti in perioada de execufie: Pentru a evita poluarea in vecinitatea lucrarilor, utilajele vor fi
stocate la sfarsitul zilei de lucru intr-o parcare betonatd special amenajatd intr-o zond mai inaltj,
prevazuta cu o panta astfel incat apele pluviale si eventualele scapiri de carburanti si fie retinute intr-
un separator de produse ugoare, Impurificarea apelor poate apdrea si in cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la maginile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantititi mici
nu pot infecta apa subterana, In timpul executiei lucririlor, daci se respect tehnologia de lucry, nu se
emit substange care sd afecteze calitatea apelor din panza freaticd sia celor de suprafati. Se poate aprecia
cd impactul acestei activitdfi asupra apelor de suprafata si subterana este nesemnificativa.

o Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influenta asupra apelor de suprafati
si a celor de addncime prin masurile ce se vor lua pentru preintdmpinarea exfiltratiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul refelei de canalizare intericare a cladirii. Se va realiza execulia
corespunzdtoare a refelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitarii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat luindu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificati prin HG nr.
352/2005, respective ale normativului NTPA- 002/2005.

2) PROTECTIA CALITATII ABRULUIL:

o Poluan(iin perioada de executie: Executia lucrarilor de constituie, pe de o parte, o sursi de emisii de praf,
iarr pe de altd parte, sursi de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectudrii luerdrilor propuse (autocamion,
autebasculantd, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de praf, care apar in timpul
execufiei luerdrilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe caile de acces din incinta obiectivului.
Poluarea factorului de mediu AER este de scurtd duratd si limitd in timp (perioada de executie).
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o Poluanti in perioada de exploatare: Dupa darea in folosin{a, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termicd. Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodica a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfasurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI ST SUBSOLULUI:

o Larealizarea lucririlor se vor lua masuri prin care si nu se afecteze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind in
cantititi mici, ele nu pot infecta solul.

o Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii §i depozitarii temporare a degeurilor si se
va implementa sistemul de colectare selectiva a deseurilor. Serviciul de colectare a deseurilor va fi
realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

o Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.

o Inurma celor previzute mai sus putem considera ca impactul asupra solului si subsolului este minim.

4) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $1 A VIBRATIILOR:

o Poluanti in perioada de executie: Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada executiei de la
utilajele de executie si de la traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este cca.85+95 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomolului este de joasa frecventa si durata este cca. 8-10 ore/zi. Nivelul total de
zgomot este previzut in STAS de a nu depasi 70 dBA la limita perimetrului construit si sub 50dBA la cel
mai apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fatd de locuinge nu este foarte mare, insd nu implica
inconfortul locuitorilor decit pe perioade limitate de timp, lucrarile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

o Poluanti in perioada de exploatare: In timpul desfasurarii diferitelor activitati, se vor asigura mésuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarca
disconfortului si a efectelor negative asupra sanatafii populatiei.

5) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:

o Lucririle propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in executie sau exploatare,
deci nu necesita luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

6) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR $1 OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

o Pentru protectia mediului si a sandtatii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad masurile ce se
impun a fi luate pentru lucrarile de constructii. Toate masurile luate sunt in concordan{d cu prevederile
din OUG 195/2005.

o De asemenea, pe perioada execuliei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamént si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitirii de pimant excaval sau materiale de constructii in afara amplasamentului
obiectivului, in locuri neautorizate, iar pimantul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea i restaurarea
terenului.

o Pentru siguranti, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces.
Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi protejate, verificate periodic si
intretinute inca din faza de constructie. Imprejurul obiectivului sunt previizute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu si vor fi intretinute corespunzitor.

o Tot pentru protectia asezarilor umane, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului de zgomot
ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative
asupra sandatatii populatiei.

— 7} IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIELSL FAUNEL TERESTRE
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o Situarea amplasamentului nu implica si nu determind - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
si faunei existente in acesta zond, intrucat imobilul este situat in mediu urban,

o Activitdlile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante si nu altereaza populatiile de pasari, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate sau
nu. Investifia nu modificd dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteazda spatiile pentru
adaposturi, de odihni, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pasarilor. Vegetatia nu va fi
afectata.

o Intrucat impactul general asupra biodiversititii prin lucrdrile previzute este redus, nu au reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

T —— —

5.6. ANALIZA FINANCIARA S ECONOMICA ARERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE
INTERVENIE:

| = e _—

Analiza financiara si economicd aferenta realizarii lucrarilor de interventie este elaborata Intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceasta documentatie tehnico-economica.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $1 RISCURILOR

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

Risc (informatii cuprinse in ANALIZA
FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA
REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE), se poate concluziona ca:

e  Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile
financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie cu
firme specializate.

evaluarea acestora sunt identice cu
cele din Scenariul 1.

PUNCT DE VEDERE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTA]
TEHNIC Consumul total anual specific de energie | Consumul total anual specific de | Scenariul 1
este de 141,99 kWh/mz an. energie este de 169,01/m? an.
ECONOMIC Valoarea anuald a economiei de enerie: | Valoarea anuali a economiei de | Scenariul 1
254.471,23 lei/an. enerie: 215.026,44lei/an.
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C=0,437. Raportul  beneficiu-cost: ~ B/C= | Scenariul 2
0,529.
SUSTENABILITATE | Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu | Reducerea anuala a emisiilor de | Scenariul 1
efect de serd (echivalent kg de COz2): | gaze cu efect de serd (echivalent kg
108.455,45 kg COz/an. de C02): 91.311,81 kg COz/an.
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile i concluziile privind | Scenariul 1 =

Scenariul 2.

6.2. SELECTAREA $1 JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT (E)

Scenariul tehnico-economic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.

in vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmaitoarele:

e Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurd o eficien{a energetici superioara,

o Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigura o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia
datorita eficientei energetice superioare.

e Din punct de vedere financiar, Scenariul 2 prezinta beneficii mai mari.

o Din punct de vedere al sustenabiliti{ii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului
datoritd obfinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (C0z).

o Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinti aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianta optima din punct
de vedere tehnico — economic.
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Varianta recomandata de catre elaborator este Scenariu 1.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate fntocmite, se observa ca sunt indeplinite conditiile pentru
acordarea finanfarii nerambursabile din fonduri europene, demonstrand oportunitatea si necesitatea socio-
economica a investitiei.

| 6.3.PRINCIPALIIINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTTINVESTITIEL

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: STR. DAMBOVITEI, NR. 87, LOCALITATEA CLUJ-
NAPOCA, JUDETUL CLUJ

A. INDICATORI MAXIMALI N CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

o VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A. - total: 5.713.833,95 lei;
o exclusiv T.V.A. - total: 4.802,555,67 lei;
o CONSTRUCTH-MONTA]J (C + M):
o inclusiv T.V.A, : 4.078.771,30 lei;
o exclusivT.V.A.:3.427.538,90 lei.

B. INDICATORI MINIMALIL RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE FIZICE/
CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE INVESTITII - §1,
DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE SI
REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

Valoare la finalul
Indicatori de eficien{d energetica implementarii
proiectului

Consumul anual specific de energie finala pentru incilzire (kWh/m2an) 58,68

Consumul de energie primard totald (kWh/m?2.an) 188,23
Consumul de energie primard totald utilizind surse convengionale (kWh/m?2.an) 179,17
Consumul de energie primara utilizind surse regenerabile (kWh/m?2.an) 9,06

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent kgC02/ m? an) 30,01

Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (%) 74,75%
Reducerea consumului de energie primara (%) 52,10%
Reducerea emisiilor de COz (%) 54,45%

B. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI iN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

o Economia anuald de energie:
o 527.183 kWh/an;
o 43,18 tep.
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C. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA N LUNI

Durata de execulie a lucririlor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI],
CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritdtii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si in detaliile de executie.

Toate performantele, care sunt necesare realizarii sau [uncfiondrii corespunzatoare a intregului obiect, se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuiesc executate, chiar dacd in etapele prezentate in
actuala documentatie, nu sunt prezentate separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictete misurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectarii tuturor indicaiilor si
recomandarilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de executie vor [i, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformitatii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnica.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranta la foc a constructiilor” - P.118-
99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementarile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

Blocul de locuinte, dupd modernizare, va avea gradul Il rezistentd la foc.

Solutiile tehnice pentru lucrarile din Scenariul 1 propus spre implementare se incadreaza in urmatoarele clase si
niveluri de performanta cuprinse in urmatorul tabel.

Caracteristici tehnice, clase si niveluri de performania

Clasa de reactie Ia foc Caracteristici tehnice,polistiren
Rezisten{a expandat ignifugat (EPS)
“’!'".‘ g Efortu! de Rezistenia la
Element minima compresiune a boactinne
corectatd Hbtoc s P+11E Holoc >P+11E plicilorlao - ;ndicularﬁ
[m2K /W] deformatie de 10% - pe rg;e-m [kPa]
CS(10/Y) [kPa] p

Parte vitrata 0,77 min. C-s2, d0 Al sau AZ - s1,d0

Parte opaca B-s2,d0 Al A2-51,d0 min, 80 min. 120

Plansetl peate C-s2,d0 | B-s2,d0 | Al | AZ-sLdo min. 120 min. 150

ultimul nivel

b o

Plagen peste 21 B-52,d0 min, 70

subsol

Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de locuinte proiectat se incadreaza in nivelurile de performanta prevazute de reglementarile tehnice pentru
siguranti la foc. Conformarea la foc este corespunzatoare in acceptiunea prevederilor art. 2.2.10. din Normativul
P 118-99.
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Se asigura respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenta la foc, riscul de incendiu (destinatie), regimul de
inaltime, numar utilizatori si arvie construita, prevazute de tabelul 3.2.4. si 3.2.5. din Normativul P 118-99,

C) IGIENA, SANATATE $I MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

o Pentru realizarea lucrarilor propuse, au fost prevazute finisaje ce nu confin substante toxice sau care sa
emita gaze nocive.

o Printr-o ventilare corespunzdtoare se elimina formarea condensului si a mucegaiului.

o Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, [drd asperitati.

o [lementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporii acestora.

[giena ambientala vizuala:

o In spatiile proiectate, asigurarea cantitatii si calitdfii luminii naturale si artificiale, se realizeazi in
conformitate cu normele de igiena si sanitate prevazute in STAS 6646,

o Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru ilwninatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinatia spatiului respectiv si
cerintele de tema. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “Hluminatul natural si artificial al incaperilor
civile si industriale”.

Igiena auditiva:

o Pentru prevenirea depasirii nivelului de solicitare auditivd normald, conform Legii 10/1995, cap Il T, s-
au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladivii.

Relacerea si protectia mediului:

o Trotuarele din jurul blocului de locuinte avor avea latimi de minim 1,0 m.

o Lucririle subterane si supraterane propuse nu afecteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

o Asigurarea evitarii poludrii aerului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in atmosfera.

o lgiena evacuarii reziduurilor solide implicd asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

e Gunoiul se colecteaza la un punct gospoddresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru
gunoi menajer, sticld, plastic, hartie.

o Investitia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesara refacerea/restaurarea amplasamentului.

o Refacerea mediului dupa perioada afectata santierului se asigura prin amenajarea de alei, rigole,
imbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzuri, lucriri care nu
fac obiectul prezentei investitii.

D) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE.

Conditiile tehnice prevazute pentru executie suntin conformitate cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare” - indicativ NP 068-02 si prescriptiile in vigoare,
asigurdndu-se astfel garantia unei calitati corespunzatoare in exploatare.

Alte conditii de siguran{d propuse:

o sevaasigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cm;

o usile cu sticld la partea inferioard vor [i prevazute cu geam securizat pana la minim 90 em alfime;

o ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;

o Suprafetele vitrate (usi, ferestre, pereti) vor (i realizate cu materiale rezistente la lovire (plinuri, sticli
securizatd, balustrade de protectie) pana la h = 0,90 i de la pardoseali;

o naltimea de siguranta a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru clidiri cu deniveldri de
pand la 4,00 m - conf, prevederi STAS 613 1;
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E) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform reglementarilor tehnice in vigoare) va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:
o lzolarea acustica la zgomotul provenil din exterior, prin termoizolarea peretilor si inlocuirea tamplariei
exlerioare cu una etansd, elemente de constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB.

F) ECONOMIE DE ENERGIE ST IZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor MC 001/2006 si
C107/2010 actualizat. Valorile rezultate in urma masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale
elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea
Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”,
indicativ C 107-2005.

In urma analizei termice si energetice a clidirii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Masuri,

cladirea se va incadra in clasa energeticd "B” avand o nota energetici 98,22 si un consum total anual specific
de energie finala de 141,99 kWh/m?an fmpartit astfel:

o consumul total anual specilic de energie linala pentru incdlzire: 58,68 kWh/m?an;
e consumul total anual specific de energie finala pentru preparare apa calda de consum: 66,72 kWh/m?2an;
o consumul total anual specilic de energie finala pentru iluminat artificial: 16,59 kWh/m?an;

o unindice de emisii echivalent CO2: 30,01 kgCO2 /m?an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse
sia poluarii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu si consum redus
de energie.

Implementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este eficientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 vor [i satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

o protectia resurselor;

e conservarea mediului natural;

e sandtatea, confortul si bunastarea utilizatorilor;
o  protectia mediului.

6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZE]I FINANCIARE $I ECONOMICE

Aceasta investitiei se doreste a se finanta prin Planul National de Redresare si Rezilienta Componenta C5 - VALUL
RENOVARII AXA 1 - Schema de granturi pentru eficientd energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale
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multifamiliale Operatiunea A.3- RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SAU APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALLE.

Rata de finantare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului farda TVA.

in cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferentd cheltuielilor eligibile va fi suportata de la
bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii pentru Componenta 5 - Valul Renovarii -
MDLPA, in conformitate cu legislatia in vigoare,

in afara valorii eligibile a proiectului, orice altd cheltuiald constituie cheltuiala neeligibila si va fi suportati de

beneficiar.
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7. URBANISM, ACORDURI ST AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - "Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPAI” - Str. Dambovitei, Nr. 87 - a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

7.2, STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Cluj-Napoca, proprietate privata a detinatorilor de apartamente.

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATII EXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea,

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTHLE TEHNICE

A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

o Auditul energetic este anexat prezentei documentatii.
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B.  STUDIU DE TRAFIC $I STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ:
o Nueste cazul.

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, IN CAZUL INTERVENTIILOR 1IN SITURI
ARHEOLOGICE:

s Nueste cazul.

D. STUDIUISTORIC, iN CAZUL MONUMENTELOR IST(?RICE:
°  Nueste cazul.

E.  STUDIIDE SPECIALITATE NECESARE iN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL:
o Auditul energetic

o Expertiza tehnica

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de gantier pentru lucrarile din prezenta documentatiei se vor realiza in zona obiectivului in
conformitate cu legislatia in vigoare si va fi detaliatd in cadrul urmatoarelor etape de proiectare,

Alimentarea cu apa a santierul se va realiza prin dotarea cu sursa proprie de apa.
Alimentarea la energie electricii se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul in incinta organizarii de santier se realizeazi din ciile de acces existente,

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizairi de santier nu sunt necesare demolari, devieri de retele, alimentare
cu energie termica si telecomunicatii.

Data: Proiectant,
21.06.2023 KKES BUSINESS S.R.L.
dr. ing. Na’gjl_iy_u(\]eorge Sebastian
2O IATEN
KES AN

BUSINESSH
%\ SRL y
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OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87

Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Anexa Nr. 7

Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87

- Valoare TVA Valoare
(I:'Ir't Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Chelluieli pentru relocarealprolectia ulilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
31.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
313 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 285,43 54,23 339,66
acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 2.140,69 406,73 2.547,42
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 6.354,25 0,00 6.354,25
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera
3.4.1 Audit energetic 2.854,25 0,00 2.854,25
342 Certificat de performanta energetica la finalizarea 3.5600,00 0,00 3.500,00
lucrarilor
3.5 Proiectare 15.449,60 2.935,43 18.385,03
3.51 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.52 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 3.211,03 610,10 382113
de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 285,43 54,23 339,66
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 8.000,00 1.5620,00 9.520,00
detaliilor de executie
3.56 Proiect tehnic si detalii de executie 3.953,14 751,10 4.704,24
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 5.000,00 950,00 5.950,00
3.7 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
37071 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0,00
cererii de finantare
37.12 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 0,00 0,00 0,00
3.7.2 Auditul financiar 5.000,00 950,00 5.950,00
3.8 Asislenta tehnica 45.440,82 8.633,75 54.074,57
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 285,43 54,23 339,66
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1 2 3 4 5
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 285,43 54,23 339,66
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0,00 0,00 0,00
pregramul de control al lucrarilor de execulie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 35.165,39 6.679,562 41.834,91
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatale - 10.000,00 1.200,00 11.900,00
conform Hotararii Guvernului nr. 300/20086, cu modificarile si
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 74.670,79 12.980,14 87.650,93
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 3.377.420,88 641.709,98 4,019.130,86
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 25.118,02 4.772,42 29.890,44
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 113.000,00 21.470,00 134.470,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 3.515.538,90 667.952,40] 4.183.491,30
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 25.000,00 4.750,00 29.750,00
5.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
santier
5.4.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 0,00 0,00 0,00
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5.2:5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 97.689,35 18.560,98 116.250,33
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 7.000,00 1.330,00 8.330,00
TOTAL CAPITOL 5 129.689,35 24.640,98 154.330,33
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Prabe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 6

CAPITOL 7

pret - Cheltuieli neeligibile

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de

din care: C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 902.213,86 171.420,63 1.073.634,49
+2 0304 3.2 3.3+ 36 +3.7+ 3.8 +4 +51.1)

7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea 180.442,77 34.284,13 214.726,90
rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7 1.082.656,63 205.704,76| 1.288.361,39

TOTAL GENERAL 4.802.555,67 911.278,28| 5.713.833,95

3.427.538,90 651.232,40| 4.078.771,30
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7 KE s/
BLSINEGE

Beneficiar/ Investitor A AL/
g ; = -.\m
Municipiul Cluj-Napoca ‘?.‘S:*Er_‘i_./

)

1] 2 ] 3 4 | 5
In preturi la data de 21.06.2023; 1 euro = 4,9227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021.

Data Intocmit
21.06.2023 dr. i )k]}iag i George

Raport generat cu ISDP |, vawv.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007
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OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr. 87
OBIECTUL: Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Ni. 8
Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Valoare Valoare
Nr (fara TVA) TVA cu TVA
crt' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 34.041,50 6.467,89 40.509,39
7 Amenajare statie de incarcare masini electrice 16.221,50 3.082,09 19.303,59
412 Instalatii pentru statia de incarcare masini 17.820,00 3.385,80 21.205,80
electrice
TOTAL | - subcap. 4.1 34.041,50 6.467,89 40.509,39
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 12.026,00 2.284,94 14.310,94
functionale
4.21 Montaj utilaj - statie de incarcare masini electrice 12.026,00 2.284,94 14.310,94
TOTAL Il - subcap. 4.2 12.026,00 2.284,94 14.310,94
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 77.000,00 14.630,00 91.630,00
care necesita montaj
4.3.1 Lista echipamente cu montaj - Statie incarcare 77.000,00 14.630,00 91.630,00
masini electrice
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 77.000,00 14.630,00 91.630,00
Total deviz pe obiect 123.067,50 23.382,83 146.450,33
(TOTAL |1 + TOTAL Il + TOTAL )

Proiectant
dr. ing. Naghiu George

OOV AT
¥ B e ) /

Raport generat cu ISDP | vwav.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007
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OBIECTIV:

OBIECTUL:
Proiectant:

Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale muliifamiliale din Municipiul Cluj -

Napoca, ETAPA | - Str. Dambovitei, Nr, 87
Sisteme alternative de producere a energiei electrice

Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DO - DEVIZUL OBIECTULUI

ANEXA Nr. 8
Sisteme alternative de producere a energiei electrice
" Vz‘lloare TVA Valoare
crit'. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de haza
4.1 Constructii si instalatii 10.907,98 2.072,52 12.980,50
4.1.1 Instalatie electrica panouri fotovoltaice - 1 panou 10.907,98 2.072,52 12.980,50
TOTAL | - subcap. 4.1 10.907,98 2.072,52 12.980,50
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 13.092,02 2.487,48 15.579,50 |
functionale
4.2.1 Montaj echipamente - sistem fotovoltaic - 1 13.092,02 2.487.,48 15.579,50
panou
TOTAL Il - subcap. 4.2 13.092,02 2.487,48 15.579,50
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 36.000,00 6.840,00 42.840,00
care necesita montaj
4.3.1 Lista echipamente - Sistem fotovoltaic - 1 panou 36.000,00 6.840,00 42.840,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.,6 36.000,00 6.840,00 42.840,00
Total deviz pe obiect 60.000,00 11.400,00 71.400,00
(TOTAL I+ TOTAL Il + TOTAL 1)

Proiectant

dr. ing,/Naghiu Geprge

Raport generat cu ISDP |, vwaw.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007
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OBIECTUL: Organizare de santier
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
Organizare de santier
Valoare TVA Valoare
(I:'Ir: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Wara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
51.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 25.000,00 4.750,00 29.750,00
organizarii de santier
5111 Organizare de santier - lucrari de constructii 25.000,00 4.750,00 29.750,00
TOTAL I - subcap. 4.1 25.000,00 4.750,00 29.750,00
Total deviz pe obiect 25.000,00 4.750,00 29.750,00
(TOTAL I+ TOTAL Il + TOTAL 1l1)

Proiectant
dr. ing. Naghiu George

....... i

Raport generat cu ISDP | vwaw.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007




£00°2.¥°9EZ0 19 'O HOSIANT

|

1

S50 |lew-3 ‘T IZROp W ' 4] no jesaust podey |
1

. saneaneas _
\% e __
_om,mu mEmmZ m&_ up

..-._J_JL

00°0£9°L5 2] WAL N2 Y LOL
, 00°'0£9°7L 9] % 00’61 WAL
| z8'L¥9 sl olna _
00°000°ZZ 19] TIVLIOL
aJedsesu m __
00'000° /22 00'000° L2 00'L ang 8P 230und Z Nd MYZZ=UIWd d0L}08]8 3|NdIYsA niuad SJBOJBOUI Bp 8ielg Lo
821119288 [UlSew siedledur anels - feyuow no suawediyos e1siy |
E PXg=g ¥ B Z L | o |
| é
EESEYe ( Hmm..ﬁ 0x3) “un/Rr eajRInURD | I BaJIWINUS el
, BoIUYS3] BSIy \WAL MsT| Jejiun jaig 1EI/UED TN ’ d UN
f : e eajeojep _
_ |
_ 9jesodioosu aAnoe IS LBYO Alsnjoul ‘esibojouysy sjuswediyss Is slejpn sp s|EIUED N2 W -5 |
I Y ! 1Sl
L61169Y¢ IND ‘SL0Z°90°SZ/Lr9/9zr ‘pnesen
-ej1sig pnl °z noag ‘og uu ‘orgwadeQ | g ‘euasig Iniddiunpy “14S ssauisng soy Juejosiody
901309[° 1UISeW aledledul anels - leyuow na sjuswediyoss e3si YiSIT
9311292 uiseW nnuad siedlesu; ap 13RS No lojuipe|o easediyog SNLo3igo
L8 MIN ‘1ISyAoquieq NS - [ V4YLS ‘eoodep
- Injo midisungy uip SIEllwelINwW ajenuapIzal JojIpe]d & aansbiaua 133US10112 BAII)ISALD TALLD3IF0)|
| |
|1 Bed 2ag




200" 2L2%°8€20 '|2) "OTOSIsul

9010 (|lBW-2 ‘CISZNOP MMM ' 48| no jesauab Lodey

9b108D-AyBeN “Bul 4p
S==jpedaiolg
00‘0v8ZH 18] WAL N2 AVIOL
[ 00°0¥8°9 2] % 006} VAL
| go'cLe L oine
00°000°9¢ 18] TvioL |
‘oo
nojge)‘auspund ap WsIsIs 'Yy 00z Ulw sjejoedes pueae Lojenwnde Jelodiooul
) INMd 43102302 N2 (yednialul Bigy JUSIND 8P BNUKUOD BSINS O 21940 es [1gaded)
3| U e2luysl esid4|00°'000°9E 00'000°8L o'z ong PUB 1O A¥Z INO Ul (I PUQIY JBJOS JOUSAU! ‘Af 00¢G Ul 8p SIe)on0lol WiSlsIg L
noued | - 31e}|OAC}O} WRJSIS - sjuawediyds ejsi] |
9 pXg=g 7 g z ) 0
FIBSERE (WAL MMw_oxmv ~winjiol- eajeyzues | ‘Wn easwnuag i
eo1UYa] Bsid CEIBEIER 1e)Un J0id : . IN

9lesodiooau

SAROE IS LEjOp Alsnjoul ‘@d16ojouys) sjuswediyos is afejiyn op o|REIIUED NS VIS - #4

L6LL697E IND ‘5102°90°SZ/L¥9/9zZr ‘pneseN

-e33sig "pnl 'z nodig ‘0¢ uu ‘auquissaq | i3S ‘ensig [nidIdlunpy “TyS ssauisng soy

noued | - 21e3]0A0}0} Wa}SIS - Sjuswediyod B)si
8211199(9 1a1B12ud B 2ueonpold ap dAlEUISYE SWSISIS
18 N ‘Ijiaoqueq WS - | YdYLS ‘esoden

- [nio nidiounpy uip sfeljiweNyNW djenRUSPIZal JO[LIPE|D & ooneblaua 19]USID1}D BAIBYSBID

JuedsloLd
AR
INL23180

*ALLO3I80

()}
[0
0.

g ag |




100°005°L | _ _ _ _ _ 4 _ _ _ _oo_oom.t 00'000°s2 00'000°¢2 Jenues op arezjuebig (g}
[ _ noued | - 1B}OACIO) WELSIS

7 _ 7 _oo.ooo.mm _ 7 _ _ _ N

[ 00'000°9¢ 00'000°9¢ - Quawediyos e1si] zL
W noued | - 2IB}|CAQ]I0! WSISIS
| _ ?o_wmo.mﬁ _ _ 7 g _ _ * 20'260°EL Z0'Z60°EL - Siuswed|yoa [zop LL
| noued | - 9213|0A010!
_ | _ se'escre lsecers | | _ | _ | | 96'2060L  |25'206°0L unoued eouosie SnBEISUl |0
20113092
121619us B assonpold
| _ Lo'sreel lesesh Ly | | _ _ | | | 00'00008 0000009 ap aAgewsye SwaySIS |5
20108)3
uIsew aJjeaiesu] snelg - leluow
| _S.oam.wm ?o.oom.mm _ | 7 _ _ _ _ _ 00'000°22 00'000°24 no sjuswediyos elsiy 8
f 20U108]8 |UISEW SleolRsul|
L0800 19200 1s'R00% | _ | _ _ _ _ 00'920ZL  100'920°ZL op enels - lelan fewopy |2
, 20092 IUISBW JB0.B0U]
_ | ﬁ | | | ool looolss | ¥ _ _ 00’0zl |00'0zerLL op eners niued ipefeisy] g
! 201098 uisew m._mmeoE
T 21 0vs _ ﬁ ¥ _ | * 4 _ _ 05'122'9L 05'12Z'9L Sp engys aseleuswy c

9311193]9 IUISBW

nujuad ateosesul ap 1e1s
£8'GLFB mw.m_\q.m €8'GLE LY mo.oom.mm mo_o_.m.m mo_o_‘m.m - - . - 0s'z90°ee) 05'/90°eZL no Jojuipejo easediyoz |y
6504442 |6'S0L°LLZ [6'G0L°LLT |B'S0L° 222 |B'S0L 24T |6'S0L 11T 860442 |6'604°242 |6'S04° 202 |6'S0L°LIZ |6'S0LLIT |8'G0L 112 OF'LIP2ES'E |0t LIF'ZES'E BolWIa] alelljigeay =
_1 - - -~ - - o - 5 = = N edojaaue - 2a1uile]
|8'60LL/2 |6'SCL°LLZ |6'604 402 |8'G04 20T |6'S04°L4Z |6°504 20g |6'502° 222 |6'502 222 |6°502 2s2 8'S0L°LLZ |6'60L°2118 |8'G0L° 442 |0 Ly 2Ee's |ov'LivEeee SJEY[IqER] 2P LBIoNT  |Z
_ 18
AN ‘1ejiaoqueq S - | VaYLT
_ ‘eoodep - [njo (midioungpy
_ ulp Seljiweijinw aenuapizal
_c T o z 7 <r 3 T =4 = - = Jojuipeo e 3oebisus
LLEQ VBT (L1121 /82 |1'129°GeE |6'LGLvEE |6'65L°6LE |6'S0L LT 6'519'982 |6'619'982 |6'S04°2.Z [6'504°2/2 |6'504° 247 B'S0Z'G6Z |06'2E5°0FS'E |06'9850vS S [jualolle Bade)salg L
k| u oL 6 8 L 9 g v g Z b
~8l- S 14z1on] ep 19106838 us
EunT | (83E3n09x3) =01 /InIMo91a0 oswnUag sy
BOlRO|BA B3JBO[BA - : : &
a1INJ9Xa 8p | [nuy

L8 "IN ‘ISjiaoquieq 1S - | VdVLS ‘eoodep - [njo jnidiswunpy uip SBliugNwW S|eRUSspIZal JOJUIPE|D B 9o)3a615us [9]uSIoLs BaIa]Saln

_ 921jgnd 12131SaAUI B 2JBZIjesl Sp [e1oush [noyels - g4
LELLBIVE IND ‘SL02°90°S2/Lr9/9z
|
L

‘pnesen-eiasig pnl ‘g noaig ‘o¢ U ‘suqweseq | wg ‘euasig (nidunyy “TYS ssaulsng say URIIBI04G
L8 N ‘IejAoquieg WS - | YaVLI
‘eoodeN - [n| [nidpiunyy UIp ofelIuERlNW SlelUSPIZel JOIIPRID B 9on0610u 12U BOIBISALD :AlLD3190

8 dg




L00°A4%° 9820 191 'O JOsI/l

SO0 (JIBw-2

‘DI SZINGP AW © 4(1S] N2 12i8uab uodey

NWiviaotss
aBioag nigBeN~Bul Ip
ueosIold

000052

00’005 2L

0000062 00°000°6Z

113ONJ1SUOD 8p Leon|

- Janues ap aseziuebliQ

Pl

z Bed

8dd




ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA ST ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA
AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA

1.1. PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei ,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA 1, Strada Dambovitei, Nr. 87", Strada Dambovitei, Nr. 87, Bl. D18 se
urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte.

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

o Cresterea eficientei energetice in clddirile rezidentiale.

o Scaderea consumului anual de energie primara.

o Scaderea consumului anual specific de energie pentru incalzire.

° Scaderea consumului anual specific de energie.

° Scaderea anuala a emisiilor echivalent CO2.

o Cresterea numarului de gospodarii cu o clasificare mai bund a consumului de energie.

° Gestionarea inteligentd a energiei si utilizarea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuintelor.

Obiectivele proiectului ,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA 1", pot fi indeplinite prin doua scenarii:

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masurimaximal descris in | Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.AL.L cadrul capitolului 5 din D.A.L.L

Valoarea investitiei totale de capital 5.713.833,95 | Valoarea investitiei totale de capital 3.993.019,88
lei lei

Termen de realizare a investitiei 12 luni Termen de realizare a investitici 12 luni

" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA I,
Strada Dambavitei, Nr. 87
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

r o 12, IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

o Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiard) este de a calcula
indicatorii performanjei finaciare a proiectului. Analiza financiara ultilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta "Iara Investitie” - "Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” - "Do Something”. Analiza
incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valoarea [inanciara neta actualizata a
obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii. Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara neta actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii.

o Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

o Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata internd financiara a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarea netd financiard actuald corespunzatoare (VNAF).

s Structura analizei financiare presupune ci, pe baza valorii totale a investifiei, a determinarii

veniturilor si costurilor totale aferente exploatarii, a identificarii surselor financiare, a
determindrii sustenabilititii financiare si a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF.

o Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net de
numerar actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea si

provizioanele, nu sunt luate in considerafie.

o Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari,

o  Perioada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de
timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvata vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul

sau pe termen mediu/lung.
Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului

si este legat de sectorul in care se realizeaza investitia.
Perioada de referingi include perioada de implementare a operatiunii.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifomiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPAL
Strada Dambovitei, Nr. 87 Pag |2



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

2. ANALIZA CERERII DE BUNURI $I SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA SI DIMENSIONAREA INVESTITIEI, INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreaza cele mai importante pierderi de energie prin
peretii exteriori, ferestre si terasd. Aceste pierderi de energie determind costuri foarte ridicate cu
incilzirea spatiilor pe perioada de iarna. Totodatd, cladirile proiectate inainte de 1990 prezinta adesea
elemente de constructii ale fatadelor degradate/deteriorate, cu potential risc de prabugire, dar i
componente - pere{i exteriori si timplarie exterioara -neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul de locuinte situat in Strada Dambovitei, Nr. 87, CLUJ-NAPOCA, Cluj, face parte din aceasta
categorie. In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a costurilor
energia termica, cu reparatiile si a celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta
energeticd la utilizatorii finali si serviciile energetice gi de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre sd ia toate masurile pentru imbunatatirea eficienfei
energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei {inte nafionale de minimum 9% privind economiile de
energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienta
energetica se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumului de energie primara pana in
2020.

Strategia Energetici a Romaniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA isi doreste sa se
alinieze strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucdrilor de interveniie privind
cresterea performantei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intrefinerea locuintelor, se asigura
sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrarilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA L,
Strada Dambovitei, Nr. 87

ag |3



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA ST ECONOMICA AFERENTA REALIZARIT LUCRARILOR DE INTERVENTIE

3. ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume
4%, procent identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se
estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de
referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major
asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

[ 7 1. CHELTUIELI I VENITURIDIN EXPLOATARE: I

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie Tntre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investitie si veniturile si costurile din scenariul fara noua
investitie,

Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2. prezentate in sectiunea
TABELL.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determinarii ratei interne a rentabilitafii, financiare,
toate elementele care nu conduc la o crestere efectiva a cheltuielilor binegti se exclud, chiar daca aceste
elemente sunt incluse in mod normal in contabilitatea societatii (balante, bilanfuri i contul de profit si

pierderi).
Urmitoarele elemente trebuie si fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordan{a cu metoda
fluxului de numerar actualizat:
o amortizirile, deoarece ele nu reprezintd plili efective in numerar;
o orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire. Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri;
o orice rezerve pentru categorii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor si
nu prin includerea valorilor respective in calculul costului total.

A. VENITURIDIN EXPLOATARE

Prezentul proiect nu este generator de venit,

Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt
atrase indirect in “buzunarul” beneficiarului, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, deoarece cheltuielile de
intretinere sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.

Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic.
Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse

financiare.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrarilor de intervengie pentru abiectivul de investitie:
" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA I,
Strada Dambovitei, Nr. 87



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

254.471,23 leifan 215.026,44 lei/an

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii

curente,

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuire eventuale piese defecte, etc).

Intrucatinvestitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparatii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi :

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

5.713,83 lei/an 3.993,02 lei/an

3.2. DETERMINAREA PROFITABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARI.

Rentabilitatea financiara (RIRF) si Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare
investitie - Vezi TABELUL NR. 2.

Scenariul 1 cu Scenariul 2 cu
- investitie maxima investitie medie
B?ta ithfar"n.ﬁ de ren_labilitate calculata la valoarea totala - 8,222% -5,631%
a investitiei: RIRT =
Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a
investitiei: VNAF = -3.324.565,60 lei -1.945.551,23 lei
Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,437 0,529

Indicatorii rentabilititii financiare a investitiei s-au calculat pe baza fluxului de numerar net
incremental, care reprezintd diferenta dintre intrarile de numerar si iegirile de numerar, respectiv
valoarea reald de numerar platitd sau primitd pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi
costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreazi fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proiectul are nevoie de interventie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Analiza financiard si economicd aferenta realizarii lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |,
Strada Dambovitei, Nr. 87
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $I ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

[_ T 33, ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. si 3.2.

In acest tabel nu este inclusa valoarea reziduald pentru ca investitia nu este cu adevdrat lichidata la
sfirsitul perioadei de referin{d, in consecin{d neexistind o intrare reald de bani rezultatd din vanzarea
investitiei dupa orizontul de prognoza de 15 de ani.

Din analiza fluxurilor nete de numerar rezulta cid sustenabilitatea financiard este verificatd deoarece
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luatin considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luatin considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si funcfionare. Intrucat proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractantd va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
atragerea de finantare nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul ni.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, fluxul net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabild financiar .

|2~ 3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

Investitia urmeazaa se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru
analiza.

Investitia genereaza beneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii
henefice pe termen lung.

Pentru realizarea investitiei, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor fonduri externe.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru ebiectivul de investitie:
" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifumiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA L,
Strada Dambovitei, Nr. 87

Pag |6



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

4, ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform HG nr. 907 /2016, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimata nu depaseste
pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aproba prin hotdrdre a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanjele publice, cu modificarile i completdrile ulterioare, se
elaboreazi analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentagia tehnico-economicd se aproba prin
hotdrire a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modificirile i completdrile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei

documentatii.

Avéand in vedere ci valoarea totald de investitie pentru prezentul obiectiv nu depaseste pragul amintit,
se elaboreaza In continuare analiza cost-eficacitate.

4.1.  ANALIZA COST-EFICACITATE

Analiza cost-eficacitate se utilizeazi in cazul proiectelor a ciror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multa siguranta.

ACE nu este utild pentru a decide dacd un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doui optiuni tehnice si a alege care este opfiunea cu cele mai eficiente rezultate,

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinati de durata economica de viata a investifiei si a componentelor
sale. Ca reguld, durata de viald se incheie atunci cAnd incep sd se acumuleze costuri mai mari dect
beneficiile realizabile. Avand in vedere faptul ¢i este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibild se bazeazd pe cifrele medii ale sperantei de viad luate din proiecte comparabile.

in analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu exista. Orizntul de timp va acoperi o
perioadd mai lungd de analiza pentru a evita valoarea reziduald. Orizontul de timp luat in calcul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.
Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a obtine rezultatele asteptate) ca diferenfa dintre costurile proiectului si costurile

scenariului "fard proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandata in

domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia in considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analizd. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitati fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

CL/(1+i)t

TEt/(1+i)t
DPC = costul unitar dinamic
Ct = costurile in anul t

anul t = durata de viatd

Analiza financiard si economicd aferenta realizarii lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA L,
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA S1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Et = efecte in anul &, In unitdji fizice

CUD este masura ideald a costului-eficacitate a unei investifii. Este sensibil la schimbarile in distribufia
costurilor si a efectelor de-a lungul timpului.

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si4.2 din sectiunea TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul
orizontului de timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuala de energie in kwh/an.

Utilizarea CUD face alternativele comparabile.

Scenariul 2 - varianta cu
investitie medie - corespunde

Scenariul 1 - varianta cu
investitie maxima- corespunde

Pachetului maximal

Pachetului minimal

VNA costuri 5.944.466,61 lei 4.154.193,80 lei
VNA benefidi ) 8.609.159,26 kwh 7.274.680,21 kewh
cuD 0,690 0,571

r' - 42. concLuzam _“]

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele benefice ale

acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandati privind cresterea performantei energetice a cladirii este cea din Pachetul Maximal.
Aceastd solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie calculat pentru incalzire
va scidea sub 123 kWh/m?an, in conditii de eficientd economica.

Pachetul de misuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinfelor de
performant{i energetic, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanfa energetica
a cladirilor.

Recomandarea pachetului de masuri Maximal s-a realizat in urma rezultatelor ob{inute care justifica
eficienta energeticd si economica a acliunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen
lung, cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare i

impactului asupra mediului pe termen lung,.

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de intervengie pentru abiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA |,
Strada Dambovitei, Nr. 87
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA I ECONOMICA AFERENTA REALIZARIT LUCRARILOR DE INTERVENTIE

5. ANALIZA DE RISC

Riscurile se pot defini ca si probabilitdti de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranta asociata
oricirui rezultat. Nesiguranta se poate referila probabilitatea de aparifie a unui eveniment sau la efectul

unui eveniment, in cazul in care acesta se produce. Riscul aapare atunci cand:

L

°

]

Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;

Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigura;

Atat evenimentul, cat si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor

etape:

-]

Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizatda in aceasta

analizi este preeliminara. Pe parcursul implementdri proiectului, se recomanda actualizarea
identificarii riscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de progres

lunare)

Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

5.1. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT:

A. RISCURI ECONOMICE :

]

cresterea ratei de actualizare ;
schimbarea ratelor de schimb ;
cresterea accelerata a inflatiel.

B. RISCURI CONTRACTUALE :

nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;
probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

C. RISCURI FINANCIARE :

o

neobtinerea de finantare europeand;
majorarea impozitelor;

cresterea cheltuielilor de capital;
incasari insuficiente la bugetul local.

D. RISCURIPOLITICE:

intarzieri ale proceselor de avizare;
schimbari politice majore;

renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice

investitionale.

E. RISCURI NATURALE:

o

o

conditii meteo nefavorabile;
cutremure;

incendii;

inundatii.

F. RISCURI INSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:

@

managenment de proiect neadecvat;

sau

a

reorientarii

Analiza financiarda i economicd aferenta realizarii lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPAL
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA §I ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o greve;
o lipsa de resurse si de planificare.
G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :
o probleme de comunicare;
o estimari gresite ale pierderilor.
H. RISCURIDETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
o eroride estimare;
o erori de operare;
o sabotaj, vandalism.
I.  RISCURI TEHNICE:
o lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
o nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
o control defectuos al calitatii;
o modificdri de solutii tehnice;
o lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;
o intarzieri de finalizare.
J. RISCURI LEGALE:
o modificarea legislatiei in vigoare;
o nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

’;N 5.2, ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT /PROBABILITATE:

F— SE—— —

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea
riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

o Dimensionarea riscului - se determina impactul.
o Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

Impact/Probabilitate | Scazut | Medin | Mare
Scazuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor:

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervenfie pentru obiectivul de investitie:
" Cresterea eficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA I,
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Categorie de risc

Risc

Punctaj conform
maftrice de evaluare

Riscuri economice

- cresterea ratei de actualizare

w

-schimbarea ratelor de schimb

-cresterea acceleratd a inflatiei

Riscuri contractuale

-nerespectarea clauzelor contractuale de catre executant

-probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

Riscuri financiare

- incasari insuficiente la bugetul local

-majorarea impozitelor

-cresterea cheltuielilor de capital

-neobtinerea de finantare europeana

Riscuri politice:

-intarzieri ale proceselor de avizare

Wl || NN ||

-renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor
politice sau a reorientarii investitionale.

[y

-schimbari politice majore

o

Riscuri naturale

-conditii meteo nefavorabile

N

-cutremure

- incendii

-inundatii

Riscuri
institutionale si
organizationale

- management de proiect neadecvat

-greve

-lipsa de resurse umane si de planificare

Riscuri operationale
si de sistem

-probleme de comunicare

-estimari gresite ale pierderilor

Riscuri determinate
de factorul uman

-erori de estimare

-erori de operare

-sabotaj, vandalism

Riscuri tehnice

-lipsa de personal specializat si calificat a executantului

U B BB DN = | = | = DN = | = | =

proiectelor, reglementarilor si

standardelor tehnice de executie

-nerespectarea

e

-modificari de solutii tehnice;

-control defectuos al calitatii

-lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje

LW

-intarzieri de finalizare a lucrarilor

Riscuri legale

-modificarea legislatiei in vigoare

-nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU

wna| U

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

o Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,

dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;
o Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

o Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea

lucrarilor de executie cu firme specializate.

93

GESTIONAREA RISCULUI, PE BAZA GRAFICULUI DE MANAGEMENT AL RISCULUI:

Pentru o buna urmarire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

o Planificare;

Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrarilor de intervenfie pentru abiectivul de investitie:
“Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA L
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o Monitorizare;

o Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;

o Control.

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o

corecta selectare aactiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Managemental Riscurilor.

g ’ Probabilitate de
Risc Management risc e
aparitie
Inflatia este mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de medie
pronosticata achizitie, cu incadrarea in bugetul
proiectului
Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garantii de buna executie si medie
de catre executant penalititi in contractele de executie
Probleme nepz'evazurt*e-'a]e furnizorilor | Aprovizionare ritmicd, contracte ferme scazula
de materiale. cu furnizorii
Conditiile de mediu ingreuneaza | Reprogramarea activitatilor, corelarea medie
realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH
Incisari insuficiente la bugetul local | Cautarea unor surse de finantare scazutd
sau  neobtinerea  de  finantare | alternative
europeana - Planul de finantare se
modifica
Management de proiect neadecvat si | Stabilirea responsabilitatilor echipei de scazuta
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fige de post
Numirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprientd fn proiecte
similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Maodificari de solutii tehnice Programde instruire adecvat pentru top- scazuta
managementul
Intarzierea lucrarilor datoritd | Prevederea in caietul de srcini a unor medie
alocirilor defectuoase de resurse din | cerinte care sd asigure performantd
partea executantului tehnicd  si financiara a  firmei
contractante.
Impunerea unor clauze contractuale
preventive.

Analiza riscurilor releva faptul cd proiectul nu cunoaste riscuri majore,
realizarea acestuia. Planificarea corecti a etapelor de implementare a proiectului, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementirii, asigurd gestionarea adecvatd a riscurilor care pot

influenta proiectul.

care ar putea Tntrerupe

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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CAPITOL B. PIESE DESENATE

Denumirea lucrérii: Creslerea eficientei energelice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA 1, Str.
Dambovitei, Nr. 87, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
Faza: DALI



ALLPLAN

BORDEROU PIESE DESENATE

Proiect: Str. Dambovitei, Nr. 87, Bl. D18, Municipiul Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Faza: D.A.L.L

Nr. Crt. Titlu plansa Numar plansa  Format plansa Scara
1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA A-0.01 210 /297 1:2000
2 PLAN DE SITUATIE A-0.02 210 /297 1:500
3 PLANURLEXISTENTE A-0.1 841 /594 1:200
4 SECTIUNE EXISTENTA A-0.2 210 /297 1:200
5 FATADE EXISTENTE A-0.3 620 /297 1:200
6 PLANURLI PROPUSE A-1.1 841 /594 1:200
7 SECTIUNE PROPUSA A-1.2 210 /297 1:200
8 FATADE PROPUSE A-1.3 600 /297 1:200
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Nota:

Tipul de tamplarie existenta (clasica sau PVC) impreuna cu numarul de canate
este reprezentat schematic. In etapa ulterioara de proiectare DTAC/PT se va
detalia conform realitatii din teren, de la momentul respectiv.
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ORIENTARE:
NOTA:

~Releveele nu cuprind eventuale interventii structurale
executate de proprietari cu sau fara autorizatii.
~Compartimentarea interioard nu face obiectul acestui
proiect.

~Suprafefele interioare sunt estimative.

DATE GENERALE BLOC
REGIM DE INALTIME: S+P+4E
NUMAR APARTAMENTE: 120 -
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Clasa de importan{a a constructiei : 11
Categoria de importanta: C - normala
Grad de rezistenta la foc : 11 - Risc mic de incendiu
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SECTIUNE 1-1 PROPUSA

G

20

NOTA:

Lucrarile la spatiile exterioare ale scarii de bloc, cuprind urmétoarele activitati:

L. Izolarea termica a partii opace a fatadelor, cu sistem termoizolant de exterior (polistiren expandat ignifugat) cu o grosime de 15 em;
2. Bordarea cu fasii orizontale continue de vatd minerali bazaltica (MW) cu clasa de reactie 1a foc COA1 dispuse in dreptul

plangeelor curente ale cladirii (fara subsol) si atic, cu latimea de 0,60 m si cu aceeasi grosime cu a materialului termoizolant utilizat la
termoizolarea fatadei;

3. Inlocuirea tAmplariei existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tAmplirie termoizolanti;

4. Izolarea termicad a spalefilor aferenti golurilor exterioare de ferestre si usi cu sistem termoizolant de exterior (polistiren extrudat
ignifugat) cu o grosime de 3 cm;

5. Izolarea termicd a soclului clddirii, cu sistem termoizolant de soclu (polistiren extrudat ignifugat) cu o grosime de 10 cm;

6. Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu timplirie termoizolanta;

7.Izolarea termica a parapetilor cu sistem termoizolant de exterior (polistiren expandat ignifugat) cu grosime de 15 cm;

8. Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sistem termoizolant (polistiren expandat ignifugat dur) cu o grosime de 20 cm.

9. 1zolarca termica a plangeului peste subsol cu sistem termoizolant de interior (polistiren expandat ignifugat) cu o grosime de 10 cm.
10. Proiectul nu prevede masuri referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor, deoarece imobilele fiind proprietate privata,

toate masurile date de normativele in vigoare cad in sarcina asociatiilor de proprietari

ORIENTARE:

NOTA:

~Releveele nu cuprind eventuale interventii structurale
executate de proprietari cu sau fard autorizatii.
~Compartimentarea interioard nu face obiectul acestui
proiect.

~Suprafejele interioare sunt estimative.

DATE GENERALE BLOC

REGIM DE INALTIME: S+P+4E
NUMAR APARTAMENTE; 120

Clasa de importantd a constructiei : 111
Categoria de importanta : C - normala
Grad de rezistentd la foc : 1 - Risc mic de incendiu

Beneficiar: Munici_piul Cluj-Napoca Proiect nr.
e ROIECTANT GENERAL- " . . . ) . I 603.6/2023
@ KES e e Titlu:  Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale /
‘:” ”D! IUSINESS | Mun. Bistria, St § Decembrie, din Municipiul Cluj - Napoca, ETAPA 1 Specialitate
» - =] codod N30, Birou 2, Jud: Bistita-Nasaud Avhitsetif

Amplasament: Str. Dambovitei, Nr. 87, Mun. Cluj-Napoca

Sef proiect |dr. ing. Naghiu George /[,/ Scara Titlu plansi: Faza:

: {7 1:200 N i . D.ALL
Proiectat  |Arh. Fodor Tamas | 1{;, pata | SECTIUNE PROPUSA Plansanr. |
Intocmit Ing. Matei Cristian ' 21.06.2023 A-1.2
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea valorii maxime eligibile si a descrierii sumare a proiectului ,,Cresterea eficienei
enerpetice a claditilor reziden(iale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 17, in cadiul
apelurilor de proiecte cu tithal PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta (5
Valul Renovirii, Axa | - Schema de granturi pentru eficienfd energeticd yi rezilienfd in clédiri
rezidenfiale nultifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energeticd moderali sau aprofundatd o
cladivilor vezidenfiale multifamiliale din Planul Nafional de Redresare i Rezilien{a (PNRR)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intranit n sedinfa extraordinard, convocati de
indali,

Fxamindnd proiectul de hotérdre privind aprobarea valorii maxime eligibile si a descrierii
sumare a proicetului [ Cregterea eficienfei energetice a clidivilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul  Cluj-Napoca,  ETAPA 17, in cadiul  apelurilor  de  proiecte  cu  titlul
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 -~ Valul Renovirii, Axa |
Schema de granturi penfru eficienfd energelica si rezilienfd in clédivi rezidenfiale multifamiliale,
Operafiunea A.3: Renovarea energelicd moderald sau  aprofundatd o clidivilor rezidenfiale
multifamiliale din Planul National de Redresare si Rezilienfa (PNRR) - proiect din inifiativa
primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 720825/1/5.09.2022 al primarolui municipiului Cluj-
Napoea, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 720870/5.09.2022. al Direcfici Generale Comunicare,
dezvoltare locald §i management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management
proiecte, al Direcfiei Juridice gi al Direclici Economice, prin care se propune aprobarea valorii
maxime ecligibile si a descrierii sumare a proiectului ,,Cresterea eficienfei energetice a cliadirilor
reziden{iale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu
titlhul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 - Valul Renovirii, Axa | -
Schema de granturi pentru eficienjc energelicd i rezilienfd in clédivi rezidenfiale multifamiliale,
Operafiunca A.3: Renovarea energeticd moderatd sau  aprofundata a clédivilor rezidenfiale
multifamiliale din Planul National de Redresare i Rezilienfa (PNRR);

Refindnd prevederile Regulamentului (UE) 2021/241 al Parlamentului European gi al
Consiliului din 12 februarie 2021, de instituire a Mecanismului de redresare si rezilien(d si ale Deciziei
de punere in aplicare a Consiliului din 3 noiembrie 2021, de aprobare a evaludrii planului de redresare
si rezilien{d al Roméniei;

Tinénd cont de prevederile Ordonaniei de Urgen{id a Guvernului nr, 124/202 1 privind stabilirea
cadrului institufional gi financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Roméniei prin
Mecanismul de redresarc i rezilien{d, precum si pentru modificarea si completarea Ordonaniei de
Urgenfd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele méasuri pentru elaborarea Planului nafional de
redresare gi rezilienfd necesar Romdniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile gi
nerambursabile In cadrul Mecanismului de redresare i rezilien{a;

Luénd in considerare prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 209/2022 pentru aprobarea
Normelor melodologice de aplicare a prevederilor Ordonangei de Urgen{d a Guvernului nr. 124/2021
privind stabilirea cadrului institufional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate
Roméniei prin Mecanismul de redresare gi rezilien{d, precum gi pentru modificarea si completarea
Ordonanfei de Urgenfa a Guvernului nr. 155/2020 privind unele mésuri pentru elaborarea Planului
nafional de redresare gi rezilien{d necesar Roméniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile
si nerambursabile n cadiul Mecanismului de redresare si rezilien{i;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 444/25.03.2022 al ministeului Dezvoltarii, Lucririlor
Publice gi Administrajiei pentru aprobarea Ghidului specific - Condifii de accesare a fondurilo
europene aferenle Planului nafional de redresare si vezilienfd in cadral apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A 3. 1/1, PNRR/2022/CS5/1/A.3.2/1, componenta 5 - Valul renoviirii, axa | - Schema
de granturi pentro eficientd energetica si rezilienfd in cladivi reziden{iale multifamiliale, operativnea
A3 - Renovarca encrgeticd moderatd sau aprofundatda a cladivilor rezidentiale multifamiliale,



coroborate cu prevederile Ordinului nr. 434/25.03.2022 al ministrului Dezvoltarii, Luerdrilor Publice
si Administratiei  pentru aprobarea  Schemei de ajutor de minimis ,Sprijin  acordat  pentru
implementarea Planului national de redresare si rezilientd in cadiul Mecanismului de redresare i
rezilienfii - Renovare inlegraté@/ienovare energetici moderald sau aprofundata a cladivilor rezidenfiale
multitamiliale™;

Potrivit prevederilor art. 5 alin. 3 i 4 din Legea ni. 273/2006 privind finanfele publice locale,
cu modificarile gi completarile ulterioare, precum si ale art. 129 alin. 2 lit. b) din O.U.G. ni. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitaie;

Potrivit dispozifivmilor arvt. 129, 134 alin. 4, 139 5i 196 din O.U.G. w. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Ari. L. Se aproba valoarea maxima eligibila a proieciului Cresterea eficienfei energetice
« cladirilor rezidenfiale multifamiliale din Municipiul Clyj-Napoca, ETAPA 1, aprobat prin Hotérdrea
i 12972022 51 depus spre finanfare prin Cererea nr. C5-A3.1-140 din 1.04.2022, i cuantum de
753.570,00 euro (fard '1.V.A.), reprezentand 3.709.599,04 lei (fara T.V.A.), la cursul Info enro aferent
lunii mai 2021, conform P.N.R.R., Componenta 5 — Valul Renovirii, Anexa [T - Metodologie costuni:
I euro=4,9227 lei.

Art. 2. Se aprobd descrierea sumard a proiectului Cregterea eficienfei energetice a cldidirilor
rezidenfiale multifamiliale din Municipiul Clyj-Napoca, ETAPA 1, conform Anexei, care face parte
integranti din prezenta hotéarére.

Att. 3. Municipiul Cluj-Napoca se angajeazi si linanjeze toate sumele, reprezentind cheliuieli
sare ar puiea fi declarate neeligibile, rezultate din documentatiile (ehnico-economice/contractele de
lucrdri, ce pot apirea pe durata implementarii proiectului Cregierea clicienfei energetice a cladirilor
rezidenfiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1, in condifiile obfinerii finan{arii
proieciului.

Art. 4. Cu indeplinivea prevederilor hotardrii se incredinjeazi Serviciul Strategie si dezvoltare
localid, management proiecie, Direclia Tehnica gi Direciia Economicé.

Pregedinte de gedinja,
7 C I Be, Dar Stefan Tarcea
/f F“\. /I. \ . .\
{ % / a2

WWANY
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\¢ ,{’g. Aun- O OOntrasemneazi:
JLSILIUNZ Secreta}u! eneral al municipiului,

Jr. Aurcra Rosea

N 631 din 5 septembrie 2022
(Hotardrea a fost adoptaii cu 23 votuii)



CONSTLIUE T OCAT AL MURE T ) LU RAPOE 4 Ariena B Hotdrarés (»?’J’(' ‘1)

DESCRIEREA SOUMARA # IN VESTEVTEN PROPUSE

of vegieven eficien{ei cnergetice o clidivilos vezidenfinle wmultifamiliale din VEamieipind €l
Mapoea, BTAPA |

Acesi proieci a:(liu:inv ¢ eomponenii, reprezentind o clidive l'lt’f;:iilP.iai,i::l."- iiliifamiliala

b Blocul de locuinge situal pe i Dambovijer ne.87,b1 & co sapataga ariei desiagiaic
constonife de 1.642 84 i \1.“M AA

[ 2 i
i I/
b ). |
]i'l :’,: .
[ ‘, \ : {;/ ) )

lotal supiafafa (aria desfasu i consivuita) 5 642 84 e

Valoaiea maxiind efligibild o josi caleulaiér conforun formulei.

’ . . . \“"J ’r’,/ \\ "-:“" e / -‘\ /,
Val. Maxiwd eligibilii — avin desfiigurati mp » cosi unitar pendva licidivi ({!«Z}flt}kﬁ?{fh}\l‘f{({{;’gf féi

(200 cuio/mp) V cosi siafie fucireore rapidi (25.000 euro v numiin de siafii) = _./Jm 1. 0=~

In continuaie, esie prezentaia desciierea sumara o investitiilo PIOpUSeE peniin iennvayes
energelich modeiatd , cu principalele categorii de luerdivi gi indicatori

Lomponenta - Sivada Daabovikei, Ni. 87, Bl. D16

1. CATEGORIA, CLASA DE IMPORTANTA ST CLASA DFE RISC SEISMIC:

Lonstiruciia localizata T Strada Dambovitei, Ni. 87, BI. D18, localitatea Cluj-Napoca, judelul
Cluj, fiind fncadrai din punct de vedere climatic gi al seismicitdfii revenului astfel:

¢ Lategoria de impoiiayiia:
lmobilul cu destinagia de Bloc de locuinge, se incadreazi in categoria C "normala®, i
conformitate H.G.R, 766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. m. 5,/1999].

Clasa de fiporianta:
linobilul compus din 2 scara(i) gi co funciinnea de Bloc de locuinge, se incadreazi in
oClasa 11 de importan{d”, conforim normativului de proieciie seismica P100-1/2019
vespectiv in ,ClAdiri de tip curent, care nu apartin celorlalie clase” Din tabelul 4.2 al
normativilui rezultd peniro factorul de importanii valoarea e 1

Clasa de rise seisinic:
Expertiza tehnica incadreaza cladivea analizata din punciul de vedere al viscului
seismic in uima rezultatele evaludrii calitative si prin caleul, in clasa de rise seismir
R 1 covespunziioare constructitlor care sub efectul cnivenminlui de proieciaie pot
suferi degradaii stractuvale care o alecteaza semmiticariv sipirania shrmetmala, o

la cane depradanile nestoucturale poi i inmporianie



2. DATE TEHNICE ALE CLADIRIL:

¢ Perioada de executie a hlocului de locuinte: inainte de 1990;

Aria desfaguratd (Suprafata construiid desfasuratii): 3.642,85 m’;

o Regimul de ialfime: S1+P+4E;
o Numdir de tronsoane: 2;
Numar de scari: 2;

Tamplarvia: Partial clasica, pariial inlocuitd co tamplivie PVC;

Tip acoperis: Terasa;

Tip velitoare: membrand bituminoasa;

o Gradul de rezisten(a la foc: 11,

3. INDICATORI LA NIVELUL COMPONENTEI DE INVESTII:

Indicatorii la nivelul COMPONENTEI de investii aferenti clidirii situati la adresa:
Strada Dambovitei, Nv. 87, BI. D18, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, sunt

prezentali fn tabelele de mai jos:

Indicatori de eficien{i energetica

Consumul anual specific de energie finald
pentru incdlzire (kWh/m?an)

Consumul de energie primara (kWh/m?an)

Consumul de energie primara totald utilizind
surse conventionale (kWh/m?2.an)

Consumul de energie primara utilizdnd surse
regenerabile (kWh/m2.an)

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de
serd (echivalent kgC02/ m?* an)

Alii indicatori

Valoare la
inceputul
implementarii

__proiectului

392,98

384,39

8,59

65,88

Valoarea eligibid a lucririlor de renovare energetica (euro (avi 'I'VA)

232,44

Valoare la finalul
implementairii
proiectului

17917

9,06

Valoare
indicator

728.570,00



Numarul de statii de incircare rapida (buc) i
Valoarea statiilor de incarcare rapida (euro fara TVA) 25.000,00
Valoarea maxima eligibia a COMPONENTEI de investitii (enro [Era TVA)

Valoarea maxima eligibia a COMPONENTEI de investitii (lei fard TVA) 3.709.599 04

@

753.570,00

4. LUCRARI PROPUSE PENTRU CR ISTEREA EFICIENTEI ENERGETICE

Izolarea termicd a fafadei - parte vitratd, prin inlocuirea tAmpliriei exterioare existentie,
inclusiv a celei aferente accesului in clidive, cu thmplirie termoizolanti cu performanti
ridicata;

Izolarea termica a fajadei - parte opacd, prin termoizolarea perefilor exteriori;

Izolarea termicd a fajadei - parte opaci, prin terioizolarea plangeului peste ultimul
nivel cu sisteme termoizolante;

Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tAmplirie termoizolants, inclusiv izolarea
termica a parapetilor;

Izolarea termicd a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu sisteme
termoizolante;

Solugii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlati a
spafiilor ocupate gi evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopi;

Reabilitarea/modernizarea instalafiei de iluminat din casele de scardi prin inlocuirea
circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scard cu
corpuri de iluminat cu eficienfa energeticd ridicatd i duratd mare de via(¥, inclusiv
tehnologie LED, dotate cu senzori de migcare/prezenji;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, in scopul
reducerii consumurilor energetice din surse convengionale si a emisiilor de gaze cu
efect de serd etc;

Puncte de rvefncdrcare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii fncastrata
pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, ir-o etapa ulterioara, a
punctelor de refnciarcare pentru vehicule electrice;

Lucrdri conexe propuse:



» Repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindvii infiltragiilor la infrastructura

blocului de locuinge, in zonele degradate;

o Repararea/construirea acoperigului tip terasii, inclusiv repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei;

o Demontarea instalagiilor i a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii,
precum gi remontarea acestora dupa efectuarea lucririlor de interventic;

o Repararea elementelor de construcfie ale fajadei care prezinti potential pericol de
desprindere gi/san afecteazi functionalitatea clidirii;

o Refacerea finisajelor interioare in zonele de intervengie;

Sel serviciu S.D.1L.M.P. Elaborator
Bogdan Revesz 5.C.. Kes Business S.R.[.,
\
o\
\\.\ 'l
L0 1)

Consilier
Adrian Slinea

C )
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Anexa la Hotardrea ne42022 cuprinde un numér de 4 pagini



