CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA Secretarul generalfal municipiului,

N~ LF o8 615.0% 0001,

HOTARARE
privind insusirea Documentatiei tehnice
pentru inscrierea imobilului str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca,
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind insusirea Documentatiei tehnice pentru inscrierea
imobilului str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca, in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara — proiect din initiativa domnului Dan Stefan Tarcea, consilier local si viceprimar;

Retinand Referatul de aprobare nr. 284481/2.2 din 20.02.2024 al domnului Dan Stefan
Tarcea, consilier local si viceprimar, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 284658 din 20.02.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietatii, Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune Insusirea Documentatiei tehnice pentru inscrierea imobilului str. Theodor Pallady, din
municipiul Cluj-Napoca, in sistemul integrat de cadastru si carte funciara;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Luénd in considerare prevederile art. 87 alin. 5, 129 alin. (2), 286 alin. (1) si (4), 289 alin.
(2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, ale art. 5 din Anexa la Hotararea Guvernului nr. 392/2020
privind Normele tehnice pentru Intocmirea inventarului bunurilor care alcétuiesc domeniul public si
privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, ale art. 10 alin. (2), 41 alin. (5) din
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale art. 18 lit. a) din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliard, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale art. 8 alin. (1) lit. ¢) din
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, ale Hotarérii nr. 376/2004 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru locuinte familiale, Colonia Borhanci (Stogu
Mosului) f.n., ale Hotararii nr. 179/2023 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Borhanciului-str. Theodor Pallady, tindnd cont de Adresa nr. 522738/2023 a Directiei generale
de Urbanism precum si ale Hotérarii Guvernului nr. 193/2006, Anexa 1!, pozitia nr. 1748;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Inscrierea in Cartea funciard noud, in favoarea Municipiului Cluj-Napoca, a
imobilului str. Theodor Pallady, cu suprafata mésurata de 1697 mp., cu destinatie drum, domeniul
public, in baza Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, art. 8
alin. (1) ,,Drumurile de interes local apartin proprietétii publice a unitatii administrative pe teritoriul
careia se afla (...)".

Art. 2. Se Insuseste Documentatia tehnicad de inscriere in Cartea funciard noud, a imobilului
str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca, intocmita de S.C. Black Light S.R.L., Persoana
Juridica Autorizatda A.N.C.P.L,, ce se constituie In Anexa, care face parte integranta din prezenta
hotérare.



Art. 3. Comisia speciald de inventariere a domeniului public al municipiului Cluj-Napoca,
reglementatd de art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si de art. 5 din Anexa la Hotararea
Guvernului nr. 392/2020 privind Normele tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, va
asigura actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului pubhc al municipiului Cluj-
Napoca, cu imobilul ce face obiectul prezentei hotarari.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteazd Directia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii, Directia Economicd, Directia Tehnicd, Directia Ecologie
urbana si spatii verzi si Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. ........ din .......... 2024
(Hotararea a fost adoptata cu ..... voturi)
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HOTARARE ‘
tarea Hotéraril Guvernufui nr, 969/2002

‘pentru modificarea $i comple
al judetulul Cluj, prectm si al municipiifor, ora
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si cormunelor din judeful Cluj,

2 MONITORUL OFICIAL AL ROMAMIEI, PARTEA 1, Nr. 2

! In temeiul arl. 108 din Gonslitujla Romanlel, republicald,

Guvernul Boménlel adoptd prezenia hotérére.

— Hotararea Guivernulul nr. 969/2002 5. Articolul unle va avea urmatorul cuprin:

ML-.,itnd ateslgrifaa domex;lu!uiipublic .a!ljud;;u(uldctlu{, glrecum JArticol unle, — 86 atestd apartenenta
5 ilor, or din Judeful Clu}, cu ; ] e o
i al munilllo;orgeor o ol e ]S 0 Ol o helghl O PR &l munic

- . sl comunelor din Judeful Glu] a buni i

nr, 684 sl 684 bls din
terioare, se. modifica anexele nr. 1—80 care fac pane integrantd

\

‘ !

‘ I

\ |

} !
) ) f Artlcol unie..

|

‘ E]
|

\

\

L ¥ 1 ‘

El excepfia municipiului Cluj-
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i ' Coritrasemngaza:

| o 2 ‘ . p. Mintstrul administraliet si Internelc
: o ’ paul Victor Dobre,
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OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ
BIROUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ-NAPOCA

Nr. de inregistrare ...

CERERE DE RECEPTIE $1 INSCRIERE

ANEXA NR. 13

Subscrisa MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, identificatd prin cod fiscal 4305857,
imputernicesc persoana fizicd/ juridicd SC BLACK LIGHT SRL, conform contrac/angajament Acord Cadru nr. 420749/02.09.2020, pentru

inregistrarea documentatiei la OCPI si vd rog sa dispuneti:

l. OBIECTUL RECEPTIEI: '

E - prima inregistrare in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
0 - receptie cadastrald si infiintare carte funciard
0 - receptie cu alocare numar cadastral
O - infiintare carte funciard

B - receptie cadastrali si infiinfare carte funciari pentru imabile situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului-lege nr. 115/1938

0 - actualizare informatii cadastrale:
O- inscriere constructii
O- extindere/ radiere constructii
O - modificarea limitei de proprietate
0 - modificarea suprafetei imobilului
0 - actualizare categorii de folosintd/destinatii
O - repozitionare
0 - alte informatii tehnice cu privire la imobil
0-inregistrarea in planul cadastral a imobilelor situate in regiunile de carte funciard supuse Decretului- lege nr. 115/1938
O - inregistrarea in planul cadastral
- inregistrarea in planul cadastral si efectuarea altor operatiuni
O - inregistrarea in planul cadastral si inscriere constructie
0 - inregistrarea in planul cadastral si extindere/radiere constructie
O - documentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT
0 - documentatie de atribuire numar cadastral
O - documentatie pentru dezlipire/alipire teren
O - documentatie de prima inregistrare Ul
[0 - documentatie pentru apartamentare
0 - documentatie pentru dezlipire/alipire Ul
0 - documentatie pentru reapartamentare
O - documentatie pentru supraetajare
0 - documentatie pentru descrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate
0 - documentatie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase
Il. OBIECTUL iNSCRIERIL:

O- intabularea *)
O-1inscrierea provizorie **)

- notarea ***)

0- radierea ****)

0- indreptarea erorii materiale *****¥) ... -
IMOBILUL: UAT CLUJ-NAPOCA

— Adresd imobil — Nr. CF/
i j . Nr. cad (IE
Localitate (Tarla) (Parcels) Bloc Scara Etaj Ap r. cad (IE)
CLUJ-NAPOCA STR. THEODOR PALLADY - - - -

Actul juridic care justificd cererea, anexat in original sau in copie [egalizatd: ..o

Solicit comunicarea raspunsului:
O prin postd

O la sediul biroului teritorial

O prin fax nr.
O prin e- mall
E online in sistemul mtegrat de cadastru si carte funciara ..

Persoana care pastreaza originalul sau copia legalizatd a mscrlsurllor certificate in conditiile art.281 alin. (2) din L.egea nr. 7/1996, republicata cu

modificirile si completirile ulterioare *******) aste: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - Biroul Evidenta Strazi

Semndtura proprietarului/persoanei interesate Semndtura persoana autorizata

SN



MRS T T

BEZNOSZKA o omas

¥ _Date; 2024.0%.4%,09:06:39
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#
Serviciu achitat cu chitanta nr. . ¥**** Data Suma Cod serviciu
Scutit conform Legii 214

Prin semnarea prezentei cereri m oblig sd respect dispozitiile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ale Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), in sensul nedivulgarii informatiilor cu caracter personal despre care am luat cunostinta.

NOTA: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, insti publica cu p i juridic3 aflatd in subordinea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, prelucreaza date cu caracter personal
furnizate de dumneavoastra: nume, prenume, serie i numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postal3 etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de citre operator in vederea indeplinirii competentelor legale privind evidentele de cadastru si carte funciar3 si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin acte
normative (Codul civil, Codul de proceduri civild, Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritati publice, in conditiile legii. Tn acest sens vi informam si v
asigurdm c& am luat masuri tehnice si organizatorice adecvate pentru protejarea datelor dumneavoastra.

Tn exercitarea drepturilor dumneavoastri previzute de Regulamentul nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, dar si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal va puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la adresa rpd_cluj@ancpi.ro, formulénd o cerere scris3,
datata si semnati sau la telefon: 0264/431666.

*) Drept de proprietate, uz, uzufruct, abitatie, itute, i ipotec, privilegiu etc
**) Act sub conditie ivd, hotdrére judecdtoreascd nedefinitiva
=9 i locati i promisi deinstrdinare, schi rangului ipotecii, actiuni in justitie asupra imobilului in cauz3, orice alte fapte sau drepturi personale, etc.

pr
****) Drepturi reale, ipotecd, privilegiu.
***++%) Se va completa una din variantele de comunicare
****%%) Sa ya mentiona eroarea materiald

) Se | 3 cu datele cor atoare bilului cu protectia datelor desemnat la nivelul fiecarui OCPI
*##*2%+%*) Mentiunea nu este obligatoriepentru actele autentice instrumentate de biroul notarial deponent care au termen de pastrare permanent
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ANEXA NR. 14

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ-NAPOCA

DECLARATIE

Subscrisa MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3, identificata prin

a

cod fiscal 4305857, prin prezenta declar pe propria raspundere, 1in calitate de

proprietar/peseser/detinatorfreprezentanttegalal imobilului situat in intravilanul loc. Cluj-Napoca, STR.
THEODOR PALLADY, sub sanctiunile prevazute de Codul penal, cu privire la falsul in declaratii, ca:

[X] am indicat persoanei autorizate limitele si vecinii imobilului, ih vederea intocmirii documentatiei
cadastrale;

[X] am fost informat(3) si solicit inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara a suprafetei
rezultate din méasuratori de 1697 mp, comunicatad de persoana autorizats;

[ ] am fost informat(d) si sunt de acord cu pozitionarea incertd a imobilului si a consecintelor ce decurg
din acest lucru; ‘

[ ] am adus la cunostiinta tuturor proprietarilor informatiile mai sus mentionate, acestia fiind de acord
cu intocmirea documentatiei si inregistrarea ei la OCPI;

[X] imobilul nu se afla in litigiu;

imi asum intreaga réspundere pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate S.C. BLACK LIGHT S.R.L.
/autorizatie categoria | serie RO-B-J nr. 2000/2021 a urmdtoarelor acte doveditoare ale dreptului de
proprietate Hotdrarea Consiliului Local, in vederea identificarii limitelor bunului imobil masurat, pentru
executarea documentatiei cadastrale, participand la masuratoare.

Data:

Proprietar Persoana autorizata

........... e ISR By
(semndturd) BEZN QM'@EZNOSZKA LOREDANA
Date:2024.01.17
I—O REDAN ) 0906157 F02100,
L eaTIEICAT TN

£

e
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Prin semnarea prezentei cereri mi oblig s3 respect dispozitiile Legii nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ale Regulamentului (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), in sensul nedivulgrii informatiilor cu caracter personal despre care am luat cunostinta
NOTA: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, institutie publicd cu personalitate juridica aflatd in subordinea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, prelucreaza date cu caracter personal
furnizate de dumneavoastré: nume, prenume, serie si numar act de identitate, cod numeric personal, adresa postald etc.

Datele cu caracter personal sunt prelucrate de cétre operator in vederea indeplinirii competentelor legale privind evidentele de cadastru si carte funciard si pot fi comunicate numai destinatarilor abilitati prin
acte normative (Codul civil, Codul de procedurs civili, Codul fiscal, alte legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instantelor sau altor autoritdti publice, in conditiile legii. n acest sens vé informam si v
asiguram cd am luat masuri tehnice si organizatorice adecvate pentru protejarea datelor dumneavoastra.

Tn exercitarea drepturilor dumneavoastré previzute de Regulamentul nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date, dar si pentru orice alte informatii suplimentare legate de protectia datelor cu caracter personal v puteti adresa responsabilului cu protectia datelor, la adresa rpd_cluj@ancpi.ro, formuldnd o cerere
scrisé, datatd si semnaté sau la telefon: 0264/431666.
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, Documentatie pentru prima inscriere str. Theodor Pallady, UAT Cluj Napoca “
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Tntocmit:

str. Virtutii nr. 1

Manager: ing. Birla Gigi—Aureliu
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Timisoara, Strada Virtutii, nr. 1, cod 300126, tel.: 0356 808 870, fax: 0356 808 871;
Cluj-Napoca, Strada Sarmisegetuza, nr. 18, cod 400592, tel. :0364409098, fax: 0264484982;
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Colectiv de elaborare

Sef proiect: ing. Daniel Mircea ACHIM

Tntocmit: ing. Loredana BEZNOSZKA

Desenat: ing. Loredana BEZNOSZKA
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trusted since 1992

Borderou

de piese scrise i desenate

Piese scrise

1. Foaie de capdt

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou de piese scrise si desenate

4. Memoriu tehnic

5. Inventar de coordonate

6. Calculul suprafetelor

B. Piese desenate

1. Anexa 16 — Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Timigoara, Strada Virtutii, nr. 1, cod 300126, tel.: 0356 808 870, fax: 0356 808 871;
Cluj-Napoca, Strada Sarmisegetuza, nr. 18, cod 400592, tel. :0364409098, fax: 0264484982;
Bucuresti, str. Piata Montreal, nr. 10, cladirea WTC, intrarea F, etaj 1, sect. 1, tel.: 0745252583;

office@blacklight.ro

www.blacklight.ro
BL-5.5.3.-PS.01
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MEMORIU TEHNIC

Adresa imobilului/zona in care-se desfasoara lucrarea: Imobilul este situat Tn intravilan Mun. Cluj Napoca - str.
Theodor Pallady (de la intersectia cu str. Borhanciului).

Tipul lucrarii: Documentatie pentru prima inscriere str. Theodor Pallady, UAT Cluj Napoca.

Suprafata planului supus receptiei: imobilul supus receptiei in prezenta documentatie de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru, are o suprafatd masuratad de 1697 mp.

Scurtd prezentare a scopului intocmirii lucrdrii si/sau a situatiei tehnice si juridice/istoricul:

Scopul prezentei documentatii este prima inscriere a terenului in suprafatd de 1697 mp — teren pentru Str.
Theodor Pallady, care urmeaza a fi inscris in carte funciard noud, conform situatei actuale si reale din teren.
Descrierea generald a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucrarii, localizarea si identificarea
imobilului: Imobilul studiat este situat in intravilanul mun. Cluj Napoca - teren pentru drum strada Theodor
Pallady. La teren, in urma indicdrii amplasamentului de cdtre proprietar, s-a procedat la executarea
masuratorilor. Tn urma mésurétorilor executate la teren, a rezultat planul de situatie scara 1:1000. La stabilirea
limitei strazii s-a verificat corespondenta cu realitatea din teren, respectand imprejmuirile imobilelor vecine.
Identificarea limitei imobilului in cauzd, supus operatiunii de primd inscriere, a avut la bazd planul de punere in
posesie - drum de punere in posesie. Imobilul este proprietatea publica a Municipiului Cluj-Napoca incadrat in
inventarul domeniului public conform Hotararii de Guvern nr. 193/2006 pentru modificarea si completarea
Hotdrarii nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj, la pozitia nr. 1748. A fost studiata
baza de date e-terra pentru verificarea suprapunerilor cu alte imobile invecinate si s-a constatat cd, limita
prezentatd in documentatia prezenta, nu se suprapune cu vreun imobil din vecindtate.

Imprejmuirea partial3 a imobilului este materializata intre punctele de contur astfel:

- 1-2 —neimprejmuit (gard retras)

- 2-3 —nefmprejmuit (str. Minervei)

- 3-4-...-8-9 — imprejmuit cu gard metalic si fundatie/soclu de beton

-10-11-12 — nefmprejmuit (gard retras)

-12-13-...-15-16 — imprejmuit cu gard plasd metalicd

- 16-17-18-19-20 — neimprejmuit

- 20-21-22 — neimprejmuit (gard retras)

- 22-23-24-25 — mprejmuit cu gard metalic si fundatie/soclu de beton

- 25-26-...-31-32 — neimprejmuit

- 32-33 — neilmprejmuit (continuare str. Theodor Pallady)

- 33-34-...-44-45 — neimprejmuit (gard retras)

- 45-46-47 — imprejmuit cu gard metalic si fundatie/soclu de beton

- 47-1 - neilmprejmuit (gard retras)

Operatiuni de specialitate realizate: Detaliile prezentate in planul de situatie au fost recoltate in teren prin
tehnologia GPS metoda RTK si prin masurdtori efectuate cu statia totala.

- Sistemul GPS folosit este Geomax Zenit 35.

Timisoara, Strada Virtutii, nr. 1, cod 300126, tel.: 0356 808 870, fax: 0356 808 871; office@blacklight.ro
Cluj-Napoca, Strada Sarmisegetuza, nr. 18, cod 400592, tel. :0364409098, fax: 0264484982; www.blacklight.ro
Bucuresti, str. Piata Montreal, nr. 10, cladirea WTC, intrarea F, etaj 1, sect. 1, tel.: 0745252583, BL-5.5.3.-PS.01
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- Statia totald folositd este Leica TPS 1205.

Pentru recoltarea punctelor de detaliu s-a creat o retea de puncte de sprijin GPS (metoda GPS RTK, precizie 1-2
cm / punct determinat) cu ajutorul cdrora s-au ridicat apoi punctelé de detaliu folosind statia totald Leica TPS
1205. Gradul de detaliere: planul de situatie a fost elaborat la scara 1:1000, iar numdrul punctelor radiate a
fost conform scopului lucrarii, fiind o zona deschisa — drum/strada.

A fost folosita Statia Permanentd GNSS Rompos — Cluj, avdnd urmatoarele coordonate elipsoidale:

Nume punct (vechi) B L H

Statia Permanenta GNSS Rompos - Cluj 46°46'21.13804" N | 23°37'29.26969" E 395.244

- Punctele determinate in sistem WGS 84, au fost transformate ih coordonate STEREO - 70 prin programul
TRANSDAT Versiunea 4.04, implementat oficial de A.N.C.P.| Bucuresti.

Datele culese din teren au fost descarcate cu software de specialitate Leica Geo Office Combined si prelucrate
cu programe de post-procesare, date care au fost exportate in fisiere ASCIl si RINEX, care au fost folosite la
fntocmirea documentatiei si efectuarea verificdrilor. Datele introduse in calculator au fost prelucrate cu
ajutorul programelor specifice de lucru (AUTOCAD); S-a intocmit planul de situatie la scara 1:1000 cu toate
elementele culese de pe teren si s-au facut verificdrile de rigoare pentru acest gen de lucrari;

Formatul datelor predate:

Ridicarea topografica se va preda in format AutoCAD cu extensia (.dwg/.dxf) in coordonate Stereografice
1970, Marea Neagra 1975; Se vor preda toate elementele ridicdrilor topografice (statii cu coordonate si cote,
calcule retea G.P.S si anexe de mdsurdtori).

Documentatia a fost intocmitd respectdnd normele in vigoare respectiv Ordinul Directorului General al ANCPI
Nr.600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara.

Calculul suprafetei:
Calculul suprafetelor s-a facut prin metoda analiticd, folosind coordonatele rectangulare ale punctelor de
contur, pe baza formulei generale de calcul a suprefetei pe cale analiticd pentru poligon cu n puncte:

28 = zxi Yis1 = Vi)

i=1

Suprafata totald calculatd analitic este de 1697 mp

Timisoara, Strada Virtutii, nr. 1, cod 300126, tel.: 0356 808 870, fax: 0356 808 871; office@blacklight.ro
Cluj-Napoca, Strada Sarmisegetuza, nr. 18, cod 400592, tel. :0364409098, fax: 0264484982; www.blacklight.ro
Bucuresti, str. Piata Montreal, nr. 10, cladirea WTC, intrarea F, etaj 1, sect. 1, tel.: 0745252583; BL-5.5.3.-PS.01
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistemul de proiectie Stereografic 1970
Strada Theodor Pallady, Municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj
U.A.T. CLUJ-NAPOCA

Pct. Nord(X) Est(Y)
1 584666.471 395795.507 25 584643.817 | 395794.891
2 584651.042 | 395803.726 26 584644.403 | 395796.295
3 584644.071 395806.648 27 584665.813 | 395789.058
4 584637.106 | 395807.528 28 584701.892 | 395762.457
5 584636.940 | 395807.257 29 584717.496 | 395753.555
6 584624.951 395807.762 30 584724.417 | 395752.027
7 584624.838 | 395807.648 31 584766.644 | 395746.359
8 584613.094 | 395808.163 32 584771.598 | 395743.349
9 584612.958 | 395808.257 33 584773.650 | 395751.062
10 584608.414 | 395807.704 34 584772.654 | 395751.509
11 584595.460 | 395805.623 35 584772.664 | 395751.570
12 584595.178 | 395805.776 36 584753.749 | 395756.095
13 584591.961 395805.263 37 584753.512 | 395755.106
14 584585.553 | 395804.178 38 584740.512 | 395755.112
15 584580.705 | 395803.470 39 584740.960 | 395756.670
16 584575.566 | 395802.651 40 584726.130 | 395759.940
17 584576.077 | 395790.421 41 584718.560 | 395762.360
18 584577.542 | 395792.665 42 584708.790 | 395766.760
19 584596.332 | 395796.730 43 584705.830 | 395768.030
20 584595.910 | 395798.576 44 584702.340 | 395769.880
21 584608.856 | 395799.430 45 584702.960 | 395771.230
22 584608.678 | 395800.971 46 584703.519 | 395772.440
23 584622.049 | 395798.681 47 584693.388 | 395778.844
24 584627.670 | 395797.660 S=1697mp
RV 3
u 8
INTOCMIT:

SC BLACK LIGHT SRL

Loredana

BEZNOSZKA

BEZN@SZKAi

Dl it lly 5|gned by
éEZNOSZKA LOREDANA

o Date 2024.01.17 09:07:23
LOREDANA™ 700

K



\s=>
>

Supratala ANEXA 16
PLAN DE AMPLASAMENT m_ DELIMITARE A IMOBILULUI Nr. cadastral i Adresa imobilului
SCARA 1:1000 1697 strada Theodor Pallady, Cluj-Napoca
m Cartea Funciara nr. UAT Cluj-Napoca
3 - ~3
(SN
D
Ny
ﬁ —~ 5
g —
S =
[
584700 ) Q
W
A. Date referitoare la teren
Categorie de . s
Nr. parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 DR 1697 imprejmuit partial prin imprejmuirea vecinatatilor
1697
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia tprafaia Mmﬂumv JUHEEER Mentiuni
Total a
Uprafaia fotala masurata a imobilului = 1697 mp
Suprafata din act = 1697 m)
Executant: =
584600 SC BLACK LI GHT-SRL, Inspector
- ing. Loredana mNM,_@m_\Nx\,
L > Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

©
STig.

st OF 2073,
~-1822

&

®

!

;3
“2\ Confirm mxmocﬁmmm.m%mu ratorilor la teren,
iriidocumentatiei cadastrale si

no‘W itudinea intocmi
respondenta acesteia cu realitatea din teren

BEZNOSZKA S o
LOREDANA 8
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR
NR. 284481/2.2 din 20.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind insusirea Documentatiei tehnice,
pentru Inscrierea imobilului str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca,
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

In vederea reglementrii patrimoniului public si asigurdrii unei evidente exacte si complete
a situatiei juridice a imobilelor, cu materializarea acesteia in cartea funciard si respectiv, in
Inventarul bunurilor domeniului public, Municipiul Cluj-Napoca, se afld in procedura de intocmire
a Documentatiei cadastrale pentru inscrierea imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

Prin cererea nr. 38551/45/2024, S.C. Black Light S.R.L., Persoana Juridicd Autorizata
AN.C.PI, si execute lucriri iIn domeniul cadastrului, in baza contractului de prestéri servicii
cadastrale, a Tnaintat Documentatia cadastrald de prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si
carte funciard pentru imobilul cu destinatie de drum, denumit str. Theodor Pallady.

Sistemul integrat de cadastru si carte funciard cuprinde evidenta tehnicd, economica si
juridici a imobilelor din aceeasi unitate administrativ teritoriald. Entititile de baza ale acestui
sistem sunt imobilul si proprietarul. Cadastrul realizeaza identificarea, masurarea, descrierea si
inregistrarea imobilelor in documentele cadastrale si reprezentarea acestora pe hdrti si planuri
cadastrale.

Prin inscrierea In sistemul integrat de cadastru si carte funciard a imobilului denumit str.
Theodor Pallady, acesta este reprezentat printr-un poligon inchis cédruia ii este atribuit un nr.
cadastral unic si pentru care este deschisé o carte funciard noua. In cartea funciard sunt ev1dent1ate
informatiile tehnice, juridice si economice despre imobil.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotirare privind Insusirea Documentatiei tehnice, pentru inscrierea imobilului str.
Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca, in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

DAN STEFAN TARCEA
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

BIROUL EVIDENTA STRAZI

NR. 284658/45/455 din 20.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea propunerii privind insusirea Documentatiei tehnice
pentru inscrierea imobilului str. Theodor Pallady din municipiul Cluj-Napoca,
in sistemul integrat de cadastru si carte funciard

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 284481/2.2 din 20.02.2024 al domnului Dan Stefan
Tarcea, consilier local si viceprimar, in calitate de initiator;

Proiectul de hotirare privind insusirea Documentatiei tehnice pentru inscrierea imobilului
str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca, in sistemul integrat de cadastru si carte funciar,

Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economicd si Directia
Juridica prezintd urmatoarele:

Din punct de vedere tehnic ardtim cd prin cererea nr. 38551/45/2024, S.C. Black Light
S.R.L., Persoana Juridica Autorizatd A.N.C.P.I, sa execute lucriri in domeniul cadastrului, in baza
contractului de prestiri servicii cadastrale, a inaintat Documentatia cadastrald de prima inscriere in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara pentru imobilul denumit str. Theodor Pallady.

Conform Anexei 4 la O.U.G. 57/2019, drumurile comunale, vicinale si strdzile apartin
domeniului public al comunei, al orasului sau al municipiului.

Imobilul denumit str. Theodor Pallady este domeniul public al municipiului Cluj-Napoca,
fiind inclus in Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Cluj-Napoca,
atestat prin H.G. nr. 193/2006, Anexa 1!, pozitia nr. 1748.

Conform adresei nr. 522738/2023 a Biroului Strategii urbane, tronsonul de drum marcat pe
planul anexd, a fost reglementat ca circulatie publicd prin documentatia de urbanism aprobatd prin
Hotararea nr. 376/2004. Totodata tronsonul de drum aferent strazii Theodor Pallady a fost cuprins
in documentatia PUZ aprobatd prin Hotarérea nr. 179/2023, reglementat la ampriza de 12m.

Conform Documentatiei tehnice suprafata imobilului teren aferent strdzii denumite str.
Theodor Pallady, rezultatd din masurétorile topografice este de 1697 mp.;

Documentatia tehnicd, pentru inscrierea imobilului str. Theodor Pallady din municipiul
Cluj-Napoca, in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, a fost infocmita in conformitate cu
prevederile Ordinului 600/2023.

In considerarea celor de mai sus, formulim urmitoarele:

1. Propunerea privind aprobarea inscrierii in Cartea funciard noud, in favoarea municipiului
Cluj-Napoca, a imobilului str. Theodor Pallady, cu destinatie drum, domeniul public;

2. Propunerea privind insusirea Documentatiei tehnice de inscriere in Cartea funciard noua,
a imobilului str. Theodor Pallady, din municipiul Cluj-Napoca, intocmitd de S.C. Black Light
S.R.L., Persoana Juridicd Autorizatdi AN.C.P.I, documentatic ce se constituie in Anexa, la
hotarare;

3. Propunerea privind mandatarea Comisiei speciale de inventariere a domeniului public al
municipiului Cluj-Napoca reglementatd de art. 289 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare si ale
art. 5 din Anexa la Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind Normele tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al




municipiilor si al judetelor, va asigura actualizarea Inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al municipiului Cluj-Napoca, cu imobilul ce face obiectul prezentei hotarari.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit céreia:

- Art. 87 alin. (5) Autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupd caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publicd sau privatd ale unitafilor
administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

- Art. 129, alin. (2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii: c) atribufii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului.

- art. 286 alin. (1) si (4) - (1) Domeniul public este alcdtuit din bunurile prevdzute la art.
136 alin. (3) din Constitutie, din cele stabilite in anexele nr. 2-4 si din orice alte bunuri care,
potrivit legii sau prin natura lor;, sunt de uz sau de interes public, si sunt dobdndite de stat sau de
unitdtile administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile previzute de lege. (4) Domeniul public
al comunei, al orasului sau al municipiului este alcdtuit din bunurile prevdzute in anexa nr. 4,
precum §i din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotdrdre a
consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public
national ori judetean. '

- art. 289 alin (2) si (3), Inventarierea bunurilor din domeniul public al unitdfilor
administrativ-teritoriale, (2) Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al unitdfii
administrativ-teritoriale se intocmeste §i se actualizeazd de cdtre o comisie special constituitd,
condusd de autoritatea executivd ori de o altd persoand imputernicitd sd exercite atribufiile
respective, dupd caz. (3) Comisia previzutd la alin. (2) se constituie prin dispozifia fiecdrei
autoritdti executive a unitdtii administrativ-teritoriale.

- Anexa la Hotirarea de Guvern nr. 392 din 14 mai 2020 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, potrivit céreia:

Art. 5 (1) La nivelul fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale se constituie o comisie speciald
de_inventariere a domeniului public §i privat al unitdfii administrativ-teritoriale prin dispozifia
autoritdtii executive (...).

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, potrivit careia:

- Art. 10 alin. (2) Documentatiile cadastrale determind suprafata terenurilor i
constructiilor, rezultatd din mdasurdtori.

- art. 41 alin. (5) , in cazul imobilelor proprietate publicd a statului sau a unitdfilor
administrativ-teritoriale, intabularea se realizeazd in baza actelor de proprietate, iar in lipsa
~ acestora, a copiei extrasului de pe inventarul centralizat al bunurilor respective, atestat prin
- hotdrdre a Guvernului, insofitd de un inscris emis de cdtre conducdtorul institufiei publice centrale
sau locale, care are obligatia intocmirii §i modificdrii inventarului ceniralizat, prin care se
confirmd identitatea dintre imobilul din documentatia cadastrald si cel evidentiat in inventarul
centralizat. Pentru imobilele a cdror apartenentd la domeniul public al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale este stabilitd prin acte normative, intabularea se va efectua in baza
hotérérilor Guvernului, hotdrdrilor consiliului local, judetean sau al municipiului Bucuresti de
insugire a inventarelor cu privire la aceste bunuri imobile, insotite de un inscris emis de cdtre
conducdtorul institutiei publice centrale sau locale, prin care se confirmd identitatea dintre
imobilul din documentatia cadastrald si cel a cdrui intabulare se solicitd, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare."

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
privind regimul drumurilor, potrivit céreia:

- Art. 8 alin. (1) Drumurile de interes local apartin proprietdfii publice a unitdfii
administrative pe teritoriul cdreia se afld i pot fi clasificate ca: c) strdzi - drumuri publice din
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interiorul localitdtilor, indiferent de denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee,
funddtura, ulitd etc.

- Ordinul ANCPI nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si completirile ulterioare,

- Art. 18 lit. a) Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii in
evidentele de cadastru i carte funciard, pot fi: a) documentatie pentru prima inscriere in sistemul
integrat de cadastru §i carte funciard;

Proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobrii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare privind
insusirea Documentatiei tehnice, pentru inscrierea in Cartea funciarda noud, in favoarea
Municipiului Cluj-Napoca, a imobilului str. Theodor Pallady, cu suprafata masurata de 1697 mp.,
cu destinatie drum, domeniul public, in baza Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati, art. 8 alin. (1) ,,Drumurile de interes local apartin proprietdtii publice a
unititii administrative pe teritoriul cireia se afla (...)”, poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului
Consiliului Local.

Director executiv, Directia Juridica Directia e€dnomica
. Alina Rus Olimpia Moigrada

[ulia us Director executiv, Director ex:

/2260 9804

Sef birou, Ovidiu Ratia]~ - /
Insp. Ing. Farkas Zsolt-| -~ / o
Cons. Juridic, Cristina tanciu %OM[ %



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Réspuns la Nota internd Nr. 522738/455/10.05.2023

CATRE
BIROUL EVIDENTA STRAZI

Referitor la nota interna nr. 522738/455/10.05.2023 va comunicdm urmatoarele:

Tronsonul de drum marcat pe plansa anexd, a fost reglementat ca circulatie publica prin
documentatia de urbanism aprobata prin Hotararea nr. 376/2004.

Totodatd, tronsonul de drum aferent strdzii Theodor Pallady, a fost cuprins in documentatia PUZ
aprobatd prin Hotararea nr 179/2023 , fiind reglementat la amprizd de 12m.

fig.1 — Plan circulatia terenurilor HCL 376/2004 fig 2 . - Plan reglementari — HCL 179/2023

ARHITECT SEF DANIEL POP
SEF BIROU ANDREEA MURESAN



SSTLIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

~ ~

HOTARARE

d . probarea Planului Urbanistic de Detalin pentru locuinte familiale, Colonia
Borhanci (Stogu Mogului) f.n.

Comsiliul local al municipiului —Cluj-Napoca intrunit In sedintd
rdinard, : i
Examin4nd proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D. pentru locuinte
liale, Colonia Borhanci (Stogu Mogului) fn. — proiect din initiativa primarului §i a
irilor: Romulus Zamfir, Alexandru Farcas, Alexandru Calbjos, Pillich Ladislan
fan, Stefan Dimitriu si Pap Emanuel Stefan;

Analizand referatul nr. 20190 din 24.03.2004 al Directiei urbanism prin
¢ propune :aprobarea P.U.D - pentru locuinte familiale, Colonia Borhanci (Stogu
i)fn;

: Avénd n ved
omisiel de specialitate;
Retindnd prevederile Legii nr. 3

ere avizul Comisiei municipale de urbanism, precum §l
50/2001 privind amenajarea teritoriulii 5

al2 si 46 din Legea _‘13'1_.._21'5-/2001 a

HOTARASTE:

o Att.1-Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru locuinte familiale, Colonia
hanci - (Stogu Mosului) fn., beneficiari: Ignat Toan §i asociafil, prin care se
ementeazd amplasarea pe parcele, accesul, regimul de Indltime §i organizarea zomel

iplasare.

Art. 2 — Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Directia urbanism.

e

Contrasemneaza:

Secketaril municipi
. Z&;irc?ea JORJ

6 din 29 aprilie 2004
rared a fost adoptatd cu
furi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbangistic Zonal de urbanizare,
str. Borbancinlui-str. Theodor Pallady

Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca intrunit In sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de hotarfire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str.
Rorhanciului-str. Theodor Pallady - proiect din initiativa primarului;

RetinAnd Referatul de aprobare nr. 417482/1/23.03.2023, conex cu nr. 3775211/17.01.2023, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

AnalizAnd Raportul de specialitate nr. 417568/433/23.03.2023, conex cu nr. 37875/433/17.01.2023, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal de urbanizare, str. Borhanciului-str. Theodor Pallady, beneficiari: S.C. IMC PROPERTIES S.R.L.
(fostd S.C. INTEGRATED MOBILE COMMUNICATIONS S.R.L.) reprezentatd prin Deac loan Ciprian,
VALCELEAN VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA, LIDL
ROMANIA SOCIETATE [N COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO SEPTIMIU-DAN
si BIZO IOANA, pentru o suprafata de teren de 17.828 mp (suprafata misuratd 17.728 mp), in proprietate
privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 201 din 24.07.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 3 din 6.01.2023,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tinAnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completirile ulterioare;

VizAnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Axt. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Borhancinlui-str. Theodor Pallady,
beneficiari: S§.C. IMC PROPERTIES S.R.L. (fosta S.C. INTEGRATED MOBILE
COMMUNICATIONS S.R.L.) reprezentatdi prin Deac loan Ciprian, VALCELEAN
VALENTIN VASILE, VALCELEAN KRISZTINA, SMURDUCAN LIA CORINA, LIDL
ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, DANCIU SUSANA, VADAN ANA, BIZO
SEPTIMIU-DAN si BIZO IOANA, pentru parcela cu nr. cad. 325170, nr. cad. 325169, nr. cad.
307836, nr. cad. 324782, nr. cad. 297378, nr. cad. 295749, nr. cad. 296216 si nr. cad. 307837,
aflate in proprietate privati.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 17.828 mp
(suprafata misuratd 17.728 mp), pe bazi de structurd parcelard, respectiv 8 parcele destinate
construirii de locuinte (cu suprafete mai mari de 500 mp. fiecare), cu regim redus de ndltime
(UTR Liu), o parceld subzond cu activitifi economice cu caracter terfiar (S_Et), o parceld
subzon# de institutii si servicii publice si de interes public (S_Is), o parceld subzoni spatii verzi
(S_Va), un imobil destinat circulatiei str. ,,A” si suprafata rezervatd pentru largirea strizii
Theodor Pallady si a sir. Borhanciului si aleii de interes local din vecindtatea vesticd a
amplasamentului (or. cad. 286028).

U.T.R. Liu — Locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte semicolective
(familiale) de tip izolat;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de Indlfime nu poate
depisi una din urmaétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P-+14R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea
maxim# admisi a cladirilor, m#surati la corniga superioar sau la aticul ultinului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inilfimea maxim3 admisa a cladirilor, misuratd la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m.;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 35%, C.U.T maxim = 0,9 ADC/mp;
- retragerea fofd de aliniament: 3 m fatd de strada Theodor Pallady i 5 m fa{i de strada A"
propusi prin PUZ. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a putea permite
parcarea 1n fatd 2 unui autoturism;




~ retragerea faid de limitele laterale; minim 3 m; prin exceptie garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
indliimea calcanului rezuliat s nu depaseasca 2,8 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard. iniltimea r‘ladzm dar nu mai pufin decit 6 m.;

- circeulafiile si accesele: accesul la amplasament se realizeazd din strada Borhanciului, din
strada Theodor Pallady si din strada ,,A” propusé prin P.U.Z., cu amprizi de 9 m. Prin PU.Z. se
propune constituirea strizii ,A” din strada Theodor Pallady, in vederea deservirii celor 8 parcele
- propuse si realizarea unui loc de intoarcere auto. Pentru fiecare parceld pot fi previzute un
| singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In cazul locuintelor semicolective 5 permite
realizarea a doud accese auto. Accesul carosabil pe parceld va avea o litime de maxim 3 m.;

~ stagionarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
: ocupantii desfasoard activitafi liberale san manufaciuriere:

- (a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU, mai micéd de 100 mp;

(b) minimum dou# locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

Servicii cu acces public, minim doud locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitdtile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
: vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd
m dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va
dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventval integrat in imprejmuire),
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- functiunea predominantd: comerciale, alimentatie publics, financiar-bancare;
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de Indltime nu poate
depési una din urrmétoarele con‘ﬁg,uratii' S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fad de pianul fatadei spre
stradé/spatiul public. Inaltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Insltimea maxima
admis# a clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Inalt, nu va depasi 12 m.;
- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,8;
- retragerea fotd de aliniament: min. 3 m.;
- refragerea fatd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distantd
minim# egald cu jumatate din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin de 3 m.;
- refragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o
distantd minima egald cu inélfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;
- circulatiile, accesele: autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd
acces direct la drumuri publice. Accesul pe parceld se realizeazi din striizi de interes local
(circulatii publice): str. Borhanciului si strada Theodor Pallady. Pe o parceld pot fi previzute
unul sau doua accese auto si unul sau doud accese pietonale, in functie de necesitati;
| ~ Stationarea autovehiculelor: va fi organizati exclusiv in interiorul parcelei, necesarul de locuri
- de parcare calculndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;
| - echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
| disponibile si functionale. Este intetzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
‘ spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

! ’ v - UT.R. §_Et* — subzona de activiti{i economice cu caracter terfiar
:
|

I - U.T.R. 8_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public
‘ Juncfiunea predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
% invatAmant si cercetare, functiuni de sindtate si asistentd sociald, functiuni de cult;
| - regimul de construire: deschis;
- Indlfimea maximd odmisd: indltimea maximi admisi a clidirilor, masuratd la cornisa
| superioard sau la aticul ultimulai nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
5 [ndltimea maximi admis¥ a cladirilor, mésuratd la coama acoperisulul sau la aticul nivelului
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retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m; (1-2)S+P+3E;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 2,2;

- retragerea fuid de aliniament: min. 5 m fatd de sti. Borhanciului si min. 4,5 m fatd de st
Theodor Pallady;

- retragerea fatd de limitele laterale nordicd gi nord-vesticd: min. 6 m si min. 5 m, conform
plansei U35, Reglementiri urbanistice;

- circulatiile, accesele. accesele auto si pietonale se realizeazi din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei?2 din Regulament local de urbanism aferent PU.G.;
- echiparea tehmico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Este interzis conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
spre parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este
interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic.). Fiecare
parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual infegrat in
imprejmuire), destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-UTR. S_Va - subzeni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat

- functiunea predominanid: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei gi platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacs, odihnd, sport i alte activitigi
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere;

- tndltimea maximd admisd: Heornisé - maxim 4 m, regim de inaltime P;

- retragerea fofd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazd din strada Theodor Pallady;

- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice;

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate, pentru asigurarea utilitdgilor
necesare, la retelele edilitare publice.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vpr
si UT.R. Ve.

in conformitate cu prevederile Avizului nr. 434867/446/26.07.2021 al Serviciului Siguranfa
Circulatiei, emis pentru PU.Z, avand in vedere Hotrirea nr. 334224/2021 a Comisiei de
sistematizare a circulatiel, s-a avizat, cu urméatoarele conditii:

a. Autorizatiile de construire, altele decét cele pentru realizarea retelelor edilitare, a
retelei stradale aferenti P.U.Z, a spatiilor comerciale §i a celor medicale, vor fi eliberate numai
dupa realizarea lucrarilor, preconizate pand in anul 2027, la centura metropolitand, accesul spre
nodul rutier al strizii Borhanciului cu centura, lirgirea strdzii Borhanci spre intersectie,
respectiv reamenajarea si largirea intersectiei str. C-tin Brincusi-Fagului-Romul Ladea-
Borhanci pentru giratie cu cale inelard de 2 benzi carosabile.

b. Va fi modernizati/asfaltatd strada ,,A”, propusa prin P.U.Z., cu latimea de 9 m (6 m
carosabil, doui trotuare de 1,5 m, respectiv a bretelelor de acces dinspre str. Borhanci),

Strada Theodor Pallady va fi modernizatd (adusd la strat de uzurd) pe toatd lungimea
frontului la stradd a terenului studiat, reglementatd conform plansei US - Reglementari
urbanistice, la iesirea in strada Borhanci vor fi realizate trei benzi carosabile (2 de iesire, 1 de
intrare) si 2 trotuare, cu latimea de minim 1,5 m fiecare.

Va fi reorganizat si reamenajatd str. Borhanci, intre pod si str. Theodor Pallady, cu
lirgirea partii carosabile pentru realizarea unei benzi pentru virajul la stinga, va fi realizatd
alveola de transport in comun pentru sensul de venire spre orag, va fi relocatd trecerea de
pietoni din pozitia existentd, de pe str. Borhanci cu str. Theodor Pallady, in cealaltd parte a
intersectiei.

Va fi intocmit proiect de specialitate pentru toate lucrrile de amenajare impuse.

Toate lucrarile de amenajare impuse vor fi realizate anterior emiterii autorizatiei de
construire a spatiului comercial si a celei cu functiune de sinatate.

Suprafatele de teren necesare regularizarii strizii Borhanciului, strazii Theodor Pallady
si aleii de interes local cu nr. cad. 286028, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise
in CF cu tithul de ,drum™ anterior emiterii autorizatiilor de construire, iar pénd la receptia
constructiilor vor fi transferate in domeniul public, cu titlul gratuit, suprafetele de teren aferente
strazii Theodor Pallady si strazii Borhanciului (conform propumerii din plansa U07-
Proprietatea asupra tevenurilor).




dezmembratd din parcela inigiald, inscrisd in CF cu titlu de ,.spatiu verde”, amenajatd in baza
unui proiect de specialitate si transferatd n domeniul public, cu titly gratuit (conform
propunerii din plansa UQ7- Proprietateq asupra terenurilor), anterior receptiei constructiilor

.; din U.TR. Liu.

| Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

Suprafata de teren adiacentd pariului Becas, Incadratd in U/TR. Vprsi UTR. Ve, va fi I

beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa US - Reglementéri
Urbanistice se constituie n Anexa 2 si Planga U7 — Proprietatea asupra terenurilor se constituie
in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotfrére.

Art. 2. —  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani de la aprobare.
’ Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
| ,

T

Nt 179 din 4 aprilie 2023
(Hotarfrea a fost adoptatd cu 23 voturi)




