ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJI-NAPOCA
NR. 846961 din 20/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nis 2555 din &4 ;10 ; 2023

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de AMERA TOWER S.R.L. (CUI 18380840), cu domiciliul in judetul
CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Calea Baciului, nr. 2-4, bl. -,
sc. -, el. -, ap. -, telefon/fax _e-mail -, inregistrati la nr. 846961 din 20/10/2023,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA,
satul -, sector -, cod postal -, strada Calea Baciului, nr. 2-4, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR, CADASTRAL -, si prin planul de incadrare in zoni, plan
de situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca
“faza PUG aprobati cu Hotirvirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoea  nn
493/22.12.2014

PUZ ___ aprobateu / ;PUD___ aprobaten _ /

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construetii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice.

Imobil in proprietatea privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII:

Servituti pentru obiective de utilitate publici: - nu este cazul

Alte restrictii: -nu este cazul

Imobilul nu este situat pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si este in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Parcela este situata preponderent in UTR=Ei, subzona §_Ei si partial in UTR=Ve.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: curti constructii si corp C1 - constructie industriala si edilitara, conform extrasului de carte
funciara, AD nr. 18/04.05,2022 emisa in scop "desfiintare corp C1",

Destinatia; UTR=Ei - Zond de activititi economice cu caracter industrial , subzona S_Ei, SUBZONA DE
ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER INDUSTRIAL - MARI UNITATI INDUSTRIALE,

UTR=Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

incadrat in zona de impozitare "B" conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: - nu este cazul




Parcela este situata preponderent in UTR=EI, subzona §_Ei si partial in UTR=Ve.

VE
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde porfiuni ale culoarelor riului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajirile hidrologice, cele de maluri, fisii sau spatii verzi, circulafii pietonale §i velo, mobilier urban ete.,
precum si fasiile de protectie a cursurilor de api secundare — péraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltarii unei refele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale i deci crearea unor legiituri avantajoase in structura urband.

A, CONIMTIONARI PRIMARE

Este interzisi schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv i
nu poate fi schimbatd prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementati prin intermediul unor
planuri directoare / PU.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile / profilele
de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri, recomandiri, restrictii, servitui etc
si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajarii i organizirii concrete a spaiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazi amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.ULD,

Cursurile de apa secundare — péraiele - de pe versanii si fagiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobindirea caracterului cvasinatural al
acestora. ngramull va viza amenajarea hidrotchnicd, infiinarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite
porfiuni §i organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fisiei de protecfie va deveni parte a
domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in proprietate
public, ca parte din cota fixi de 10% din supafal;a urbanizati destinatd obiectivelor de utilitate publici.
Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmari, pe lingd aspectele tehnice, asigurarea coerenfei imaginil urbane, reabilitarea
amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului $i a mediului.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spaiii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordati de o manierd integratd si se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitigii gi imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale / velo ¢i a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obfine Avizul Arhitectului Sef.

Mohilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale oragului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitijilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale §i velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacs, odihn, sport si alte activitali in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajirii peisagere;

(e) lucriri §i amenajiri hidrotehnice. *

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate in subteran sau astfel incit si
aibil un impact vizual minim, si nu produci poluare fonicd sau de altd naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utiliziri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2,

El
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Unititi industriale aflate in general in proprietate privatd, dispundnd de suprafee insemnate de teren, grupate,
de reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriald initiald s-a restrins considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spafii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitdli de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfiisurate in general in condiii improvizate, precare, neadecvate,

Unele spatii sunt complet neutilizate.

[ncintele industriale evidenfiaza o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltiri in
timp nesistematice, zonele de acces / primire {preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.
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Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumétate a secolului al
X X-lea si se afld in stiri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Pufine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urband e in general degradati.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activititilor industriale ce s-au desfiisurat aici.

S _Ei - Subzoni de activitati economice cu caracter industrial - mari unitai industriale

A. CONDITIONARI PRIMARE

Avind in vedere starea actuald a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca necesare pentru
valorificarea importantului potential de dezvoltare economed §i urband neexploatat. in acest sens se va elabora
PLL.Z.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detindtorii unitd{ilor industriale
si administratia publici locald, elaborindu-se in acest sens se vor elabora documentatii de urbanism (plan
director, PULZ) masterplanuri si PUZ

Temele tratate trebuie sd vizeze:

(&) reorganizarea activititilor - economic si spafial;

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supraviefuitoare ale fostelor mari unitéfi industriale;
(c) segmentarea marilor unitati;

(d) crearea de oportunitifi pentru noi dezvoltéri de tip brownfield,

(e) reorganizarea / restructurarea §i untilizarea unor cladiri i terenuri ca infrastructurd specificd pentru
microintreprinderi si intreprinderi mici;

{f) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitifilor de tip industrial;

() dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane;

(h) imbunitiirea accesibilitafii si maobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun;

(i) dezvoltarea / densificarea reelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de reorganizare
a unititilor industriale;

(i} organizarea / reabilitarca spatiilor preuzinale / pietelor;

(k) reabilitarea spatiului public.

Interventiile importante vizdnd extinderea, restructurarea integrald sau paifiald a cladirilor existente,
adiugarea de noi cladiri / corpuri de clidire, conversiile functionale, introducerea / adiugarea de noi tipuri de
activitdfi - numai din categoria celor admise sau admise cu condifiondri, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor fi reglementate prin P.U.Z. ce vor viza o unitate / un grup de
unititi industriale.

PU.Z. vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce privegte
obiectivele si servitugile de utilitate publicd, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului ete.

Pentru construefiile noi cu suprafaja construiti de maxim 200mp si interventii asupra cladirilor existente ce
afecteazd o suprafagd panid in 200mp se poate admile autorizarea directd a executfrii lucririlor de construire,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

S Ei - Subzonid de activitdfi economice cu caracter industrial - mari unit4(i industriale - se va aplica
regulamentul aferent Ei

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementiirilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare i extindere a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanii cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale i a spatiilor destinate acestora, a modalitdfilor de deplasare
velo, reglementarea circulagiei autovehiculelor i a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor abtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru rejeaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 — 4,50
m ldtime, piste pentru biciclisti ete.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.

Mohilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spagiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitdgile se vor introduce n totalitate in subteran,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activita{ilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei | la
prezentul Regulament.

L, UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald dedicata activititilor economice de tip industrial:

() productie industriald si activitdfi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc -
direct legate de functia de bazi;

{b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(¢) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfigoari activitdfi
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale
etc;

e
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(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionald;

(f) poli tehnologici, de cercetare etc. .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activititi complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale - cu conditia amplasirii acestora, pe traseele majore de acces, in zone de servire special
instituite etc.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spativlui public,

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze
din strizi cu circulatie redusi §i 54 fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3, UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice ete inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box}, mall ete.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii,

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constracti provizorii

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, ctajarea, extinderea in plan) in orice scop a
clidirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 5i punctul 2.

Sunt interzise lucrfri de terasament i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3, REGIMUL TEHNIC:

VE

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conservd de reguld structura cadastral existenti.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare (masterplan)
si a PU.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde e
necesar, ca §i dezvoltarea in imediata vecinitate a unora de tip Va sau Vs.

fn zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare (masterplan) §i
a PU.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de proteciie a
cursurilor de apd asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementiri Urbanistice — Unititi Teritoriale de
Referintd", ca 5i dezvoltarea in imediata vecinitate a acestora a unora de tip UVa sau UVs, In acest scop se vor
utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce wmeazi a i wbanizat, destinate
obiectivelor de utilitate publici. s

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Mu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul. _ _ .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII SIACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.ULZ, modificdri ale organizirii spatiale in scopul
integririi acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo,

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturali etc. Este admisibila folosirea de imbriicdmingi asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, aseminitoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza f reglementa ca parte
a sigtemului de parcaje / garaje publice._

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADMRILOR

Mu e cazul, i

12. CONDITII DE ECHIPARE. EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se var prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservi, de reguli, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizind regularizdri de albii, amenajiri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie, organizarea
spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor PU.D. ce vor include




studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmdri in mod obligatoriu conservarea /
redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau
betonarea acestora,

in zonele de restructurare / urbanizare, figiile de Fmtec’;ie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzind
vegetatie joasd, medie §i inaltd, urmdrindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fald de fenomene de
eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihnd etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisai, cu exceplia situaiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construetiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguli generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip transparent, cu indl{imea maxima de
2,20 m.

SECTIUNEA 4. P(]SIEILITETI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (F.O.T.)

PO.T, maxim = 1%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CILT. maxim =0.01

El

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de reguld structura parcelard existentd.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unititilor industriale,

pe bazi de PUZ, cu condilia ca parcelele rezultate si indeplineascii cumulativ urmétoarele criterii:

{a) sd aiba front la strada,

(b) lungimea frontului la stradi s fie de mai mare sau egald cu 50 m;

(c) addncimea si fie mai mare decét frontul la stradd;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 3000 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinese conditiile enumerate mai sus, se

va elabora un PU.D., prin care se va evidenfia modalitatea de conformare la prevederile prezentului

regulament privind utilizarea functionals, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea

autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in cave prezentul P.U.G. sau P.U.Z. de reabilitare /

restructurare previd realinierea.

In cazul addugarii de noi cladiri, al extipderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fad de

aliniament, in front discontinu (deschis). ]in situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafa de ambele

aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin BU.Z. / PU.D,, dupd caz, aceasta putdnd fi mai mare sau

cel mult egald cu cea a clidirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

6. AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distania mai mare sau cel

mult egald cu jumdtate din inltimea clidirilor dar nu mai pufin de 6 m.

in cazul existentei unui calcan vecin, apartinind unei clidiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii

se vor alipi de acesta, Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii sau ale

clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul

coneret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg

cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu inal{imea cladirilor, dar nu mai
ufin de 6 m . .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

fn cazul coexisteniei pe aceeasi parcela a doud corpuri de cladire, intre fajadele acestora se va asigura o

distantd minim4 egald cu doud treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executdirii constructiilor este permisa numai dach existd posibilitaii adecvate de acces la drumurile

publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este

interzisi desfiinjarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pictonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice

{ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationdrii

si manevrdrii autovehiculelor care agteaptd intrarea in incintd.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea

invelitorilor permeabile

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cénd se previd




funcfiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va i determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte,

Pentru stationarea antovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor industriale, Se
recomanda ca cel pufin parcajele dedicate vizitatorilor si fie situate in afara imprejimuirii. Alternativ, se pot
realiza clidiri dedicate, sub / supraterane,

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decit autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, In intetiorul incintelor

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalfimea maxima la cornigd nu va depasi 21 m, iar iniltimea totala (maximi) nu va depagi 25 m.

Pentru c]admle aflate in gmr:rn;u urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de iniltime
mai mari. Pentru indltimi mai mari de 28 m se va obline Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana,
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si1 peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intr3 in contradicfie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile generval acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisi.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la refelele edilitare publice

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate In imprejmuiri san in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de ovice fel (electrice, telefonice, CATV elc) pe spagiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totald 5i vor cuprinde exclusiv vegetajie (joass, medie si inaltd). Suprafefele avind o imbricaminte de orice tip
sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fﬁa‘.ia de teren cuprinsd intre straddl / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fajada),
minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situaiiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunur ilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximd de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
pitrunderea vegetafiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vil.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide favd a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.OLT. maxim = 60%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT (C.UT.)

C.UT, Maxim = 1,2

4. REGIM ACTUALIZARE:
In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial 51 se completeazd Repulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiubui Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014,

Amplasamentul este situat preponderent in UTR Ei - Zond de activitd|i economice cu caracter industrial ,
subzona S Ei- subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale si partial in
UTR Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, in conformitate cu prevederile
regulamentului de urbanism, Conditionari Primare “este interzisa schimbarea destinatiel acestel categorn de
spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ”. In conformitate cu
prevederile RLU aferent UTR -Ei, Conditionari Primare - “interventiile importante vizind extinderea,
restructurarea integrald sau partiald a cladirilor existente, adiugarea de noi clddiri / corpuri de clidire,
conversiile functionale, introducerea / adiugarea de noi tipuri de activitd{i - numai din categoria celor admise
sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu parte a programelor de reabilitare / respectare gi vor fi
reglementate prin PULZ. ce vor viza o unitate / un grup de unitdti industriale™

Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.153/10.04.2012.




Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
in Consiliul Loeal, se poate intocmi documentatia tehnic in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

NOTA:
S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: “Plan urbanistic zonal conform Legii 350/2001
cu modificarile si completarile ulterioare”.

Parcelele pentru care se solicita initiere P.U.Z. sunt inscrise in CF nr. 343753, nor, cad. 343753, 343753-Cl1, CF
432393 nr. cad. 332393, CF 332907 nr. cad. 332907, CF 340619 nr. cad. 340619, CF 353423 nr. cad. 353423,
CF 345718 nr. cad. 345718, CF 343339 nr. cad. 343335,

Prin avizul de oportunitate se stabilese urmitoarele:

a) teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b} categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) dotiirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
¢) capacititile de transport admise.

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin. (3) din Legea 350/2001 si va
contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operafiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecinjelor economice gi
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referin(d, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi
si categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina autoritdii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus
- plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtijilor, modul de asigurare a accesurilor i utilitagilor.

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisd de M.L.PA.T.

Pe amplasament a mai fost emis certificatul de urbanism nr. 3157/15.10.2021 in scop "elaborarea Plan
Urbanistie zonal conf. Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE ST COMPLETARILE ULTERIOARE"

F'Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizaie de construire/des iingare si nu confera dreptul de a executa ;
: lucrari de constructii. .., st
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii luerarilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului; AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD
POSTAL 400609, WERSITE: HTTP:/APMCILANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCIANPM.RO
TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
lanuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centraliziril
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

[n aceste conditii:

i Bupd primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
‘competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitafii evaluirii

iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ alf

sautoritatii competente pentru protectia mediului,
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i In 51Eué'¢'n in care autoritatea competenta pent:u prute::{la mediului stabi le@te ‘necesitatea evaludrii etectelor
finvestitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei puhhce:
icompetente cu privire la me ntinerea ¢ cererii pentru autorizarea executdrii lucrdvilor de constructii. :
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i [n situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii pmcedm i cle_
cvﬂ]uaa e a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renuntii la intentia de realizare a investitiei, acesta«
fare thlgapa de a nohilca acest fapt autor |tapl adm:mstra.t.le! pubhce competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insofitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformi cu originalul, a tilului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, si, dupﬁ caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a 2i, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Obp.TAcC OD.T.0E. OD.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu apd U gaze naturale

Ucanalizare O telefonizare

Olalimentare cu energie electrici Olsalubritate

Oalimentare cu energie termicd  Htransport urban

E Alte avize/acorduri

Rl Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

& Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

& Aviz de amplasament S.C. Compania de Api Somes S.A.

& Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

& Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.

(& Aviz amplasament detinfitori retele de telecomunicatii

() Aviz Directia de Sinitate Publici a Judetului Cluj

& Act de reglementare al autorititii competente pentru protectia mediului
¥ Aviz Primirie - Directia Tehnied - Serviciul Siguranta circulatiei

& Aviz Politia Rutiera

ElCererea pentru aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) in Consiliul Local se va semna de ciitre
toti proprietarii imohilelor reglementate prin studiv de urbanism

d.2) avize si acorduri privind:
Osecuritatea la incendiu Dprnrﬂ:rria civila Osanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie);

O.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

E Documentatia de urbanism faza P.U.Z, conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisi de M.L.P.A.T.

ElPlan topografic vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si
digital cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

B Aviz geotehnic preliminar conf, NP 074-2022

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9 al
art. T din ORDINUL nr, 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie
2010,

£) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe {copie):

®. taxa RUR pentru PUZ




Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

SECRETA ENERAL,
o Auror
|ARHITECT-SEF, DIR i!'r CXECUTIY,
Danigl Pop inban
intnclmit,

Bivol Daorin

&,

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 35.65 lei, conform O.F. nr. 4772 din 10/10/2023. A, | ba>
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului divect la data de }J i e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucriirilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ! / pénd la data de ! !

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
ntoemit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: ) !
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr, din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







