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1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii nr. 350/2001
actualizata

Amplasament Municipiul Cluj-Napoca, Str. Baisoara, Nr. 2, Nr. 4, Jud. Cluj
C.F. Nr. 338257, C.F. Nr. 338273

Beneficiarul lucrarii Municipiul Cluj-Napoca

Proiectant S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca
tel: 0740 169 204

Proiect nr. 423/ 2023

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborarii August 2023

1.2. Obiectul PUZ

Obiectul lucrarii, Plan Urbanistic Zonal, consta in reglementarea unui teren format din 2 parcele
cu formé neregulata, orientate cu latura lunga pe directia N-S.

Prezenta documentatie tehnica cuprinde datele specifice aferente realizarii lucrarilor de
,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditille legii nr. 350/2001 actualizatd”, pentru terenul situat In
Mun. Cluj-Napoca, Str. Béaisoara, Nr. 2, Nr. 4., Jud. Cluj. Terenul care a generat PUZ, are suprafata de
17.202,00 mp.

Suprafata de teren reglementatd este compuséa din 2 parcele, aflate in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca:

C.F. Nr. 338273 - Parcela Nord 10.132,00 mp;
C.F. Nr. 338257 - Parcela Sud 7.070,00 mp;

Parcela Nord, identificata prin C.F. Nr. 338273, are un front la aleea Baigoara catre vest, din
care se realizeaza accesul pietonal si un mic front la nord-est la aleea Detunata, din care se realizeaza
accesul auto. Pe celelalte laturi, parcela de invecineaza cu parcele aflate in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, domeniul public. Pe parcela, este edificatd o constructie cu functiunea de Unitate de
invatamant, cu regim de inaltime Sp + P + 2E, suprafatd construita 780,00 mp si suprafata
desfasurata 2.317,15 mp.

Parcela Sud, identificata prin C.F. Nr. 338257, are de asemenea un front la aleea Baisoara
cétre vest din care se realizeaza accesul auto si pietonal. Pe celelalte laturi, parcela se invecineaza cu
parcele aflate in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul public. Pe parcela, este edificata o
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constructie cu functiunea de Unitate de invatdamént, cu regim de inaltime Sp + P + 3E, suprafata
construita 922,00 mp si suprafatéa desfasurata 3.665,72 mp.

Prin proiect se doreste reglementarea terenului in vederea reabilitarii fondului construit ce este
propus a se pastra si completarea acestuia cu noi corpuri de cladire.

Strategia la nivel de municipiu este de a maximiza capacitatea infrastructurii Scolare existente,
datoritd presiunii pe fondul existent care este reald si in continua crestere. intrucat constructile nu mai
corespund in totalitate standardelor si nevoilor actuale ale institutiei, se va reorganiza spatial si se vor
extinde spatiile scolii cu functiunile lipsa. La scara urband, proiectul isi propune folosirea constragerilor
date de diviziunea scolii pe doua parcele separate, ca un element care exprima doué grade de
interactiune la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie este realizata in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000.

Anterior Planului Urbanistic Zonal, s-au elaborat urmétoarele studii si proiecte:

e P.U.G. Municipiul Cluj-Napoca

Ridicare topografica, intocmita de catre PFA Zanc Mihaela Adriana

Studii geotehnice, intocmite de catre SC Anadarra Imprex SRL

Rapoarte de expertiza tehnica, intocmite de catre Expert Proiect SRL

Audite energetice, intocmite de catre ing. Pop A. Horia - Atestat MDRT UAO1159

Rapoarte de diagnostic privind concentratia de radon, intocmite de cétre LiRaCC

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona care face obiect proiectului se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, find o zona
semi-periferica construita in anii 1964 - 1970 pe locul unor gradini si livezi si a unor locuinte semi-
urbane.

In anul 1972, s-a infiintat Liceul de Electrotehnica si Fizica nr. 3 ce pregéatea specialisti in
domeniul fizicii nucleare si electronisti pentru automatizari, sub patronajul Comitetului de Stat pentru
Energie Nucleara. Liceul functiona n alt sediu decéat cel din Aleea Baisoara. In 1979 a devenit Liceul
de Matematica-Fizica nr. 1. Tn 1981 liceul isi mutd sediul de pe Calea Manastur in cartierul
Gheorgheni, iar in 1988 Tsi schimb& denumirea in Liceul Teoretic nr. 1. In 1994 are loc unificarea
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acestui liceu cu Scoala Generala nr. 18 si infiintarea unei unitati de invatamant cu clasele | — Xl sub
denumirea de Liceul teoretic ,Lucian Blaga”.

De atunci, Liceul teoretic ,Lucian Blaga” este un liceu cu o evolutie ascendenta. In ultimii ani,
peste 200 de elevei au obtinut premii la concursuri si competitii cu nivel peste cel judetean. Este un
liceu cu o filiera traditionala teoretica ce se axeaza pe matematica, fizica si informatica, si care, mai
recent, pune accent si pe limbile stréaine (engleza si franceza).

In anul scolar 2021 - 2022, Liceul teoretic ,Lucian Blaga” a avut un numéar de 980 de elevi
organizati in 2 clase zero cu aferschool, 11 clase primare, 8 clase gimnaziale si 12 clase liceale, filiera
teoretica.

Institutia isi desfasoara activitatea in doua cladiri ce se afla pe doué parcele independente,
separate de o parcela pe care functioneaza o unitate de invatamant privat. In cladirea din nord au
invatat 472 de copii organizati in 15 clase, iar in cladirea din sud 508 elevi organizati in 18 clase. Toate
clasele au peste numarul maxim de elevi/clasa aprobat prin Legea educatiei nationale. Personalul
scolii este alcatuit din 52 cadre didactice, personal didactic auxiliar: 4 persoane, personal nedidactic:
8 persoane. Cele 62 persoane isi desfasoara activitatea in ambele cladiri.

Loturile pe care s-au construit scolile se afla la extremitatea microraionului Il din cartierul
Gheorgheni, intre zona de blocuri a cartierului (la vest), complexul comercial Mercur (la nord) si Parcul
Detunata (la est). La sudul zonei studiate se afla statiunea experimentalé hortiviticold — fosta livada
Palocsay.

Constructia cartierului Gheorgheni a demarat in 1964 cu microraioanele | si Il care au fost
finalizate in 1965. Acestea au fost proiectate dupa principiile urbanismului liber si au inclus, pe langa
blocurile de locuinte, spatii verzi, parcuri, zone de agrement, institutii publice si centre de cartier. Toate
aceste functiuni au fost distribuite echilibrat in cartier, in baza unor raze de deservire ierarhizate in
raport cu diversele functiuni. In 1969 zonele construite cu blocuri au fost extinse cu microraioanele |l
si IV.

Cartierul péastreazéa si astazi identitatea conceptului initial datorité faptului cé& nu au fost facute
indesiri in anii 1970 care sa altereze principiile dupa care a fost proiectat.

In proiectul initial din 1964, in cele 2 microraioane au fost prevazute 2 scoli si 2 gradinite-
crese, iar in planul microraioanelor de dupa 1970 se observa alte 2 scoli in microraioanele Il si IV si 2
mari centre scolare la nord de zona de blocuri. Amplasamentele institutiilor de invatamant din prezent
respecté acest proiect. Majoritatea scolilor au fost extinse de-a lungul timpului cu aripi / corpuri noi i
cele doua zone educationale sunt acum fragmentate si gézduiesc si functiuni conexe (baze sportive,
camine, birouri etc.).

Unul din obiectivele proiectului din 1964 a fost buna accesibilitate in toate zonele din cartier.
Acest obiectiv a fost realizat prin proiectarea circulatiei auto in pieptene cu cea pietonald. Numarul
mari de masini a schimbat in timp raportul intre suprafata pietonala si cea auto, din pacate in favoarea
celei din urma — acum circulandu-se cu masina pe multe dintre aleile dintre blocuri.
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Dupa finalizarea constructiilor, toate circulatiile si spatiile dintre blocuri au fost tratate peisager
si plantate masiv, astfel incat acum vegetatia predomina la nivelul pietonal si face in continuare
agreabila plimbarea / parcurgerea zonei la umbra copacilor.

Functiuni publice in vecinatate:

* Functiuni comerciale de dimensiuni mici si mari;
e Statii de autobus;

¢ Locuinte colective;

e Parcul Detunata;

¢ Transylvania College;

e Baza sportiva Napoca.

Potential de dezvoltare:

Pozitia favorabild a celor doud parcele, ofera avantaj find izolate fata de caile majore de
circulatie si fatd de aglomeratia urbana. Totodata, in momentul de fata, structura urbana a cartierului
nu este una total coerentd. Cu toate ca peisajul urban prezintd vegetatie abundenta care este un
factor important in proximitatea scolii, atmosfera duce lipsa de accente.

Proiectul propune reevaluarea zonelor care prezinta potential si le pune in valoare cu un nou
rol concentrandu-se pe spatii placute si activitati pentru pietoni. Colturile si intersectiile devin locuri
pentru sezut si activitati, imbunéatatind in acelasi timp orientarea spatiala. Barierele fizice sunt
eliminate, prioritatea automobilelor redusa si traficul auto este calmat prin intermediul spatilor comune
de tip shared space ale strazilor, a materialelor, vegetatiei si a mobilierului urban.

Interventiile asupra vegetatiei existente este minimala. Se vor elimina doar céteva elemente ale
vegetatiei, in locurile in care acestea blocheaza perspectivele sau sugereazé un caracter de
nesiguranta. Se vor planta noi elemente de vegetatie, care au in vedere modul in care copiii
experimenteaza spatiul public si schimbarile sezoniere. Spatiile de tip /argo devin spatii pentru intainire
care sustin caile de circulatie pietonala existente, dar si pe cele propuse. De asemenea, conexiunea
cu parcul din vecinatate este sustinuta de facilitatile in aer liber care sunt propuse la nivel de cartier.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul ce a generat P.U.Z se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, aleea Baisoara, Nr.
2, Nr. 4., Jud. Cluj. Terenul neregulat are in partea vestica un front la aleea Baisoara,, iar pe celelalte
laturi se invecineaza cu proprietati aflate in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, domeniul public..

Terenul studiat este incadrata in prezent in:
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Conform PUG Mun. Cluj-Napoca, parcelele care fac obiect proiectului sunt incadrate in UTR
S_Is - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE 1N
CLADIRI DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE.

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de reglementare i instituirea urmétoarei
subzone:
o UTR S_Is BL - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladirile Liceului Lucian Blaga, Cluj-Napoca.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Situl studiat nu se suprapune cu zone de protectie, dar se invecineaza cu Parul Detunata la
est, incadrat conform PUG Mun. Cluj-Napoca in UTR Va - Scuaruri. gradini, parcuri cu acces public
nelimitat.

2.4. Circulatia

Spatiul urban aferent zonei de interventie este alcatuit din circulatii pietonale si auto de cartier,
care reprezintd si in acelasi timp si legétura pietonala a scolii cu statile de autobuz de pe str. Liviu
Rebreanu si cu statiile de troleibuz si autobuz pe de pe str. Unirii.

Infrastructura rezervata pietonilor este formata din trotuarele existente adiacent zonelor
carosabile si aleile de acces la blocuri. Artere pietonale importante sunt toate aleile din zona de
concurs, mai ales aleea Baisoara care uneste cele 2 parcele ale Liceului teoretic “Lucian Blaga®“.
Trotuarele sunt destul de inguste in zona si unele sunt traversate de parcari la 90° si sunt ocupate cu
parcari informale sau abuzive acolo unde nu sunt trasate locuri de parcare oferite rezidentilor. Pietonii
nu pot utiliza cursiv toate trotuarele, fiind obligati sa circule pe partea carosabila.

Circulatiile auto in zona de concurs sunt: aleea Béisoara — dublu sens in dreptul parcarii de
cartier si statiei de autobuz, sens unic spre aleea Béita, dublu sens intre aleea Baita si aleea Bizuga,
aleea Baita — dublu sens, aleea Scérisoara (segmentul de concurs care leagéa aleea Baisoara de
strada Liviu Rebreanu) — sens unic dinspre Baisoara si dublu sens dinspre Liviu Rebreanu, cu acces
restrictionat riveranilor.

In capatul aleii Baisoara, la intersectie cu str. Liviu Rebreanu este capat de linie pentru
autobuze. Langa aceasta statie a fost construit in 2011, in urma demolarii a aprox. 100 garaje, o
parcare supraetajaté destinata riveranilor din zona (parcarea Baisoara). Capacitatea parcarii este de
358 locuri de parcare dintre care 25 locuri sunt pentru vizitatori si 48 locuri de parcare sunt pentru
biciclete. La momentul edificarii parcarii, municipalitatea transmitea ca vor fi amenajate alte 80 locuri
pe aleea Baisoara si alte 100 pe Aleea Detunata (adiacent zonei de concurs) prin reconfigurarea aleilor
si demolarea garajelor si ca toate aceste locuri vor fi suficiente locuitorilor din zona.

Zona studiatd este foarte bine deservita de linile de transport public. Liniile de autobuz,
respectiv de troleiouz au statii la 5, maximum 10 minute depértare de accesul in incinta scolii, iar
frecventa mijloacelor de transport este ridicaté. In cadrul strategiilor urbane ale orasului este propusa
prelungirea liniilor de troleibuz pe str. Liviu Rebreanu — Baisoara.

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office@arhibox.ro pag. 9|16


mailto:no_reply@apple.com

arhibox.ro

AhB

In ultimii ani a existat initiativa stabilirii unei retele de piste de biciclete care sa lege diverse
puncte importante in oras si sé ofere infrastructura adecvata. Dar pana in prezent nu a fost extinsa
reteaua decét in zona centrald a oragului. In zona de concurs nu existd marcaje speciale pe trotuare,
benzi dedicate sau infrastructura specifica. Functionarea retelei de piste pentru biciclete este
ingreunaté si de relieful accidentat pe care se dezvoltd orasul. Acest aspect ingreuneaza mai ales
deplasarile intre zona centrala si cartierele din sud cum ar fi Zorilor, Buna Ziua sau Gheorgheni.
Dezideratul municipalitatii pentru 2027 este ca fiecare cartier major sa detina o legatura velo sigura si
directé cu centrul orasului. Conexiunile velo cu aceste zone de interes din cartier sunt deficitare.

Spatiile urbane adiacente celor doud cladiri ale liceului sunt reproiectate oferind doud piatete
publice care includ principii de calmare a traficului auto, oferind un mediu sigur si primitor pentru elevi
si parinti. Noile piatete publice ofera suficient spatiu pentru perioada orelor de varf si pot fi folosite de
catre rezidenti inainte si dupa programul scolar. Aceste spatii exterioare sunt conectate cu spatiile
interioare primitoare, care faciliteazd accesul catre zonele cladirilor, in diferite scenarii in functie de
perioada din zi si tipul de activitati care se desfasoara.

Piatetele noi create, care sunt in stransa relatie cu intrérile principale in cladiri, oferd o noua
identitate unei institutii importante la nivel de cartier, care a fost neglijata pana in acest moment.

In partea de sud a parcelei nordice, un nou spatiu public este obtinut prin relocarea parcarii
existente in subteran. Prin spatiul nou creat, se imbunatateste accesul catre parcul din vecinatate Si
poate fi conectat cu curtea scolii dupa programul orelor de curs. Acest loc va putea deservi ca spatiu
pentru piata volanta sau pentru diverse activitati pentru locuitorii cartierului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Accesul catre cele doua parcele ale Liceului Teoretic ,Lucian Blaga” se realizeaza din Aleea
Baisoara. Parcela amplasata in partea de nord, beneficiaza de un acces suplimentar in partea de
nord, din Aleea Detunata.

Intre cele dou parcele, este localizat un lot care a fost concesionat de municipalitate catre o
fundatie, pe care a fost construita scoala privata Transylvania College in anul 2009, astfel legatura intre
cele doud loturi (nord si sud) ale liceului Lucian Blaga se realizeazé prin intermediul Aleii Baisoara.

Parcela amplasaté la sud, identificatéd prin C.F. Nr. 338257, are suprafata de 7.070 mp i
prezintéd o declivitate de aproximativ 7 m de la E la V si este amenajata in 2 platforme: spre strada
unde se afla corpul de cladire siin partea de jos unde sunt amenajate terenurile de sport. Pe parceld,
este edificatd o constructie cu functiunea de Unitate de invatamant, cu regim de inaltime Sp + P + 3E,
suprafata construita 922,00 mp si suprafatéa desfasurata 3.665,72 mp.

Parcela amplasata la nord, identificata prin C.F. Nr. 338273, are suprafata de 10.132 mp si
prezinta o declivitate de aproximativ 3,5 m de la E la V si este de asemenea amenajata in 2 terase:
spre strada unde se afla corpul de cladire si terenurile de sport si respectiv spre parc, unde se afla un
spatiu verde. Pe parceld, este edificatd o constructie cu functiunea de Unitate de invatamant, cu
regim de inaltime Sp + P + 2E, suprafata construitd 780,00 mp si suprafatéa desfagurata 2.317,15 mp.
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2.6. Echiparea edilitara
Alimentarea cu energie electrica este asigurata prin bransamentul la reteaua electrica a
municipiului.

Alimentarea cu apa este asigurata prin bransament subteran la conducta de apéa publica
municipiului.

Q

Apele uzate sunt evacuate in conducta de canalizare publica a municipiului.

Alimentarea energie termica se asigura prin bransament la reteaua de termoficare a
municipiului.

De asemenea, se vor monta panouri fotovoltaice pentru generarea energiei electrice si un
bazin de retentie apa pentru folosinta non-potabila.

2.7. Probleme de mediu

Activitatile care se vor desfasura, nu sunt de natura productiva sau poluanta, astfel nu se va

afecta grav mediul inconjuréator si ecosistemul.

Deseurile rezultate in urma santierului vor fi colectate si depozitate conform prevederilor legale,
de catre firma de salubritate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul reglementat se afld in Municipiul Cluj-Napoca, in afara perimetrelor de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice si se incadreaza in UTR S_Is - SUBZONA DE INSTITUTII
Sl SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN CLADIRI DEDICATE
SITUATE iN AFARA ZONEI CENTRALE, conform P.U.G. Cluj-Napoca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Planul Urbanistic Zonal reglementeaza aspectele urbanistice conform P.U.G. Cluj-Napoca.

Proiectul propune valorificarea parcelelor prin reabilitarea fondului construit ce este propus a
se pastra si completarea acestuia cu noi corpuri de cladire, reglementarea amplasarii corpurilor de
cladire ce reprezinta extinderile, organizarea circulatiilor auto si a parcarilor, a circulatiilor pietonale si a
zonelor verzi din incinta studiata.

Strategia la nivel de municipiu este de a maximiza capacitatea infrastructurii scolare existente,
datorita presiunii pe fondul existent care este reald si in continua crestere. Intrucat constructiile nu mai
corespund in totalitate standardelor si nevoilor actuale ale institutiei, se va reorganiza spatial si se vor
extinde spatiile scolii cu functiunile lipsa.
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La scara urbana, proiectul isi propune folosirea constragerilor date de diviziunea scolii pe douéa
parcele separate, ca un element care exprima doua grade de interactiune la nivel de cartier. Parcela
pozitionata la nord oferd oportunitdti majore in relatia cu comunitatea datoritd suprafetei mari, a
programului orelor de studiu redus (clasele 0-4) si a proximitatii cu spatiul comercial ,Mercur”.

Interventiile se definesc In cadrul temei de proiectare ca fiind de 2 tipuri:

* interventii pe existent necesare pentru conformarea cladirii in relatie cu normele in vigoare,
optimizarea fluxurilor, lucrari pentru eficientizare energeticad, lucrari de reabilitare, lucrari necesare
pentru conectare corpurilor noi de cladire;

* constructii noi care gazduiesc functiuni scolare si sportive.

Proiectul de arhitectura scolara redefineste prin solutia propusa, maniera in care mediul
construit, curtea scolii si spatiul urban sustin desfasurarea actului educational contemporan. Solutia
propusa urmareste crearea unor spatii centrate pe elev, urmarind ca orice amenajare sa faciliteze
apropierea intre spatiul scolii Si elevi. S-a urmarit ca spatiile sa fie flexibile si adaptabile unor eventuale
schimbari si adaptéari de program al elevilor de diferite varste. Conceptul volumetric consta in crearea
unui volum care sa poata fi folosit independent fata de orele de clasa daca este cazul.

Prin proiect se urmareste un raspuns sustenabil in ceea ce priveste consumul de energie, cu
solutii viabile privind reducerea consumului de energie pe termen mediu Si lung. Se propun panouri
fotovoltaice pentru captarea razelor solare si transformarea lor in energie electrica. sistem de ventilatie
cu recuperare de caldura pentru o racire si incalzire eficienta, acoperis verde pentru minimizarea
impactului cladirii asupra mediului, ferestre cu sistem de jaluzele pentru umbrire, pentru a evita
incalzirea excesiva pe zonele mai insorite, bazin de retentie apa pentru folosinta non-potabila si o
termoizolatie optima pentru evitarea pierderii de caldura.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Terenul studiat este incadrata in prezent conform PUG Cluj-Napoca in:

+ UTR S_Is - SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE S| DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE IN CLADIRI DEDICATE SITUATE IN AFARA ZONEI CENTRALE

Prin reglementarea terenului se propune instituirea urmatoarei subzone:

o UTR S_Is BL - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladirile Liceului Lucian Blaga, Cluj-Napoca.
3.3. \Valorificarea cadrului natural

Propunerea consta in amenajarea unor terenuri de sport multifunctionale, zone cu dotéri
sportive precum piste de alergare, zona cu mese de ping-pong sau groapa de nisip pentru sariturile In
lungime, diferite locuri de joaca adaptate in functie de varsta, zone de recreere cu spatii verzi si alei.
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Spatiile verzi vor fi plantate cu diferite specii de arbori si arbusti si vor fi create zone in care se pot
desfasura ore in aer liber

3.4. Modernizarea circulatiei

Din punct de vedere al circulatiilor, prin acest proiect se doreste:

* Asigurarea accesului pietonal si auto la functiunea propusa, din aleea Baisoara si aleea
Detunata;

* Implementarea unui profil stradal cu trotuar de 2,10 m - 2,50 m, si cale de rulare auto 3,50
m Intr-un singur sens.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

UTR S_Is BL - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public

constituite in cladirile Liceului Lucian Blaga, Cluj-Napoca.
FUNCTIUNI

Servicii publice - cladiri de invatamant

SUPRAFATA TEREN

Suprafata reglementata aferenta UTR S_Is BL = 17.202,00 mp

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. max = 40%
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
C.UT max=2,2

SUPRAFATA CONSTRUITA

Suprafata construitd maxima = 6.880.80 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

Suprafata construita desfaguratd maxima = 37.844,40 mp
SPATII VERZI

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si va cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalté).

REGIM DE INALTIME MAXIM

3S+P +3E

H max. cornisa 16,00 m

H max. 18,00 m

PARCAJE

Numar locuri de parcare minim conform Anexei 2 la PUG Mun. Cluj-Napoca
RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Fata de aliniament: 3,00 m

Fata de limitele laterale: 3,00 m

Fata de limita posterioara: 3,00 m
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu energie electrica este asigurata prin bransamentul la reteaua electrica a

municipiului.

Alimentarea cu apa este asigurata prin bransament subteran la conducta de apa publica
municipiului.

Q

Apele uzate sunt evacuate in conducta de canalizare publica a municipiului.
Alimentarea energie termica se asigura prin bransament la reteaua de termoficare a
municipiului.

De asemenea, se vor monta panouri fotovoltaice pentru generarea energiei electrice si un
bazin de retentie apa pentru folosinta non-potabila.

3.7. Protectia mediului

Prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul, deoarece terenul nu prezinta
declivitati semnificative, si prin urmare, nu exista riscuri de alunecéri de teren. Zona nu se incadreaza
in zona inundabild a vreunui curs de apa.

Epurarea si preepurarea apelor uzate — apele uzate vor fi evacuate in conducta de
canalizare publica a municipiului

Depozitarea controlata a deseurilor — deseurile se vor colecta selectiv in pubele si
containere, care vor fi depozitate in locuri special amenajate, urmand ca acestea sa fie preluate Si
transportate de cétre o firma de salubritate autorizata.

Plantari de zone verzi — se vor planta spatii verzi pe suprafata terenului, arbusti, conform
reglementarile zonei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate — nu este cazul, deoarece in zona nu
exista valori de patrimoniu.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Ulterior aprobdrii documentatiei ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii nr.
350/2001 actualizata” se va demara procesul de obtinere a autorizatiilor de construire.
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Proiectul propune valorificarea parcelelor prin reabilitarea fondului construit ce este propus a
se pastra si completarea acestuia cu noi corpuri de cladire, reglementarea amplasérii corpurilor de
cladire ce reprezinta extinderile, organizarea circulatiilor auto si a parcarilor, a circulatiilor pietonale si a
zonelor verzi din incinta studiata.

Strategia la nivel de municipiu este de a maximiza capacitatea infrastructurii scolare existente,
datorita presiunii pe fondul existent care este reald si in continu& crestere. Intrucat constructiile nu mai
corespund in totalitate standardelor si nevoilor actuale ale institutiei, se va reorganiza spatial si se vor
extinde spatiile scolii cu functiunile lipsa.

Intocmit,

[
\\V/Arh Andrei ANDONE

Supervizat,

. ARHI BOX ... rh. Mihai RACU
AhB arhibox.ro

C.U.l. RO22943829 J12/5399/2007
Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca
+40 740 169 204 office@arhibox.ro

Coordonator RUR,
,:/'"\“L
‘!{!; foana Ancy |,
{+ VIRGINAS
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Regulament Local de Urbanism

1. DISPOZITIl GENERALE
1.1.Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare ih materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitati, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitafii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitafii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii P.U.Z. si RLU:

* Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

* Reglementérile cuprinse in PU.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente P.U.G., pentru
zona ce face studiul PU.Z;

* Legea 50/1991- republicaté - privind autorizarea executarii constructiilor;
* Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase
in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod
organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studiile geotehnice
elaborate in scopul autorizérii constructiilor.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depadsesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
2.00m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitétile teritoriale
de referinta cuprinse In prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinia nu dispun altfel.
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2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la

drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de

Referinta cuprinse n prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, In functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unit&tilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

3. Zonificare functionala
Terenul ce a generat P.U.Z se afld in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, Aleea Baisoara, Jud.

Cluj. Parcela studiata este incadrata in prezent in:

e UTR S_Is - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in afara zonei centrale.

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de reglementare, asa cum este ea
definita in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea urmatorului UTR:

e UTR S_Is BL - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladirile
Liceului Lucian Blaga, Cluj-Napoca.
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4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond a ansamblurilor independente, dedicate institutilor si serviciilor publice si de interes
public, aferente Liceului Lucian Blaga, Cluj-Napoca. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie
(publica sau privatd) care desfagoaré activitati cu caracter educational, social, cultural, administrativ
etc, cu caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip educational, medical, cultural, social, de
cercetare etc. Sunt ansambluri realizate pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in
structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica
de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta de aliniere la 0 cornisa
situata la o indltime de aproximativ 16 m.

Cladiri dedicate, situate In afara zonei centrale a municipiului, apartinand institutiilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa Tn peisajul urban datorita modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Terenul care a general PUZ nu este grevat de servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane In concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulafiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 3,00 — 4,50 m latime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni educationale, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate.

arhibox.ro

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinie sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu
cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(@) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8
m, sau s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE
Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0751 650 346 e-mail: office@arhibox.ro pag. 5|9


mailto:no_reply@apple.com

arhibox.ro

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva de reguld structura parcelara existenta.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa la o distanta de cel putin 3,0 m fata de aliniament.

[3)]

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai
mare sau cel mult egald cu 3,0 m.

Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egalad cu 3,0 m.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
naltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decéat 4,5 m.

|

=>

Tn cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.
. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

‘

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

|

. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulament Local de Urbanism
aferent PUG Mun. Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au
exclusiv rolul de curte de serviciu.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
In&ltimea cladirilor va fi determinat in functie de context ;

Inaltimea maximé la cornis& nu va depasi 16 m.

Inalimea maximé la nu va depasi 18 m si respectiv 3S + P + 3E.

1.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului
urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

|
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contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si s& ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul local. Nu
se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi
ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
Si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de 0 maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigati complexe asupra constructiilor, avizate i
autorizate conform legii.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

In cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor
acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald / anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirii.
Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald sau din tabl lis3 faltuitd de culoare
gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusé elementele
existente conservate si cele noi.
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Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
la PUG Mun. Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integraté in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate Tn interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
14. IMPREJMUIRE

Imprejmuirile orientate spre spatiul public, unde este cazul, vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparentd, realizatéd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indliimea maximé a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,2

Intocmit,

Arh. Andrei ANDONE

Supervizat,

Dr. Arh. Mihai RACU

Coordonator RUR,

Arh. Anca VIRGINAS
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