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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de HERMES PROPERTIES S.R.L. si SKY REAL PROPERTIES
S.R.L., cu sediul in jud. Cluj, comuna Floresti, str. Prof. Mocan Dumitru, nr. 69, ap.1, inregistratd sub nr.
102731/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in sedinta operativd din data de 24.01.2023, se emite

prezentul

Aviz de Oportunitate
Kl . W oH, 7022
NE sadibane o 1 QUL N4

02%

pentru elaborarea PUZ de urbanizare, Calea Turzii nr. 235-237
generat de imobilele cu nr. Cad. 277804, 285836, 285837, 289290, 289291, 289292, 289293 cu respectarea

- urmaétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. UEc si ULi/c, asa cum apare pe
plansa 3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta” aferente P.U.G., delimitat de
Calea Turzii in partea de vest, limitda UTR Ec si UTR Liu in partea de nord, limitda UTR VPr si UTR Ve in
partea de est si limitd UTR Ec si UTR Lc in partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de
reglementat (terenul beneficiarilor, ~1,13 ha) si zona de influentd a acesteia. )

Schimbarea destinatiei terenurilor din UTR UEc in zond mixti, a inceput in baza PUZ aprobat prin
H.C.L nr.258/2014.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial in U.T'R.
UEc — Zoni de urbanizare - zond de activititi economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati
de mari dimensiuni - big box, mall, showroom, partial in U.7'R. ULi/¢c — Zond de urbanizare. Locuinte cu
regim redus de indltime — individuale si colective mici si partial in UTR. Ec - Zond de activitafi
economice de tip comercial - en detail - desfagurate in unitdti de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom;

- propus: zonid mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic si zond de
locuinte cu regim redus de indltime - colective mici (aferent aferent ULi/c_b) cu subzona de spatii verzi cu

acces public nelimitat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

— zond mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic:
o Pentru parcele comune: P.O.T. max=40%; C.U.T. max=2;
o Pentru parcele de colf: P.O.T. max= 50%; C.U.T. max= 2.4,

— zona de locuinte cu regim redus de inaltime:
P.O.T. max=35%; C.U.T. max=0.9;

— subzona verde: P.O.T. max= 5%; C.U.T. max= 0.1.
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor

- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, grddind, parc);

- asigurarea profilului Caii Turzii ( profil tip LA —54,00m);

- accesul la amplasament se realizeazé din Calea Turzii;

- stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, necesarul calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelor
furnizorilor de utilitéti;

- circulatia nou propus prin P.U.Z ( care asigurd legitura cu viitorul parc Buna Ziua) va fi realizatd de
ciitre investitori la strat de uzurd si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din
studiul de oportunitate ( memoriu explicativ);

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.

5, Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normelele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 189 din 10.02.2023.

—  studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zona-oras,
conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare
topograficd, analizd functionald sectoriald).

—  studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier.

— In funcfie de concluziile studiilor de fundamentare, autoritatea publicd locald, poate solicita
instituirea prin PUZ a subzonei S_Is - Subzona de institufii si servicii publice si de interes public
constituite in cldadiri dedicate situate in afara zonei centrale , cu POT max 60%, CUT max 2,2.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 189 din 10.02.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. . Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM -010
—2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016. ‘

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
DA

Sef birou arh. All(yeea Muresan

Red. 3ex. Gonsilier Arh. Camelia Gfz [/

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. ......ccuveveevveennanifl i,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......coovevrrenennnnes



LGGNIL Z7 U

T

&

111 d1 yoad
“\J
|
|
|

i
Al

wgl - ') dny [yoad|is

s wGz="xeul o]
Z WEINYERN\ N\ N2 s g | =
\ ,, ¥ 3UVFY NGNS - 200 - - s sp VA
igyxeuy, W TOMIPIINNY vy R N L] T
. T Yitr== %% N __ ——— Z
. T A N === e e \\Eﬁ H'lIl OB Ioud] =

- \\ 7L - bl | gt
N\ X \\\\ —— e Znd /23N |7 ———
b= 1 — R P

EN_]M ¥, e e
ey A

@ . \_ ,,..._ T AL :_ L o = — (e
)— ! /@ —l.—,: / A \.MM\\ \o\\ e e & 1l — ! ..( )
" Om , Wz} ="XewH s I\ | = b
) DA : = . wezZ="xewH

1 23 05 72

wek="xew

11/, //am\\uu . \ﬁ\_ " .\,n_.mmmm.me
= NG 23

=) Nz / #

311 di jiyou
O
by
3

ug|
>
=



