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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Remarul Business Center S.R.L. cu sediu in
inregistratd cu nr. 612477 din 4.07.2022, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de Amenajare a
Teritoriului si urbanism intrunité In sedinfa operativé din 12.08.2022, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

E PR

Nr. ....ﬂﬂ.‘.‘(.......din e LN

pentru elaborarea P.U.Z. restructurare urbani - str. Tudor Vladimirescu nr. 2-4

generat de imobilul cu nr. cad. 329039, nr. cad. 346824, nr. cad. 279621, nr. cad. 329678, nr. cad.
329679, nr. cad. 256653, nr. cad. 329672, nr. cad. 256659, nr. cad. 256734, nr. cad. 346823, nr. cad.
255634, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de podul Locomotivei in

partea de est, prdul Nadis in partea de nord, culoarul de cale feratd in partea de sud si strada Badea
Cértan in partea de vest. Teritoriul de reglementat este UTR ZCP_Rim asa cum apare marcat pe plansa
“3.2 Reglementéri urbanistice- zonificare aferente PUG” in suprafatd de aprox. 5,8ha.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
ZCP RiM- zona construita protejata ; restructurarea zonelor cu caracter industrial - zond mixta;
-propus: zond mixta - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionala echilibrata, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial — (funcfiuni de culturd, funcfiuni
fertiare, functiuni financiar-bancare, administrative, de administrarea afacerilor, functiuni de turism,
locuinfe colective efc.)

3. Indicatori urbanistici obligatorii

P.O.T max. =60% , C.U.T max. = 2,8;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 50% x St pentru parcelele de colf.

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

»
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servicii publice/de interes public, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat;

valorificarea culoarului aferent paraului Nadés prin dezvoltarea de trasee pietonale si legéturi in
structura urbana;

accesul auto se realizeazi din strada Tudor Vladimirescu;

stationarea autovehiculelor: se va realiza in proportie minima de 75% in spafii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor; |
echiparea edilitard va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd, conform 5.
avizelor furnizorilor de utilitati.

5. Capacititile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

conform Certificatul de Urbanism nr. 695 din 14.03.2022;

studii de fundamentare:

studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condiii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topograficd);

studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier. Studiul de trafic va fi supus
avizirii in Comisia Municipald de sistematizare a circulafiei rutiere si pietonale.

studiu istoric privind patrimoniul industrial din zona studiata

studii urbanistice (masterplan) - se va realiza pe intreaga suprafafi a teritoriului de studiat,
respectiv UTR ZCP_Rim, UTR Rim i UTR S_Rim.

studiu de fezabiltate si incheierea unui contract de restructurare cu Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile procedurii de restructurare (cf. Conditiondri Primare, din
Regulamentul aferent U.T.R. RiM).

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 695 din 14.03.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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Achitat taxa de 13 lei, conform Chitaﬁ;
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