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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

1.1.2. Denumirea lucrarii: PUZ pentru pentru Centru Rezidential de Recuperare din Adictii “Noi Orizonturi”, Valea
Garbaului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

1.1.3. Beneficiar: Primaria municipiului Cluj-Napoca, strada Motilor nr. 3, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

1.1.4. Proiectantul general: Studio 82 SRL, strada Crisan nr. 32, municipiul Cluj-Napoca, judetul Clu;j

1.1.5. Proiectant specialitatea arhitectura si urbanism: Vlad Sebastian Rusu Birou Individual de Arhitectura, arhitect Vlad
Sebastian Rusu, strada lon I.C. Bratianu nr. 33, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj si Studio 82 SRL, arhitect Octav
Silviu Olanescu, , strada lon I.C. Bratianu nr. 33, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

1.1.6. Data elaborarii: Februarie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie se elaboreaza cu scopul de a reglementa terenul format din parcela adiacenta strazii Valea
Garbaului cu latura lunga pe directia N-S. Aceasta documentatie cuprinde date specifice aferente realizarii lucrarilor de
,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii nr. 350/2001 actualizatad”, pentru terenul situat in Mun. Cluj-Napoca pe str.
Valea Garbaului.

Terenul studiat prin PUZ, are suprafata de 10 504 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca : C.F. Nr.
353371.

Prin proiect se doreste deasemenea o propunere de etapizare a zonei prin P.U.Z.-uri aferente care se pot dezvolta
independent in functie de situatia particulara pe care fiecare zona o impune. Aceasta decizie are ca si scop o subordonare a
viitoarelor P.U.Z.-uri posibile in zona fiind propuse 5 zone independente de dezvoltare impartite in etape de dezvoltare care

sa acopere un total de 278 989 mp.

ETAPA |- S=10504 mp
ETAPA Il -5 =45934 mp
ETAPA Il - S =43731 mp
ETAPA IV -S = 137805 mp
ETAPA V-5 =41015 mp

TOTAL S =278989 mp

Etapele de reglementare tip PUZ se
pot dezvolta independent in functie
de situatia particulara pe care fiecare
Zona o impune.

De asemenea s-a luat in considerare situatia actuala a strazii Valea Garbaului care in prezent nu este reglementata
pentru circulatia pietonala ci doar tranzitarea acesteia cu circulatia auto. Astfel se propune ca intr-o dezvoltare ulterioara sa
se modifice profilul acesteia la 12m fiind posibild introducerea pe ambele sensuri a unor trotuare de 2 m, fapt ce ar deservii
ulterioarelor dezvoltari din zona.

Dincolo de aceste actiuni, prezentul concept de dezvoltare propune un mod de urbanizare sustenabil, orientat spre
generatii viitoare si spre buna convietuire. Obiectivul principal il reprezinta cresterea calitatii vietii oamenilor in mediul urban
prin solutii integratoare si inovatoare, urbanizarea propusa va determina o crestere a interesului pentru noua zona, prin
utilizarea judicioasa a teritoriului, coerenta urbanistica, implementarea de solutii pentru cresterea calitatii vietii si a coeziunii
in vecinatate;
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1.2.2  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Prezenta documentatie se elaboreaza in contextul unor preocupari ale administratiei Municipiului Cluj-Napoca, cu
privire la evolutia atractivitatii orasului si a calitatii vietii in mediul urban, prin cresterea calitatii spatiului public si reabilitarii
patrimoniului natural din interiorul orasului. Dezvoltarea dotarilor urbane si amenajarea spatiilor publice este incurajata prin
diferite politici urbane europene, in incercarea de a crea o identitate locald, de a consolida sentimentul de coeziune sociala
la nivel local si zonal si de a permite accesul tuturor categoriilor de locuitori la spatiul public de calitate.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
P.U.G. Municipiul Cluj-Napoca

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent PUZ
- Studiul topografic a fost intocmit de catre ing. Dita Andrei Dan, din Cluj-Napoca, avand autorizatia nr: RO-CJ-F nr.
0246
- Studiul geotehnic a fost intocmit de catre Geogound Solution SRL-D, ing. Geol. Lucian Pop.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona din care face parte prezentul proiect se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, fiind in prezent ocupat de o serie
de parcele agricole, mare parte din ele ramase neutilizate in scop agricol. Un element de baz[ al zonei il confera prezenta in
proximitate a padurii Faget care in prezent deserveste ca zona de petrecere a timpului liber, dar si a Vaii Garbaului care
completeaza peisajul natural.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul studiat prin prezenta documentatie se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, str. Valea Garbaului,
Jud. Cluj. Terenul se invecineaza pe latura lungd, Nord-Vest cu str. Valea Garbaului ,pe latura opusa respectiv Est cu un drum
de servitute, iar pe cea Sudica cu un teren privat .

Terenul studiat este incadrat in prezent in : U/PUZ, prevazuta ca fiind zona de urbanizare, iar prin acest proiect se
doreste reglementarea Is_A, Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn asambluri independente.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona de fata nu se suprapune cu zone de protectie , dar se invecineaza cu o Zona naturald protejata de interes
conservativ (Habitat). Se pot identifica cateva exemplare mature de arbori, dar preponderent se identifica doar vegetatie
spontand. in rest nu s-au identificat zone de vegetatie notabila.

2.4. CIRCULATIA
n partea de nord-vest zona studiaté se invecineaza cu str. Garbaului, profilul acesteia fiind de 1 band3 auto pe sens, deci

aproximativ 7 metrii, care se intersecteaza la nord cu Drumul Sf. loan. Beneficiarul solicita ca amenajarea strazilor investigate
sa se realizeze astfel incat circulatia autovehiculelor si pietonilor sa se desfasoare in conditii de siguranta si confort.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona este reglementata din punct de vedere functional prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al
municipiului Cluj-Napoca, astfel:

¢ zone de urbanizare U/PUZ
2.5.2. Relationari intre functiuni

Terenul este in marea sa suprafatd liber de constructii, utilizarea actual3 a teritoriului studiat fiind predominant agricola. in
zona sunt putine cladiri edificate, cele mai multe fiind locuinte individuale izolate si locuinte colective, care fac parte din UAT
Floresti.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Parcela studiata cu C.F. Nr. 353371, are o suprafatd de 10 504 mp si prezinta o declivitate de teren de la E la V de
aproximativ 15 metrii, parcela fiind libera de constructii.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
n prezent se pot identifica pe o razi de aproximativ 100 de metrii citeva constructii noi, preponderent de locuire
individuald si cateva constructii de locuinte colective. Tn rest nu existd elemente remarcabile ale fondului construit.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiata este in curs de dezvoltare si nu prezinta functiuni si servicii importante in proximitate.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Se pot identifica cateva exemplare mature de arbori, dar preponderent se identifici doar vegetatie spontand. in rest
nu s-au identificat zone de vegetatie notabila.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Arealul se invecineaza cu o zona cu risc de alunecadri de teren. Din punct de vedere geomorfologic zona apartine
Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Masivul Deluros Feleac-Peana (complexul Masivul Feleacului). Terenul este situat pe
versantul unui deal cu pantd medie de 9°/16% cu orientare NV-ica. Regimul apelor subterane este caracterizat de posibile
infiltratii Tn intercalatiile nisipoase.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Una din principalele probleme in zona este lipsa unei infrastructuri publice impune dezvoltarea uneia noi,
dimensionata la capacitati maximale, care sa asigure acoperirea nevoilor viitorului areal. Data fiind suprafata viitoarei zone
de urbanizare, se recomanda etapizarea dezvoltarii acestei infrastructuri publice, a cdilor de circulatie, retelelor edilitare,
spatiilor verzi si echiparea edilitara si urbana prevazute aici.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei
Se vor completa dupa obtinerea avizelor specifice.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Avand in vedere ca zona contine putine cladiri, relatiile intre cadrul natural si cel construit nu este foarte evidenta. Faptul ca
exista totusi diverse trasee ecologice ale vailor torentiale formate pe pantele versantilor microreliefului prezent nu este
anticipat si folosit Tn beneficiul unor mecanisme ecologice de gestionare eficienta si ecologica a apelor pluviale.
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2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Factorii de risc pot fi urmatorii:
- riscuri climatice: furtuni, tornade, inundatii, inghet;
- riscuri tehnologice: incendiu de mari proportii, esecul utilitatilor publice;
- riscuri de securitate.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentru zona
Nu este cazul

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona studiata este situata in afara centrului istoric al orasului sau a unor zone protejate sub aspect istoric si
arheologic. Nu exista posibilitatea de interferente cu monumente istorice sau situri arheologice pe amplasament sau in
vecindtatea imediata.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Din punctul de vedere al administratiei municipiului, prezenta documentatie se elaboreaza in contextul unor
preocupdri ale municipiului, cu privire la creearea de noi spatii destinate adictiilor. Dezvoltarea dotarilor urbane si
amenajarea spatiilor publice este incurajata prin diferite politici urbane europene, in incercarea de a crea o identitate locals,
de a consolida sentimentul de coeziune sociald la nivel local si zonal si de a permite accesul tuturor categoriilor de locuitori
la servicii publice de calitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru Centru Rezidential de Recuperare din Adictii “Noi Orizonturi” se
urmareste un raspuns sustenabil Tn ceea ce priveste consumul de energie si de raportare la mediul natural inconjurator
existent.

Din punct de vedere al studiului geotehnic se recomanda urmatoarele aspecte:

-In zona forajului F1,2 se recomandé ca teren de fundare argila cafenie cu plasticitate medie, vartoasd, calcaroasa
interceptat pe intervalul de adancime 0.6-3.0 m F1 respectiv 0.5-3.5 m F2. Se va lua n calcul o presiune conventionald de " p
conv= 410kPa. Datoritd naturii terenului de fundare - pamanturi cu umflari si contractii mari se recomanda o adancime de
fundare de 2.0 m. Tn cazul in care se va funda pe intervalul de adancime 1.0-2.0 m se vor respecta recomandarile NP 126:2010
privind fundarea pe terenuri cu umflari si contractii mari in zona de variatie sezonierd a umiditatii (NP126-2010 ANEXA II, cap.
IV 4.15 - 4.20) . Adancimea minima de fundare Tn acest caz este de 1.0 m (NP 112 - 2014 ANEXA C, tabel C.1). Ca sistem de
fundare se recomanda fundarea directa de suprafata fundatii prevazute cu centuri de tasare. Se recomanda sprijinirea
oricarui taluz > 1.5 m (sapaturile pentru fundare vor fi sprijinite) sau se va asigura o panta a taluzului del:2. Se va asigura
drenarea corespunzdtoare a apelor de pe versant si de pe cladire - rigole, drenuri - apele colectate se vor deversa in reteaua
de canalizare sau Tn rezervoare etanse. Se vor prevedea hidroizolatii orizontale si verticale eficiente. Nu se recomanda
depozitarea pamantului sdpat Tn amonte de amplasament. Daca vor fi interceptate izvoare locale acestea vor fi captate si
drenate . Fundatiile vor fi incastrate minim 0.20 m in terenul de fundare. Ultimii 0.20 m se vor sapa Tnhainte de turnarea
fundatiilor. Luand in considerare conditiile de teren, apa subterana, categoria de importanta a constructiilor si vecinatatilor,
amplasamentul investigat se Tncadreaza in categorie cu risc geotehnic moderat. Lucrdrile ce vor fi executate pe
amplasamentul cercetat, se incadreaza in categoria geotehnica 2 (conform NP 074/2022)
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Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Teren dificil 6

Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei | Normala 3

dupa categoria de

importanta

Vecinatat Féara risc 1

Zona seismica ‘6", cu ag=0.10 1

Categoria geotehnica si riscul geotehnic

Categoria geotehnicad 2 | Risc geotehnic moderat | Punctaj 12

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Arealul de interventie face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca, fiind reglementat urbanistic prin Planul
General de Urbanism si Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napoca, astfel:

- U/PUZ, prevazuta ca fiind zona de urbanizare, iar prin acest proiect se doreste reglementarea Is_A, Zona de institutii

si servicii publice si de interes public constituite in asambluri independente.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1393 eliberat in data de 23.06.2023 de catre Municipiul Cluj-Napoca, se
prevad urmatoarele:
- nu se impun servituti pentru obiectivele de utilitate public3;
- partial zona cu risc mediu/mare de alunecari de teren (documentatii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii de stabilitate
generala.)
- imobilele existente nu sunt incluse in lista monumentelor istorice sau ale naturii, ori in zona de protectie a acestora.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
De completat din memoriu SF
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin proiectare, parametrii geometrici ai strazilor propuse pentru modernizare, si noilor alei pietonale , atat in plan
orizontal cat si in plan vertical, vor respecta prevederile din ORDIN nr. 49/1998 si STAS 10144/3-91, pentru aprobarea
Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. In plus, prin prevederile din tema de
proiectare, se impune a se respecta urmatoarele conditii specifice pentru aceasta lucrare, astfel:

Axul strazilor va fi pastrat cat mai aproape de cel existent, realizandu-se corectia acestuia acolo unde este necesar si
respectand pe cat posibil prevederile din normele si STAS-urile de specialitate.

In conformitate cu prevederile din STAS 10144/2-91, 10144/3-91 si a normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor, aprobate cu ordinul MT. Nr. 49/27.01.1998, se va cduta ca traseul proiectat sa urmareasca traseul existent, pentru
a se evita ocuparea de terenuri noi.

Profilul propus pentru planurile de etapizare aferente face referire la modernizarea infrastructurii existente respectiv
a strazii Vaii Garbaului cu un profil nou conform imaginii atasate.
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Is_A ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE TN ASAMBLURI INDEPENDENTE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura, functiuni de invatamint si
cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile
actuale.

Pentru celelalte etape se vor stabilii in urma unor P.U.Z.-URI ulterioare in functie de necesitati si propuneri, atat din punct de
vedere al unitatiilor teritoriale de referinta cat si al celorlalte reglementari aferente.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim =40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim=1,2

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si thalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima la cornisd nu va depési 12 m si respectiv D+P+2.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnadltimea cladirii mai inalte, dar nu
mai putin decat 4,5 m.
n cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clidiri, distanta minima va fi de 6 m.
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BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata Procent
ha %
UTRIs A 10504 mp 100%
Suprafata totala 10504 mp 100%

UNITATI TERITORIALE DE REFERINT;S« PROPUSE
Is_A - Zona de institutii si servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independente

P.O.T.maxim=40%
C.U.T.maxim=1,2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Instalatii exterioare de alimentare cu apa.

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza prin prelungirea retelelor de apa existente. Pentru obtinerea debitului
necesar se va obtine Avizul de Principiu de la Compania de Apa Somes SA.

Solutia de alimentare cu apa va fi data de catre Compania de Apa prin intermediu avizului de principiu. Pentru
proiectarea, executia, receptia si darea in folosinta se vor intocmi documentatii conforme cu normele si reglementarile in
vigoare. Retelele de distributie a apei se considera constructii de importanta deosebita, conform STAS 4273, de aceea trebuie
sa asigure exigentele de performanta in constructii, precizate in STAS 12400/1,2 privind;

-stabilitatea si rezistenta la solicitari statice si dinamice

-siguranta in utilizare

-etanseitate

-siguranta la foc

-exigente igienice

-izolatie exterioara termica si anticoroziva

Retelele de distributie a apei potabile trebuie sa asigure pe toata durata exploatarii, toate conditiile privind calitatea
apei potabile conform STAS 1342.

La stabilirea traseului s-au avut in vedere criterii tehnico — economice, tinandu-se seama de urmatorii factori:

-folosirea optima a configuratiei terenului pentru asigurarea presiunii minime necesare unei functionari normale
pentru consumatorul cel mai indepartat si cel mai defavorabil plasat

-realizarea unei retele de lungime minima

-evitarea pe cat posibil, a zonelor cu trafic intens sau a accidentelor de parcurs (traversari de cale ferata, drumuri
internationale, autostrazi)

11
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Conductele se vor amplasa sub adancimea de inghet, conform STAS 6054/77.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU:
e  Protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul :

Pe perioada de executie, sursele de poluare a apei sunt:

In perioada de constructie/demolare se vor utiliza cantitati mici de apa, in special pentru stropire, spalare roti masini
la iesirea de pe amplasament.

In timpul executiei lucrarilor de constructii (organizare de santier), sursele de poluare cu efecte asupra factorului de
mediu apa pot fi reprezentate de apele uzate menajere provenite de la personalul implicat in realizarea lucrarilor si de
scurgerile accidentale de combustil de la utilajele folosite in cadrul organizarii de santier.

Pentru evitarea acestor situatii, prin grija executantului se vor adopta urmatoarele masuri:

- se vor folosi toalete ecologice si vestiare amenajate in containere

- utilajele folosite vor fi in stare buna de functionare, cu revizia tehnica in termen, iar alimentarea cu combustibil,
eventualele reparatii precum si parcarea acestora in afara programului de lucru se vor face in incinta proprietatii.

Pe parcursul perioadei de functionare, sursele de poluare a apelor sunt:
Apele pluviale de pe partea carosabil3, alei pietonale.
In timpul functionarii obiectivului, prin respectarea modului de colectare si evacuare a apelor pluviale, calitatea apelor
subterane si de suprafata nu va fi afectata.
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute: nu este cazul
e Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Pe perioada de executie, sursele de poluare a aerului sunt:
- surse stationare nedirijate: excavatii, manipularea materialelor de constructii,
- surse mobile: autovehicule sau alte utilaje autopurtate.
Din punct de vedere al mobilitatii surselor de emisie, acestea se pot imparti in cazul de fata astfel:
- surse de poluare stationare nedirijate
- surse de poluare mobile

e surse de poluare stationare nedirijate

Aici se incadreaza diverse stocari temporare de materii prime impreuna cu activitatile de manevrare a acestora.

Aceste stocari temporare vor fi executate pe amplasamentul organizarii de santier, acolo unde etapele de interventie
vor necesita acest lucru.

Astfel, ca si poluanti tipici se vor regasi in primul rand particulele fine antrenate de vant de pe depozitele de pamant,
balast, nisip, piatra sparta etc., fie datorate manevrarii acestor materiale cu utilajele specifice (incarcari / descarcari).

Tot in aceasta categorie a surselor stationare nedirijate se considera ca intrand si anumite lucrari de constructie ce se
vor executa (excavari - sapaturi mecanice, functionarea unor utilaje intr-un spatiu relativ constant pe o perioada de timp mai
mare etc.).

Ca si poluanti vom avea cu predilectie particule de praf.
Pentru evitarea raspandirii prafului pe o raza mai mare se recomanda ca in special in zilele cu conditii nefavorabile de vant
sa se limiteze activitatile de sapare ce implica volume mai mari sau cele de manevrare a unor cantitati mai mari de materiale
pulverulente.

e surse de poluare mobile

Tn aceastd categorie sunt cuprinse utilajele specifice cu care se vor transporta materialele si care vor circula pe
drumurile din zona.

Poluanti caracteristici: PM1o0, SOx, NOy, CO.
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Metoda de limitare a emisiilor din sursele mobile din cazul de fata (autovehicule) este una de tip preventiv, ce se
executd de citre autoritatea rutiera prin conditiile tehnice impuse la omologare (si apoi la inspectiile tehnice periodice). Tn
plus, exista o serie de masuri preventive pe linie de producere si comercializare a carburantilor auto.

Lucrarile ce vor fi executate vor implica o serie de activitati de natura a crea unele mici perturbari locale in calitatea
aerului.

Avand Tn vedere caracterul temporar al emisiilor se poate discuta de un eventual impact bine structurat in timp, pe o
perioada scurta si bine definita, nu de un impact cu efecte de acumulare asupra posibililor receptori sensibili.

n cazul proiectului, se constatata c§ activitatea nu este de naturd a genera poluanti cu caracter puternic remanent
sau cu efecte ireversibile de natura sa ridice probleme.

Ca si impact local si caracterizat de o perioada scurta de timp, acesta ar putea fi cauzat de:
- emisiile de particule rezultate in urma majoritatii activitatilor din cadrul viitoarelor lucrari (manevrarea materialelor
de constructie)
- emisiile de oxizi de azot, de oxizi de sulf si de CO provenite de la arderea motorinei In motoarele mijloacelor de
productie.
Concentratiile Tn care acesti poluanti se estimeaza ca vor fi emisi sunt departe insa de a pune probleme vizavi de
calitatea sanatatii populatiei din zona sau a personalului angajat in lucrarile de constructie.
Se poate concluziona ca prin desfasurarea lucrarilor din etapa de construire, datorita caracterului poluantilor generati si
a limitarii Tn timp a emisiilor, pentru factorul de mediu aer atmosferic nu se prognozeaza o influenta de natura a cauza efecte
semnificative sau ireversibile. Efectele unui eventual impact se vor resimti local si mai mult asupra calitatii solului si asupra
vegetatiei din zona decat a aerului in sine.

Pe parcursul perioadei de functionare, sursele de poluare a aerului sunt:
Activitatile ce urmeaza a se desfasura pe amplasament nu constituie surse de poluare pentru factorul de mediu aer.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
Nu este cazul.
e  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii :

Surse de zgomot si vibratii in perioada de constructie
— utilaje si vehicule de transport folosite pentru transportul materialelor si in cadrul santierului de constructii
— activitatea propriu-zisa (demolare/construire)
— circulatia auto
Surse de zgomot si vibratii in perioada de operare
- autovehiculele care vor circula
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu sunt prevazute amenajari si dotari pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

e  Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii: nu este cazul. Nu sunt surse de radiatii.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: nu este cazul

e  Protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice si de adancime :
- Demolare, decopertari
- depozitari necorespunzatoare a deseurilor rezultate in timpul lucrarilor de constructie (atat deseuri menajere, cat si
deseuri tehnologice).
- eliminarea vegetatiei nesanatoase, precara
- tasare sol
- scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti datorita defectiunilor tehnice a utilajelor specifice de constructii,
datorita reparatiilor in conditii necorespunzatoare, datoritd manipularilor neglijente in timpul alimentarii sau datorita
depozitarilor necorespunzatoare si care prin intermediul apei se infiltreaza in sol;
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- surse de poluare in perioada de operare
Activitatea propusa prin proiect dupa realizare nu constituie sursa de poluare pentru sol, subsol.
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului.
Pornind de la identificarea posibilelor surse de poluare si a impactului preconizat, se impune luarea urmatoarele
masuri minime de cdtre societatea responsabila cu executia lucrarilor:
— asigurarea starii tehnice corespunzdtoare a utilajelor folosite atat pentru evitarea scurgerilor de carburanti si
lubrifianti cat si pentru minimizarea emisiilor in aerul atmosferic;
— efectuarea eventualelor reparatii in locuri amenajate special, cu platforme betonate (in perimetrul organizarii de
santier sau la unitati specializate);
— asigurarea protectiei solului in perimetrul organizarii de santier;
— stocarea combustibililor si uleiurilor in rezervoare etanse doar in perimetrul organizarii de santier, daca se impune;
— evitarea ocuparii de terenuri suplimentare fata de cele incluse in proiect, iar in situatile cand acest lucru se impune
din considerente de natura pur tehnica, minimizarea lor;
— depozitarea pe suprafete minime a volumelor rezultate din decopertari si sapaturi;
— nu se vor depozita nici un fel de deseuri direct pe pamant, necontrolat si se vor evita orice scurgeri accidentale direct
pe sol;
— colectarea selectivd a deseurilor si asigurarea de conditii de valorificare/eliminare corespunzdtoare, pe baza de
contracte cu societati autorizate;
— etangeitatea conductelor subterane pentru a preveni poluarea solului si subsolului.
Masurile ce se vor aplica, vor avea drept scop eliminarea oricarei surse potential poluatoare ce ar putea afecta calitatea
solului.

e Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
Nu este cazul

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.
Nu este cazul.

e Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de
arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele:
Amplasamentul proiectului este situat in zona intravilana a municipiului Cluj Napoca. Pe strada Valea Garbaului in prezent
nu sunt constructii noi edificate.
e Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizirii proiectului/in timpul
exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista degeurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile),
cantitdti de deseuri generate:

Din activitatile desfasurate in cadrul organizarii de santier vor rezulta urmatoarele categorii de deseuri:
- beton- cod 17 01 01

- pamant si pietre - cod 17 05 04

- cabluri, altele decat cele specifiate la 17 04 10 - cod 07 04 11
-lemn - cod 17 02 01

- materiale plastice- cod 17 02 03

- asfalturi-17 03 02

- fier si otel- cod 17 04 05

- deseuri menajere amestecate - cod 20 03 01

- materiale plastice- cod 20 01 39

- sticla — cod 20 01 02

- deseuri biodegradabile(vegetatie)- cod 20 02 01
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- deseuri municipale amestecate - cod 20 03 01

Din desfdsurarea activitatii:

- deseuri municipale amestecate - cod 20 03 01

- ambalaje de hartie- cod 15 01 01

- ambalaje materiale plastice- cod 15.01.02

- deseuri biodegradabile(vegetatie)- cod 20 02 01

Deseurile vor fi colectate selectiv, pe categorii de deseuri, depozitate Tn europubele si containere in spatii special amenajate,
de unde vor fi ridicate de catre operatori autorizati in vederea valorificarii/eliminarii.

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
In perioada de construire, firma constructoare urmareste generarea unor cantitati cat mai mici de deseuri, utilizare
de tehnologii avansate la demolare astfel incat cantitatea de deseuri reutilizabile sa fie mai mare.
Utilizarea eficienta a materiilor prime folosite la constructii.
Gasirea unor modalitati de reutilizare a deseurilor rezultate chiar in cadrul proiectului de investitie.

Din activitatea de constructie a obiectivului, deseurile inerte vor fi colectate, urmand a fi incluse in fundatii, ca
materiale de fundare, iar dupa terminarea lucrarilor de fundare, vor fi utilizate ca material de consolidare a cailor de acces.
Eventualul surplus va fi evacuat de pe teren in baza unui contract de prestari servicii cu o firma autorizata

Resturile metalice, din lemn vor fi valorificate prin firme specializate.

Deseurile vor fi colectate selectiv, pe categorii (hartie, sticla, plastic, metal).

Conform OUG 68/2016, art. 17, 3) Titularii pe numele cdrora au fost emise autorizatii de constructie si/sau desfiintdri au
obligatia sd gestioneze deseurile din constructii si desfiintdri astfel incdt sa atingd progresiv, pdnd la 31 decembrie 2020,
potrivit anexei nr. 6, un nivel de pregdtire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv
operatiuni de umplere, rambleiere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa
cantitdtilor de deseuri nepericuloase provenite din activitdti de constructie si desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice
naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE."

- planul de gestionare a deseurilor
Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv, stocate temporar in pubele si preluate periodic de firma prestatoare de
servicii Tn acest domeniu, cu care proprietarul va incheia contract de prestari servicii.

- decontaminarea terenului in urma incetarii activitatii statiei de carburanti

Decontaminarea terenului cade in sarcina titularului de activitate. Tn cazul in care acesta nu-si va duce la indeplinire
obligatiile privind decontaminarea terenului dupa intreruperea activitatii, Primaria municipiului Cluj-Napoca va efectua
aceasta decontaminare

e  Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse
Singurele substante periculoase folosite in cadrul santierului pot fi reprezentate de combustibili necesari functionarii
autovehiculelor si utilajelor. Alimentarea cu combustibili a autovehiculelor si utilajelor folosite in cadrul santierului se va face
la statiile de distributie combustibili lichizi.
Substantele periculoase folosite in perioada de functionare: nu este cazul.

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor
de mediu si a sanatatii populatiei.
Conform prevederilor legale in vigoare si a fiselor tehnice de securitate.

e Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Nu se folosesc resurse naturale rare ori neregenerabile.

3.7.2. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

-Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor si habitatelor
15
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protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor
materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de
gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente

Populatia afectata este cea din zona de influenta directa si indirecta. Daca efectele asupra populatiei din vecindtatea
amplasamentului sunt preponderent negative pe perioada realizarii proiectului (impact datorat zgomotului si poluarii
atmosferice), efectele asupra populatiei din zona indirecta de influenta pot fi estimate ca nesemnificative.
Perioada de executie a lucrarilor de realizare a investitiei poate fi considerata cu impact local, de scurta durata, de amploare
limitata asupra mediului, avand in vedere locatia si durata prevazute pentru realizare. Se estimeaza cd impactul va fi imediat
si va avea o desfasurare constanta, fara fluctuatii majore in timp, la nivel local, fara a afecta zone sensibile.
Intrarea in functiune a investitiei va avea un impact pozitiv asupra calitatii mediului si asupra populatiei.

Aceste imbunatatiri au efecte pozitive asupra starii de sanatate a populatiei care trdieste in zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal Amenajare pentru pentru Centru Rezidential de Recuperare din Adictii “Noi
Orizonturi”, de catre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca, sunt prevdzute urmatoarele etape de realizare a investitiei:

- Elaborare documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.);
- Elaborare proiect tehnic si detalii de executie;

Tntocmit
arh. Petrica Maier-Dragan
dr. arh. Octav Silviu Olanescu

dr. arh. Vlad Sebastian Rusu

Coordonator R.U.R.:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CENTRU REZIDENTIAL DE RECUPERARE DIN ADICTII "NOI ORIZONTURI"
Valea Garbaului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Faza Documentatie de Avizare a Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Conform Certificat de urbanism nr. 1393 din 23.06.2023

februarie 2024
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

I. DISPOZITII GENERALE

Il. Is_A ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ASAMBLURI INDEPENDENTE
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Definitie si scop

a) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii teritorial
administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa, strategicd a zonei, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(b) Regulamentul Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal pentru Centru Rezidential de Recuperare din Adictii “Noi
Orizonturi” si a zonei adiacente cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor
(c) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in
scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibrata a zonei si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

2. Domeniu de aplicare

(a) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg
teritoriul planului urbanistic, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor
si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(b) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul Anexei nr. 9 din continutul RLU P.U.G.
n vigoare.

(c) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(d) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal pentru Centru rezidential de recuperare din
adictii "Noi Orizonturi", contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a
fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal pentru Parcelare sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

(e) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri.

(f) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal pentru Centru rezidential de
recuperare din adictii "Noi Orizonturi", in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind regimul
juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament.

I1. Is_A ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE S| DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ASAMBLURI INDEPENDENTE
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se intelege un
organ sau organizatie (publicd sau privata) care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu
caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in
general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si
reprezentativitate. Specifica e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament.

A. CONDI]’IONARI PRIMARE

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite
interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local de publicitate
aprobat de Consiliul Local.
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B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum
sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 —
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in P.U.G. (a se vedea
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

n cazul elabordrii P.U.Z, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul
de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate
publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publicd, pana la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari
care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau
schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.
Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu
destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor
de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cultura, functiuni de invatamint si
cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile
actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca acestea sa fie
destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale institutiilor de invdtdamant / cercetare cu
conditia ca proprietatea si administrarea sa apartina acestora.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din categoria institutiilor publice
sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor. Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
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Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1
si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Este n principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor existente, caz in care
acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. n acest caz se va elabora un P.U.Z.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor dipsune in regim deschis, cu retragerea fata de aliniament de minim 3 m.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o
distantd minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantda minim egala cu 3 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai tnalte, dar nu
mai putin decat 4,5 m.

n cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clidiri, distanta minima va fi de 6 m.

5. CIRCULATII SI ACCESE
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia.
Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

NALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

7.
Tnaltimea maxima la cornisd nu va depési 12 m si respectiv D+P+2.

i
a

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent. Tn cazul
acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante. Nu se admit
lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele
vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.
Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei —
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tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

11. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente, realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depdsi pentru
ansambluri sau parcelele comune:

C.U.T. maxim=1.2

Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber 21,40 m).
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