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Nr. 339178/49/14.03.2024 conex cu nr. 286531/49/26.02.2024

APROBAT:

/1 /25 03. 2024

INFORMARE
cu privire la plangerea prealabild referitoare la revocarea Hotardrii Consiliului Local nr.
880/22.12.2023 (majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2024, pentru
cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 16/A, inscrisi in C.F. nr. 282204,
nr. cadastral 282204-C2, proprietatea domnului Vamos Sorin Virgil, ca urmare a constatirii stirii
tehnice de cladire neingrijita)

Prin plingerea prealabili formulatdi la data de 21.02.2024, inregistratdi cu nr.
286531/49/21.02.2024, petentul Vamos Sorin-Virgil, susfine in esenfd faptul cid majorarea cu
200% a impozitul pentru clidirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 16/A,

-

inscrisd in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, stabilita prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.
880/22.12.2023, s-a realizat cu nerespectarea prevederilor legale in vigoare peniru anul 2024,
deoarece, pe de o parte prin sentinga civild nr. 1569/29.05.2009 pronuntati de ciitre Tribunalul
Cluj in dosarul nr. 1015/117/2009, definitivi, primarul municipiului Cluj-Napoca a fost obligat la
eliber&reaaMOﬁzaﬁcidedﬂmlmapanruawﬂsﬁclidim,iarpedcalﬁpaﬂcIadatada
11.08.2023 a obtinut certificatul de urbanism nr. 1856/11.08.2023 pentru elaborare documentatie
tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrarilor de desfiintare constructii corpuri C1, C2.

Analizand argumentiele juridice invocate de cdtre petent, s-au constatat urmdtoarele
aspecte:
1)  Prin prevederilc art. 489 alin. (5)(8) din Legea nr227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legali pentru consiliul local de
a lua masuri pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pani la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite
stabilite prin hotirdre a consiliului local.

P RN ENE T 1Ol B ——

T e ——— e o O, o=



St bl R

£ NN

Prin cladire neingrijit3 se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea
aflatd in stare avansatd de degradare, stare de paragind insalubré, cu Jatada
nereparatd/necurdafatd/netencuitd/nezugrdvild, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
naturd.

Avind in vedere faptul ci prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, in baza acestui regulament au fost efectuate verificiri si constatdri in teren,
identificindu-se cladiri neingrijite cu stare tehnici neingrijiti. In acest sens a fost intocmit,
pﬂnruﬁmeclﬁdkewﬁﬂmdecﬁncnhmﬁahspecﬁesiCmuddincadnﬂDimcﬁei
Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Fisa de evaluare nr. 38/07.03.2023 a cladirii situata in Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr.
16A, inscrisa in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, intocmita de citre Directia Inspectie si
Control din cadrul Directiei Generale Politia locald a relevat starea tehnici neingrijiti a
imobilului (degradari medii la invelitoare 6 pct, degradiri medii la corniga 8 pet, degradari
medii la sarpantd 4 pet, degradiri medii la burlane 3 pet, degradiri minore la tencuiald 2 pet,
degraddri minore la zugriveald 2 pet., degradari medii la tdmplarie 3 pet, degraddri medii la
imprejmuiri 3 pet.) incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 31 pet
(Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%).

Ulterior a fost intocmiti mota de constatare-reevaluare nr. 128/06.12.2023 de citre
Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Polifia locala, prin care s-a retinut
faptul ca fafi de evaluarea inscrisd in nota de constatare nr. 38/07.03.2023 situatia este
neschimbatd.

2) Conform art. 6 din Anexa la Hotirirea Consiliului Local nr. 218/2020 privind
propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: fncepdnd cu amul fiscal 2021 nivelul
impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabilegte anual prin
hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul urmdtor. in
Junctie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, astfel:
-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% 5i 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punciajul procentual intre 50% si 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.




Avind in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situati in Cluj-Napoca, str.
Frunzigului nr. 16A, inscris3 in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, a relevat starea tehnica
nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite, iar
deficienfele nu au fost remediate de citre proprietar pani la data de 30 noiembrie 2023, a fost
emiséd Hotardrea Consiliului Local nr. 880/22.12.2023 privind majorarea cu 200% a impozitului
pe cladiri incepdnd cu anul 2024, pentru cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str.
Frunzigului nr. 16/A, inscris3 in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, proprietatea domnului
Vamos Sorin Virgil, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de cladire neingrijita.

3) Art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiulu Cluj-Napoca aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in sensul c@ fac exceptie de la majorarea impozitului clddirile/terenurile neingrijite pentru
care proprietarii defin auforizatie de comstruire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovdrii/demoldrii /amenajirii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
i la autoritatea publicd inceperea lucrdrilor
Din punct de vedere al legislatiei in vigoare, respectiv art. 168 lit. ¢) din Hotirirea

Guvernului nr.1/2016) si Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local nr. 218/2020, exonerarea de la misura majordrii impozitului pe clidire cu pani la 500 %
presupune indeplinirea a 3 conditii cumulative pini la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
care proprietarul a fost somat:

® definerea unei autorizafii de construire/demolare valabild, in vederea renovarii:

¢ anunfarea la Inspectoratul de Stat in Constructii inceperea lucrdrilor:

¢ anunfarea la autoritatea publicd locala inceperea lucrdrilor

Petentul, in calitate de proprietar a cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, str.
Frunzigului nr. 16/A, inscrisd in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, desi a fost somat prin
posta cu confirmare de primire, nu definea autorizatie de construire valabili pentru renovarea
cladirii, §i nici nu a anuntat la Primiria municipiului Cluj-Napoca si la Inspectoratul de
Stat in Constructii inceperea lucririlor pini la 30.11.2023.

Invocarea de cétre petent a existentei sentintei civile nr. 1569/29.05.2009 pronunati de
citre Tribunalul Cluj in dosarul nr. 1015/117/2009, definitivi la data de 25.01.2010, prin care
primarul municipiului Cluj-Napoca a fost obligat la emiterea autorizatiei de demolare pentru
imobilele situate in Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 16A, este lipsa de efecte juridice, aceastd
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hotérére judecitoreasca nemaiconstituind un tith executoriu valabil, in conditiile in care atit la
data de 30.11.2023 cit si la data adoptirii hotiririi de majorare a impozitului, intervenise
inci din data de 26.01.2013 prescriptia dreptului de a cerere executarea siliti a respectivei
hotiriri judecitoresti, in conformitate cu prevederile art. 28 alin. 1 din Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ coroborat cu dispozitiile art. 706 alin. 1 si 2, art. 707 Cod proceduri
civila.

Facem precizarea ci ulterior pronuntrii instantei cu caracter definitiv (sentinfa civild nr.
1569/29.05.2009 rimas3 definitiva la data de 25.01.2010), petentul nu a intreprins demersurile
necesare in vederea punerii in executare a hotiririi judecatoresti in sensul obligirii institutiei la
emiterea autorizatiei de desfiintare a lucrérilor, acesta avénd la indeméana procedura de executare
silitd in conformitate cu prevederile art. 24 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ
in cazul in care autoritatea emitentd inird in pasivitate si nu emite actul administrativ, ori din
evidentele institufiei nu rezultd ci petentul ar fi fiicut uz de aceste prevederi legale. Mai mult,
prin Certificatul de urbanism nr.1983/2017 si apoi nr. 2867/2020, petentul a solicitat intocmirea
unui PUZ avind ca obiect amplasamentul in discufie, iar in baza acestor acte a fost emis Avizul
de oportunitate nr.767/2018 §i mai apoi Avizul de oportunitate nr293/2020, fird a contiua
demersurile in vederea obtinerii unei eventuale autorizatii de construire/desfiintare.

Potrivit prevederilor legale mentionate mai sus:

-art. 28 alin. 1 Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ:(1) Dispozifiile prezentei legi
se completeazd cu prevederile Codului civil 5i cu cele ale Codului de procedurd civild, in
masura in care nu sunt incompatibile cu specificul raporturilor de putere dintre auwtoritdile
publice, pe de o parte, si persoanele vatamate in drepturile sau interesele lor legitime, pe de altd
parte.

- art. 706 alin. 1 si 2 Cod procedura civila: (1) Dreptul de a obtine executarea siliti se prescrie
in termen de 3 ani, dacii legea nu prevede altfel. In cazul titlurilor emise in materia drepturilor
reale, termenul de prescripie este de 10 ani. (2) Termenul de prescripie incepe sd curgd de la
data cand se nagte dreptul de a obfine executarea silita. In cazul hotdririlor judecitoresti gi
arbitrale, termenul de prescripie incepe si curgi de la data raminerii lor definitive.

-art. 707 Cod proceduri civild:(1) Prescripfia nu opereazd de plin drept, ¢i numai la cererea
persoanei interesate. (2) Prescripfia stinge dreptul de a obfine executarea silitd si orice titlu
executoriu i5i pierde puterea executorie. In cazul hotdrdrilor judecdtoresti si arbitrale, dacd
dreptul de a objine obligarea pdrdtului este imprescripiibil sau, dupd caz, nu s-a prescris,
creditorul poate obtine un nou titlu executoriu, pe calea unui nou proces, fiird a i se putea opune
excepfia autoritdfii de lucru judecat.
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Petentul nu poate invoca in spetd culpa primarului municipiului Cluj-Napoca in
presupusa imposibilitate de desfiintare in mod legal a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Frunzisului nr. 16/A, inscrisi in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, deoarece din 2010
$i pand in anul 2023 cénd a solicitat cliberarea certificatului de urbanism nr. 1856/11.08.2023 a
timas intr-o pmpﬁepashimmcuhﬁbﬂipenuumefmtmdemmsmﬂclegalepem
demolarea cladirii.

Pe de alti parte, definerea ceriificatului de urbanism nr. 1856/11.08.2023 pentru
elaborare documentatie tehnici pentru autorizarea executérii lucririlor de desfiintare constructii
corpuri C1, C2, nu echivaleazi din punct de vedere juridic cu detinerea la data de 30.11.2023 a
unei izatii de lare ild, in vederea intani cladirii inscrisd in C.F. nr. 282204
nr. cadastral 282204-C2.

Ori, exonerarea de la misura majordrii impozitului pentru o cladire neingrijitd mentionati
de citre art] alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotéirirea
Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirirea Guvernului
nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, presupune in logic ca proprietarii si defini autorizatie de construire/demolare
valabila, in vederea removiriidemolirii si si si anunte la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publici inceperea lucririlor pini cel tirziu la data de 30
noiembrie a anului fiscal.

Tumdatﬁoalﬁsimﬁcdeexmrcdehmhnamqimﬁrﬁhnpum’tmmNclﬁire este
cea previzuta de art. 168 lit. f) din Hotérdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie proces-verbal

de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clidiri i teremuri din zonele de
profeciie a monumentelor istorice 5i din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

Ori, in cazul cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului or. 16/A, inscris3
in C.F. nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, nu s-a incheiat proces-verbal de conformitate
(motivat de neconformarea proprietarului la somatie), pini la termenul de referinta 30
noiembrie 2023.

* Tespingerea ca meintemeiati a plingerii prealabile formulati de citre petentul Vamos
Sorin-Virgil, referitoare la revocarea Hotirdrii Consiliului Local nr. 880/22.12.2023
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(majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2024, pentru clidirea
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 16/A, inscrisa in C.F. nr. 282204,
nr. cadastral 282204-C2, proprictatea domnului Vamos Sorin Virgil, ca urmare a
constatérii stirii tehnice de cladire neingrijita).

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVIC
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU SAPLAACAN
Ko, OV

Lo e CONSILIER JURIDIC,
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PRIMARIA BUNICIFIULUI
CLUJ-NAPOCA

CATRE, Y 8023,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ- :
NAPOCA C/\.

Referitor la HCL nr. 880 din 22 Decembrie zozs( =58

Subsemnatul Vamos Sorin-Virgil, domiciliat in Cluj-Napoca, :
jud. Cluj, proprietar al cladirii situata in Municipiul Cluj-napoca J str.
Frunzisului nr. 16A, inscrisa in CF nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2, in calitate de

petent,
in temeiul Legii nr. 554/ 2004 a2 contenciosului administrativ, formulez prezenta:

PLANGERE PREALABILA

impotriva HOTARARII CONSILIULUI LOCAL nr. 880
din 22 Decembrie 2023 (ANEXA 1), prin care, in esenta:

s A O

- s-a aprobat majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri, incepand cu anul
2024 pentru cladirea situata in Municipiul Cluj-napoca, str. Frunzisului nr. 164,
inscrisa in CF nr. 282204, nr. cadastral 282204-C2

| - s-a incadrat aceeasi cladire in categoria cladirilor neangrijite, cu un punctaj
| procentual de 31%

»SOLICIT ca in urma analizarii prezentei plangeri si a
inscrisurilor anexate, SA REVOCATI HOTARAREA DE CONSILIU
ATACATA.

MOTIVE

**Starea neangrijita din prezent a acestei cladiri este doar rezultatul

culpei_Institutiei Primarului Municipiului Cluji-Napoca, CE NU S-A
CONFORMAT HOTARARII JUDECATORESTI DEFINITIVE prin care a

fost obligat la eliberarea autorizatiei de demolare pentru aceasta.

**Apoi, subsemnatul detin pentru cladirea in cauza, din data de
- 11.08.2023 certificat de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de
| | desfiintare a ambelor corpuri C1 si C2, certificat de urbanism AFLAT
IN TERMEN DE VALABILITATE.
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= »>- La adoptarea HCL nr. 880 din 22 Decembrie 2023 NU S-A
TINUT SEAMA de faptul ca institutia PRIMARULUI
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, nu mi-a eliberat nici pana in
prezent AUTORIZATIA DE DEMOLARE a cladirii in cauza, la

care a fost obligat, prin hotarare judecatoreasca definitiva,
dupa ce am dat in judecata aceasta institutie, respectiv
SENTINTA CIVILA NR. 1569/ 29 mai 2009, pronuntata in
dosarul nr. 1015/117/2009 de Tribunalul Cluj - Sectia Mixta De
Contencios Administrativ De Conflicte De Munca Si Asigurari

Sociale (ANEXA 2)

In fapt, inca din anul 2008, in calitate de proprietar tabular al imobilului teren si
constructii din Cluj-Napoca str. Frunzisului nr. 16A, am facut demersuri legale in
vederea obtinerii autorizatiei de demolare a acestor cladiri intrucat aceste nu
prezinta pentru mine valoare economica si nu corespund intereselor mele. M-am
conformat tuturor cerintelor autoritatilor administratiei publice locale pentru a
obtine autorizatie de demolare:

- am depus certificat de urbanism si toate actele specificate in acesta

- am depus proiect de demolare

- am depus documentatie cadastrala

insa MEREU AM FOST AMANAT iar apoi CEREREA MEA A FOST REFUZATA in mod
netemeinic si nelgal, IN SCOP PUR SICANATOR. Am formulat apoi PLANGERE
PREALABILA impotriva refuzului de a mi se elibera autorizatie de demolare,
plangere la care nici macar nu mi s-a raspuns. Am promovat apoi cerere de
chemare in judecata ce a facut obiectul dosarului nr. 1015/117/2009 al Tribunalului
Cluj — Sectia Mixta De Contencios Administrativ De Conflicte De Munca Si Asigurari
Social unde prin SENTINTA CIVILA NR. 1569/ 29 mai 2009,

instanta de judecata constatatand ca mi-a fost incalcat un
drept legal:

Admite -a.cti'anﬂa reclamantula VAMOS SORIN VEE;'LCIL -

* . - .-..‘ - - A £ - , cu
?DIDIGﬂIUJ ales In Chaj-Napoca str. Frunzisuhii or. 20 A, jud. Chyj
J:_IEL com cu paratul PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-
I\APDC‘:.&, cu sediul in C]_‘LI_‘!-NE_PDCE_, str. Mofilor nr. 1-3, jud.-Cluj.

Dispune amularea adreselor Primaruhai
191580/43/30.10.2008, ' 218852/43/0S.12.2008
229093/43/30.12.2008 §i obligarea Primaruiui mmamicipiuha

Cluj-Napoca la emiterea auntorizatiai de demolare iru i

' = : rizat peniru imobilele

situate In Chy-Napoca, str. Frunzisuolii nr. 16 A, Inscrise In CF

672 N cu nr. cadastral 6070. i
Obliga paratul cizut pretentii la plata chelinielilor de

Judecaid In sums de 1200 lei - reprezentand onorariu avocatial

caire reclamant.

Dupa ramanerea definitiva a acestei hotarari judecatoresti. am asieptat ca institutia

Primarului Municipiului Cluj-Napoca. debitor al obligatiei de eliberare a
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AUTORIZATIEI DE DEMOLARE. sa isi indeplineasca obligatia rezultand dintr-o
HOTARARE JUDECATORESCA DEFINITIVA insa. cu rea credinta, m-a tot
amanat si NU SI-A INDEPLINIT aceasta obligatie NICI PANA IN PREZENT.

Sigur ca subsemnatul, nu puteam efectua cheltuieli/ investitii
inutile cu renovarea unor cladiri pe care doresc sa le demolez.

Urmare a faptului ca hotararea judecaioresca era din anul 2009 si a intervenit
prescriptia dreptului de a cere executarea silita, am fost nevoit ca in anul 2023, sa
solicit eliberarea unui alt certificat de urbanism pentru desfiintarea constructiilor din
Cluj-Napoca str. Frunzisului nr. 16, astfel ca, am obtinut CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 1856 din 11.08.2023, aflat in prezent in termen de valabilitate.

Cu toate acestea, NIMIC NU IMPIEDICA Institutia Primarului
Municipiului Cluj-Napoca SA IMI ELIBEREZE, CHIAR SI ACUM,
autorizatia de demolare la care a fost obligat prin Sentinta civila nr. 1569/
29 mai 2009, daca doreste desfiintarea cu celeritate a acestei
constructii care. a ramas neangrijita, din culpa sa.

= »- La adoptarea HCL nr. 880 din 22 Decembrie 2023, NU S-A
TINUT SEAMA c= subsemnatul dl@tin CERTIFICAT DE

URBANISM nNrR. 1856 din 11.08.2023 (ANEXA 3) pentru

“ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE DESFIINTARE

CONSTRUCTII CORPURI C1 si €2 pentru imobilul din Cluj-Napoca str.
Frunzisului nr. 16A, jud. Cluj, inscris in CF 282204, numar cadastral 282204 —
C1, si 282204 - C2.

Acest certificat de urbanism S@ afia IN TERMEN DE
VALABILITATE avand o valabilitate de 12 luni de la data

emiterii, adica pana la dota de 11.08.2024, cu posibilitate de prelungire.

Ori, este de natura evidentei ca ar fi un nonsens ca subsemnatul
petent sa renovez (efectuand cheltuieli semnificative cu

renovarea) o cladire pe care doresc inca din anul 2008 sa o desfiintez

si pentru care detin IN PREZENT certificat de urbanism in
vederea autorizatiei de desfiintare, AFLAT IN TERMEN DE

Avand in vedere cele mai sus mentionate, efectuarea
demersurilor de incadrare a acestei cladiri in categoria
cladirilor neangrijite si MAJORAREA CU 200% A
IMPOZITULUI pentru cladirea respectiva incepand cu anul
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2024, adoptate prin HCL-ul atacat, sunt masuri profund
injuste, care nu tin seama de realitatea obiectiva.

Solicit prin urmare ADMITEREA PLANGERII MELE si
REVOCAREA HOTARARII CONSILIULUI LOCAL nr. 880 din
22 Decembrie 2023, in caz contrar voi fi nevoit sa ma
adresez instantelor de judecata cu toate consecintele de
rigoare.

Sper in solutionarea cu ONESTITATE a acestei plangeri
de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, organ
compus din alesii cetatenilor.

Depun alaturat anexele mai sus aratate.

In drept: Legea nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ; Legea 50/
1991 republicata/ actualizata privind autorizarea in constructii; art. 44 alin. 2
din Constitutia Romaniei; Conventia pentru Apararea Drepturilor Omului si a
Libertatilor Fundamentale precum si Protocoalele aditionale la aceasta;

Vamos Sorin-Virgil JJ

Cluj-Napoca,
17.02.2024




ANEXA_4 |

: HOTARARE : - '
@hﬂpﬁmm%ﬁ:hﬂﬁpnﬂﬁ,hﬁdmnlmt pentru clidirea situati
in manicipinl Claj-Naposa, str. Franziguini nr. 16/A, inscrisi in C.F. nr. 282204, 1. cadastral 282204
mmww&ﬁn?’rgﬂ,nmtumiﬁﬁmimdnﬂdﬁa
- . neingrijii

constatd starca tehnica de clidire neingrijits; : Ny
Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonana de Urgents a Guvernului
ne. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completirile ulterioars, =

HOTARASTE:
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a proiectului de hotérére privind majmmcum:impozitu}njpedﬁdiﬁmmdmmulzﬂﬂ, pentru
cladirea sihmﬁﬁlmunidphumﬂmmfmmmm. 16/A, inscris3 in C.F. nr. 282204, nr. cadastral
EMMWWMMVnﬁmeamﬁrﬁmﬁmkedecﬁdh
neingrijita

Prin prevederile art. mﬂh(ﬁ){ﬂdinlmm.ﬂ?aﬂlipﬁvhd&dulﬁma];inhm. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
E#Lﬁacmhﬁmﬁﬂhmhphpmﬂmmﬁﬁmgnlkz_m&mimmﬁmwﬂpe

Plinclidimnchgrijiﬂsuin!:l-ege,pmivitmlﬁllit.ajdin HG. or. 1/2016 pentru aprobarea
thermbhgimdeMn[:yﬁimﬂ?ﬂﬂlipﬁhﬂCodﬂﬁsmlcﬁﬁmaMhsm
avansald de degradare, stare de paraging Mr&,mﬁmﬁ:m&’mwﬁaﬂ&mmﬂﬁf
mngﬁvﬁdmgmﬁmmaﬁrsﬂmﬁdemmﬁ

Incmfonnitatemprﬂadﬂ-ﬂcutmalh_i,ﬁ,?gi 8 din Legea nr: 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completrile ulterioare, ale art 168 din HG. nr 1/2016 pentru aprobarea normelor

m,wmﬁm&mamémm majorarea cu 200% a
impozitului pe cladiri incepdnd cu amul 2024, pentru cladirea situatd in municipiul Chy-Napoca, sir.
Frunzisului nr. 16/4, inscrisd in C.F nr. 282204, mr. cadastral 282204-C2, proprietatea domnului Vamog
Mmmmam&ﬁn&ﬁm&cﬁﬁmmw
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DIRECTIA E[P'DZI'[_'E SITAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 984883/49/12.12.2023

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub or. 983739/72.2/ din data de 12.12.2023 al consilierului local,
mmutmmmmzmawﬁpdﬁﬁmmmmﬂ.




c)ﬁmﬂwéh@mmﬂﬁmﬂn%&mﬁggﬂmm:cmdﬂm

Wﬁm@ﬁhgﬁ;ﬂmﬂmamw@ﬁhmcﬁ&m&aﬂh
stare de intrefinere/ingrijire:
D MgMMWWMHWWn se incheie

300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliutui local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anmul wmdtor in Sfunctie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Smmﬂzﬂﬂﬁmmﬁpmmmzfﬁﬁﬂ.ﬁ?%

-Categoria 2. SWWNOHWMWMH%;MRP%

-Categoria 3. Wn%mﬂuwmm 30% si 59.99%

{mmi,mmmmmm}m

thuﬂdevﬂntjnﬂthdisyoﬁﬁﬂemmuhj,ﬁ,T;iﬂliinlﬁgcanr.ﬂ'?&ﬂlﬁ_

pﬂvthoddﬁmmendiﬁﬁﬂeﬁampimhmmmlﬂdinﬁﬁMD{ﬂHﬁ.m 1/2016

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV,
LIANA MARIOARA CAPRAR

RUS

(5L 69
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ANEXA IV LA REGULAMENT
" ROMANIA
. JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371 :
Nr.128 / 06.12.202%

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Mwﬁmmﬂmmwﬂtmnh
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
diul.egul::ﬂ?ﬂllﬁpﬁvhdﬂodﬂﬁlﬂlﬁ#lﬂih H.G. nr. 172016 pentru aprobarea
NummrmﬂdohﬂehlpﬁnullqﬁumﬂlﬁmC-d-lﬁnulm_dephmnthurm
la data de 06.12.2023 la imobilul situat pe Str. Frunzisului nr. 16A 5i a constatat menfinerea
cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situafia neschimbati fa{i de evaluarea inscrisi in Nota de constatare—evaluare nr. 38/07.03.2023

MASURI DISPUSE:

Pmd:mthﬁﬂﬁde-juuutw pentru imobilul cliidire identificat
mai sus,

Inui: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL

$EF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

ik
POLITIST LOCAL (nume, prenume, semniiturs)
Vig Zsolt Imre
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ANEXA I LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISADE EVALUARE A IMOBILULUI

S

CLADIRI DIN MUNICIPIUL

- —— - -CLUJ-NAPOCA — - ——.. .

?@dhﬂ:’%ﬁi‘i{fﬂj;' .af.g//;f De:_04.23 2023

4l Pnneh]

Punctaj
reverificare

(dopd data de 30 |
_ {noiembrie 2 amnluj

fiscal in curs)

in?e]itoafﬁ_-a cupéﬁ; sarpanti/atic - acoperis terasi

2. Nu existii (nu este cazul)

¢. Degradiri minore

- Aticul este degradat parfial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabl3 deformate sau lips3,
tencuieli, cirimizi §i/sau decorafiuni ale aticului
dqru!ﬂnp'amlipﬂeb.

d. Degradiri medii

- Aticul este degradat in proporgie de 15% - 50%
din hungime: $orfuri de tabli deformate sau lipsi,
l -I- ll - - -FI i I- '.h l- I-'
wmmmwwp

¢. Degradiri majore

Immwp&mmmﬁpm

:hnmte-hhrdmmmmhm
Necesit3 inlocuirea totals.

- Aficul este degradat peste 50% din lungime.
Jorjurile de tabld deformate sau lips3
tencuicli/cirimizi gifsau decorafiuni ale aticulni

dngﬂnkpfmhpﬁ,mnmdedqnﬂm:m
Necesiti refacerea  aticului s inlocuirea

50% din suprafaja totald, coameleftiglele san alte|

10

elementelor degradate . : i

10




i

exterior: Coguri de fum cu cirimizi desprinse,
carc prezintdi risc de cidere sau elemente
decorative ale acesiora lipsd, in proporgic de
15+50%. Cosuri de fum gi/san lucame, hipsd
parjial sau total. Necesit# inlocuire sau refacere.

c. Degradiiri majore

Cornisa
a. Nu existii (nu este cazul)

b. Fiiri degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiiri minore  |Elementele de inchidere (omamente sau profile) 2 2
sunt desprinsc § degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,

reparafii punctuale.
d. Degradiiri medii - Elementele omamentale, profile desprinse, @® @
degradate parfial, (in proporfie de 15:50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesiti inlocuire §i
refacere.
e. Degradiri majore |- Elementele de inchidere (omamente §i profile) 15 15
sunt desprinse 5i degradate/lips3 peste 50%.
Umiditate vizibili. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecitori.
Sarpanti/acoperis terass
. Nu existii (nu este cazul)

b. Fiirii degradiiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore |- Coguri de fum cu tencuieli/cirimizi desprinse §i 1 1
elemente de decoratie lips3. Necesitd remedieri

locale, reparatii punctuale.
d. Degradiri medii - Elemente aferente sarpanteifferasei vizibile din @ @

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Coguri de fum cu
cirimizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
sau eclemente decorative ale acestora [ipsi.
Deforméri majore ale sarpantei vizute din
exterior.

Coguri de fum §i/sau lucarne lips3 parial sau total.

Necesiti inlocuire sau refacere.

10

10
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Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

2. Nu existd (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buni) 0 0

¢. Degradiri minore |- Sunt necesare reparaii punctuale $i/sau curitirea 1 1
jgheaburilor, burlanelor.

d. Degradiiri medii |- Jgheaburi si burlanc deteriorate parfial (neetanse|  (3) (3)
sau deformate) gifsan infundate Necesitd
inlocuire gifsan curlfare. Porfiuni lipsi din
 jgheaburi 5i burlane/lips3 elemente de racord.

e. Degradiiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lipsd (chiar si partial). Lipsa tbului de racord la

[ . |refeaua de canalizare. Necesiti inlocuirea totala.

2. FATADE VIZIBILE DINEXTERIOR | Punciaj| Punctaj

initial reverificare
{dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

Tencuiala

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fiiri degradiri (stare foarte bund) 0 0

¢. Degradiri minore |- Degradiri punctuale si incidentale ale tencuiclii| (2) 2
(maximum 15%) din suprafaja totald. Fird igrasie.

Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii = Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafaja fajadelor). Igrasie ugoari. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc 5
rezugrivesc.

e. Degradiri majore |- Porfiuni de tencuial ce cad, se desprind si/sau 10+ 10
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste
50% din suprafafi. Suprafefele se refac total.

Zugriveala

a. Nu cxistii (nu este cazul)

b. Fiirdi degradiiri (stare foarte buni) 0 0

¢. Degradiiri minore | - Zugriveala exfoliath incidental (maximum 15| (2) Q)
%). Zugraveala murdard. Remedierea punctuala. :

d. Degradiri medii - Zugriveals exfoliat3 pargial (15+50% din 6 6
suprataja fajadelor) sau avind un aspect murdar.
Suprafefele se rezugrivesc saun se curdgi , in
functie de material.

c. Degradiri majore - Zugriveala exfoliati 5i/sau deterioratd peste 10- 10
50% din suprafa{i. Suprafejele se refac si se
rezugrivesc in totalitate.




.

=5 R E e e T = o e )
r -"'-""- T E e PR R o S = o e e e
E@l‘ﬁﬁbﬂlﬂﬁiﬂﬂ x t}' S e e e e

deformate 3i elemente de timplirie lips3 (cel
pufin un clement) peste 50% din total. Necesitd

inlocuire completi.

Tamplirie/Geamuri
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Fird degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore - Vopsire defectuoasd (scorojit3), usoard uzurd a 1 1
materialului. Nu lipsesc elemente de timplirie.
Témpliria se revopsegte §i se remediazd punctual.
Geamuri sparte. s
d. Degradari medii - Materiale componente deteriorate, deformate @ fi/’
si/sau defecte (cel pufin un element). Repacaii si
inlocuire.
e. Degradiiri majore | - Materiale componente puternic deteriorate, 5 - 8

T e —

n.Nnmﬂ(nnmu:nlj )
b. Fiirii degradiri (stare foarte bung) ® ()

¢. Degradiri minore - Elemente lips3 §i degradiri pe suprafele de 2 2
maximum 15% . Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii - Degradiri in proporfie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi ficute
reparafii punctuale §i va fi ficuti completarea
elementelor lipsi. N

e. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lips3 partial sau total. Clidire ruini.

Necesiti refacere completi.
enigﬁ'fé:ﬁlgmraﬁf R e

I.Nuuirli{nuuhu:d}

b. Fira degradiri (stare foarte buni) @ [

c. Degradiiri minore - Elemente decorative incomplete de maximum 3 3
15%. Remedierea punctuala.

d. Degradiiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere. Va fi ficuti completarea elementelor
lipsd.

e. Degradiiri majore |- Elemente decorative desprinse, care prezint3 15 15
risc de cidere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori.
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CF ar 282

RI SIANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR || Punctaj |  Punctaj
inifial | reverificare
(dupd data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
2. Nu existd (nu este cazul)
b. Fiird degradiri (stare foarte bund) [} 0
c. Degradiri minore |- Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctuli.
d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lipsd, iar @ @
exfoliate in proportic de 15-50% din suprafafi.
jmuire inclinatd , deformat3 in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.
¢, Degradiiri majore |- imprejmuirea prezintd deforméri, degradiri, 5 5
inclinri vizibile. Imprejmuirea lipseste partial in
proporie de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL- 3/ 5(
Observatii imobil / Misuri stabilite
Euqfuarfa

;ﬁf&t/ ﬁ’)ﬂr}é‘u clacli®a pscndx iy

Definitia generali a categoriilor de degradari

Degradiri minore,
istd degraddri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau




i3 ﬁpmmwmﬁmﬁnm&mdmiﬁﬂmﬂdﬁmmﬁ
nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al

it stiirii tehnice a clidiri

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:
1. Cliidire ingrijiti - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Clidire neingrijiti -punctaj > 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:

*» Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%
¢ Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
* Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59,99%
* Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

| PUNCTAJ rmr::ui PUNCTAJ STARECLADIRE | CATEGORIE
ARE = e
E’?Alél:} Rzrggrr W&L NEjyeelti | TMPOZITARE
PUNCTAJ I'IJHL'DLI'A PUNCTAJ STARE CLADIRE '(
REEVALUARE AL .
§f| 160 Al £ NEWGRYTA '

DIRECTIA SI CONTROL

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (n ume, semnituri)
THI PN BOIA
Ve Fsoer




ANEXA 1 LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

Nr 38/ 7.03.2023

_NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Dimﬁulupqiﬁtuhﬂﬁﬂhﬂnﬂum:ﬂﬁinrndmﬁiu,ﬁnﬂeh
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 5i pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
termhdlhdt?.ﬂ.]ﬂﬂhh.bﬂnlﬂuipestn?r-:ipﬂdulﬁﬁamunmﬂ
fisei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREAI/CLADIRILE:
- Degradari minore: tencuial3,

Anexi: schite foto

DIRECTIA SI CONTROL

U
SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

U~
POLITIST LOCAL (uume, semndinrd)

TRIPON AOINA
Vie =socr
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ANEXA I LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLLg
MUNICTFTUL CLUT-MAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Opersior de dai= oo caracier personal ar. 3371
Nr. 459337 din 06.04.2023

§ - EXPEDIAT
23, MAL 203

'BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOSILE
str. Juliu Maniu nr.1&
t=lefon 0372 747 708

Citre,
dUVd-na/S.C. VAMOS SORIN VIRGIL

Directia Inspecfie 5i Control din cadrul Directiei Generale Politia Locali, abilitat3 cu identificarea clidirilor
neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal i pct. 168 din H.G. ar. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vi comunici prezenta:

SOMATIE
prin care vi punem in vedere ca, péind la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea misurilor legale

de efectuare a lucririlor de intrefinere a ciidirii situati in municipinl Chij-Napoca, STR. FRUNZISULUI NR. 16A.
Nerespectarea termenului §i a misurilor dispuse prin prezenta somafie, atrag dupd sine aplicarea prevederilor
legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu pini la 500%.

{ P ‘D GENERAL., DIRECTOR . EXECUTIV,
i NICU . BONTIDEAN SORIN OLTEAN

" | Data prezentirii trimiterfi pogtale ........... .Z,.
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' Document care conine dale v Caracter personst, protsjate de prevedarie Legl M. 61772001
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E 26.02.2024, 08:03 Inic Dosar — Curtes de Apad Cluj
| Curtﬂdﬂﬂp&lﬂLUJ—flfﬂfnaﬁidﬂ:Eﬂtdupndlﬂf

‘Numér unic dosar 1015/117/2009 o - |
Inregistrat in data de - 12/08/2009 - __l
Obiectul cauzei anulare act emis de autorititi publice locale
Stadiu procesual Recurs s
Documente la dosar Yizualizars Em_fr&r::e
Termene de judecatd :

Data Solutia [ Detaiii J

Admihehpaﬂerm:sjde:hrﬁdep&ﬁhﬂﬁﬂ.ﬂljhmcahmivasaﬂmtei civile |
| | nr. 1569 din 29.05.2009 pronuntat3 in dosarul nr. 1015/117/2009 al Tribunalulyi Cluj pe
izs,fnuzum?&:-l . mmonﬁdhmﬁhmﬂdwﬁg&ﬂlﬂmﬁimﬂamﬁﬂm i
; Solution: vizeaza anularea adreselor nr. 191580/2008, 218852/43/2008 si nr. 229093/43/2008
' mmﬁimmmﬁuhﬁiﬁ.mmimﬁﬁ.
Pronuntats in sedinta publica din 25.01.2010.

‘Amanad

07/12/2009 s pentru timbraj si pentru comunicarea int3mpinarii |
! .
i
i
|
:
i i
=3
3
:
&
-
hitps:ifwww.curteadeapeiciuj rofindex_php/dosarefinio-dosar himi i
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- Dosar nr. 1015/117/2009

gNEXA Mll_z ROMANIA
| ~ TRIBUNALUL CLUJ -~ = - -

SECTIA MIXTA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV ST FISCAL, D
CONFLICTE DE MUNCA SI ASIGURARI SOCIALE '~ -

SENTINTA CIVILA Nr. 1569/2009
- Sedinta publica de la 29 Mai 2009
. PRESEDINTE Radu Rares Dusa
_Pe- rol fiind: pronunfarea - hotérarii “asupra  actiunii’ i -
Contencios administrativ §i fiscal privind pe reclamantul VAMOS
SORIN VIRGIL si pe paratul PRIMARUL MUNICIPIULUT CLUJ
NAPOCA, avand ca obiect anulare act administratiy,
Iaapehﬂnomjnﬂscmnsbaﬁﬁpsapﬁrﬁlor. _
Prceeqluradecitareeatelegal‘mdephn‘ ita:
Se- constata ca dezbaterea pe fond a cauzei a .avut loc in

. sedinta public din 22.05.2009, cand partile prezente au pus

‘concluzii: pe fond .conform incheiérii de sedintd din acea z,
Tnch:iﬂecefaeepart:integrantﬁdhprezentahqtﬁ:ﬁre.

 TRIBUNALUL ik

Reclamantul VAMOS SORIN VIRGIL & chemat in judecati pe
paratul PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA. solicitand

-

~ instantei m_pﬂnhoﬁ:ﬁ:mmovapmmmtasﬁanuleze adresa

Primarului  191580/43/30.10.2008, - 218852/43/09.12.2008,
229093/43/30.12.2008 si si dispuna obligarea primarului Ia

. Obligatea autorizatiei d& demolare péntru imobilele situate in

Cluj-Napoca, str. Frunzisului nr. 16 A, inscrise in CF 672

nr. cadastral 6070 cu obligarea primaruhii Ia plata cheltuielilor

- de judecats.




cunostin{a ci acesta nu este relevanti. Fa :
; De. asemenea a formulat o plangere prealabild impotriva
- acestui r&spuns in céare din ol & fost refizat fara alta explicajie.
Dﬁactelegihmﬁﬁledusamhﬁ,tﬂmnalul?arqﬁne-
~ urmétoarele: ' - ot :
Reclamantul este proprietarul tabular al imobihului situat in

..... .Cluj-Napoca, - str. Frunzisului nr. 16. A ,-compus din teren-§i

. constructii pe care l-a dobandit de la SC PRO X SRL, care a

! obtinut in vederea dﬁnglég;mmm_mﬁcam]_de—g-—'—:—

_urbanism 3168 din 01.07.2008. _

. Primarul. municipmiui  Cluj-Napoca, “i-a ' comunicat -

reclamantuhui prin adresa 191580/43/30.10.2008 ci autorizatia
d;desﬁjnpareamnsﬁucﬁﬂbrmmstr.FnEmeﬁnr. 16
. A nu - poate -fi- promovatd - Infrucat trebuie completatd cu
docummtaﬁacadas&alﬁpﬁncams-aahibuitnr.cadasu'MGOTU -
celor doud nr. topografice 22164/15/12 si 22164/16/1 conform
CF 672 nedefinitivi Clnj. _ .
. Reclamantul s-a-conformhat depunand documentatia ins3
‘prin adresa 218852/43/09.12.2008 paratul a ardtat cd aceastd
- documentatie nu este relevantid. De asemenea Ia plangerea
. prealabild formulatdi conform art. 7 din. Legea 554/2004
reclamantuhai -i s-aa&uslacunoqﬁnﬁcipﬁrﬁnﬂi‘sipéstreazé
punmﬂdevedﬂemigantcﬁnr_it;senmﬂcimﬂmﬁsieﬁbﬂm-

i — _Avand in vedere i - rec]ama;trﬂ;tl—a—- depus toate —actele;
i' _'1respeqﬁvproicchﬂdsdcmolareacon3mmﬁ§lor,cerﬁﬁcéhﬂde--

urbanism si actele solicitate prin acest certificat_de urbanism

La'.

F i
.y

o~

autorizafia de demolare eu toate ci existan toate actele necesare
| - “cerute de art. 7 al Legii 50/1991, precum si. de normele
i .- metodologice de aplicare a acestei legi. = *
| . Prinurmam,'m.confurmitateﬂuartwdin[.egeaﬁﬁmﬂm

: ~ya admite actiunea reclamantuhyi si apreciind c& acestuia i-a fost
P 6 ' =g T . UTTYNIORIO (D WEOdN
4 : AN
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.~ refuzul de solutionare in termenul legal &l unef cereri, va dispune

Dk - anularea  adreselor Primaruhii .191580{43)’30.10‘.2008,-
218852/43/09.12.2008, 229093/43/30.12.2008 si va dispune
obligarea Primarului municipinhii  Cluj-Napoca. la emiterea
autorizatiei de démolare pentru imobilele situate in Cluj-Napoca,
str. Frunzigului nr. 16 A, inscrise in CF 672 N cu nr. cadastral
BE = 5 - ;

PENTRU ACESTE MOTIVE,
NUMELE LEGII
i HOTARASTE
o Admite actiunea reclamantului VAMOS SORIN VIRGIL, cy -
domiciliul ales in Cluj-Napocs __ -, jud. Cluj

in .contradictoriu cu paratul PRIMARUL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3, jud. Chuj.
: Dispune anularea adreselor Primaruhai
191580/43/30.10.2008, o |218852/43/09.12.2008,
229093/43/30.12.2008 si obligarea Primerufuyi municipiulul

Obliga paratul cﬁmt"ﬁl_preteu;:ﬁlaplai:a. cheltuielilor de .
judecatd in suma de 1200 lei-reprezentdnd onorariu avocatial
' (mdmpfderm”m_wzﬂcdelammunicam
Pmmmpaﬁinﬁediutapubﬁtédela29h{éizﬂﬂg.

Grefier,
m.m&cr.mﬁfca - _ \"
10.07.2009/4 ex. | . \




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA - AN EXA/D_

NR. 685813 din 01/08/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N #3596  din_ll_Jj o1 J 2223 -
in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
' DEDEHE[AREMLEHII:ORPUIH .2

Cs urmare 2 cererii adresate de VAMOS SORIN VIRGIL, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postzl -, telefon/fax
e-mail -, Inregistrat3 la nr. 685813 din 01/08/2023,
pentru imobilul O teren sifsau O constructil situat in judetul CLUJ, municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada Frunzisului, nr. 16/A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, 53Ul identificat prin CARTEA
FUNCIARA 282204, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 282204-C1, 282204-C2, :

in temelul reglementrilor documentatiei de urbanism #3ctualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

mwmmmﬁimlﬂwﬁw nr. 493/22.12.2014

PUZ _ aprobat cu i _; PUD aprobat cu
/

i1 conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valarilor

istorice si arhitectural-urbanistice. imebil aflat in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: -nu este cazul

Alte restrictii: -zon3 cu risc mediu/ mare de alunecari teren - documentatii geotehnice conf. NP 074-
2007+studii de stabilitate 3 :

Imobilul nu este situat pe lista monumentelor istorice sau ale naturil.

2, REGIMUL ECONOMIC:
mmamh:mmﬂ‘dﬁgmmﬂmﬁMﬁﬂ-mﬁm P+1, conform

extrasului de carte funciara anexat documentatiei. ;
Destinatia: UM3, Zon3 de urbanizare - Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor

. artere de trafic

incadrat in zona de impozitare “B” conform H.C.L. 1064/13.12.2018.

santier: imprejmuirea corespunzatoare 2 organizirilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de sp3lare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces dela
drumul modemizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare 2 apelar pluviale,
asigurarea curateniei In incinta si in aproplerea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a I»\\bllelar la care

e g

ﬁ'fr"ﬂ:k .
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= La receptia lucrdrilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezuitate din demolare/
construire.

umMs3
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE]

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricol3 — pasuni, finate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului.

Caracterul propus

Zon3 cuL:untl;Iuru mixte de tip subcentral dezvoitatd in lungul principalelor artere de drculatie ale

municipiuhui.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedurs de urbanizare 2 terenurilor.

';Efena'iton‘uf pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de
inta.

Etapele procedurii implica:

(1} obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii terenurilor, prin care se vor specifica

detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publics, alte conditiondri specifice teritorfului in

cauzs;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de citra

asociatia de proprietari constituit in prealabil (sau de cEtre toti detin3torii de terenuri din zon3);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori 2 documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistics

{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,

organizarea spatial-functionald, traficul, infrastructurz edilitar3, sistemul de spatii publice, servitutile de

utilitate publicd ce greveaz3 teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici

(pentru care se recomand3 elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urm3torii pasi:

* constituirea asociatiei temporare 2 proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de

reparcelare (optional);

* reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

* unificarea (comasarea) virtual3 a terenurilor;

* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbans propus3, in mod obligatoriu conforma

suprafata totald. Aceastd din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de citre administratia
publicd local3 prin diferite proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurdrii retelelor coerente de
spatil si servicii publice in zon3 si orss, cu conditia amplasarii in noile locatii doar a unor obiective de
utilitate publici.

P.U.Z se va conforma strict reglement3rilor PUG si RLU.

(4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea dtduew!dﬂvdhmﬁamwtehnimmmpenwmmama
completd edilitar-urbanistic3 a teritoriului ce a fost definit c2 o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:
* retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa pota 4, retele de canalizare 5i gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a
racordurilor acestora la infrastructura urban3 major3;

* strdzi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc.), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementrile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare complet3 edilitar-urbanistica;

(7) realizarea de c3tre proprietari / dezvoltatori a lucrrilor de echipare complet edilitar-urbanistic3 si
receptia acestorz;

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intr3 in proprietate publics.

Prin P.U.Z de urbanizare a terenurilor se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele:
5_UVa — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG.

Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G, se vor amplasa in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

5_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in dadiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele reze
de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare 2 terenurilor se pot reglementa punctual, pentru functiuni ce xdud locuirea,
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‘parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

Prin PUZ de urbanizare a terenurilor se poate reglementa o etapizare a realizdrii investitiilor, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea execut3rii construciiilor este permis3 numai dup3 finalizarea procedurii de urbanizare a
terenurilor, descrise mai sus. Aceast3 reglementare are caracter definitiv 5i nu poate fi modificatd prin
P.U.Z sau P.U.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de inditime cu cel solicitat, se poate permite Tntocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de urbanism,
cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR n care e incadratd parcela.

uUmM3 /PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”.
Din momentul intririi in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionat3 de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.UZ sau P.U.D.

Clidirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pan3 la momentul intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z de urbanizare ca

elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra -

acestora, se pot autoriza direct, far3 documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
urbanistice specifice UTR-ului in care sunt incadrate.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local. -

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementarilor de mai jos.

Procesul de structurare si amenajare @ spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce-vor viza constructia imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate 2 deplas3rilor pietonale 5i a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban sia
vegetatiel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, {(conform Anexei 6). Acestea vor

cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de -

minimum 3,00 — 4,50 m l3time, piste pentru bicidisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
ntregul ansamblu.

Utilititile se vor introduce Tn totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activit3tilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament. .

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzind locuire colectivd, activititi administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invdtamant, de sdn3tate, de turism etc.

Spre spatiile publice, locuintele vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDIT!

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplas3rii acestora in subteran sau in
afara spatiului public. ;

Instalatii exterioare (de cimatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea s3 produc un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in dadiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public ((s3 fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum & m, sau 54
fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni };

{b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redus3 / '

secundare si s fie organizat astfel Incit s& nu perturbe traficul.
3. UTILIZARI INTERZISE ;
i | servidi de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in didiri independente de tip supermarket, hypermarket (big bax], mall etc.
Comert 5i alimentatie public3 practicate prin vitrine / ferestre.

-
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Garaje in cl&diri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelar.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de tip gheretd, tonets, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Instalatii / utilaje extericare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice utiliz3ri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=327 mp

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urm3toarele conditii:
(a) s3 aibd front la stradi;

(b) lungimea frontului la strad3 s3 fie mai mare sau egald cu 30 m:

(c) adancimea s3 fie mai mare decit frontul la strad3;

(d) suprafata s3 fie mai mare sau a cu 1000 mp;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR DE ALINIAMENT g
Cladirile se vor amplasa in retragere fat3 de aliniament, in front discontinu (deschis). Retragera de |a
aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabilit3 prin PU.Z. de urbanizare a terenurilor. Pentru parcelek
de colt, retragerea se va realiza fat3 de ambele aliniamente.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 35 m, cu exceptia garajelor colective, pentru care adindimea va fide 45 m si a edicuielor
Cu caracter provizoriu ce contribuie [a organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR Fll.'iDEI.IH!TEI.EI.A]'EHAI.ESi POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu fat3 de limitele laterzle ale parcelei cu o distantd mai mare sau
egala cu jumatate din inalfimea acestora, masurat3 la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 4,5 m. Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisa sau
atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egali cu jumatate din ndltimea
cladirilor, m3surati la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 9 m. Este
admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud dadiri aflate pe aceeasi parcel3 va fi egali cu:

(a) Tndltimea dadirii mai inalte, m3surat3 Ia comisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit sau spatii destinate unor activititi permanente;

(b) jum3tate din indktimea dadirii mai inalte, misurati la comis3 sau aticin punctul cel mai inalt, dar ni»
mai putin dec3t 6 m n cazul In care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de fnvecinarc
camere de locuit sau spatii destinate unor activitaii permanente.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigur3rii la fiecare cornis3 sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATI SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dac3 exist3 posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute,

Se vor prevedea accese pietonale 5i carosabile de acces Iz garaje, conform normelor. O parceld va
dispune de un singur acces carosabil, cu I3timea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomands utilizarea
tnvelitorilor permeabile. .

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minim3 de 75% in spatii specializate, dispuse la
subsolul / demisolul / parterul dadirilor.

Parczjele amenajate Ia sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distant3
minim3 de 5 m f2t3 de ferestrele camerelor de locuit.

Se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele clddirilor, indiferent
de functiune.

D'WGRH I :
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Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective),
situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepdrtatd clidire deservitd, daca pentru lacurile
necesare exist3 un drept real de folosint3, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru vizitatori sau-

stationare pe termen scurt.
S_Uls—Submnadﬂﬁﬁﬁmﬁsiser#ﬂpuﬂice;ideintﬂﬁpcbicmnsﬁMRETndidiﬁdedicate- a se
vedea RLU aferent Uls.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR _

Cladirile se vor inscrie intr-o in3ltime maxim3 Ia cornis3 de 24 m, masurata de la nivelul trotuarului. Tn
plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) pentru cl3dirile comune indlfimea maxima la cornis3 nu va depasi 24 m, iar indliimea totald (maxima)
nu va dep3si 28 m, respectiv un regim de indifime de (1-35HP+6+1R. Ulimul nivel admis va avea o
retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indltime maxima la
atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indifime de (1-35}+P+8. -

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si afiate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z
se pot stabili regimuri de indltime mai mari, cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale prezentului
Regulament.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum 2 fost el descris Tn preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzis3.

Arhitectura ciadirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului {imobile cu functiune
mixd, implicind uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
_sau imitarea stilurilor istorice. ,

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in zliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepind de la Indkimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea s3 nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornis3 si s3 ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Acoperirea clidirilor va fi plat3 (acoperisuri teras3 sau cu pante mal mici de 10%).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomercizle si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament. ,
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat3 edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate ci3dirile se vor racorda pentru asigurarea utilit3tilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in dadiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in ci3dire} destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. :

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul naturzl vor ocupa minimum 30% n cazul '

P.O.T. max = 40% si minimum 20% in cazul POT. maxim 50% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joas3, medie si inalt3). Suprafetele avdnd o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.
Prin exceptie, pe parcelele ce includ d3diri pentru garaje / parcaje colective cu acces public, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totald. '
Pe fasia de teren cuprins3 intre strad3 / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatadd), minim 30% din suprafete vor fi organizate 2 spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedic3 realizarea constructiilor.
Se recomand ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul
neconstruit s3 fie utilizat pe principiul contractului de curte comun3 (spatiul neconstruit s3 fie folosit in
comun, mai ales In scop rezidential).
14, TMPREIMUIRI ;

e <patiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire.

e e v " e = N — H - - smssipmm s e 2 il s
parte transparent, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Inlfimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inditime si vor fi de tip transparent sau
opac.
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- - Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fir3 a afects spatiul public.
h Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

f SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

N 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.OT.)

i Pentru parcelele comune:

P.O.T. maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim3 = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele cu regim de construire deschis:

P.O.T. maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim3 = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcele ce indud dadiri pentru garaje/parcaje colective cu O capacitate cei putin dubl3 fat3 de
necesarul stabilit la punctul 9:

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTIIZARE A TERENULUI (CU.T)

Pentru parcelele comune:

CUT. maxim=2,0

Pentru parcelele de colt:

CUT. maxim=2,4 :
Pentru parcele ce indud cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubl3 fatd de
necesarul stabilit a punctul 9:

CUT maxim =3,0

4. REGIM ACTUALIZARE:

Tn baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial 5i se completeaz3 Regulamentul Local de Urbanism aferer
dac}.lfzrneniaﬁel “Actualizare Plzn Urbanistic Generzl al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicits emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,desfiintare constructii nu num#r topo
282204-C1 si 282204-C2 inscrise in C.F. 282204,

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare se va prezenta conform continutului
cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completarile ultericare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul
proprietate, fir3 a afecta vedindt3tile.

' Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
E "ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE
i DESFIINTARE CONSTRUCTI CORPURIC1, C2 " ,

iCertificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confer3 dreptui -EI'EE
3 a executa lucrari de constructii. :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire de desfiin{are - solicitantul se va adresa autorit3tii competente pentru protectia mediului:
mmmurmmmmumnmmummm,mss.uu.mn
POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP://APMCLANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formulsrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n
acord cu rezultatele consult3rii publice.

Tn aceste conditii: \
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i Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta I3
futoritatea competent pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirit
inecesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a investitiel se va emite;
factul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului. :

Tn situatia in care autoritatez competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritatil
fadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii
jucrarilor de constructii. i

§"Tn situatia in care, dups emiterea ceruficatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii def
isvaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunt2 Ia intentia de realizare a investitiel,;

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

-va fi insotitd de urm3toarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie); .

b) dovada, Tn copie conforma cu originalul, a tithului asupra imobilului, teren si/sau construcii, §i, dupd
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel; '

c) documentatia tehnicé - DT., dupd caz (2 exemplare originale):

OpTA.C. & EpTOoE. - HEpraAb.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilit3tile urbane si infrastructura (copie):

Dalimentare cu ap3 O gaze naturale Alte avize/acorduri
Ocanalizare Otelefonizare O

Oalimentare cu energie electricd Usalubritate - 0.

Oalimentare cu energie termicd  Utransport urban O-

- cererea pentru A.D. intocmit3 si semnat3 de proprietari imobil
E-mﬁm@“m#m#mtmﬁe-Ma impozite,
taxe

. fotografii imobil care se desfiinteaz3 (perspectiva si fatade)

[- plan organizare santier

- expertiz3 tehnic3 (conform art. 18, alin. (2) Legea nr. 10/1995 modificati si completatd)

d.2) avize §i acorduri privind:

. Osecuritatea la incendiu Oprotectia cvild Os3n3tatea populatiei

d.3) avize/acorduri spedifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servidiilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- plan topografic vizat de O.C.P.L insotit de proces verbal de receptie O.C.P.l. in scopul solicitat
(DT.A.D.)

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Litera f) a pct. S din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminatd de pct. 9

al art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie
2010.

g) Documentele de piatd ale urmatoarelor taxe {copie):

facesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Iz data emiterii. Prelungirea termenului de

valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuis.

\ ARsirEECr-SeF, 45@‘&'.?.?"’"
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Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 6 lei, conform Chitantei nr. 7574771 din 01/08/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct |2 data de 2%/ o S

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizrea executrii lucrdrilor de constructi.
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitateg
Certificatului de urbanism
de la data de / / pand la data de / /

Dupﬁa-ceasﬁﬁaﬁ.omﬁwﬂnﬁmaﬂhﬂmﬁﬁnuenenuﬂilﬁ,ﬂidtantulumﬁndséuhtinﬁ,fn
conditiile legil, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Intocmit, Sef serviciu,

Data prelungiril valabilitatii: / I
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/0.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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