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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
=1 DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE
= SERVICIUL INSOLVENTA, CONTESTATIL INFORMATII SI BAZE DE DATE
Pixga Univii, nr [, 400133, Claj-Napoca
el +40 254434971 cmail imsolventacomtesii@ primariaciunapoca ro

Nr. 339134/49/14.03.2024 conex cu nr. 282848/496/27.02.2024

APROBAT:

—

cu privire la contestatia petentului Vidrean-Cipusan Tudor Dumitru, CNP

domiciliat in Cluj-Napoca, impoiriva deciziei de impunere nr.
87484/05.02.2024 pentru stabilirea impozitului pentru clidire si teren, emisi de citre Directia
impozite §i taxe locale a municipiului Cluj-Napoca si anularea Hotararii Consiliului Local nr.
877/22.12.2023( majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2024, pentru
cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti, nr.37, ap.15, proprietatea domnului
ﬁdmanﬁpmeudur[hmikummmaMﬁﬂmﬁtd:ﬂmdeclﬁdh&nﬁngﬁjiﬁ}.

Prin contestafia nr. 282848/20.02.2024, petentul sustine in esenti faptul c¢i Hotirdrea
Consiliului Local nr. 877/22.12.2023 prin care s-a aprobat majorarea cu 200% a impozitului pe
cladiri, in spefd pentru apartamentul nr. 15 definut in proprietate in Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr.
3?,cstenﬂlegdﬁ,dmmmemi-afnstmmmicatﬁnicindaﬁmdcmnﬂahrcpﬁnmafmt
stabilit punctajul, au fost incilcate prevederile art. 168 lit. ¢) din HG. nr. 1/2016, iar decizia de
impunere nr. 87484/05.02.2024 a fost emis3 cu nerespectarea prevederilor Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal §i a Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, deoarece nu
mnﬁmmodaﬁtﬂmdcmlmﬂdhnpoziﬂﬂdd&falmtpm&ucﬂedﬂuﬁcmdﬁideﬁmh
proprietate, fiind incélcate principiile certitudinii impunerii si a dreptului la aparare.

Cu titlu prealabil, avind in vedere faptul ca din punct de vedere juridic solicitarea de
anulare a hotardrii de consiliu local nr. 877/22.12.2023 reprezinti in realitate o plangere
prealabild, in lumina prevederilor art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,
aceﬂimlidﬁ:empm&ﬁamﬁzﬂihmdrﬂkgaldemhﬂimamﬂeﬁaﬁdﬁma]emﬁm
de art. 268 §i urm. din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, solufionarea unei
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pléngeri prealabile indreptati impotriva unei hotiriri de consiliu local fiind apanajul consiliului
local si nu a Primarului.

Analizdnd argumentele juridice invocate de cdire petent, s-au constatat urmdtoarele
aspecte:

1)  Prin prevederile art. 489 alin. (5)«(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale
art. 168 din HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua
masuri pentru majorarea impozitului pe cladiri cu pini la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan, identificate conform criteriile de incadrare in categoria clidirilor neingrijite
stabilite prin hotérare a consiliului local:

(3) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pdnd la 500%
pentru cladirile §i terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd
prin hotdrdre a consiliului local.

(7) Cladirile gi terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

Prin cladire neingrijitd se infelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea
aflatd in stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fafada nereparatd/
necurdjatd /netencuitd’ nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul &, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj—thmmmmmfmﬂmMﬁcﬁisimnsmﬁﬁhm
identificindu-se cladiri neingrijite cu stare tehnici neingrijita. in acest sens a fost intocmita,
pentru fiecare cladire verificatd de cdtre Directia Inspectic si Control din cadrul Directiei
Generale Politia locala, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Conform prevederilor art. 6 din Anexa la Hotirdrea Consiliului Local nr. 218/2020
privind propunecrea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a
cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal
2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se stabileste
anual prin hotardre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
urmdtor, in funcfie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul
acordat prin fisa de evaluare, astfel-
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-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% §i 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.

Avéand in vedere faptul c3 fisa de evaluare a cladirii situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Ploiesti nr. 37, inscrisi in C.F. nr. 250947-C1, a relevat starea tehnici nesatisfiicitoare a
imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 27,00 pet, iar
deficientele nu au fost remediate de citre proprietari pini la data de 30 noiembrie a anului fiscal
in curs;

Potrivit prevederilor art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiilor art. 168 lit. ¢) din Hotérarea
Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal:
-facmcpﬁedthmwwmwﬂeuﬁrgﬁinm&nmm
proprietarii defin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/
renovarii/demoldrii /amenajérii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii
§i la autoritatea publicd inceperea lucririlor;

- exonerarea de la misura majoririi impozitului pe clidire cu pind la 500 % presupune
indeplinirea a 3 conditii cumulative pani la data de 30 noiembrie a anului fiscal in care
proprietarul a fost somat, astfel:

* definerea unei autorizatii de construire/demolare valabild, in vederea renovirii:

* anunjarea la Inspecioratul de Stat in Constructii a inceperii lucrarilor:

* anunjarea la auioritatea publicd locald a inceperii lucrdrilor.

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 5i 8 coroborat cu art. 456 alin. 1 lit. a)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.168
din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr
218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de
identificare a clddirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluyj-Napoca, prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 877/22.12.2023 s-a aprobat majorarea cu 200% a impozitului pe
cladiri incepénd cu anul 2024, pentru apartamentele nr. 1,2, 4. 5, 5A, 6, 6a, 7, 8, 9,10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 5i 17 din cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti or. 37, inscrisi in
C.F. nr. 250947-C1, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijita.
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2)  Conform prevederilor art. 455 alin. 1 si art. 463 alin. 1 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, Orice persoand care are in proprietate o clddire situatd in Romdnia datoreazd
anual impozif pentru acea cladire, exceptdnd cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit,
(1) Impozitul pe teren este datorat pentru iniregul an fiscal de persoana care are in proprietate
terenul la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

Potrivit prevederilor pet. 168 lit. g) din Titlul X a Hotdrdrii Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr227/2015 privind Codul fiscal,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei nr.22/13.01.2016, Directia impozite i taxe locale a
Municipiului Cluj-Napoca in baza hotirdrii individuale de consiliu local nr. 877/22.12.2023 a
cmis §i comunicat petentului Vidrean-Cipusan Tudor Dumitru titlul de creantd prin care s-a
stabilit in sarcina sa obligatia de a achita pentru anul 2024 impozit majorat cu 200% fata de
impozitul datorat in anul 2023 pentru apartamentul nr. 15 din cladirea situati in Cluj-Napoca, str.
Ploiesti, nr. 37, in cuantum de 533 lei i impozitul nemajorat cu 200% pentru apartamentul nr.
20 din cladirea situata in Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor nr. 39-41, in cuantum de 85 lei,
rezultind un impozit anual pe cladiri in cuantum de 618 lei .

Totodata, prin aceeasi decizie de impunere a fost stabilit si impozitul pentru terenul
aferent celor doui apartamente definute in proprietate, respectiv 55 lei pentru terenul cu
suprafata de 41 mp situat in Cluj-Napoca, str. Ploiesti, nr. 37 si 16 lei pentru terenul cu suprafata
de 12 mp situat in Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor nr. 39-41, rezultind un total de 71 de lei.

Avind in vedere faptul ci H.C.L nr. 877/22.12.2023 privind majorarea impozitului
pe clidire cu 200%, pe de o parte nu a fost revocati de citre Consiliul Local al
municipiului Cluj-Napoca, iar pe de alti parte efectele i juridice nu au fost suspendate sau
anulate de citre instanta de judecati competenti in temeiul Legii nr. 5542004 a
contenciosului administrativ, in mod corect si cu respectarea tezei finale a pet. 168 lit. g) din
Titlul X a Hotéirarii Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare
a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal (Orgamul fiscal local va opera majorarea in evidentele
fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local J
Directia impozite si taxe locale a procedat la majorarea impozitului aferent anului fiscal 2024
pentru apartamentul nr. 15 din cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Ploiesti, nr.37, prin emiterea
deciziei de impunere nr. 87484/05.02.2024.

3.) Decizia de impunere nr. 87484/05.02.2024 nu incaled principiul ecertitudinii
impunerii, in condifiile in care impozitul pe cladire stabilit priveste doar anul fiscal 2024, deci
anul in cursul céruia a fost emis3 decizia de impunere si contine toate clementele previzute de
prevederile art. 97 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala.




Raportat la sustinerea petentului referitoare la incilcarea drepiului la apérare din cauza
necomunicarii in prealabil a notei de constatare si a fisei de evaluare a cladirii, invederam faptul
ca Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal san Hotirdrea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea
Nntmeiur Mectodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal nu impun
obligativitatea prezenfei proprietarilor la momentul efectudrii evaludrii imobilului sau
comunicarea ciitre acestia a fisei de evaluare a imobilului neingrijit.

Pe de alta parte, nici sustinerea petentului referitoare la faptul ci decizia de impunere ar
trebui anulati deoarece nu rezulti din aceasta valoarea impozabili a cladirilor in raport de care ar
trebui s& declare §i si datoreze la bugetul de stat impozitul national previzut de art. 500" din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (cladiri rezidentiale cu valori impozabile mai mari de
2.500.000 lei), nu poate fi admisi, deoarece art. 49 din Legea nr. 207/2015 nu prevede aceasti
mentiune ca fiind obligatorie in cuprinsul unei decizii de impunere.

Mai mult de atit in cazul celor doud cladiri detinute in proprietate de citre contestator,
valorile lor impozabile nu intrd sub incidenta prevederilor art. 500* din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal deoarece valoarea impozabili a apartamentul nr. 15 din cladirea situati in
Cluj-Napoca, str. Ploiesti, nr. 37, este in cuantum de doar 154.350 lei iar pentru apartamentul
nr. 20 din cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor nr. 39-41 este in cuantum de
doar 73.746 lei.

Contrar celor sustinute de contestator referitoare la lipsa modalitatii de calcul al
impozitului pentru fiecare din cele doud cladini detinute in proprietate, prin prisma prevederilor
art. 49 alin. 1 lit. b) §i art. 97 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscal, se poate
constata faptul ¢3 aceste critici sunt neintemeiate.

Astfel, art. 97 din Codul de proceduri fiscala stabileste faptul ci Decizia de impunere
trebuie sd cuprindd, pe lingd elementele prevazute la art. 46, §i tipul creantei fiscale, baza de
impozitare, precum §i cuantumul acesteia, pentru fiecare perioadd impozabild, iar art. 49 alin. 1
lit. b) din acelasi act normativ prevede ca (1) Actul administrativ fiscal este nul in oricare din
urmdtoarele situatii: b) nu cuprinde unul dintre elementele acestuia referitoare la numele,
prenumele si calitatea persoanei imputernicite a organului fiscal, numele §i prenumele ori
denumirea contribuabilului/pldtitorului, a obiectului actului administrativ sau a semndturii
persoanei imputernicite a organului fiscal, cu excepfia previzutd la art. 46 alin. (6), precum gi
organul fiscal emitent.

Aplicind aceste prevederi legale la continutul deciziei de impunere nr. 87484/05.02.2024
se poate lesne observa faptul cd aceasta contine atit elementele previzute de art. 49 alin. 1
lit. b) din Codul de proceduri fiscald sub sanctiunea nulititii absolute (numele, prenumele si
calitatea persoanei imputernicite a organului fiscal, denumirea contribuabilului/platitorului, a
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obiectului actului administrativ si semnitura persoanei imputernicite a organului fiscal), cit si
elementele previzute de art. 97 din Codul de proceduri fiscald (tipul creantei fiscale, baza de
impozitare, actul normativ in baza ciiruia a fost stabiliti taxa, respectiv Legea 227/2015 privind
Codul fiscal; cuantumul impozitului defalcat pe fiecare perioadi fiscald, termenele legale de
plata).

Lipsa modalititii de calcul a impozitului nu este un element obligatoriu al actului
administrativ fiscal, a cirei absentd si atragd nulitatea deciziei de impunere, prin prisma
prevederilor art. 49 alin. 1 lit. b) Cod de proceduri fiscala.

Decizia de impunere nr. §7484/05.02.2024 este emisi in conformitate cu formularul
tipizat al unei decizii de impunere model 2020 ITL-009 aprobat prin Ordinul M.L.P.D.A. nr.
4.201/2020 pentru pentru medificarea Ordinului viceprimministrului, ministrul dezvoltirii
regionale §i administrafiei publice, nr. 2.068/2015 privind aprobarea unor formulare tipizate
pentru activitatea de stabilire a impozitelor si taxelor locale de ciire organele fiscale locale,
precum §i pentru modificarea Ordinului viceprim-ministrului, ministrul dezvoltirii regionale si
administratiei publice, nr. 144/2016 privind aprobarea unor formulare tipizate pentru activitatea
de colectare a impozitelor i taxelor locale, precum si a altor venituri ale bugetelor locale de citre
organele fiscale locale si pentru modificarea si completarea Ordinului viceprim-ministrului,
ministrul dezvoltirii regionale §i administratiei publice, nr. 2.068/2015 privind aprobarea unor
formulare tipizate pentru activitatea de stabilire a impozitelor si taxelor locale de citre organcle
fiscale locale.

Procedura de incetare a mésurii majoririi impozitului incepind cu anul fiscal 2025
presupune parcurgerea urmétoarelor etape legale, potrivit art. 10 din Regulamentului de stabilire
a criteriilor de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca aprobat prin Hotirirea Consiliului Local nr. 218/2020, cu modificirile si
completérile ulterioare :

a) efectuarea lucrérilor de reparatii de citre proprietarii cladirii din str. Ploiesti, nr. 37.:

b) dupa finalizarea lucrérilor de reparatii, proprietarii cladirii vor notifica printr-o adresi Directia
Inspectie §i Control din cadrul Directiei Generale Polifia Locald a municipiului Cluj-Napoca,
despre reparatiile efectuate i vor solicita s se constate incetarea stirii de cladire neingrijitd a
imobilului;

¢) reprezentantii Directiei Inspectie si Control cu atributii de identificare a cladirilor neingrijite
situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca au obligatia ca, in termen de maximum 15 zile
calendaristice de la data notificirii, si verifice realitatea lucrdrilor de reabilitare, intocmind in
acest sens 0 Nota de constatare insofitd de fotografii doveditoare, care se comunici, in termen de
3 zile de la data intocmirii, Directiei de impozite si taxe locale;
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d) daci se confirma remedierea situatiei imobilului, la sesizarea Directiei de impozite si taxe
locale, primarul municipiului Cluj-Napoca va propune spre adoptare consiliului local, proiectul
de hotardre de incetare a aplicabilititii hotiririi de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv, incepdnd cu | ianuane a anului fiscal urmdtor, respectiv cu 1 ianuarie 2025

Exonerarea de la masura majordrii impozitului pentru o clidire neingrijiti mentionati de
citre art.1 alin. 2 din Anexa la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca aprobat prin Hotdrirea Consiliului
Local nr. 218/2020, respectiv dispozitiile art. 168 lit. ¢) din Hotirirea Guvernului nr.1/2016
pentru aprobarca Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
presupune in logic ca proprietarii si detind autorizatie de construire/demolare/renovare
valabild, in vederea renovirii si si anunte la Inspectoratul de Stat in Constructii si la
autoritatea publici inceperea lucririlor pinid cel tirziu la data de 30 neiembrie a anului
fiscal.

Totodata, o alta situatie de exoncrare de la misura majoririi impozitului pe cladire este
cea prevazuti de art. 168 lit. f) din Hotirdrea Guvernului nr.1/2016, respectiv dacd pe parcursul
anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie proces-verbal
de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri §i terenuri din zonele de
profectie a monumentelor istorice gi din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire
la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia, potrivit prevederilor legii:

Ori, in cazul cladirii situate in Cluj-Napoca, sir. Ploiesti, nr37, nu s-a incheiat proces-
verbal de conformitate (motivat de neconformarea proprietarilor la somatie), pdnd la termenul
de referintd 30 noiembrie 2023.

Raportat la aceste motive de fapt si de drept, propunem Consiliului local al
Municipiului Cluj-Na

® respingerea ca neintemeiati a contestatiei formulati de citre petentul Vidrean-
Capusan Tudor Dumitru, referitoare la anularea Hotdrdrii Consiliului Local nr
877/22.12.2023 (majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri incepind cu anul 2024,
pentru cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti, nr.37, ap.13, proprietatea
domnului Vidrean-Capusan Tudor Dumitru, ca urmare a constatirii stirii tehnice de
cladire neingrijita).

*  respingerea ca neintemeiati a contestafiei formulati de ciitre petentul Vidrean-
Capusan Tudor Dumitru, impotriva deciziei de impunere nr. 87484/05.02.2024 prin
careafostsmbiﬁtimpuzitpeclﬁihﬂ'mmanmdeﬁlﬂlciﬁimpozitpetcrcnincumﬁm




de 71 lei pentru anul fiscal 2024, obligatii fiscale calculate pentru apartamentul nr. 15 din
clﬁhmﬁhuﬂhﬂnj-ﬂmﬂnwmﬂ,ﬁmafﬂmmﬁa,mpmﬁv
pentru apartamentul nr. 20 din cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor nr.
39-41, si terenul aferent acestuia, emis3 de citre Directia de impozite si taxe locale a
municipiului Cluj-Napoca.

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU,
jr. LIANA MARIOARA CAPRAR it mn%cm
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECTA
CLUJ-NAPOCA SECRETAR

HOTARARE
privind nmjmmlﬂﬂ%linqnzimhﬂpecmiﬁ“muqﬁndmmﬂztih, pentru apartamentele
or 1,2, 4,5, 5A, 6,62,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 5i 17 din clidirea situati in municipiul Chuj-
Napuca,str,PluiE;ﬁnr.E?,ﬁmiﬂhﬂf.m.ﬁiﬂd?—ﬂl,ﬂmamﬂzﬁﬁisﬁ:ﬁt&nimde
cladire neingrijita

Commmhulﬂmmkﬁ:hdﬁmq-thumﬂhmmmmi

Examinind proiectul de hotirire p‘hfhﬂmajmculﬂﬂﬁaimpmihﬂlﬁpeclﬁdiﬁinmpénd
cu anul 2024, pentru apartamentele ar. 1,2, 4, 5, 5A,.6,6a,7.8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 5i 17 din
cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 37, inscrisi in CF. or. 250947-C1, ca urmare
acmsmﬁﬁis&ﬁmhﬁcedccﬁdhtmh@ﬁﬂ-mﬁnﬁﬁaﬁwmﬁﬁmﬂﬁMﬁmpﬁmw
Dan Stefan Tarcea;

Reﬁﬁndﬂefamﬂdemuburm:ﬂﬂﬁﬁ?lﬂllllﬂﬂﬂmﬂjenﬂﬁm?impﬁmam
$tefan Tarcea, in calitate de inifiator:

Anaﬂﬁndkmﬂﬂdemhﬁﬂem.ﬂiﬂﬁﬂfﬂﬂllﬂﬂﬂﬂﬂ&mﬁﬁhpoﬁh;ﬂn&hcﬂe
si al Directiei Juridice, prin care se propune nnjaucacnm:limpozim!uipechdhihcepﬁndm
anul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 4, 5, 5A, 6, 6a, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 5i 17 din
cladirea situati in municipiul Cluj-Napoca, sir. Ploiesti nr. 37, inscris3 in CF. or. 250947-C1, ca urmare
a constatérii stirii tehnice de cladire neinerijita:

Vazind avizul comisiei de specialitate:

Iucmformitatemprewdn‘ihm439atin.{SJ,[GL(TJﬁ(SJmubonimmtdiﬁal‘m.{l)lit.
a}din[zgmw.ﬂ?ﬂﬂlipﬁvhﬂCndmﬁmmendﬁi@ihﬁMmﬂﬂEﬁkuhﬂmmmlﬁBdi:u

218/2020 privind propunerea deapnbmzzRﬂgulmmunﬁuidembﬂhtnnihiﬂmdeidmﬁﬁma
cladirilor Ihcingﬁjilﬂsilmie“minh‘avﬂmu]mmicipiu]uimnj-ﬁapum:

Refindnd Nota de constatare nr. 112/5.12.2023 a Direcfiei Inspectie §i control, prin care se
constati starea tehnici de cladire neingrijits; -

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgents a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majummzm&iaimpxﬁnduipecﬂdiriimtphdmmullﬂﬂ, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 4, 5, 5A, 6, 6. 7, 8. 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 si 17 din cladirea situaia in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiegti nr. 37, inscrisi in CF. or. 250947-C1, apartinind proprietarilor
idmﬁﬁmﬁinﬁnmmﬁmpmmmdinmm

ﬁrthBdirm,si:umﬁhmlmjcipitﬂCh&-HmﬂnPhiﬁ?inr.ﬁ,'mﬁmiﬁ‘in{:.F.m.
25094T—C1,seinmd1uzﬂhwmmjhcummmkim,h
mfumMmﬁsadem!maMhhﬁ,MdeﬂmD&aqiahspmﬁeﬁmﬂlhm
cﬁmiﬂorsmbﬂjte:kr&gﬂammmlmmﬂmﬁm or. 21872020.

AmlCuindepﬁn&mpwadmhhﬂirﬁmwﬂﬂDiaqialmpmﬂeqimhcﬂe.

Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
Nr. din 22 decembrie 2023

(Hotéardrea a fost adoptati cu  voturi)
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hnammumicﬁdnnmhmmupm] Cluj-Napoca, str. Ploiesti or. 37, cirora li se aplici
majorarea impozitului cu 200%

1. Eros Zoltan —

- 2.Tichy Sorin-Tiberiu, Tichy Anca Danicla

3. Leoveamn Sorin Robert, Kezdi Imola - ap
4 Litean Dorina, Litean Iancu Martin - &
S,Almmhngh,ﬁlglmﬂmﬁdﬁu-q

15 Lacuga Stela, Lucufa Mirces Alexandra -
16.Vidrean-Cipusan Tudor-Dumitra —

17. Andor Eva Maria- -

18. Crisan Draga — 2f

DIRECTOR EXECUTIV, SEF A
W

m\o{




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
VICEPRIMAR
Nr. 984366/2.2/12.12.2023

amﬁmlm&hmﬁimmmmim&ﬁzwwcwwmanu[i!ﬂlil, pentru
apartamentele nr. 1, 2, 4, 5, SA_ 6, 6a 7,8, 9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 §i 17 din cladirea situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiegti nr. 37, inscris® in CF. or 250947-C1, ca urmare a constatirii stirii
G S v s

Mmmmm{ms}dﬁmmn?aulsmdeMﬁmm 168 din
HG. nr.1/2016 pentru Nommelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a nmfaitpoaibﬂi:ataahg]ﬁpmﬁuanm_’ﬁu{kmnldea hmnﬁsmi_pmﬂumajmimpﬂziml‘uipe

In imobil existd si apartamentul nr. 3 (CF 250947-C1-U20) aflat in proprietatea Statului Romin in
administrarea operativi a Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca, scutit de la plata impozitului pe
cladire conform prevederilor art. 456 alin. | litajdi::ngeaur.lleEIJlSprivinanchdﬁma], motiv pentru
care acesia nu poate fi supusi majordrii impozitului.

Avind in vedere faptul ci figa de cvﬂmacﬁiﬁii&ilunﬂhmunicipiu[(lhjﬂapma, str. Ploiesti
l:lr.JT,MECF.W‘HM?EI,ammmHMWaMluhihcairﬁndu—se
astfel in mgwhclﬁikxnﬁnglﬁimcumpmideﬂ.ﬂﬂpd, iar deficientele nu au fost remediate de
ciirepm}:imripinﬂladataﬂelﬂmimhi:amnhﬂ&ﬂinm;

conformitate cu prevederile art. ma!h.i,ﬁ,?siSMnlmﬁﬁalin,]liLa)dinLegea

nr. 2272015 privind Codul fiscal, cu modificirile i completirile ulterioare, ale art. 168 din HG. nr. 1/2076

intravilanul municipiului Chyg-Napoca, seinq:memaju-nucuMaimpa:itu]ujpeclid'uiinceﬁdcu
anul 2024, pentru apartamentele nr. 1,2, 4, 5, SA, 6, 62,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 si 17 din cladirea
simﬂinmmjcipﬁﬁﬂlﬁ-NmﬂnPhiﬁgﬁm,BT,iﬂwiihﬂf.m:ZSDﬂd?—Cl,mmmareacuustm&ii
stérii tehnice de cladire neingrijits.

impozitului pe cladiri incepdnd cu amul 2024, pentru apartamentele nr. 1, 2, 4, 5, 54, 6, 6a, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 5i 17 din cladirea situatd in municipiul Chg-Napoca, str: Ploiegti nr: 37, inscrisd in C.F. nr.
HWJ?—CI,mmammtﬁﬁmﬁfm}n&zdedﬁﬁumﬁuw&i

CO LOCAL,
Vi

DAN STEFAN TARCEA
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DIRECTIA IMPOZITE S$I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 985069/49/12.12.2023

re
cladiri incepdnd cu anul 2024, peniru apartamentele nr: 1, 2, 4, 5, 54, 6, 6a, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16 5i 17 din cﬁd&eam‘m&irmic#:ﬁn'tﬁj-ﬂm str: Ploiesti nr. 37, inscrisa in C.F nr. 250947-C1,
Ca urmare a constatdrii stdrii tehnice de cladire neingrijitd

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr 984366/2.2/ din data de 12.12.2023 al consilierului local, -
viceprimar Dan Stefan Tarcea:

Mimﬂ&hﬁhmn?mmzmxawzdﬂpedﬁdﬁm;ﬁﬂmmﬂm?{
pentru apartamentele nr: 1, 2, 4, 5, 54, 6, 62, 7, 8, 9, 10, 11. 12, 13, 14, 15, 16 5i 17 din cladirea situaii in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr: 37, inscrisé in CF nr 250947-C1, ca wmare a constatdrii stirii

tehnice de cladire neingrijiti;
Directia Impozite si ta

EimubﬂﬂiﬁsiapmmmmlmS{CTM?CI—lHﬂ)aﬂﬂinmﬂmdui Romin in
admﬁﬂsmmmﬁviamhu]ﬂmmkiﬁumﬁuj—Namsmﬁtkhphmimmﬂmhipe
clidi:cmnfurmpwadnikrmnlﬁa]h.llir_a}dhlcpnnr,zz?ﬂﬂlsmiﬁndﬂmhﬂm motiv pentru
care acesta nu poate fi supusi majorarii impozitului.

Cmformhmhrﬂwdhmﬁunhimﬁﬂﬂ?{lhdﬂieuisﬁl?mmmcﬁvap.
or. 1,2,3,4,5,5A,6,62,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 165 17:

Nr. Nr. carte funciard Nume proprietar Coti parte | Scutire | Temei legal
apartament individuald mdivizi | impozit scutire
Da/Nu
250947-C1-U1 | Eros Zoltan 337100 | NU

250947-C1-U15 Tachy Sorin-Tiberi, Tichy Anca- 8,09/100 NU
Daniela

250947-C1-U20 |Statului Romén in administrarea LI13/100 | DA |Art. 456 alin. 1

operativi a Consiliului Local al lit. a) din
municipiului Cluj-Napoca Legea nr.
22712015

privind Codul

fiscal N




i I - RN T

KL

i |

250947-C1-U11 |Leoveanu Sorin Robert, Kezdi 8.08/100
Imola
250947-C1-U6 | Litean Dorina, Litean Iancu Martin | 1.62/100 | NU
250947-C1-U7 | Almasan Angela, Almasan Dan 2/100 DA
Adrian
250947-C1-U17 |Hirsch-Luncasu Silvia-Andreea 2,79/100 | NU
250947-C1-U18 |Pasca Vasile, Pasca Raluca 2,99/100 | NU
250947-C1-U9 | Ardelean Pricop, Ardelean Mihaela | 7.61/100 | NU
250947-C1-U14 |Rosman Flora 1,62/100 | NU
250947-C1-U19 | Abrudan Maria, Abrudan Stelian- | $33/100 | NU
Eugen, Abrudan Maria Bianca,
Abrudan Ioan-Marius
250947-C1-U13 | David Viad-Alexandru, David 45/100 | NU
ek
250947-C1-U2 |Barbonta-Feldrihan Andrei-loan, | 8377100 | NU
Barbonta—Feldrihan Adriana-
Ifigenia
250947-C1-U12 |Grosu Cristian 8,62/100 | NU
250947-C1-U8 | Toda Oana 2,85/100 | NU
250947-C1-U3  |Lucuta Stela, Lucuta Mircea 5.92/100 | NU
Alexandru
250947-C1-U10 | Vidrean-Céipusan Tudor-Dumitru | 7,17/100 | NU
250947-C1-U21 | Andor Eva Maria 1,84/100 | NU
250947-C1-US  |Crisan Draga 13,10/100 | NU

Fig.ad:evalhareacﬁdirﬁmnmﬁhmnuﬁpthkﬁ—NmntPIuiqﬁm.ST,hsmisﬁ‘inCinr.
ESM?ﬂl,amhmmtehniﬁnmﬁsﬁiﬂmnimobﬂnhﬁ,"omadrﬁndu—seaﬂfnlhca:tegmiac]ﬁdhﬂm
neingrijite cu un punctaj de 27,00 pet, ilrdeﬁciumhmmfuﬂmmﬁdmdecﬁmpﬂpﬁﬂaﬁpﬁniladam
de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Deasammeaprqxidmﬁmthﬁnumbzﬁedemmhddﬁﬁhﬂamwhhﬂi,invedema
mﬁﬁmﬁﬁﬂdmﬂﬁﬁsimmm;ﬂhhmwﬁamj&hh%ﬂgihmpubﬁc& ;
local inceperea lucrarilor.

Aﬁndhwdu&mkmnnimm&ehﬁﬁnidqﬂimmdiﬁiedeutﬂ
tehnicﬁpumuﬁnpuduhmiigilpmuﬁpluﬂniﬂnnﬁﬁdilaﬂ.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

- art lﬂa]iu.41h_c}dhfhﬁmmp&lhgmﬁnﬁum1hﬁm.5?ﬂﬂlﬂpﬁvindﬂﬂdul
Administrativ: ..mﬂﬁiﬂani'.maﬂeﬂeﬁmmk;imkfm in conditiile legii;
—mtma]in.{S}—(S)dhlcgmnr.ZszIﬂ!Smwwwfmdmmqupe

(6) ﬁimrﬁkdeﬁmﬁwuhmgwhd&ﬁrﬂarﬁmﬁwmhaﬁu (3) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local

(7) Cladirile gi terenurile care intrd sub incidenta alin (3) se stabilesc prin hoidrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
ﬁ)Hm&mﬂwmm&em&dm (7) au caracter individual.
-mdﬁﬁaﬁn{l)lit.ajdhlmmmmljmmuﬁmkﬁ)ﬁuwmm&pe
c!ﬁdﬁpenbwa}c&ﬂbﬂeq&mhpnpﬁtmyﬁﬂmpﬁﬁ&aﬂmﬂﬁxﬂ:mr‘tdj‘ﬂar




i el

administrativ-teritoriale, cu excepfia incdperilor folosite pentru activitdti economice sau agrement, altele
&c&w!e&gﬁmhrd@&wm}uﬂbedzdrptpuﬂk;

- art. 168 din Titlul IX al HG,m.lﬂﬂIﬁpunmnpmbamthrMﬂndniogicedeaplicamaLﬂgii or.
227/2015 privind Codul fiscal:

Pentru punerea in aplicare a prevederilor art 489 dlin. (3) - (8) din Codhl fiscal, privind clddirile/terenurile
mhgr##esﬂmhmmumhmmk:




Avind in vedere prevederile
privind majorarea cu 200% a impozitului pe i incepd

DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
LIANA MARIO L




ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 112 /05.12.2023

NOTADEC ATARE-REEVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din H.G. nr. 12016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 05.12.2023 la imobilul situat pe str. Ploiesti nr. 37 si a constatat mentinerea clidirii in
categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Faia de Nota de constatare nr. 86/05.04.2023 s-au exucutat lucriri de reparatii a tencuielii

la soclul fatadei principale si s-a indepirtat partial tencuiala de pe calcan, punctajul de
evaluare raméanand neschimbat.

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotirarii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

/ SEF BIRO fnan REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semndiura)
Diaconescu Stefana




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OFPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISADE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

b 2 1.0 282%

Adresa: STR. PLoieSTt MR 5T

EXTERIOR

i ACOPERI$ $I ELEMENTE AFERENTE VIZIBILE DIN

Punctaj
initial

Punctaj
reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni)

0

c. Degradiri minore

- Invelitoarea este degradai3 parfial/deformata
(maxim 15% din suprafata totala). Necesiti
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabl3 deformate sau lips3,
tencuieli, cirimizi si/san decoratiuni ale aticului
degradate si/san lips3 etc.

Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.

CE

@&

d. Degradiri medi

- Invelitoarea lipseste si/san este degradati in
proporfie mare (15=50% din suprafaja totald),
coamele sunt sparte sifsau neetanse, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proporgie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabld deformate sau lips3,
tencuieli, cirmizi $i/san decoratiuni ale aticului
degradate sifsau lipsd etc. Necesitdi reparatii si

inlocuire.

e. Degradiri majore

—inveﬁhmﬁpmsteﬁfsaumd&gmﬂaﬁpem
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetange sau lipsesc.
Necesiti inlocuirea totald.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorfurile de tabld deformate san [Lipsd
tencuieli/cirimizi sifsan decoratiuni ale aticului
degradate gi/sau lipsa, cu risc de desprindere etc.
Necesiti refacerea aticului §i  inlocuirea

clementelor degradate .

10

10
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Cornisa

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

Elementele de inchidere (omamente sau profile)
sunt desprinse §i degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,
reparafii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elementele omamentale, profile desprinse,
degradate parfial, (in proportie de 15+50%).

refacere.

Umiditate vizibili pe alocuri. Necesits inlocuire i}

e. Degradiri majore

- Elementele de inchidere (omamente si profile)

sunt desprinse §i degradate/Tips3 peste 50%.
Umiditate wvizibili. Necesitd inlocuire/refacere

totald. Risc pentru trecitori.

15

Sarpanti/acoperis terasi

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Cosuri de fum cu tencuieli/cirimizi desprinse si
elemente de decorafie lipsi. Necesiti remedieri -

locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpanteifterasei vizibile din
exterior: Cosuri de fum cu cirmizi desprinse,
care prezinti mnsc de cddere sau elemente
decorative ale acestora lipsi, in proporfic de
15+50%. Coguri de fum sifsau lucame, lipsd
partial sau total. Necesita inlocuire san refacere.

e. Degradiri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din

exterior, degradate peste 50%: Coguri de fum cu
ciramizi desprinse, care prezinti risc de cidere,
sau elemente decorative ale acestora lipsa.
Deformiri majore ale sarpantei wvizute din
exterior.

Cosuri de fum $i/san lucarne lips3 partial sau total.
Necesiti inlocuire sau refacere.

10

10




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a. Nu existi (nu este cazul)

supratata faadelor) sau avénd un aspect murdar.
Suprafefele se rezugravesc sau se curditi , in
functie de material.

b. Fiiri degradiri (stare foarte buni) 10
¢. Degradiri minore |- Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curitirea 3 1
jgheaburilor, burlanelor.
d. Degradiri medii - Jgheaburi §i burlane deteriorate partial (nestange 3 3
sau deformate) si/sau infundate. Necesitd
inlocuire gifsau curitare. Porfiuni lipsi din
_ jgheaburi si burlane/lipsa elemente de racord.
e. Degradiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lips3 (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
refeaua de canalizare. Necesitd 3 inlocuirea totali.
2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj |  Punctaj
imitial reverificare
(dup data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiala
a. Nu existd (nu este cazul)
b. Fara degradari (stare foarte buni) 0
c. Degradiri minore |- Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii 2
(maximum 15%) din suprafata totala. Far3 igrasie.
Remedierea punctuala
d. Degradiiri medii | - Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din @ ®
suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
TEZUZTAVESC.
e. Degradiri majore |- Porfiuni de tencuiali ce cad, se desprind si/san 10 10
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste
50% din suprafati Suprafefele se refac total.
Zugriveala
a. Nu existi (nu este cazal)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore - Zugriveald exfoliatd incidental (maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdard. Remedierea punctuali.
d. Degradirimedii | - Zugriveals exfoliati partial (15-50% din ) (6)

e. Degradiri majore - Zugriveala exfoliatd gi/san deteriorati peste

50% din suprafats. Suprafetele se refac si se

rezugrivesc in totalitate.

10

10




Tamplirie/Geamuri

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fari degradiri (stare foarte buni) 0 0

¢. Degradiri minore - Vopsire defectuoasi (scorojitd), usoard uzuri a (1,) @j
materialului. Nu lipsesc elemente de timplirie.
Tamplaria se revopsegte §i se remediaz3 punctual.
Geamuri sparte.

d. Degradiri medii - Materiale componente deteriorate, deformate 3 3
si/sau defecte (cel putin un element). Reparatii si
inlocuire.

e. Degradiri majore - Materiale componente putemic deteriorate, 5 3 .
deformate §i clemente de tmplarie lips3 (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesitd
inlocuire completa.

Pereti/balcoane

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradari minore

- Elemente lipsd 5i degradiri pe suprafete de
maximum 15% . Remedierea punctuald

d. Degradiri medii

- Degradari in proportie de 15+50%. la perefi
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi fiicute
reparatii punctuale s va fi ficuti completarea
elementelor lipsa.

(- @:

e. Degradiri majore

- Fisuri de dimensiuni mari, elemente
Necesita refacere completi.

12

Elemente decorative

a. Nu existi (nu este cazul)

b. Fara degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Elemente decorative incomplete de maximum
15%. Remedierea punctuala.

d. Degradiri medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/
incomplete san deteriorate. Risc de

desprindere. Va fi fiicuti completarea elementelor
lipsi.

e. Degradiri majore

- Elemente decorative desprinse, care prezinti
risc de cidere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori.

15

15
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3. IMPREJMUIRI SI ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj |  Punetaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Fird degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore |- Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt @ @
exfoliate incidental sub 15%. Posibili remediere
punctuld
d. Degradiri medii -Elmlmedammﬁvcmmpmmtelipsﬁ,iar 3 3
zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafati.
Imprejmuire inclinati , deformat3 in proportie de
15-50%, cu risc de cadere.
e. Degradiri majore |- Imprejmuirea prezinti deformdri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile. imprejmuirea lipseste partial in
proportie de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL - 2| 2%

[Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generali a categoriilor de degradari

egradiri minore.
istd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau

(Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a cladirii

unctajul total

pa completarca figei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
apta corespunzitoare nivelului de degradare).

unctajul de referinti.

cazul in care imobilul evaluat nu are anumite clemente supuse evaluirii (de exemplu, constructiile cu
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ezultatul obtinut astfe] reprezint punctajul de referinga.
unctajul procentual.

pructun]seuimlmipmhﬁmimnhﬂﬂﬂuumm

Stabili thirii tehnice 2 clidirii
inﬁmcﬁedemﬂhtulptmﬂajuhﬁpmcm&ﬂsembﬂmmﬁmam[cﬁmim:
1. Cladire ingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Clidire neingrijita -punctaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a cladirii:

Caieguﬁa4.3m2impozi1memﬂﬂﬂ%pmtmpmrtajmhnlaﬁﬂ%

cmjmmmmwmm(mdnmmghmimpﬁrﬁﬁi
punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referinti x 100). Punctajul

. cnegml.smmmﬁmmzmmmmmzsminﬂm
. CategoﬁaE.SWziﬁ:emSﬂﬂ%mmmjmuﬂﬁﬂeﬁ%ﬁﬂ.%
. Catcgorialﬁqminpuﬁﬂmmﬂﬂ%pmﬂummtajmmﬂwﬁnﬁeﬁ%gii?.%
.

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA FROCENTUAL - o IMPOZITARE
23 lee o s T % e
PUNCTAJ PIJNL"]:&.I’_ PUNCTAJ STARE CLADIRE _,{
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL - S
2F oo 237 = .L-L.u.;.u?rudu&
DIRECTIA INS SI CONTROL

SEF BIROU C OL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LDCAL (nume, prenume, semnituri)
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ANERA T LA REGULAMENT
ROMANIA
FISETUL CLUT
ML CLU-NAPOCE
DIRECTIA GENERALA POLITIE LOCATE
Opersior de dat= ¢u caracter personsi mr. 3371

amail: broulcootrolrsfEadizn@nrma=chsnapoce 13 Enbadl -
Nr. 455357 din 06.04.2023 | SATEDIAT |
" T s R
BIROUL CONTROL PEFATADIZARI IMOBILE N B :

str. Tubin Meginor. 15 =' S :
telefon 0372 747 708

Catre, i

Gi/é-na/S.C. VIDREAN-CAPUSAN TUDOR DUMITRU
| CLUT NAPOCA JUD.CLUJ

Directia Inspectie §i Conirol din cadrul Directiei Generale Pokitiz Locali, abilitati cu identificarea
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiuhs Chyj-Napoca, in vederea aplicarii prevederilar art.
489 alin. (5) - (8) din Legea or. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din HLG. or. 1/2016 pentru aproba-
rea Normelor meiodologice de aplicare 2 Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vi comunic3 prezenta:

SOMATIE
pﬁnmvﬁpmh@mp&uﬁhﬂﬂad&Sﬂmﬁnﬁi&amﬁdhm sd procedati la luarea masuri-
lor legale de efectuare a Iucrérilor de intrefinere a cladirii situats in municipiul Chyj-Napoca, STR. PLOIES-
TINR. 37 '

Nerespectarea termenului §i a misurilor dispuse prin prezentz somatie, atrag dupi sine aplicarea preve-
derilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozithyi pe cladire cu pana la 500%.
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Datele cu caracter personal din prezeninl docoment sunt prefocrate oo respectarea Regulamentalui (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adresears presentol insrris, precom i terfele persoane care intrd in posesia acestnia an obligatia
de a proteja, conserva i folosi datele on caracter personal in conditiile previzuts de Regulamental (UE) 2016/679.




HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clidiri, incepnd cu anul 2024, pentru
led,i,SA,ﬁ,Gg?,l,ﬂ,lG,Il,llli]#,[i!iﬁﬂ,ﬁ:ﬁd‘lﬂ:iuﬁhu&cﬁiﬂﬂlj-
Napoca, sir. Ploiesti ar. 37, inscris3 in CF. or. 250947-C1, ca urmare a constatirii stirii tehnice de
Bdire neineriin

Consiliul local al municipiului Clui-Napoca intrunit in sedingi extraordinari,

Examindnd proiectul de hotSriire privind majorarea cu 200% a impozimlui pe cladiri, incepind
cu anul 2024, pentru apartamentele ar. 1.2.4, 5, 5A,6,6a,7, 8,9, 10, 11. 12, 13, 14, 15, 16 5i 17, din
cladirea situat in municipiul Chuj-Napoca, str. Ploiesti or. 37, inscrisd in C_F. nr. 250947-C1, ca urmare
a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijit — proiect din inifiativa consilierului local, viceprimar
Dan Stefan Tarces;

Retinind Referatul de aprobare nr. 984366/2.2/12 12 2023 al consilierului local, viceprimar Dan
$tefan Tarcea, in calitate de inigiator;

Analizind Raportul de specialitate or. 985069/49/12.12 2023 al Directiei Impoxzite §i taxe locale
§i al Directiei Juridice, prin care s¢ propune majorarea cu 200% a2 impozitului pe clidiri, incepind cu
anul 2024, pentru apartamentele or. 1,2,4,5,5A.6.62.7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 5i 17, din
cladirea situati in musicipiul Cluj-Napoca, sir. Ploiesti ar. 37, inscrisd in C.F. or. 250947-C1, ca urmare
a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijitk;

Vazind avizul comisici de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. (5), (6), (7) 5i (8). coroborat cu art. 456 alin. (1) lit.
a),din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile §i completirile uhterioare, ale art. 168 din

de Guvern nr. 12016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
22772015 privind Codul fiscal cu modificirile §i completirile ultericars, precum i ale Hotdririi or.
218/2020 privind propunerea de aprobare 2 Regulsmentului de stabilize a criteriilor de identificare a
| cladirilor neingrijite situate in intravilanul menicipiuhsi Chsj-Napoca:

Refinind Nota de constatare nr. 112/5.12.2023 a Directiei Inspectic si control. prin care se
constath starea tehnicd de clidire neinerijits:

Pwiﬁtmnﬂlﬂjlﬁ.mlﬂﬁlﬁﬁ&m&wawﬁ
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

| HOTARASTE:

| Art. 1. Se aprobi majorarea cu 200% a impozitului pe ¢lidiri, incepdnd cu anul 2024, pentru
| apartamentele mr. 1,2, 4, 5, 5A, 6, 62,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 si 17, din cladirea simati in
municipiul Chij-Napoca, str. Ploiesti nr. 37, inscris3 i CF. nr. 250947-Cl, apartinind proprietarilor

l identificati in Ancxa, care face parte integranti din prezenta hotirire.
| Art 2. Cladirea, situati in menicipiul Cluj-Napoca, stz Ploiesti ar. 37, inscrisi in CF. nr.
-+ 250947-C1, se incadreazi in categoria clidirilor neingrijite. cu un punctaj procentual de 27%, in
| conformitate cu figa de evaluare a imobilului, intocmiti de citre Directia Inspectie si control, in baza
criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotirirea nr.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incred:

i Nr. 877 din 22 decembrie 2023
! (Hotdirérea a fost adoptaticu 25 wvoturi)



CLUI-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE

Lunmptqnmcﬂdm“-_npnl Cluj-Napoca, str. Ploiesti nr. 37, crora li se aplicd
magorarea impozitlui cu 200%

1. Eros Zoltan —
2 Tichy Sorin-Tiberiu, Tichy Anca-Daniela —.
i 3. Leoveanu Sorin Robert, Kezdi Imola -
| 4 Litean Dorina, Litean Tancu Martin - ar
5. Almasan Angela, Almasan Dan Adrian- ap.
6. Hirsch-Luncasu Silvia-Andrees —ap
7. Pasca Vasile, Pasca Raluca - ap.
8. Ardelean Pricop, Ardelean Mihaels -
9. Rosman Flora -
10.Abrudan Maria, Abrudan Stelian-Fugen, Abrudan Maria Bianca, Abrudan Toan-Marius —
11.David Viad-Alexandru. David Alexandrina-Corina —
12.Barbons-Feldrihan Andrei-loan, Barbonta—Feldrihan Adriana-Ifigenia —
13.Grosu Cristian -
14.Toda Oana—ap.
15.Lucuta Stela, Lucufa Mircea Alexandru —
16.Vidrean-Clipusan Tudor-Dumitru —ap.
17. Andor Eva Maria
18. Crisan Draga -
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DIRECTOR EXECUTIV, SEF
LIANA MARIOARA CAPRAR DORU

Anexa la Hotirirea nr. X-572023 cuprinde un numr de | pagini.
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CATRE MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA

DIRECTIA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE

Subsemnatul VIDREAN — CAPUSAN TUDOR DUMITRU, CNP cu
domiciliul in Cluyj — Napoca, judetul Cluj, email:
su prioritate solicitim comunicarea oricdrui act de procedura prin
email), t in temeiul prevederilor art. 268 si urmitoarele C.pr.fisc., formulez
prezenta
CONTESTATIE

prin intermediul cireia solicit urmatoarele:

1. Anularea HCL nr. 877/22.12.2023, adoptatd de ciitre Consiliul Local Cluj -
Napoca, prin care s-a aprobat majorarea cu 200% a impozitului local pe cladiri,
in raport de apartamentul nr. 15 detinut in proprietate de ciitre subsemnatul in
clidirea situati in Cluj — Napoca, str. Ploiesti, nr. 37, judetul Cluj;

2. Anularea deciziei de impunere nr. 87484/05.02.2024, prin intermediul cireia
subsemnatul sunt informat asupra faptului ¢ am de achitate pentru anul 2024,
urmitoarele sume cu titlu de impozit (impozit pe clidiri: 618 RON si impozit pe
teren: 71 RON);

A. ASPECTE PRELIMINARE

1. In fapt, subsemnatul detin doud proprietifi pe raza municipiului Cluj — Napoca.
Prima proprietate este situati in Cluj — Napoca, Calea Dorobanilor, nr. 39 — 41, bloc.
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C, ap. 20, judetul Cluj. Cea de a doua proprietatea este situati in Cluj — Napoca, str.
Ploiesti, nr. 37, ap. 15, judeful Chyj.

. in data de 10.02.2024, am primit prin email decizia de impunere mai sus mentionati,

prin care am fost informat asupra faptului ¢i am de achitat sumele mentinonate cu
titlu de impozit local pentru anul fiscal 2024. Dupa cum se poate observa, decizia de
impunere nu realizeazi o defalcare a impozitului local in raport de fiecare proprietate
detinuti, astfel cd subsemnatul sunt in imposibilitate de a determina care este
impozitul local aferent fiecirei proprietifi si in raport de impozitul pentru fiecare
componenti a proprietifii (cladire, respectiv teren) si a modului de calcul a
impozitului local.

. In aceste conditii, ca efect al dreptului la apirare subsemnatul sunt in imposibilitate

obiectivi de a realiza o verificare asupra modului in care organul fiscal local a
determinat impozitul local fata de subsemnatul, Aceasta in contextul in care pnn HCL
nr. 877/22.12.2023, pentru cladirea de pe str. Ploiesti s-a votat majorarea impozitului
local pentru anul 2024 cu 200% deoarece in urma emiterii notei de constatare nr.
112/05.12.2023, cladirea de pe str. Ploiesti a fost catalogati ca fiind cladire

neingrijita.

. Ca atare, la momentul de fatd subsemnatul sunt in imposibilitate de a verifica daci

majorarea de 200% a fost aplicati doar pentru proprietatea de pe str. Ploiesti sau daca
a inclus ambele proprietiti. De asemenea, apreciez ci se impune formularea de critici
si cu privire la modalitatea de stabilire a impozitului majorat cu 200% pentru str.
Ploiesti, in conditiile in care nota de constatare nr. 112/05.12.2023 (prin care a fost
evaluati starea tehnic3 a cladirii) nu mi-a fost niciodati comunicati. De asemenea, au
fost ignorate si lucrdrile de reparatie a fatadelor exterioare contractate i incepute de
ciitre asociatia de proprietari de pe str. Ploiesti.




5. Din punctul meu de vedere, apreciez ci se impune admiterea prezentei contestatii
fiscale pentru argumentele care urmeaz3 si fie expuse in cele ce urmeaza.

B. CU PRIVIRE LANELEGALITATEA HCL NR.
$77/22.12.2023 DE MAJORARE A IMPOZITULUI CU 200%

6. Dupi cum se poate observa, in data de 05.12.2023 a fost realizatd o evaluare cu

privire la situafia tehnici a imobilului, care a fost catalogat ca fiind neingrijit, fiind
propus spre 0 majorare a impozitului local pe cladire cu 200%. Doresc si menjionez
faptul c@ in virtutea dreptului la apdrare, subsemnatului nu mi-a fost niciodatd
comunicati nota de constatare pentru a putea verifica cum au ajuns reprezentantii
politiei locale la concluzia c3 starea tehnic3 a cladirii este nesatisficitoare.

' in concluzie, a fost incileat principiul respectirii dreptului la apirare, reglementat de

citre art. 9 C.pr.fisc., in conditiile in care nota de constatare trebuie si fie atasati la
hotarirea de consiliu local si la decizia de impunere (care sunt acte administrativ —
fiscale). De altfel, nici la momentul formulirii prezentei contestatii fiscale
subsemnatul nu am acces la nota de constatare pentru a putea decide dacd se pot sau
uufnnnulacﬁﬁcimpi\rimIamodu]deevaluamastﬁxﬁlehniceaclﬁdiﬁj,in
consecinti, apreciem ci acesta este un prim motiv de nulitate a HCL nr. 877/2023 si a
deciziei de impunere cu privire la impozitul pe cladiri aferent cladirii situate pe str.
Ploiesti.

" Un al doilea motiv de nulitate este reprezentat de incilcarea prevederilor pct. 168 lit.

¢) din normele metodologice de aplicare a art. 489 Cod fiscal, cu urmétorul continut:




a) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiinfare
valabild in vederea construirii/renovdrii/demoldrii/amenajdrii
terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la
autoritatea publica locala inceperea lucrdrilor;

9. Textul din Codul fiscal se reflectd in mod perfect identic si in cadrul art. 1 alin. (2)
din HCL nr. 218/2020, care ca obiect regulamentul de punere in aplicare a art. 489
Cod fiscal cu privire la stabilirea impozitului majorat pentru cladiri neingrijite. Din
punctul nostru de vedere, HCL nr. 877/2023 si decizia de impunere aferentd au fost
emise cu incilcarea acestor texte de lege. Astfel, asociafia de proprietari Ploiesti nr.
37 a incheiat contractul de execufie lucriri nr. 1/13.10.2023 pentru remedierea
deficientelor tehnice la fatadele tehnice. De asemenea, este de punctat aspectul ci
notificarea trimis3 pe email citre UAT Cluyj — Napoca (inregistratd sub nr.
935935/48/16.11.2023), avind ca obiect informarea autorititii publice locale despre
faptul ¢ asociatia de proprietari doregte s3 inceapd lucririle de renovarea.

10. Facem precizarea ci pentru lucrdrile de renovarea aferente nu este necesard obtinerea
unei autorizatii de construire, asa cum rezultd din cuprinsul prevederilor art. 11 alin.
(1) lit. b) si lit. g) din Legea nr. 50/1991.

11. De asemenea, mai trebuie punctat aspectul ci din motive obiective (imposibilitatea
;; accesului pe terenul vecin situat la adresa administrativd Cluj — Napoca, str. Ploiesti,
| nr. 39, judetul Cluj) mai repede de data de 15.12.2023, avind in vedere cd proprietarii
| terenului vecin nu au permis accesul mai repede (in acest sens atagdm procesul —
verbal din data de 07.12.2023, incheiat cu reprezentantii proprietitii de pe str.
Ploiesti, nr. 39).
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12. Art. 489 Cod fiscal sanctioneazi indolenta si pasivitatea proprietarilor in raport de
starea tehnicd a cladirilor. In constrast, se poate observa faptul ci asociatia de
proprietari de pe str. Ploiesti, nr. 37, jud. Cluj din care subsemnatul fac parte, nu a
ignorat situafia tehnica a cladini §i a depus toate eforturile necesare pentru remedierea
stirii tehnice a cladirii. In concluzie, reprezentantii autorititilor publice locale aveau
obligatia si observe faptul ci in spetd suni incidenie textele de lege mai sus
mentionate si ¢ci autoritatea publici locali avea obligatia si nu procedeze la majorarea
impozitului pe cladire.

I3. Aceasta cu atit mai mult cu cit Statul romin, prin UAT Cluj — Napoca, este
! proprietarul unui apartament in imobilul situat pe str. Ploiesti, nr. 37 si a refuzat sa
| participe la orice efort financiar pentru finantarea lucririlor de renovare (operatiuni
. care profitd tuturor proprietarilor), aspect care a ingreunat stringerea fondurilor
: necesare pentru semnarea contractului de executie lucriri. Ca atare, in sarcina
F celorlalfi membn a1 asociatiei nu se poate identifica o culpd sau o indolentd in
: problema renovarii cladirii (exact scopul urmarit de citre art. 489 Cod fiscal), motiv
5 pentru care se impune anularea HCL nr. 877/2023.
|

C. CU PRIVIRE LANELEGALITATEA DECIZIEI DE
IMPUNERE NR. 87484/05.02.2024

14. Unul dintre cele mai importante principii in materie de fiscalitate este reglementat de
ciitre art. 3 lit. b) Cod fiscal, dupd cum urmeaz3:

certitudinea impunerii, prin elaborarea de norme juridice clare, care sd
nu conducd la interpretdri arbitrare, iar termenele, modalitatea si sumele



de plati sa fie precis stabilite pentru fiecare pladtitor, respectiv acestia sd
poatd urmdri si intelege sarcina fiscald ce le revine, precum §i sd poatd
determina influenta deciziilor lor de management financiar asupra
sarcinii lor fiscale;

15. Modul de redactare a deciziei de impunere este mai mult decdt deficitar avind in

vedere faptul ci subsemantul nu pot s3 identific care este impozitul local aferent
fiecarei din cele doud proprietiti. De asemenea, este de criticat faptul ci nu este
prezentatd nicio modalitate de calcul folositi de citre organul fiscal local, pentru a se
putea realiza o verificare a faptului daca calculul in cauzi a fost efectuat in mod
corect sau nu, mai ales in contextul in care pentru una dintre proprietiti se propune
majorarea impozitului cu 200%.

16. Un exemplu cu privire la modul in care este emisd decizia de impunere este

reprezentat de faptul cd subsemnatul sunt in imposibilitate obiectivd de a determina
daca subsemnatul datorez sau nu impozitul national reglementat de citre art. 500
Cod fiscal, impozit care se datoreazi in raport de valoarea impozabili a cladirilor
determinati de citre organcle fiscale locale. Apreciem ci aceste aspect este suficient
pentru anularea deciziei de impunere.

17. In consecint3, pentru incilcarea principiului certitudinii impunerii si a dreptului la

aparare, apreciez ci s¢ impune anularea deciziel de impunere, mai ales cd toate
informatiile necesare pentru determinarea impozitului local au fost puse de ciire
subsemnatul la dispozitia autoritifii publice locale prin declaratiile fiscale depuse in
termen de 30 de zile de la achizifionarea imobilelor in cauzi.

Anexez prezentei urmétoarele:




a) Contract de executie lucrdri nr- 01/13.10.2023;

b) Notificare incepere lucrdri;
¢) Proces — verbal incheiat cu proprietarii teremului situat in Clyj —
Napoca, str. Ploiegti, nr. 39, judetul Cluj;

Cluj — Napoca, 19.02.2024 Semndtura,




