ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 826510 din 26/10/2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 657@ din @’)///// (;Z&?’Zﬂ@

N SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE $| COMPLETARILE ULTERIOARE

Ca urmare a cererii adresate de SC LAV&M SRL, cu domiciliul in judetul CLUJ, municipiul CLUI-NAPOCA,
satul -, sector -, cod postal -, strada Fabricii, nr. 79, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail
schmidtarhitectura@gmail.com, inregistratd la nr. 826510 din 26/10/2022,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat in judetul CLUJ , municipiul CLU-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Semenicului, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA -,
NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG
aprobatd cu Hotédrdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr, 493/22,12,2014

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

Imobil in coproprietate privata

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii: nu este cazul

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: curti constructii

Destinatia: ULi/c, Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime — individuale si colective mici si
partial in LC_A - ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE REALIZATE INAINTE DE ANUL 19

Incadrat Tn zona de impozitare "A” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

LC A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada comunista.

Subzone;

S_Is — Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate, situate
Tnafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UT.R. Is

S_Et — Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - a se vedea
Regulamentul aferent U.T.R. Et

S_P —Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier

S_L—Subhzond de locuinte cu regim redus de indljime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de




locuinte colective ~ cu  interdictie definitiva de construire - datoritd relatiei de stanjenire
reciprocd/incormpatibilitate cu cadrul urban existent.

A CONDITIONAR] PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urband. Programul va viza un intreg
ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de interventie. La
constructia programului se va {ua in considerare si ,Ghidul metodologic pentru Tmbunatétirea calitatii si
functionalitdtii spatiilor publice din marile ansambluri rezidentiale” - PLA_SPAL.

Constructli nol, extinderea / restructurarea celor existente, conversii functionale, restructurarea sistemului de
spatii publice sunt permise doar ca rezultat al aplicdrii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z
aferent programului, Tn lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin exceptie se admite
autorizarea directa pentru executarea lucrarilor de:

- construire balcoane la parterul blocurilor cu conditia ca acestea sa fie realizate sub proiectia celor de la
etajele superioare si sd deserveasca strict unitatea locatwa,

- amplasarea de puncte gopodaresti ingropate pentru selectarea coEectwa a deseurilor;

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea amelioririi imaginii urbane
{amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate, In vederea ameliordrii imaginii urbane
{amenajare de parcéri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite};

—-amenajare locuri de stationare pentru biciclete si trotinete.

n componenta sa spatrala Programul de Regenerare Urband are ca ohiectiv cresterea calitdtii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilitdiii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

{b) reorganizarea spatiuiui public — prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia; (¢) dezvoliarea
serviciilor - publice si camerciale;

{d) reabilitarea infrastructurii;

{e) cresterea gradului de mixaj functional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitat;

{f} ameliorarea conditiilor de mediu —in toate componentele sale;

{g) solutlonarea situatillor si disfunctiilor determinate de prezenia lacuintelor individuale izolate Tn interiorul
cartierelor {subzonele 5_L) si a situatillor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea detinatorilor,
terenurile in cauzd vor putea fi trecute in domeniul public, detinatorii putdnd filnd despagubiti prin
intermediul unor suprafete construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau n afara acesteia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

{h) gestionarea situatiilor disfunctionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective.

tn cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director {masterplan) si, pe baza acestuia,
a unui PU.Z. ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip, este obligatorie.

Prin P.U.Z. de regenerare urbana se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:

S Va - Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent U.T.R. Va;

S Is — Subzona de instituiii §i servicii publice gi de interes public constituite In clddiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Is;

S _Et - Subzona de activitdfi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R, Et;

S_P —Subzona destinata constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin PU.Z. de regenerare urband se poate reglementa o etapizare a procesului, cu conditia conservdrii
coerentel dezvoltarii. ‘f'
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd aprobarea PU.Z. de regenerare urband.
Aceastd reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi maodificatd prin PU.Z. sau P.U.D,

Pentru interventii ce implica extinderea sau restructurarea fonduluf construit existent si pentru cladiri noi se
vor elabora P.U.D.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse Tn Anexa 4 i a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii ete - va fi complet reglementat prin si PULZ. de regenerare urband si in continuare, se vor elabora
proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urband. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, spEClﬁC reztden’;:ale conform Anexei 6 a
prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde fn mod abligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile efectrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ¢a si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strdzile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

tn cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
odihnd.

Mobilieru! urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu,




SECTIUNEA 2., UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Reguament.

Pentru:

S _Va - Subzona verde ~ scuar, griding, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S _Is — Subzona de institutii si servicit publice si de interes public constituite In clddiri dedicate - a se vedea
RLU aferent [s.

S Et - Subzona de activitdti econamice cu caracter tertiar situate Tn zone cu caracter rezidential - a se vedea
RLU aferent £t

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective si dotari in cladiri emstente -

$_P -~ Subzona destinatid constructiilor pentru parcaje colective de cartier — clddiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.

S L—Subzond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective - cu interdictie definitivi de construire Se conservd utilizarea actuald, numai in
spatiile/constructiile existente. Sunt admise lucrdri de ntretinere curentd a constructiilor si amenajdrilor,
modificdri interioare si exterioare, reparatii, fira amplificarea volumelor existente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes §i cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la
prezentul Regulament, cu conditia amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul
initial la parterul clddirilor de locuinie (blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu aita
destinatie decat cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala potrivit
functiunilor tertiare enumerate mai sus. Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente
comerciale {parter, mezanin sau etaj} din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in
alimentatie publica. Schimbarea de destinatie se poate realiza n integralitate.

Functiuni terfiare — comert alimentar §i nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la
prezentul Regulament - in spatii rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul cladirilor de
locuit existente sau in cladiri dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urméatoarele conditii:

{a} s4 fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic {pand la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee {pietonale} de interes.

(b) atét accesul publiculul, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa se
facd direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

{c} s3 nu afecteze In nici un fel spatiile exteriocare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezideniilor — sd nu existe accese Tnspre aceste spatii.

Instalatii exterioare {de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
53 producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivetul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuintd sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti, fara ca acest fucru sa implice o conversie functionala a
apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

{a) 58 se desfdsoare in apartamentul in cauza, Tn paralel cu functiunea de locuire;

{b) suprafata utilp ocupatd de aceaasta sd nu depésascd 30 mp;

{c) sd implice maxim 3 persoane;

{d) 53 aib3 acces public limitat {ocazional);

{e) s& nu producd poluare fonica, chimicd sau vizualg;

{f) activitatea {inclusiv depoz:tare) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje individuale Tn cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor.

Orice utilizari, altele decét cele admise [a punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are caracter definitv si
nu poate fi modificatd prin PUZ.

E interzisd construirea de clddiri de locuit noi si realizarea de nol locuinte prin extinderea/etajarea
/mansardarea clddirilor existente.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

S_L —Subzona de locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinte colective — cu interdictie definitivd de construire. Se interzice extinderea, etajarea, mansardarea cu
schimbarea geometriei acoperisuiui, reconstruirea sau fnlocuirea ciddirilor existente.

ULl C




SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate Tn intravilanul municipiuiui.
Caracterul propus

Zond cu funciiune rezidentiald de densitate micd (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate,
Tnsiruite, covor — si tocuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd,
rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare,

Subzone:

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

ULi/c_b ~ Subzona aferentd locuintelor colective mici

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurite se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de
urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.

Etapele procedurii implica:

{1} obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitugile de utilitate publicd, alte conditiondri specifice teritoriului in cauzd;

{2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe haza cererii formulate de c¢dtre asociatia de
proprietari constituitd in prealabil {(sau de catre toti detinatorii de terenuri din zona};

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea n contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionala, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutife de utilitate publica
ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurifor, parametrii tehnico-economici (pentru care se
recomandi elaborarea unui studiu de fezahilitate) etc;

Zonarea, intre altefe, implica:

* delimitarea subzonelor aferente celor doud categorii de locuire, Subzona locuintelor colective mici se va ¢
dispune de reguld adiacent principalelor spatii publice sau in vecindtatea punctelor de interes - strdzi de rang
superior, spatii verzi, dotdri etc. Ponderea intre cele doud subzone se va stabili prin PUZ;

¢ gruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinte individuale in cadrul subzonei locuintelor individuale.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

» constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenuritor cu scopul inijlerii si deruldrii actiunii de
reparcelare {optional);

e reactualizarea bazei topografice §i cadastrale;

» unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

e remodelarea parcelarului In conformitate cu structura urband propusa, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea preportionald proprietatitor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale i infrastructurii edilitare
de interes local {in general ocupand 20 ~ 25% din suprafata totald} si cele aferente celorialte categorii de
obiective de interes public (trama stradald majord, Thvatdmant, sdndtate, focuinte sociale, spatii verzi ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd
din urmd categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de cdtre administratia publicd locald prin diferite
proceduri {schimburi de teren etc.), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice Tn zona
si oras, cu conditia amplasarii Tn noile locatii doar a unor obiective de utilitate publici. PUZ se va conforma
strict reglementarilor PUG si RLU.

{4) aprobarea PU.Z.;

(5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a prolectelar tehnice necesare pentru echiparea completd
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin P.U.Z:

- retele, rezervoare §i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatli, gaz metan gi a racordurilor
acestora la infrastructura urbana majora;

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicAndu-
se profile transversale Tn conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

{6} autorizarea lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanistica;

{7) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de echipare completd edilitar-urbanisticd gi
receptia acestora;

{8) intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: §_UVa ~ Subzona verde
— scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
P.U.G., se vor amplasa fn cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn cladiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UTR Uls. '

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafefele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: S_UEt - Subzona de activitdti economice cu
caracter tertiar situate T zone cu caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.
Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate i maodificatd prin PU.Z. sau PU.D,




Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care clddirife de pe
parcalele adiacente au acelasi regim de indl{ime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea dacumentatiei
tehnice pentru autorizatia de construive, fara efaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela.

Utifc / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”, Din
momentul intrdrii In vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Clidirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul intrédrii Tn vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, firad documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului Tn care
sunt incadrate. _

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 §i a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joacd pentru
copii ete. - va fi complet reglementat prin si P.U.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidengiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spativlui public §i al zonei, Profilele transversale vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori Tn alintament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m Iitime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strdzilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celefalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spatiilor verziflibere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii §i spatii de odihna.
Mobilierul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regutament. :

1. UTILIZARI ADMISE

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale

Locuinte individuale {unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi grupate in
teritoriu prin PUZ de urbanizare.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

Locuinte colective mici, cuprinzind maximum & unitati locative pe o parceld.

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare maximum 6
unititi locative, grupate Tn jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansambiu se va elabora
un P.ULD. y

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale - sunt admise locuinfe semicolective (familiale), cu
maximum doud unititi locative (apartamente) pe parcelfa.

ULi/c_b — Subzona aferent3 locuintelor colective mici - pe terenurile in panid se pot amplasa locuinte
semicolective in cascadi avand maximum doud unitdii locative pe nivel si un numdr de maximum patru
niveluri.

in cadrul ambelor subzone sunt admise:

Instalatii exterioare {de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in functionare acestea
sa produci un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 fa prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

{a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii;

{c) s3 nu produci poluare fonici, chimica sau vizual3, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
{d) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld;

{e) pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Tn cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

{a} s3 se desfdsoare in paralel cu functiunea de locuire;

{b) 58 nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuald;

{c} activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul cladirii.

In cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa exclusiv ta parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise ta punctul 1 si punctul 2.




Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajidrile din spatiife
publice sau de pe parcelele adiacente.
3. REGIMUL TEHNIC:

LC A
SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:
S_Va —Subzona verde — scuar, grédiné parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is —~ Subzona de institutii 51 servicii publice i de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S UEt - Subzona de activitati economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezideniial - a se vedea
RLU aferent Et.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR; SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P - Subzona destinatd constructiflor pentru parcaje colective de cartier — in canformitate cu reglementdrile
P.U.Z. de regenerare urbana.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana,

S_P —Subzona destinatad constructiilor pentru parcaje colective de cartier — In conformitate cu reglementarile
PU.7. de regenerare, urbana.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementarile P.U.Z. de regenerare urbana.

5_P —Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.U.Z. de regenerare urbana.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementérile
PU.Z. de regenerare urhana.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Pentru cladiri noi - in conformitate cu reglementdrile P.U.Z. de regenerare urbana.

S_P —Subzona destinata construciiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementérile
P.U.2. de regenerare urbana.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul P.U.Z. de regenerare urbana:

{a} Tn pachete de parcaje amplasate la sol;

{b) in clddiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(¢} la subsolul/demisclul cladirilor noi cu altd destinatie;

{(d} in lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationdri de duratd limitata si vizitatori.
Parcajele/garajele se vor amplasa la distante de maximum 150 m fati de cea mai Indepartatd locuintd
deservita. In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de ia acestea pand la cea mai apropiatd
fereastrad a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m,

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele clddirilor de locuit, cu exceptia
parcdrilor existente sau rezultate prin igienizarea si modernizarea platformelor garajelor dezafectate.
Necesarul de parcaje:

Locuinge: se va determina prin anchetd directa sau alte mijloace In cadrul P.U.Z. de regenerare urbana,

Alte activitati: - conform Anexei 2,

10. INALTEMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirite noi cu alte destinatii decdt locuirea ndltimea acestora se va stabili prin PU.Z de regenerare
urband. De reguld indltimea maximd nu va depdsi 2 nivele supraterane (P, P+1)} 5i respectiv 8 m,

S_P —Subzona destinatad constructiilor pentru parcaje colective de cartier —in confarmitate cu reglementérile
P.U.Z. de regenerare urbani.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiitor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra In contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor noi va fi de factwd moderna si va exprima caracteruF programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi echilibrata, specificd programuiui arhitectural

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiel.

Interventii asupra cladirilor existente:

Reabilitarea termicd a fatadelor, implicand anveloparea termoizolantd, inlocuirea tdmplariel ete, se va face Tn
mod obllgator:u unitar pe toatd clidirea, numai pe baza de proiecte tehnrce de specialitate, cu conservarea
strictd a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. In cazul schimbarii expresiei




arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblui, devenind un element de specificitate a
acestuia.

Orice interveniii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei clddiri se vor integra gi
subordona imaginii arhitecturale de ansamhblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrdrilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edifitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Pentru clddirile noi se va dispune de un spatiu integrat n constructie destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza freorganiza n edicule
independente, astfel Incit distanta de la acestea pdnd la cea mai Indepdrtatd cladire deservitd va fi de
maximum 75 m. Distanta pdna la cea mai aprapiatd fereastrd va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si thaltd). Suprafefele avind o imbrdcdminte de orice tip sunt
cuprinse In categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public gi clddirile retrase de [a alinimanent (gradina de fatadd),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia sttuatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

In interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copil, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse {subteran,
semiingrapat) astfel incit acoperisul acestora s3 fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate

14, IMPREIMUIRI

Se vor Imprejmui doar imobilele dedicate unor activitdti ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie
-- gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general par{i ale subzonelor cuprinse in
interiorul teritoriului rezidential. In acest caz, la limita proprietdtii se vor dispune Tn mod obligatoriu garduri
vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii i pitrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a Imprejmuirifor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi
dublate de garduri vii. Portile imprejmuirifor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITf\TI VIAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depdsi:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colt: PO.T. maxim = 75%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
clddire, caiculul ficAndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

POT maxim - S_Is — Subzona de Institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate Thafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

PO.T. maxim - S_Et — Subzona de activitdati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentut aferent UTR Et

P.O.T. maxim -S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urbana

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL {C.U.T.}

C.UT. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiy, fara a depdsi

pentru parcelele comune: C.UT. maxim = 1,2

pentru parcelele de colf: CUT maxim=1,5

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii clddirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, Tn Thieles urbanistic.

C.UT. maxim - S_Is — Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite Tn cladiri
dedicate, situate fnafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

C.UT maxim - S_Ft — Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

C.UT. maxim - §_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform PU.Z. de
regenerare urband

ULt €

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor Tndeplini cumulativ
urmétoarele conditii:




{a) vor avea front ia strads;

() lungimea frontului la strada va fi mal mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egald cu 22 m pentru locuintele colective mici si in cascadd, Pentru ansambluri, frontul la stradi va
fi de minimum 40 m.

{c} addncimea va fi mai mare decéat frontul la strada;

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuinta pentru locuintele colective mici, 120 mp/locuinta
pentru locuintele in cascadd, 150 mp pentru locuintele tnsiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate,
360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urmind a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie In parte.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele al!mamente inclusiv Tn cazul cladirilor

insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea ™ fatd a unui
autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente alinfamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinit {filigorii
/ pavilioane, depoznte pentru unelte de grading etc), a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE EATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

{a) T cazul construirii pe limita / limitele fateral3 / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor),
P.U.Z. va stabili addncimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clédire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b} Tn cazul construirii in retragere fa{3d de limita / limitele laterale de proprietate {locuintele colective mici,
locuinte izolate, cuplate capetele de siruri ale locumtelor insiruite sau covor}, cladirite se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obhgatorru cut o distantd minimé de 3 m. Tn cazul locuintelor in cascad3, clidirile se :
var retrage de la acestea In mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 4,5 m;

{c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu Inditimea cladirii,
dar cu nu mai pugin decdt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei postericare de
proprietate;

(d) in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiiia ca Indl{imea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m;

(e} garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parce!a va f egald cu Tnaltimea cladirii mai nalte,
mdsurata fa cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

ULi/c_b ~ Subzona aferent3 locuintelor colective mici ~ Tn cazul in care pe o parcel3 se amplaseazd un grup de
locuinte colective mici, cladirile se pot fnvecina pe maximum doud laturi, celelalte doud laturi fiind Tn mod
obiigatoriu orientate spre spatiul public sau spatiul verde interior (,,curtea comun””) Distanta minima dintre
acestea va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic Th punctul cel mai tnalt, dar nu
mai putin decdt 6 m. Tn acelasi timp, ,curtea comun3” a ansamblului, delimitatd de cl3diri / limite de
proprietate va avea pe ambele directii o dimensiune minima egala cu de doua ori ihaltimea cladirii adiacente
celei mai Tnalte. .

8. CIRCULATH 51 ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. De regul3, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabife,

Ulifc_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea / parcarea
autovehiculelor in curti, Tn portiunea cuprinsa intre clddire si limita posterioard de proprietate sau in ,,curtea
comund”.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitati de acces la drumurile publice,
in maod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea lafimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interforul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

Ulifc_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea / parcarea
autovehiculelor in curgi, Th portiunea cuprinsa fntre clddire si fimita posterioard de proprietate sau In ,curtea
comuna”.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ULi/c_a- Subzona aferenta lacuintelor individuale

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

ULi/c_b — Subzona aferent locuintelor colective mici

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.

fn cazul amplasaril parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pand la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.




Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea
trotuarutui,

Alternativ, mrm}ele / garajele pot fi organizate in comun {pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate Tn coproprietatea locatarilor, fa distante de maximum 150 m de cea mai mdepartata Ioculn’ga
deservita. In acest caz distanta de la clidirile de locuit / limitele parcelelor pana la cef mai apropiat parcaj va
fi de minimum 5 m.

Necesarul de parcaje;

Locuinte individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care acupantii desfdsoara activitat
liberale sau manufacturiere:

{a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

{(b) minimum deoua locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale) Thsiruite si covor, sau semicolective:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Locuinie coiective mici:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire {servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare.

Alte activititi:

- conform Anexej 2 . .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ULi/c_a - Subzona aferentd locuinielor individuale

Regimul de aliime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar faid de acestea, este
adimisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime
nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (SHP+1+M, (S}+P+1+R D+P+M, D+P+R {S — subsol, D —
demisol, P - parter, M — mansarda, R - nivel retras) Thaltimea maxim3 admisi a cladirilor, m3surat3 la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, ih punctul cel mai ithalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxim3 admisd a clidirilor, miisuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctut
cel maiinait, nuva depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru clidirile de locuit de tip covor, regimul de Thaltime nu poate depdsi una dlntre
urmatoarele configuratii; D4P, (S)+P+R {nivel par{ial), (S}+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.

ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici

Regimul de Tndltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisel, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si
attor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (SHP+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 {S — subsol, D —~ demisol, P — parter, M — mansardi, R —
nivel retras).

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul
cel maiinalt, nu va depasi 12 m.

Pentru cladirile de locuit de tip cascadd regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
{demisol, parter si trei niveluri / etaje}, cu conditia ca in nici un punct al constructiei sd nu se suprapund pe
verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe,
nu locuirii.

Tnéigimea maxima admisd a clddirilor de tip cascadd, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasl 15 m, iar cea masuratd la coama acoperisului, ih punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 18 m. Inalnmea se masoard de la haza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilar este permisad numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii canstructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonel si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modeina si va exprima caracterul programului (focuire). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurite cu sarpantad vor avea forme simpie, in doud sau patru ape, cu pante egale 5i constante ce nu vor
depdsi 602, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tiglad ceramicd sau tabl3 |is3 faltuitd pentru acoperise
Tnclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tdmplarii (usi si ferestre} se recomanda lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA St EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisa numai dupd finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa Tn procesul de urbanizare a terenurilor prin
PU.Z

Toate constructiile se vor racorda [a retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.




Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in
Tmprejmuire} destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13, SPATI LIBERE §1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor acupa minim 40% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Prin exceptie, la locuintete covor, spatiile verzi vor
ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa fntre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiitor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta perscanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. TMPREIMUIRI '

Spre spatiul public aliniamentul va fi Inchis pe toata Iunglmea sa prin lmprejmulre PU.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. Tn acest caz masura se va aplica in mod obhgatonu unitar.
fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniitimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta realizatd din &rlia; metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambeie directii
si pitrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m tndltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Poriile Tmprejmuirilor situate Tn aliniameit se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural

al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl3dirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $t UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENLILUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care

P.O.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,9,

4, REGIM ACTUALKZARE:

fn baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Chyj-Napoca®”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12,2014

- Potrivit art. 32, al. (1} lit.c din Legea nr 350/2001 actualizata:

in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism:

- 58 condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre autoritatea publica competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealahil de oportunitate Tntocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei

- Potrivit art, 32, al, (4) al Legil nr. 350/2001 actualizat3, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupd obtmerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobatd cu ¢
HCL nr.153/10.04,2012,

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. {6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate Intoemi documentatia tehnicd Tn vederea obtinerii Autorizatiei de

Construire.

Nota:

S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: elaborare PUZ in conditiile Legii 350/2001
modificatd si actualizatd

Imobilele care genereazd studiul de urbanism sunt:

- CF 297541 nr. topo. 3811/1

- CF 297539 nr. topo, 3810/1

- CF 306727 nr. cad. 306727

- CF 292648 nr. cad. 292648
Pentru acest amplasament s-a emis certificatul de urbanism nr. 775 din 27.02.2020 in scopul "ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE" si
certificatul de urbanism nr. 613 din 15.02.2027 in scopul "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE $I COMPLETARILE ULTERIOARE". Intrucit certificatul de urbanism a
fost intocmit Tn acelasi scop si pe acelasi amplasament, avizele de amplasament se mentin, dar mentinerea
valabilitdtii for se va stabill de catre emitentul fiecarul aviz In parte.

- s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 989 din 31.10.2018 pentru elaborare PUZ de urbanizare - str.

Semenicului

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a) teritoriul ce urmeazd s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;




b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001 si va
contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitagilor.

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.AT.

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urméatoarele
avize, acorduri, studii, etc.:

- Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere P.U.Z.;

- Aviz amplasament detindtori retele de apd - canalizare;

- Aviz amplasament detinatori retele de gaz;

- Aviz amplasament detindtori retele de electiricitate;

- Aviz amplasament detinatori refele de telecomunicatii;

- Aviz Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj;

- Aviz Primdrie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiei;

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,;

- Studiu geotehnic

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea P.U.Z. (plan de
incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital in format .dxf sistem de coordonate
Stereo'70) si proces verbal de receptie;

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului;

- Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: .
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE Sl COMPLETARILE
ULTERIOARE"

i Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a
i executa lucrdri de constructii,
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
I Auropfi Rosca
(- ]
) [\
[ ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Daniel Pop Cdrina Ciuban
Cs l*:/ AL

Achitat taxa de: 21.49 lei, conform Chitantei nr. 6641705 din 26/10/2022. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade 40/ 11/ ZJoi2




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pang fa data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sd obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretar general,

Primar,
Arhitect-sef, Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/Q.P. nr, din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




