ROMANIA

JUDETUL CLUB

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA
NR. 431563 din 05/04/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne: K059 qin Yo Oy o

TN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITHLE LEGIH NR 350/2001,
ACTUALIZATA (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de CHETAN ADRIAN 10AN, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada , nr. , bl - sc - et. -, ap. , telefonffax
, e-mail conproex@gmail.com, inregistratd la nr. 431563 din 05/04/2022,
pentru imabilul O teren si/sau O constructil situat in judetul CLUJ, municipiul CLUJ-NAPOCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada Drumul $f loan, nr. 109, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -,

Tn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza
PUG aprobat3 cu Hotdirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu

/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, n afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice.

Imobil in proprietate privata.

Drept de servitute de trecere intre punctele 24, B, C4, 3, 9, pe o latime de 4,2 m si o lungime de 73,55 m
, pentru imobilul cu nr cad 298740, peste imobilul cu nr top 22613/3/2.

8. SERVITUT! PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servitugi de utilitate publica: nu este cazul
Alte restrictii : — zona arheoioglca protejati

. —zond naturald protejata de interes conservativ propusa

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosint3 actuald: C1 - casa de vacanta cu regim de inaltime Stp+P+M, teren {curti constructii).

Destinatia zonei : imobilul este incadrat preponderent in UTR Aapp, ZONA AGREMENT PENTRU
PUBLIC/PRIVAT, si partial in'UTR VP, Zona verde - p3duri in intravilan
Incadrat Tn zona de impozitare “C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018,

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

VP
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEL

Terenuri impadurite situate tn intravilan, introduse prin documentatlii de urbanism (P.U.G, PU.Z.) Inainte
de revizuirea Codului Silvic in anul 2008,

179




Subzone:

(S_Vpa — Subzona piduritor cu rol de agrement - Terenuri impédurite din intravifan incluse ca subzone Tn
cadrul unor zone verzi de mari dimensiunt — parcuri cu functiuni complexe.

S_VPf/ps - Subzona de pdsuni / fanate in interiorul zonelor impadurite

A, CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiel acestei categorll de spatil. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbatd prm PU.Z.

Prezentul Regulament se va aplica n corelare cu Codul Silvic.

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Subzona Tn totalitatea sa va fi reglementatd in cadrul UTR din care face parte, prin PU.Z, de urbanlzare
aferent acesteia,

Pentru structurarea acestui tip de spatii se vor elabora in continuare un plan director {(masterplan) si un
P.U.D.

C. REGLEMENTAR?! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitdtilor corespunzatoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare in regim silvic

Retele magistrale, ¢&i de comunicatie, retele de telecomunicatil, alte ducrari de infrastructurd

5_Vpa — Subzona padurilor cu rof de agrement

(a) promenada, alergare

{b) odihna

{c) cilarie

{d) deplaséri velo

Pentru aceste utilizdri se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru biciclete.

Este admisd introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in
concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directief Silvice i a ITRS.

S_VP{/ps —Subzona de pasuni / fnate tn interiorul zonelor |mpadur1te se conservd utilizarea actuala.

2. UTILIZARI ADMISE CU COND%TIONARI

Acces auto numai pentru exploatare Tn regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2. »Reglementari Urban:suce -
Unitati Teritoriale de Referintd” - UTR Tr - cu conditia ca proiectul s& parcurgad si si se conformeze in
totalitate procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate
ohiectivelor de utilitate publica.

S_Vpa-- Subzona paduritor cu rol de agrement

{a) edicule ~ chioscuri, addposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia s3 aibd n componentsd
numai spatii deschise.

(b} acces auto pentru ntretinere, interventii, colectarea deseuriior, transport de materiale pe sistemu]
de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter acazional si limitat.

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico- edllitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, s3 fie amplasate Tn subieran sau astfel Incat sd aibd un Impact vizual minim, s3 nu producd *
poluare fonica sau de altd natura.

Amenajdrile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvicd si cu avizul Directiel
Silvice si al ITRS.

S_VPf/ps — Subzond de pasuni / finate in interiorul zonelor impadurite

Se recomanda / admite schimbarea destinatiel pasunilor in finate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice naturd si cu orice destinatie, in
afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.

Este interzisd Tmprejmuirea padurii sau a unor parii ale acestela, indiferent de structura de proprietate.
Este interzis accesul oricdror tipurl de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decit cele pentru exploatare Tn regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

S_VPf/ps — Subzond de pdsuni / fanate in interiorul zonelor Impadurite

Sunt interzise orice alte utilizari, altele decét cele admise fa punctul 1 si 2.

AAPP

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONE]

Zona este dedicatd activitdtilor de agrement desfdsurate Tn cadrul natural, in vecindtatea padurilor din
sau din afara intravilanului, Terenurile sunt In general pajisti adiacente lizierei padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitd}i dedicate - de alimentatie publicd, pensiuni,
vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc,

2/9




fehtion,

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturl pomicole, viticole,
apiculturd, petrecerea timpului liber etc

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilitdti dedicate agrementului pentru public se vor intoemi P.U.Z. st PU.D. ce vor
trata teme ca: integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta cadrulul construit, accesibilitatea,
organizarea spatial-functional3, infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de
utilitate publica ce greveazd teritoriul respectiv etc.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 i
a reglementdrilor de mai jos,

Pentru lucrdrile de modernizare a retelel de strdzi / drumuri se vor elabaora proiecte de specialitate, in
cadrul cdrora se vor aplica profile transversale unitare {conform Anexei 6} ce vor determina caracterul
spatiului pentru public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profitele transversale ale strzilor vor cuprinde Tn mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri
de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m I&time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de reguld piste separate pentru biciclisti de minimum
1,5 m |3time, alei pietonale, ambele separate de carosabil prin fasii plantate, arbori n aliniament.
Cablurile efectrice si de comunicatii se vor introduce n subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mohilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utiliz3rilor / activititilor corespunzétoare fiecarel categorii de functiuni, conform Anexei
1 [a prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:

{a) alimentatie public;

(b} cazare turisticd (pensiuni, vile turistice, camping);

{c) picnic;

{d) sportin zer liber;

(e} echitatie;

(f) amenajari pentru activititi in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse [spectacale,
picnic, gratare, etc), alei, parcaje;

(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.

Agrement privat:

(a) gradindrit, culturi pomicole, viticole, aplculturd;

(b) petrecerea timpului liber. .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert si servicii de sustinere a functiei de bazd - agrement pentru public si privat, cu urmitoarele
conditii:

{a) s& se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;

{b) profilul si anvergura activititilor s& fie in concordantd cu nevoile generate de uiilizdrile de bazd
(admise);

{c) si se desfisoare ca activititi complementare, pe langd una din cele cuprinse in categoria
agrementului pentru public;

{d) s3 nu produci poluare fonic, chimica sau vizuald.

Agrement privat:

Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca acestea s3
fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fard fundatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definity si nu poate fi modificatd prin P.U.Z

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=2000 mp

P

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul, . .
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul,
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATf\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.



7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se vor prevedea spatii de acces pentru public Th afara subzonei {de regulad aferente zonei verzi n care
aceasta e inclusd), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice - de reguli agregate compactate,
Este admisibild folosirea de imbracdminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastier3,
asemdandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea atitomobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul. .

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Nu e cazul. -
S_Vpa —Subzana padurilor cu rol de agrement {
Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face ohiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurifor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de Intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public si
unu! pentru resturi vegetale {compost).

Echiparea subzonei se va face in concordantd cu legislatia silvicd si cu avizul Directiei Silvice st a ITRS.,

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

S_Vpa —Subzona padurilor cu rol de agrement

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a vegetatiei.

fnterventii importante asupra acesteia se vor realiza numai pe hazi de studii dendrologice si peisagere,
fn contextul conservarii caracterului general — padure de agrement, pe baza unui P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata
totald a subzonel si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaitd). Suprafetele avind o
imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse tn categoria spatiilor libere,

14. IMPREJMUIRI

Nu sunt admise fmprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI ( _

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

POT.=0%

5_Vpa - Subzona paduritor cu rol de agrement

P.O.T. = 0 % (nu sunt luate in calcul edicuiele aferente amenajdrii peisagere, cu conditia sd nu includi
spatli interioare)

S_VPf/ps - Subzond de pasuni / fanate in interiorul zonelor impéadurite

POT=0%

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULWI {C.U.T.)

CUT. =0

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

C.U.T. = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajdrii peisagere, cu conditia sd nu includ3 spatii
interioare)

S._VPf/ps — Subzond de pdsuni / fAnate tn interiorul zonelor imp&durite

Cut=0

AAPP

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN)

Agrement pentru public:

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) 4 aiba front la stradd / drum;

{b) lungimea frontului la strada s& fie mai mare sau egali cu 30 m;

(¢} suprafata sd fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile mai sus mentionate.
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o~

Se recomandi comasarea parcelelor in scopul realizdrii unor facilitati de agrement de mari dimensiuni,
Agrement privat:

Se conservi In general actuala structurd parcelard,

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:

{a} sé aiba front la stradd / drum sau o alee comund de acces;

(b) lungimea frontului la stradd / drum sau aleea coruna de acces sa fie mai mare de 8 m;

(c) suprafata s fie mai mare sau egald cu 250 mp.

Se acceptd comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Agrement pentru public:

Ciddirile se vor retrage cu cel puiin 8 m de la aliniament.

Agrement privat: )

Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strdzilor, drumurilor, aleilor de
acces local i cu cel putin 8 m de la aliniament in celelaite cazuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin & m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornisd sau atic Tn punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decdt 4,5 m.

Tn cazul in care incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua clddirl, distan{a minima va
fide6m.

Agrement privat:

Nu e cazul.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizuiui eliberat de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

Agrement pentru public:

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numal daci existd acces direct la drumurile publice.
Agrement privat:

Se vor conserva de reguld circulatlile i accesele existente,

Tn cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea alel comune cu
[8timea minim& de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje: '

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitdtilor de
agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv
n afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parceld.

10, TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public: '

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansarda), (parter,
etaj si etaj retras), {demisol parter si mansardi]) sau (demisol parter si etaj retras). Totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: {S}+P+1+M, (S}+P+14R, D+P+M, D+P+R
{semnificatiile prescurtérilor: S ~ subsol, D — demisol, P - parter, M —mansardd, R - eta] retras).

Indltimea maxim3 admisa a cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul etajului neretras, in
punctul cel maitnalt, nu va depdsi 8 m.

Indltimea maximi admisd a clidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

Agrement privat:

Regimuf maxim de indl{ime admis este (S}+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris ™n preambul si peisajului urban,
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului si se va subordona
nevoil de Tncadrare n peisaj.
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12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SLEVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu exista refete publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme
individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate n sol, in Interiorul parcelel. Apele pluviale vor fi
gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate In emisari
locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Romdne - Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firideie de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, tefefanice, CATV etg).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventuai integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public,

Agrement privat:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contarizare vor fi integrate in imperjmuire.

13. SPATH LIBERE Si SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor acupa minim 60% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o Tmbridcidminte de
orice tip sunt cuprinse in categaria spatiilor Hbere,

Pe fasia de teren cuprinsd Intre strada / spatiu public si cladirite retrase de la alinimanent (gridina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol ,—
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.
Agrement privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata
totald §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafefele avind o imbriciminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
irinent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructillor.

14. TMPREIMUIRI

Agrement pentru pubiic:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatrd - pentru a nu diminua caracterul natural al zonei,
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniltime si vor fi de tip transparent,
Portile imprejmuirilor situate Tn alinfament se vor deschide spre interiorul parcelel.

Agrement privat:

Tmprejmuirile vor fi de tip transparent, cu fnitimea maxima de 2,20 m. Materialele folosite vor fi lemnul
sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie /gardun vii.

In cazul operatiunitor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter unitar,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI (,

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Agrement pentru public si privat:

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizdrile admise.

Aceastd reglementare se va aplica si fn cazul extinderii clddirilor / constructiilor existente sau al ad3ugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in nteles urbanistic.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT (C.U.T.)

Agrement pentru public:

C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utiliz&rile admise.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor existente sau
al addugdrii de noi corpuri de clddire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in
Tnteles urbanistic.

Agrement privat:

C.UT Maxim=0,1

4, REGIM ACTUALIZARE:

- In baza HCL nr. 579/2018 s-a modificat partial si completat Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan urbanistic general al municipiului Chuj-Napoca “ aprobatd cu HCL nr.

483/22.12.2014 .

- Potrivit atr. 32, al. (1} lit.c din Legea nr 350/2001 actualizata: "In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ¢a, dupa caz, prin certificatul de
urbanism:

- sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate Intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si

G/a




™

aprobat, dupa caz, conform competentei”

- Potrivit art, 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizaty, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este
posibild numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

« In vederea elabordrii PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicuiui
aprobatd cu HCL nr.153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificat si actualizat, art. 32, alin. (6), dup3 aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd In vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

- Potrivit sectiunii Conditionari pritnare, pentru portiunea de teren incadrata in UTR Vp, este interzis3
schimbarea destinatiei acestei categorli de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate
fi schimbata prin PU.2Z,

NOTA:

- 5-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism In scopul “elaborare PUZ si construire vila turistica
P+E+R, racorduri si bransamente la utilitati”.

Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisa in CF nr 346155, Cluji-Napaca, nr cad 346155.

- Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a} teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonat:
hjcategorlile functionale ale dezvoltarit si eventualele servituti:

¢) indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajeior, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise,

Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001 si
va contine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicatiy care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor
fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdtii publice
locale;

b) piese desenate, respectiv Tncadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitatilor,

Se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul
cadru indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.LBAT,

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine
urmatoarele avize,acorduri,studii, etc:

Aviz de oportunitate favorabil pentru initiere P.U.Z,

Aviz amplasament S.C, Compania de Apd Somes S.A,

Aviz amplasament §,C, DelGaz Grid S.R.L,,

Aviz amplasament S.C. Electrica S.A.,

Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii
Aviz Directia de S8ndtate Publicd a Judetului Cluj
Aviz Primdrie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta circulatiel
Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.
Studiu geotehnic verificat la exigenta Af
Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara pentru intocrnirea Puz (plan de
incadrare in zona si plan de situatie -in format analogic si digital in format .dxf sistem de coordonate
Stereo'70) si proces verbal de receptie
Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului
Ministeru)l Culturii. Directia Judeteana pentru Cultura si Patritoniul Cultural Cluj (20na arheologica
protejata
Aviz Ocolul Slivic cf art 37 al (11) din Legea nr 46/2008 - pentru constructii amplasate la distante mai
mici de 50 m de liziera padurii - daca este cazul
H.C.L, pentru PUZ
Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN CONDITIILE LEGIf NR 350/2001 ACTUALIZATA
(SE VA VEDEA PCT. 4)"
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i Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a :
H executa lucrdri de constructil, :

1
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului
de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15

zile inaintea expirarii acestuia.

,/PRl AR, SECRETAR GENERAL,
' LBOL Aur7' 0sca

}ARHITECT-SEF, D!‘ETOR EXECUTIV,
DanielPop ina Ciuban

Tntocmit,

Gilurgiu Paula A,

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 26 lel, conform Chitantel nr. 6568070 din 05/04/2022.
P%entUI certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul  direct la data de

/.09 ] _ 90

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructli,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pani la data de i /

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valahilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: /
Achitat taxa de: iei, canform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis sollcitantului la data de / / direct/prin posta.






