MEMORIU TEHNIC

INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE FACILITATI
DEDICATE AGREMENTULUI PENTRU PUBLIC

DRUMUL SF. I0AN 109 PROVIZORIU LOC. CLUJ-NAPOCA JuD. CLUJ
Beneficiar: CHETAN ADRIAN JOAN
Amplasament :DRUMUL SF. I0AN 109 PROVIZORIU LOC. CLUJ-NAPOCA JuD. CLUJ

1.2. Obiectul lucrarii

Proprietaru! terenului din localitatea Cluj-Napoca, Drumul Sf loan nr 109, jud. Ciuj,
situat in intravilan doreste sa construiasca in conformitate cu prevederile PUG
CLUJNAPOCA pentru zona in cauza.

Conform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr. 493/2014 ;
11872015 si 730/2016 terenul este incadrat in UTR Aapp partial si Vp partial.

Circulatia rutiera se realizeaza din Drumul Sf. loan, propus a se reglementa la profil de
18.00 m.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie realizarea obiectivelor destinate UTRului
mentionat anterior si anume UTR Aapp.

1.3. Surse documentare
Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr. 493/2014 ;

118/2015 si 730/2016
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 11/18.01.2023

Ridicare topo

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei

Terenul conform P.U.G.Cluj-Napoca, este incadrat in infravilan,
Folosinta actuala a terenului : curti, constructii.

Zona are un potential bun de dezvoltare.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul localitatii Cluj -Napoca pe Drumul Sf,
loan, nr. 109,

Terenul studiat este construit.

Zona studiata are o suprafata de 2 000,00mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conform studiului geotehnic anexat




2.4. Circulatia rutiera
Circulatia rutiera se realizeaza din Drumul Sf. loan, propus a se reglementa fa profil de
18.00 m.

2.5, QOcuparea terenurilor
Terenul se gaseste in intravilan.
Zona este inierbata.

Nu sunt riscuri naturale.

2.6. Echiparea edilitara
Imobilul propus se va racorda la retelele edilitare existente in zona, se propune un bazin
etans vidanjabil.

2.7. Probleme de mediu

Din analiza situatiei existente se constata ca sunt respectate normele de protectia
mediului in conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95,

Functiunile propuse sunt compatibile si nu creaza servituti limitrofe, obiectivul nou
propus neridicand probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei
Strategia de dezvoltare locala include dezvoltarea terenurilor din intravilan in aceasta
zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiitor de fundamentare

Dezvoltarea propusa este compatibila cu prevederile PUG si RLU- Zona este dedicata
activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea padurilor din sau
din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr, 493/2014 ;
118/2015 si 73072016 terenul este incadrat in UTR Aapp partial si Vp partial.

Zona are un potential bun de dezvoltare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului si conditiile optime de
fundare.

3.4. Modernizarea circulatiei

1. Circulatia stradala

Circulatia rutiera se realizeaza din Drumul Sf. loan, propus a se reglementa la profil de
18.00 m.




2. Circulatia in incinte
Organizarea circulatiei interioare proprii a incintelor se face prin alei si platforme
dalate,

3. Parcaje
Se prevad parcaje proprii in incinta pentru autoturisme. Calculul numarului de

parcaje s-a facut conform normelor din Regulamentul General de Urbanism.
4, Circulatii pietonale
Se prevad accese pietonale amenajate.

5. Sistematizarea verticala
Se propune ca pentru facilitarea accesului auto pe parcele sa se reafizeze 0
sistematizare verticala prin umpluturi de pamant de max 1.00 m.

3.5. Zonificarea teritoriutui, bilant teritorial

SE DORESTE CONSTRUIREA UNEI VILE TURISTICE
CU DESTINATIE:

destinatie- vila turistica

conform UTR Aapp

regim inaltime imobil propus

P+1+Er

Hmax =10.00m fata de CTA

P.O.T. existent = 4,72 %

C.U.T. existent = 0,11

P.O.T. maxim propus = 9.24 %

C.U.T. maxim propus = 0,9

- Constructiile noi propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare

functiunii,
» Parcela studiata cu nr.cad. 346155 se invecineaza la N cu parcela nr. cad. 337267

construita, la S cu strada Dr. Sf. loan, la E cu parcela nr. cad. 288620 construita iar la V
cu un drum.

» Terenul, conform P.U.G. Cluj-Napoca este in infravilan,
» Circulatia rutiera se realizeaza din Drumul Sf. loan, propus a se reglementa la profil de

18.00 m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va asigura prin racordarea imobilului fa reteaua de apa existenta
in zona.

3.6.2. Canalizarea

-Canalizarea se va asigura printr-un bazin etans vidanjabil.

- Apele de suprafata vor fi colectate de rigole si sistem de colectare al apelor pluviale
local-



3.6.3. Alimentarea cu gaze- nu e cazul
Incalzirea se va face cu pompa de caldura.
3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea imobilului la reteaua
existenta in zona.
3.6.5. Telecomunicatii
Se va asigura prin racord si extinderea liniei deja existenta in zona.
3.7. Protectia mediului
- Functiunea propusa este nepoluanta si nu creaza servituti vecinatatilor;
- Nu exista riscuri naturale.
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare cu @
=200
- Depozitarea deseurilor se va face in incinta si se vor evacua periodic |a
rampa centralizata de gunoi conform acordului de mediu.
- Se vor planta cu gard viu si pomi suprafetele libere din spatiile de retragere
fata de aliniamente si din interiorul incintelor.
- Eliminarea disfunctionalitatilor cailor de circulatie si racordarea la retele
edilitare majore vor asigura protejarea mediului construit,
3.8. Obiective de utilitate publica
l. Nu este cazul.
II. Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de caile de circulatie, retele tehnico-
edilitare, ape.
Ill. Circulatia terenurilor,
Prin prezentul PUZ s-a stabilit zona construibila, procentul de ocupare si coeficientul de
utilizare al terenului conditii de amplasare a constructiei pe parcela, regim de inaltime si
aliniament.
Prezenta documentatie propune
ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE FACILITATI DEDICATE AGREMENTULUI
PENTRU PUBLIC
DRUMUL SF. IOAN 109 PROVIZORIU LOC. CLUJ-NAPOCA JUD. CLUJ

Intocmit, ,
Arh. Sorin M. Cosoveanu 4
Arh. Sonia Nicula

Arh. Anamaria A. Chetan \




REGULAMENTUL LOCAL DE URE
AFERENT P.U.Z

ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE FACILITATI DEDICATE AGREMENTULUI
PENTRU PUBLIC
DRUMUL SF. IOAN 109 PROVIZORIU LOC. CLUJ-NAPOCA JUD. Cl.UJ

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse In Regulamentul de urbanism al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA.

PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI
CONSIDERAT

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului este 2000,00 mp situat
in intravilanu! localitatii CLUJ-NAPQCA.

CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

PUG si RLU Aapp-
Zona este dedicata activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea

padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente
lizierei padurilor.

RLU VP:partial -

Terenuri impadurite situate in intravitan, introduse prin documentatji de urbanism (P.U.G,

P.U.Z.) inainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008

DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN ZONA, SUBZONE SI UTR
Conform Planul Urbanistic General CLUJ-NAPOCA aprobat cu HCL nr. 493/2014 ;
118/2015 si 730/2016 terenul este incadrat in UTR Aapp partial si Vp partial .

SITUATIIIN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu sunt.

PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,

SUBZONELOR ST UTR

Aapp-

Zona este dedicata activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea
padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona este dedicata activitagilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea
padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente




lizierei padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor faciliti{i dedicate - de alimentatie
publica, pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotari / terenuri sportive, de
echitatie etc.

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole,
viticole, apiculturd, petrecerea timpului liber efc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilitali dedicate agrementului pentru pubiic se vor intocmi P.U.Z. i
P.U.D. ce vor trata teme ca: integrarea in cadrul natural gi peisaj, coerenfa cadrului
construit, accesibilitatea, organizarea spatial-functional, infrastructura edilitara, sistemul
de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul respectiv etc.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obfigatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga 3.2.
Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU - Cap. 2 -
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Condilii Generale Privitoare la Constructii.
Servituti de utilitate public:

Pentru trama sfradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitufile asa cum sunt
ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitat]
Teritoriale de Referin{d").

T cazul elaborarii PUZ, n cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utifitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programului urbanistic stabifit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate public, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor
cum ar fi: lucrari de Intretinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie,
lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.
Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea $i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.




Pentru lucrérile de modernizare a retelei de strazi / drumuri se vor elabora proiecte de
specialitate, In cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexei 6)
ce vor determina caracterul spatiului pentru public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef.

Profilele transversale ale strézilor vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, frotuare de minimum 1,50 m I&lime, trasee pentru
biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor
amenaja piste separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de regula piste separate pentru
biciclisti de minimum 1,5 m [atime, alei pietonale, ambele separate de carosabil prin fagii
plantate, arbori in aliniament.

Cablurile electrice si de comunicafii se vor introduce in subteran, ca i toate celelalte
retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatiior corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:
a) alimentatie public;

) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

) picnic;

) sport in aer liber;

) echitalie;

f) amenajari pentru activitati In aer liber — terenuri de sport, platforme cu destinafii
diverse (spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje;

(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.

(
(
(
(
(
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Agrement privat:
(a) gradinarit, culturi pomicole, viticole, apicultura;
(b) petrecerea timpului liber.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comeri si servicii de sustinere a funcliei de baza - agrement pentru public i privat, cu
urmatoarele condifji:

(a) sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonel;

(b) profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordantd cu nevoile generate de
utilizérile de baza (admise);




(¢} sa se desfagoare ca activitali complementare, pe langa una din cele cuprinse in
categoria agrementului pentru public;
(d) s nu produca poluare fonicé, chimica sau vizuala.

Agrement privat:

Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitafii de baza, cu
condifia ca acestea sa fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale
usoare, fara fundatii.

3. UTILIZAR! INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasts
reglementare are caracter definitv i nu poate fi modificata prin P.U.Z.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Agrement pentru public:

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urméatoarele condifji:
(a) sa aiba front la strada / drum;

(b} lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 30 m;

(c} suprafala s& fie mai mare sau egala cu 2000 mp.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentjonate.

Se recomanda comasarea parcelelor ih scopul realizérii unor facilitati de agrement de
mari dimensiuni.

Agrement privat:

Se conserva in general actuala structura parcelara.

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:

(a) sa aiba front la strada / drum sau o alee comuna de acces;

(b) lungimea frontului la strada / drum sau aleea comuna de acces sa fie mai mare de 8
m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp.

Se accepta comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus
mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT




Agrement pentru public:
Cladirile se vor refrage cu cel pufin 8 m de la aliniament.

Agrement privat:
Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul stréazilor,
drumurilor, aleilor de acces local si cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Agrement pentru public:
Cladirile se vor retrage cu cel pufin 6 m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement privat:
Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Agrement pentru public:
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu nalfimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin

decat4,5 m,
In cazul In care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,

distanta minima va fi de 6 m.

Agrement privat:
Nu e cazul.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de

administratorul acestora.
Pentru caile pietonale si carosahile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

Agrement pentru public:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

drumurile publice.

Agrement privat:

Se vor conserva de regula circulatiile gi accesele existente.

Tn cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea
alei comune cu latimea minima de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele

rezultate.




9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stafionarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni
in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol, pe terenul
unitatilor de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Agrement privat:
Minimum un ioc de parcare / parcela.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public:

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si
mansarda), (parter, etaj si etaj retras), (demisol parter si mansarda]) sau (demisol parter
si etaj retras). Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S -
subsol, D - demisol, P - parter, M ~ mansarda, R - etaj retras).

fnaltimea maxima admisa a cladirilor, mdsuraté la comisa superioara sau la aticul
etajului neretras, fn punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
etajului refras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:
Regimul maxim de indlfime admis este (S)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine funcijunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.




Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului gi se va
subordona nevoii de incadrare in peisa.

12. CONDITil DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu exista retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura
utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de
acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul
AN Apele Roméane — Administratia Bazinald de Apa Somes-Tisa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior parcelei (eventual
integrat in Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul
public.

Agrement privat:
Se inferzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

13. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totalé si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasé, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spafjilor fibere.
Pe fagia de teren cuprinsa intre stradé / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spalii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructjilor.

Agrement privat:

Pe ansamblut unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
80% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalté).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice fip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedica

realizarea constructiilor.



14, IMPREJMUIR]

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin
imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Se vor folosi materiale naturale ~ lemn, piatrd - pentru a nu diminua caracterul natural al
Zone, imprejmuirile pot fi realizate si numai prin vegetatie / garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Agrement privat:

Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu indlitimea maxima de 2,20 m. Materialele
folosite vor fi lemnul sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri
vi.

In cazul operatjunilor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un
caracter unitar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Agrement pentru public i privat:
P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor / constructiilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Agrement pentru public:
C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

Agrement privat:
C.U.T. Maxim =0,1

Depasire CUT:
nu este cazul




VP ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri impadurite situate in intravilan, introduse prin documentatii de urbanism (P.U.G,
P.U.Z.) Inainte de revizuirea Codului Silvic fn anul 2008,

Subzone:

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement - Terenuri impadurite din intravilan
incluse ca subzone in cadrul unor zone verzi de mari dimensiuni — parcuri cu functiuni

complexe.
S_VPflps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spafii. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Prezentul Regulament se va aplica Tn corelare cu Codul Silvic.

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Subzona in totalitatea sa va fi reglementatd in cadrul UTR din care face parte, prin
P.U.Z. de urbanizare aferent acesteia.

Pentru structurarea acestui tip de spatii se vor elabora in continuare un plan director

(masterplan) gi un P.U.D.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTHI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de ufilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
,Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referind” si in RLU - Cap. 2 -
Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 ~ Conditii Generale Privitoare la Constructji.
Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitufile aga cum sunt
ele marcate in PUG (a se vedea planga 3.2. ,Reglementari Urbanistice - Unita{]
Teritoriale de Referinia").

in cazul elaborarii P.U.Z., In cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitufile de
utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi etc, conform programuiui urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decéi cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utifitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea
acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor
cum ar fi: lucréri de intrefinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie,




lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.
Suprafetele de teren grevate de servituli de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele inifiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentiu servitute de
utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitafiior corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatare in regim silvic

Relele magistrale, cai de comunicatje, refele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

(a) promenada, alergare
(b) odihna
(c) calarie
(d) deplasari velo

Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admisa introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea
subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Direciiei Silvice si a
ITRS.

S_VPf/ps - Subzona de pasuni/ fanate in interiorul zonelor impadurite - se conserva
utilizarea actuala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice ~ Unitati Teritoriale de Referintd” — UTR Tr - cu conditia ca proiectul sa
parcurga si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la scoaterea din
fondul forestier a suprafefelor destinate obiectivelor de utilitate publica.

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

(a) edicule ~ chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia s& aiba
in componenta numai spatii deschise.

(b) acces auto pentru intrefinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale




pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional gi limitat,

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, s& nu produca poluare fonicd sau de alta natura.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face n concordant cu legislatia silvica si cu
avizul Directiei Silvice si al [TRS.

S_VPffps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor Tmpadurite

Se recornanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.

3. UTILIZARI INTERZISE

QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si cu
orice destinatje, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.

Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor pari ale acesteia, indiferent de structura
de proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intretinere,

Suntinterzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

S_VPffps — Subzona de pasuni/ fanate in interiorul zonelor impédurite

Sunt interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.




8. CIRCULATI I ACCESE

S_Vpa - Subzona padurilor cu rol de agrement

Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara subzonei (de regula aferente
zonei verzi in care aceasta e inclusa), care vor cuprinde spatii de parcare, platforme
dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseutilor gi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de adminisiratorul acestora.

Pentru aleile pietonale gi velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice —~ de regula
agregate compactate. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de halastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza
/ reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje

publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Nu e cazul,

S_Vpa ~ Subzona padurilor cu rol de agrement

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV efc).
in zona de ntretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spafiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Echiparea subzonei se va face in concordan{a cu legislaia silvica si cu avizul Directiei
Silvice si a ITRS.

13. SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE




Se conseva ca atare padurea. Exploatarea se va face in regim silvic.

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

Se conservd, ca regula generald, actuala structurd a vegetatiei.

Interventii importante asupra acesteia se vor realiza numai pe bazi de studii
dendrologice §i peisagere, in contextul conservérii caracterului general — padure de
agrement, pe baza unui P.U.D.

Suprafata spaliilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90%
din suprafata totala a subzonei gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasé, medie si nalta).
Suprafetele avand o imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14. IMPREJMUIRI

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

POT.=0%

S_Vpa - Subzona pédurilor cu rol de agrement

P.O.T. =0 % (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajérii peisagere, cu conditia
sa nu includa spatji interioare)

S_VPf/ps ~ Subzond de paguni / fanate in interiorul zonelor imp&durite

POT.=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT. =0
S_Vpa — Subzona pédurilor cu rol de agrement

C.U.T. = 0 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu condifia sa
nu includa spatji interioare)

S_VPflps - Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite

CUT.=0 unﬁx

Intocmit,
Arh. Sorin M. Cosoveanu '
Arh. Sonia Nicula .
Ath. Anamaria A. Chet/ag@\\%
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