ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 286118 din 08/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N ©19 din Ji 7 037 2003

Tn scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CONSTRUCTII
S| ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA, OPERATIUNI
NOTARIALE (SE VA VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de SC BRIZARD ROMANIA SRL, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Vrancea, nr. 24, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0731038409, e-
mail studio@arhimar.ro, inregistrata la nr. 286118 din 08/03/2023,

pentru imobilul @ teren si/sau O constructii situat fn judetul Cluj , municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector
-, cod postal -, strada Vrancea nr.24, strada Razboieni, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 265086 (CF vechi:124715), NR. TOPO 7448/4, NR. CADASTRAL 265086,265086-C5,265086-
C6,265086-C7,

n temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobile situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural urbanistice.

Imobil teren si constructii ( CF 265086 ) in proprietate privata.

Imobil teren ( CF 320103 ) in proprietatea Statului Romén - in administrarea Intreprinderii pentru
Contractarea si Industrializarea Laptelui Cluj.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publica: nu este cazul
Alte restrictii :nu este cazul

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuala: teren si constructii: corp C5 - cladire de birouri P+E, corp C6 - clddire - hald de productie (
anexe, spatiu tehnic ) P+Mezanin, corp C7 - clidire de productie ( doud corpuri de hald - CsiD ) P+supanta.
Destinatia: RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixta

incadrat in zona de impozitare ”C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:
— La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta urmitoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: imprejmuirea corespunzitoare a organizdrilor de santier, amenajarea rampei de spalare, amenajarea



unui drum pietruit de la rampa de spélare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces dela
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care
se executa lucrati.

— La receptia lucririlor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
construire.

RIM
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Unitdti industriale aflate in general in proprietate privatd, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate
n locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Activitatea industriald initiald a incetat sau s-a restrdns considerabil. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor Intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfisurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate

Incintele industriale evidentiazi o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltari in
timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afld in stdri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbani e in general degradata.

Terenurile prezint un nivel variabil de contaminare in urma activitdtilor industriale ce s-au desfasurat aici.
Caracterul propus

In conformitate cu P.U.Z-ul de regenerare.

A. CONDITIONAR! PRIMARE

Prin P.U.G. teritoriile industriale existente isi pistreazi destinatia actuald. Pénd la incheierea Contractului de
Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma RLU aferent UTR Ei Restructurarea / schimbarea
destinatiei terenurilor unittilor industriale poate fi acceptata de catre administratia publica locald.

Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedurd de restructurare pe baza de contract
intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitdtilor industriale. Etapele procedurii
implica:

(a) negocieri cu administratia publicd locald pentru stabilirea conditiilor-cadru de restructurare — prin care se
vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare n
zond {trama stradald de interes general si local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copii, piatete, institutii publice de Tnvitdmant, sdnatate, locinte saciale etc) si terenurile aferente acestora, ce
vor trece in proprietate publici, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc - in
limitele prevederilor prezentului Regulament. Obtinerea Avizulul pe Oportunitate prin care se stahileste
oportunitatea restructuririi si se vor specifica detaliat conditiilecadru de restructurare. Avizul de oportunitate
va fi insotit de planul director.

{b) elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea
spatialfunctionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate public ce greveazi teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de mediu necesare. [
(c) finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate, ce devin parte integranta
din contract.,

(d) Incheierea contractului de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca i detindtorul
unitatii industriale.

(e} elaborarea PUZ de restructurare si a RLU aferent. Clidirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in
mod obligatoriu pstrate i, in cazul restructurarii, integrate in noua structurd urbana.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Restructurarea acestor unititi industriale are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt,
relevand o structurd functionald complex3 si echilibratd, o structurd spatiald bazatd de preferinta pe
principiul cvartalului si spatii publice - strazi, piete, spatii verzi etc - net determinate. Procesul de reabilitare si
modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pictonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierutui urban si a vegetafiei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde n
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, focuri de stationare Tn lung, trotuare de minimum 3,00 -
4,50 m latime, piste pentru bicicligti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.




Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitatilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixta incluzind locuire colectivd, activitdti administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de sénatate, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 si
70% din suprafata construitd desfiguratd totald {raportul optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1).
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public. '

Conversia functionald si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru tipurile de
activitdti admise, ce vor fiin mod obligatoriu pastrate $i integrate n noua structurd urban

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Se admit utiliziri monofunctionale pentru functiuni ample de publice sau de interes public major — complex
expozitional, centru de congrese si conferinte, campus universitar / de cercetare, sald polivalentd, centru
medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic etc.

Se admite conversia si restructurarea cladirilor industriale sau de alt fel existente pentru tipurile de activitati
admise, cu conditia integririi acestora in noua structurd urbana.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s3 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni};

(b} accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusa / secundare i
s3 fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comerf en gros;

Comert en detail In clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert si
alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in clidiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor,

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5=9.352,00mp

RiM
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili Tn cadru! P.U.Z., cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!

Parcelarea terenului se va realiza in cadrul P.U.Z. Tesutul urban se va organiza dupd principiul cvartalului, cu
spatii publice — strézi si piete specifice acestui mod de constructie urband, Tn cazul parceldrii cvartalelor,
parcelele vor avea in mod obligatoriu urméatoarele caracteristici:

(a) front la strada;

(b) lungimea frantului la stradd mai mare sau egald cu 18 m;

(c) adancimea mai mare decat frontul la stradg;

(d) suprafata va mare sau egala cu 500 mp;

Frontul parcelelor adiacent fiecdrui spatiu public va fi uniform ca deschidere.

Pentru cvartalele cu locuinte la nivelurile superioare se va aplica contractul de curte comund (spatiul
neconstruit va fi folosit in comun, numai in scop rezidential).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strazi secundare, cu locuinte la parter,
pentru care alinierea se va realiza In retragere de minimum 3 m.

Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clidirite se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 20 m de la
aliniament (sau aliniere).




Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.
Cladirile se vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adancimea
de maximum 18 m. In acelasi timp, retragerea fat3d de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumétate din indltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 9 m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

fn conformitate cu P.U.Z. de restructurare.

8. CIRCULATI S1 ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de acces la drumurile publice,
n mod direct. _

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces ia garaje, conform normelor.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 |a prezentul regulament. Atunci cind se prevéd
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecdrei funciiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate fa sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pdstra o distan{d minima de
5 m faid de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor Tn cladiri dedicate, situate la o distant3d de maximum
150 m de imobil, dacd pentru locurile necesare exista un drept real de folosintd.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ urmétoarele
criterii:

{a) pentru clddirile comune iniltimea maxima3 la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indltimea totald (maxima) nu
va depdgi 25 m, respectiv un regim de ihaliime de (1-3S) + P+5+1R,;

(b) pentru clidirile de colt se poate admite o thiltime maxima [a cornisd ce nu va depdsi 25 m, iar indltimea
totald (maximd) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de {1-35) + P+5+1R, {1-35)+P+6;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosehite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante}, prin PUZ se pot
stabili regimuri de indliime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai Thalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrli constructiior care, prin conformare, volumetrie 5i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisd.

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterut programului {imobile cu functiune
mix3, imlicdnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma hpologu!or specifice construc’gel urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de halcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatlui public, cu conditia ca acestea s3 nu fié
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd §i sd ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platé, (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi reglementate prin PUZ de restructurare in
concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, de o maniera limitativd pentru a
determina un imagine urbana unitard.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culoritor saturate,
stridente, |la toate elementele constructiei.

Cladiri industriale supuse conversiei functionale

Se vor conserva expresia arhitecturald, modenatura si materialele de finisaj ale fatadelor cladirilor cu valoare
de patrimoniu industrial. Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, n unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii 5i materiale speciale.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente
conservate i cele noi.

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $l EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor i integrate Tn clddiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald




si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si tnaltd). Suprafetele avand o imbrdcadminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradé / spatiu public §i clddirile retrase de la alinimanent {gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezent, spatiul neconstruit sa
fie utilizat pe principiul contractufui de curte comuna (spatiul neconstruit s3 fie folosit Tn comun, mai ales fn
scop rezidential).

14, IMPREJMU!RI

Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiald reglementati, spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maximd de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. impreimuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 mindltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fari a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBIL!TI\]'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUi (P.O.T.)

Pentru cladirile comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximd = 40% x St (suprafata terenului} pentru parcelele
comune si respectiv A.C, maxima = 50% x St pentru parcelele de colt.

Pentru clidirile situate tn pozitii particulare si pentru destinatii / utiliz8ri speciale {conform listei de activitati
admise / admise cu conditiondri) P.O.T. se va stabili prin PU.Z de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural si de pozitia urbana.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.}

Pentru cladirile comune:

C.UT maxim=2,8

Pentru clidirile situate Tn pozitii particulare gi cu destinatii / utilizdri speciale (conform listei de activitati
admise / admise cu conditionari) C.UT. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural i de pozitia urband.

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modifici partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul:Elaborare plan urbanistic zonal in conditiile
Legii 350/2001 actualizata, desfiintare constructii existente, operatiuni notariale.

- Imobilele care genereaza studiul de urbanism sunt scrise i CF nr, 320103 cu nr. top. 7447/4, C.F. nr.
265086 cu nr. cad. 265086.

- Pentru acest amplasament s-a emis C.U. nr. 1643/03.04.2020 in acelasi scop " ELABORARE DOCUMENTATIE
PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE CONSTRUCTH Sl ELABORARE PUZ IN CONDITIILE LEGH
NR. 350/2001 ACTUALIZATA, OPERATIUNI NOTARIALE { VEZ! PCT. 4 )", cu termen de valabilitate 24 luni si
Avizul de Oportunitate nr.172/02.08.2022. Avand in vedere ca amplasamentul a ramas acelasi, imobilele
generatoare nu s-au modificat, avizele de amplasament obtinute in baza C.U. antementionat se mentin, dar
mentinerea valabilitatii lor se va stabili de catre emitentul fiecarui aviz in parte.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. {6), dupd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE f.ONSTRUCTiI Si
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA, OPERATIUNI
NOTARIALE (SE VA VEDEA PCT. 4)"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

B
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii fucrdritor de constructii - de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA




MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400605, WEBSITE:
HT'[P://APIVICLANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autotitatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 53 decidd, dupa caz,
ihcadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consult3rii publice.

T aceste conditii:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la _autoritatea
icompetenta pentru protectia mediului in vederea evaiuarn initiale a investitiel si stabilirii necesitdtii evaluarii
efecte!or acestela asupra mediului. tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ali

=
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

: Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludriiy
iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
iadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor dei
iconstructii. i

*
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

T situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
ievaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,;
facesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei pubhce competente,

H
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ [

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitad de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada, Tn copie conformd cu originalul, a titlului asupra imabilului, teren si/sau constructii, si, dupa caz,
extrasui de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnicd - DT, dupd caz (2 exemplare originale):

LIpTAC EpTO.E. KipTA.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie):

Lalimentare cu apé Clgaze naturale
Oeanalizare Utelefonizare
Oalimentare cu energie electricd  Usalubritate

Olalimentare cu energie termici Btransport urban

Xl alte avize/acorduri

[X]- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z. nr.172/2.08.2022
(X Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,;

X. Aviz amplasament detindtori retele de api - canalizare;

(X- Aviz amplasament detinitori retele de gaz;

- Aviz amplasament detinitori retele de electricitate;

[X)- Aviz amplasament detinitori retele de telecomunicatii;

(X Aviz Directia de S3nitate Publici a Judetului Cluj;

X- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

X- Aviz Primérie - Directia Tehnici - Serviciul Siguranta circulatiei si Serviciul administrare cii publice

(X cererea pentru aprobarea documentatie in Consiliut Local se va semna de citre toti proprietarii
imobilelor reglementate prin studiu de urbanism

Xl PENTRU DESFIINTARE:
(Xl cererea de emitere AD se va intocmi si semna de catre proprietari imohil




(X- extras din rolul fiscal privind valoarea de impunere si nesechestru (Primarie - Directia impozite, taze
locale)

(XI- fotografii imobil care se desfiinteaza (perspectiva si fatade)

(X plan organizare santier (dupa caz - se va mentiona pentru desfiintarea unor imobile mari, nu anexe,
garaje)

(XI- expertiza tehnica (pentru cladirea care se demoleaza)
d.2) avize si acorduri privind:
Usecuritatea la incendiu Uprotectia civila Usanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Cl.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(Xl- pocumentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3) din Legea 350/2001

[Xl- pocumentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

(X]- plan topografic vizat de OCPI, plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

(X studiu geotehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. I din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat Tn MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

(Xl taxa RUR pentru PUZ
(X pentru organizare santier
(X pentru autorizatia de desfiintare

X. pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari, cu estimare cantitati

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

PRIMA
EMIL BO

| ARHITECT-SEF,

Intocmit,
Paraschiv Roxana

Elaborat: numar exemplare 2

CTOR EXECUTIV,
orina Ciuban

Achitat taxa de: 94.12 lei, conform Chitantei nr. 6642967 din 09/12/2022. , . i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladatade 5! / 0% r)c:. A




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii tucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pani la data de / /

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Director executiv,
Tntocmit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: /
Achitat taxa de: lei, conform ChitanteifO.P. nr. din / /

Transtis solicitantului |a data de / / direct/prin posta.




