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Ca urmare a cererii adresate de Patiu Vasile-Sorin, cu domiciliul in jud. Cluj, loc. Clyj-Napoca,
Str. nr. inregistratd sub nr. 694735/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a

fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunita in sedinta
operativa din data de 30.09.2022, se emite prezentul

* Aviz de Oportunitate

Nr. . WA din IR %

pentru elaborarea
P.U.Z dezvoltare zoni de activititi economice, Centura Ocolitoare Cluj N-E — latura sudica

generat de imobilele cu nr. Cad. 271772, 272456, 293355, 302943, 302165, 302871, 271181, 344029, 336000, 271182,
299956, 290880, 283750, 300248, 300274, 294133, nr. topo. T44, P20/1, nr. topo. T44, P20/2, cu respectarea urmaétoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este unitatea teritoriald de referintd U.T.R
UEmm, asa cum apare pe plansa 3.2 “Reglementdri Urbanistice - Unitdti T eritoriale de Referintd” aferente
P.U.G., delimitatd de Centura Ocolitoare Cluj N-E in partea de nord, circulatie propusi prin PUG /
masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L 451/2022, in partea de sud, circulatie propusa prin masterplan
bvd Muncii in partea de est ( dezvoltatd de-a lungul De 2787 si De774/1) si circulatie propusa prin PUG /
Masterplan bvd. Muncii in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneficiarilor) si zona de influenta a acesteia.

Prin P.U.Z de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservirii coerentei dezvoltarii. fn etapa 1 se va reglementa un teritoriu de ~11.27ha, accesibil din

Centura Ocolitoare Cluj N-E prin drum de interes local, dezvoltat de-a lungul De 2787 si De 774/1.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G aprobat cu H.C.L nr.493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R
UEmm- Zoni de urbanizare- Zona de activititi economice dedicata intreprinderilor mici si mijlocii.

- propus: Zond de activitati economice dedicatd intreprinderilor mici §i mijlocii si subzona spatiilor verzi
cu acces public nelimitat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- pentru zona de activititi economice: P.O.T max. 60%, C.U.T max= 1,2 ADC/mp

- pentru subzona spatiilor verzi cu acces public nelimitat:
P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim = 0,1 ADC/mp

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor
- asigurarea circulatiilor propuse prin Masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L nr. 451/2022
- spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina, parc);
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- accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din Centura Ocolitoare Cluj N-E pe drum de interes local,
dezvoltat de-a lungul De 2787 si De774/1;
- stationarea autovehiculelor se va realiza la sol, pe terenul unitatii industriale, necesarul calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor cadea in
sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacitatile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normelele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii _de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2186 din 12.08.2022.

- studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras,
conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica,
analizi functionald sectoriald). In functie de concluziile studiilor de fundamentare, autoritatea publicd
locald poate solicita prin P.U.Z. instituirea subzonei S_Is ( subzona de institufii si servicii publice i de
interes public constituite in cladiri dedicate);

- studiu de trafic — analiza impactului investitiei asupra traficului rutier

- in ceea ce priveste circulatiile, documentatia P.U.Z se va corela cu Masterplan B-dul Muncii, aprobat prin
H.C.L. nr. 451 din 7 iunie 2022 si cu proiectul TR35 Centura ocolitoare si drumuri de legaturd;

- pentru drumul de acces la amplasament (dezvoltat de-a lungul De2787 si De774/1) se va intocmi
documentatia de prima inscriere in sistemul integrat de cadastru si carte funciar3, anterior aprobarii PUZ.

7 Oblicatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
in conformitate cu prevederile regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2186 din 12.08.2022 emis de Primdria Municipiului Cluyj-Napoca. . Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010
~2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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