CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectiva,
S+P+E, str. Oasului nr. 254C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectiva, S+P+E, str. Oasului nr. 254C — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 566448/1/30.05.2023 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 566524/433/30.05.2023 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
semicolectivd, S+P+E, str. Oasului nr. 254C, beneficiari: Cristea Bogdan-Ionut si Cristea Vlad-Vasile;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 28 din 2.03.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectivd, S+P+E, str.
Oasului nr. 254C, beneficiari: Cristea Bogdan-lonut si Cristea Vlad-Vasile, pe o parceld
proprietate privata, nr. cad. 320707.

Documentatia reglementeaza.

— retragerea fatd de limita nordicd: min. 24.7 m;

— retragerea fata de limita vesticad §i esticd: min. 5.2 m;

— circulatiile §i accesele: din strada Oasului, peste imobilul inscris in C.F. nr. 324121 (nr.
topo. 18646/1/1/1/1), asupra céruia este instituit un drept de trecere pietonal si auto in favoarea
imobilului inscris in C.F. nr. 320707 (nr. cad. 320707);

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in
spatiu specializat, dispus la subsol;

— echiparea tehnico-edilitard: completd in zona.

Fagia de teren cu adancimea de 1 m, adiacentd aliniamentului, va fi dezmembratd din
parcela initiala si Inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld, iar pand la receptia constructiei, va fi adusd la strat de uzurd si transferatd in
domeniul public, cu titlul gratuit, conform propunerii din plansa Reglementari urbanistice.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotrarii se incredinteaza Dire¢tla Generald de Urbanism.

b

Nr. 544 din 16 iunie 2023
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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ARHITECT-SEF : Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Cristea Vlad Vasile,
unaglstratﬁ sub nr. 710042/433/2022 si a completirilor mrcgjstrate sub nr.

921870/433/2022 si nr. 97007/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului

233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii, S+P+E, str. Oasului nr. 254C

generat de imobilul cu nr. cad. 320707

Initiator: Cristea Bogdan-lonut gi Cristea Vlad-Vasile

Proiectant: S.C. ATELIER LFV S.RE.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Florin Vasile G, Lazéar

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafati de 1000 mp, situata in
zona rezidentiald din vecindtatea esticd a strdizii Oagului, la nr. 254C, delimitatd de parceli cu fond
construit in partea vesticii si parcele libere de constructii fn partea nordicd si estici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U T.K. Lir — Locubife cit regim redus de indffime cu caracter raral

— fimcfiune predominanid: 2o08 esbe carssterizatd de funcliunea rezidenfiali de densilate mica;

— ndlfimea maxing admisd: regimul de indlfime maxim admis este de trei nivelurd supratesane (parter 4 etaj & mansards / nivel retras) sau {demisol
+ parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ullimului nivel va 8 mal mare sau egald cu 1,30 m fafd de plaoul fafadei spre stradii / spafiul public,
Tolalizal, regimuol de inaljime nu poate depisi una dintre wmiloarele configurafiic (S)FPELM, (SHPHIHR, DHPHM, DHP+R (semnificajiile
prescurtirilor: § — subsel, D - demisel, P — parter, M — mansards, K — nivel retras). [nfljimes macimd admisd a clidirilor, masoratd 1a comiga
superioard san la aticul ulumulm nivel neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 6,5 m, indlfimea maxima admisd a clidirilor, misurats la coama
scoperisului sau la aticul nivelului rétras, in pﬂnd.lil cel mad inalt, nu va deplsi 10,5 o

— indiei urbamivsic: locuinge, alte utilizar admise; PO.T. maxim = 35%. Institufii de educalisfinvd{fimdnt - crege, gridinije, sooli publice gi private:
PO.T. maxim = 25%. Locuinfe, alte atilizén admise: CUT. maxim = 0.9, Instingii de educafiedinvafamant - crege, grdinige, jeali poblice 5i private:
CULT, mrastion = 0,5,

Aceastd reglementare s2 va aplica $i in cazul extinderii, mansardénii, supractajiini cladinlor existente sau al adavgini de noi corpuri de cladire,
caleulul facindu-se In mod chiigatorin pe intreaga parceld, in injeles urbanistic. In cazul mansardirilor, suprafaje nivebubui (SN) mansardei va
reprezenta maximiam 60% din suprafata nivelului curent (se va Jua Tn calon] numai portivaea cu b liber = 1,40 m);

— retragere fopd de alinigment: (&) fn situagiile in care existd alinier unitare {acecasi retragere falf de alinfament pe cel pujin patru pareele alitueate
si invecinate pe acelagh Gont cu parcela in cauzi), clidinile se vor retrage en acecagl distan{d fafd de alinjament ca 5i clidirile aldmrate. (b) T situatiile
e alinieri varabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m 5i cu cel mult 5 m de la aliniament. {c) Pentru parcelele de coll, retragerea se va realiza
fafa de amtbele aliniamente, (d) Garajels se vor retrage eu minimuom & m de la afiniament, pentru a permite parcarea in faff @ wui autoturism;

— refragere fafd de limitele laterale g posterioard: pentru parcelele cu froat 1a stradi de lungime mal micd sau egald cu 12 m:

{a) i cazul existenfei unui calean pe una din limlele laterale de propeietate,clidirile se vor alipi In mod chligatoriu de acesta, pe o adincime de
maximum 35 m, méisurati de 1a aliniament, Adizcent limitei de proprictate opuse clfdinle se vor retrage de la gcestea in mod obligatoriu cu o distantd
minimi de 3 m;

{b) in cazul in care faffl de una din limitele [nterale de proprietate cladirea nvecinath ¢ situatd Ja o distantd mai micd de 2,00 m {in general 0,60 m),
clidirea se va retrage de [a aceasti limitd de proprietate in mod obligatoriv cu o distanid minima de 3 m, jar fajd de cealaltd limits de proprictate, unds
clfdires invecinalli e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de fa aceasta in mod obligatoniu cu o distanfd de minimum 60 cm;

In acest caz, pe accastd lalurd indliimea ln comigh sau la atic in peoctel el mai inalt va fi de maxinom 4,50 m;

(¢} in cazsl restructuririifextinderiifetajni unor clidin existente s va aplica acecasi reguld, porfiunen de construclie ce nu se incadreazd in
reglementare putind fi menfinutd ca stare, fird a i se modifica regimul de indljime. In cazul mansaeddnil unor clidin existente interveniia sc va realiza
tn mod obligatorn in geomelta acoperigului actual,

Pentru toate siteatiile:

{a) cladirile s var retrage de la limita posterinard a parcelei cu o distan(d minim egeld co indliimea clidind, dar cu nu mai pujin decit 6 m;
(b} gamajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, sc vor putea alipi limitelor Jaterale ale parceled, cu candifia ca indl{imea calcanului
rezultal 53 oo depdgeasch 2,80 m;

() parajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fati de limitels posterioare ale parceled;

{d} In aprecierea dispozifici clidirilor invecinate nu se iau In considerare elidirile anexe gi provizorii;

(e} toate construciiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia sdizcentd alinizmentului cu sdfincimea de 35 m, oo exceptia ediculelor cu
carscter provizoru ce contribuie la organizarea gridinii (filigoriipavilivane, depozite peniru unelie de grading ete.), a clror suprafald insumatd va fi
de maximum 15 mp, Aceastd reglementare are caracter definitiv 58 nu poate i modificath prin PLULZ. sau EUD,
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(f) pe fundul fasiei construibile se pot amplasy transversal pe parcel®, cu retrageri mai mici fatd de limitcle laterale de proprietate, clidiri destinate
activitdlilor manufacturiere, de micl productic sau agricole, cu coodifia s& aibd o adéncime de maximum & m, un singur nivel suprEeran si indlfimea
lu comigh de maximum 4,50 m, :

Prevederi I.U.D, propuse:

retragerea fad de limita nordicd: min. 24.7 m;

= refragerea fofd de limita vesticd gi esticd: min. 5.2 m;:

— circulafii §i accese: din strada Oagului, peste imobilul fnscris in CF nr. 324121 ( nr. Topo
18646/1/1/1/1) asupra caruia este instituit un drept de frecere pictonal si auto in favoarea
imobilului inscris in CF nr. 320707 ( nr. Cad. 320707); '

— Stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spafiu
specializat dispus la subsol;

— echiparea tehnico-edilitard: completi in zoni;

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Fégia de teren cu adincimea de 1m, adiacentd aliniamentului, va fi dezmembratd din parcela
inifiald i inscrisd in CF cu titlul de ,,drom” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar
pina la recepfia constructiei, va fi adusd la strat de uzurd i transferatd in domeniul public, cu titlul
gratuit, conform propunerii din plansa Reglementiri urbanistice.

Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 710042/433/2022) a fost analizati in Comisia tehnici
de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 25.11.2022. In urma sedintei C.T.A.T.U. sia
verificirii in gedinja operativdi a modificarilor solicitate, depuse sub nr. 921870/433/2022 si nr.
97007/433/2023, se avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D,

Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P,U.D. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a certificatului -
de urbanism nr. 1103 din 28.04.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITEQT SEF,
D y P
Sef birow, arh, Andree
Red. Jex.
Achitat taxa de 13 lei, copform ChHanbed O v e i i
Prezentul aviz a fost trarfsmis solicitantului direct/prin posti la data de coovvvvereoceceennn
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P.U.D. — Construire locuin{i semicolectivii S+P+E
str. Oasului nr. 254C

N, 427771/28.03.2023

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : CRISTEA BOGDAN-IONUT si CRISTEA VLAD-VASILE
e Proiectant : S.C. ATELIER LFV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 710042/29.08.2022

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr, 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afld, fiird a relva intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti semicolectivi
S+P+E — str. Oagului nr. 254C

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 1103/28.04.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 28/02.03.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitaii si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit;
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publici pentru PU.D. nr.

710042/29.08.2022
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 06.09.2022

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odaid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicaté, in data de 25.11.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism®”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 20-21.08.2022

Dezbaterea lucrdirii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30 '




2. conjinutul, datele de transmitere prin posté si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invita{ii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informaii prin afigarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sl participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25.11,2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificéiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Stefinescu Rareg Valentin —

Séngeorzan Marius Paul -

Séngeorzan Rodica Anigoara —. .
Maigdas Laza Ani Emilia si Mégdas Laza lon -

4. numérul persoanelor care an participat la acest proces;

[.a dezbaterea din 25.11.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Florin Lazir.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completi.

Precizim cil in baza raportului informirii gi consultiivii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
e e $i consultarea publicului
Dnniﬁﬂﬁh Andrgg_a&"[_};rcaan Simona Cipcigan
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