P.U.Z. - de restructurare urbana (platforma industriald Carbochim)
Piata 1 Mai - str. Portelanului

Nr. 272304/14.02.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. RIVUS INVESTMENTS S.R.L.

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 943282/20.11.2023

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - de restructurare urband (platforma
industriald Carbochim) — Piata 1 Mai - str. Portelanului

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 308/08.02.2022
- Aviz de oportunitate nr. 282/29.12.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 31/07.02.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
943282/20.11.2023
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 19.04.2022 si 25.07.2022
In data de 05.04.2023 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice In etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de restructurare urband
(platforma industriald Carbochim) — Piata 1 Mai - str. Portelanului, cuprinzand atat partea scrisé, cat
si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicd dedicatd, in datele de : 03.05.2023,
24.07.2023 si 20.09.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigsat pe site-ul institugiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj

din 02.05.2023
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 03.05.2023 - ora 9, 24.07.2023 - ora 15 1 20.09.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 03.05.2023 - ora 9,
24.07.2023 - ora 15 $i 20.09.2023 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4, numdirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 03.05.2023 - ora 9,
24.07.2023 - ora 15 1 20.09.2023 - ora 15

La dezbaterea din 03.05.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prczentat proiectantul - arh. Oana Oejdean.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 24.07.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-au prezentat proiectantii : arh. Oana Oejdean si arh. Arjan
Dingste

Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :

e d-na. Adriana Mégerusan
e dl. Adrian Dohotaru

e d-na. Alexandra Oana

e dl. Radu Mititeanu

La dezbaterea din 20.09.2023 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-au prezentat proiectantii : arh. Vlad Negru, arh. Arjan Dingste

si Ema Adam
Din partea publicului si-au exprimat punctul de vedere fata de studiul de urbanism :

e arh. Mircea Munteanu
e dl. Stefan Teisanu

e d-na. Mihaela Orban
e d-na. Adriana Cristian
e dl. Marcel Heroiu



e d-na. Adriana Magerusan
e dl. Adrian Dohotaru
e arh. Virgil Pop

S-au Inregistrat urmatoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 527676/11.05.2023 — d-na. Lomnésan Andreea

-nr. 477077/18.04.2023 — S.C. NV CONSTRUCT S.R.L.

- nr. 624203/03.07.2023 — dl. Adrian Dohotaru, in numele organizatiilor semnatare
- nr. 634709/07.07.2023 — Cési Sociale ACUM !

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 556071/25.05.2023, 603928/21.06.2023, 267828/13.02.2024 si
267667/13.02.2024, proiectantul raspunde sesizarilor vecinilor.

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificdrile cu nr.  528076/433/11.05.2023, 535913/433/16.05.2023  si
652684/433/13.07.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarei.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile, observatiile si sugestiile primite de la
persoanele interesate au fost transmise acestora prin adresele cu nr. : 559702/433/26.05.2023,
606643/433/22.06.2023, 275148/433/15.02.2024 si 275227/433/15.02.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informdrii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danie _— Andreea,l\;[t/ﬁ“egan Simona Cipcigan
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{lGEORGE

Buna ziua,

As dori sa prezint urmatoarele sugestii legate de acest proiect:

1. Includerea in proiect a unor parcuri, locuri de joaca sau chiar a unei mici baze sportive.
2. Includerea uneij statii a trenului metropolitan in zona Piata 1 Mai care ar facilita accesul vizitatorilor spre

aceasta zona dar si mobilitatea locatarilor din zona.
3. Dezvoltarea zonei prin modernizarea creselor, gradinitelor si a scolilor sau chlar construirea unor unitati noi

de invatamant in zona.
4, Amenajarea si consolidarea malului Somesului din zona podul Portelanului.

Multumescl!

Cu respect,
Lomndsan Andreea

Trimis din Mail pentru Windows

https://mall.primariaclujnapoca.ro/owa/projection.aspx 112




S.C.NV CONSTRUCT S.R.L.

nv construct

INFRASTRUCTURE DESIGN
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Data: .. A8/ ..., RS

S.C. NV Coenstruct S.R.L.
www.nveonstruct.ro

Citre:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

mun. Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 1-3, cod postal 460001, jud. Cluj
tel.: 0264 596 030, e-mail: registratura@primariacluinapoca.ro
DIRECTIA TEHNICA
in atentia domnului director executiv Virgil Porutiu

SERVICIUL ADMINISTRARE CAI PUBLICE

in atentia doamnei Adina Marincéan

in atentia domnului Marce! Boschis
DIRECTIA URBANISM
~ BIROUL STRATEGII URBANE
in atenfia doamnei gef birou Andreea Muregan
ARHITECT SEF
in atenfia domnului Daniel Pop

Referitor la: Contractul de achizitle publica de prestare servicii nr. 419195/16.07.2021 pentru prestare Ser-
vicii de proiectare ~ Studiu de fezabilitate, Plan Urbanistic Zonal, Documentatie pentru Autorizarea Lucrarilor de
Constructii si Proiec! tehnic, Detalii de executie si Asistenta tehnica din partea proiectantului pentru investilia
,CULOAR DE MOBILITATE NORD - POD OASULUI - RASARITULUI - STRAZILE RASARITULUI - CAMPUL
PAINII - POD IRA"

Certificat de urbanism: 4779/ 31.12.2020

Beneficiar: - Priméarla Municipiului Cluj-Napoca
str. Mojlor nr. 1-3

Proiectant general: S.C. NV CONSTRUCT S.R.L.
J12/1520/2006, RO18639415
Str, Ravasulul nr. 22, Cluj-Napoca, jud, Cluj
0264 460054, office@nvconstruct.ro
autori:  ing. Dan SIMA
ing. Mircea BOBAR
ing. loan APOSTOL

Elaborator PUZ: S.C. MOSSFERN S.R.L.
J1211091/2012, RO30090641
Str. Academician David Prodan nr. 12, Cluj-Napoca, jud. Clu]
0264 730158, office@mossiern.ro
certificat 1SO 9001, 14001, 45001

S.C. NV Construct S.R.L. 1 J12/1520/2006; C.I.F. RO18639415 | cont [BAN RO0SBTRLO1301202565420x, Banca Transivania, Cluj-Napoca |
|Romania - Cluj-Napoca, str. Ravasului, nr. 22 | lel./fax. +40 264 460054 t www.nvconstiuct.ro
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nv construct

INFRASTRUCTURE DESIGN

S.C. NV Construet S.R.L.
www.nvconstruct.ro

autori:  arh-urb. MACALIK Amold
arh. Anca MIHAI

Proiectanti de specialitate: arhitectura — S.C. MOSSFERN S.R.L.
retele edilitare, drumuri - S.C. NV CONSTRUCT S.R.L.

Subiectul: consultarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare urband a platformei Carbochim
(PUZ Carhochim) de citre réspunsul elaboratorulf proiectantul Planulului Urbanistic Zonal ,,Culoar de
mobilitate Nord - Pod Oagului - Rasaritului - strézile Réséritului - Campul Péinii - Pod Ira" (PUZ CMN)

Stimate doamne/ Stimali domni,

Ca elaboralori/ proiectan{i ai PUZ-ului CMN, spre deosebire de alte PUZ-uri sau PUD-uri adiacente
limitei de reglementare CMN, nu am fost consultafi privind propunerea de Plan Urbanistic Zonal de
restructurare urbana a platformei Carbochim, care a fost in consultare publica in perioada 21 martie - 4
aprille 2023, documentatie fiind in continuare accesibil3 pe site-ul primariei:

hllps;l/primariacluinanoca.rols(rateqii-urbanelinformarea-si-consu[tarea-pub!icului-pud-si-puz/
Documentatil P,U.2 Intiate de persoane fizicefjuridice -

5.04.2023: Pamir:a Municipiulul Cluj-Nagora publica spre infermarez publicului propunerea gretiminars PUZ de restiucturare urbana
{platforma industriala Carbochim) p-ta | Maisste Portetanului

« carnficat de urbanism
+ aviz de oportunilate
+ parte scrisd

» parte desenatd
« parte desenatd 2

in panoada 21 martie - 4 aprilie 2023, pubyicul are posibilitatea de a transmite propuneri, sugestii. opinii cu privire ls decumentatia PUZ,
pe adresa de e.masi tegistratura@primariaclujnapocaro sau la sediul Panmatriei, Calea Motilor nr7.

Ca atare revenim prin prezenta cu cateva rugamin{i/ observafjif intrebari:

1. Observam suprapunea zonei de reglementare a propunerii PUZ-ului Carbochim cu zona de
reglementare a PUZ-ului CMN. Reaminfim cd, anterior emiterii avizului de oportunitate nr. 282/
29.12.2022, in data de 20.12.2022 s-a transmis prin e-mail PUZ CMN - ilustrarea urbanisticd cu limita
de reglementare (tronsonul adiacent platformei Carbochim -Unirea) in format dwg (editabil) de catre
“Macalik Arnold, catre reprezentantii Primariei Municipiului Cluj-Napoca, lullus Mall si Transform
(elaborator PUZ Carbochim). Consideram cd zonele de reglementare a celor 2 PUZ-uri amintite mai sus
nu au de ce $i cum s& se suprapund. Ca atare solicitam corectarea limitei zonei de reglementare a PUZ-
ului Carbochim astfel incat s devind ‘adiacentd/ alipita zonei de reglementare PUZ CMN.
Reamintim de asemenea c3 limita zonei de reglementare a PUZ-ului CMN apare inclusiv pe plansele
vizate spre neschimbare, parte a certificatul de urbanism nr. 4779 din 31.12.2020, eliberat in_scopul
'ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE S| PLAN URBANISTIC ZONAL N CONDITIILE LEGL 350/
2001_PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII CULOAR DE_MOBILITATE NORD POD OASULUI -
RASARITULUI — STRAZILE RASARITULUY — CAMPUL PAINII — POD IRA". Pe plansele respective

cerfificat 1SO 9001, 14001, 45001

S.C. NV Construct S.R.L. | J12/1520/2006; C.I.F. RO18639415 | conl IBAN ROO5BTRLO1301202565420xx, Banca Transilvania, Cluj-Napoca |
|Romania - Cluj-Napoca, sir. Ravasului, nr. 22 | tel./fax. +40 264 460054 | www.nvconstuct.ro
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INFRASTRUCTURE DESIGN

S.C. NV Construct S.R.L.

www.nveonstruct,ro

limita propunerii_construirii Culoarului_ de_Mobilitate Nord apare corelatd cu limitele cadastrale i

A‘ w——————— UM TA REGLEMEHTARE CMN

2. Observam in versiunea actuald a PUZ-ului Garbochim reiterarea propunerii de a amplasa un
sens giratoriu gi un pod auto cu o banda auto pe sens la nivel cu strada Oagului, la nord-est de podul
feroviar de peste raul Somesul Mic, precum s-a prezentat public spre consultare si in 2 iunie 2022 in
cadrul sedintei CTATU de la judet, propunere necorelatd cu PUG 2014 si reglementérile, recomandarile
si studiul de trafic - PUZ CMN, precum am transmis prin adresa fnregistraté la Priméria Municipiului
Cluj-Napoca cu nr. 570518/1/10.06.2022, din care exiragem mai jos:

. 2. Conform ,Plan mabilare urbanisticd” aferent partii desenate a propunerii de ,Elaborare Plan
Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM SA adresa: Piata 1 Mai nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj*
prezentatd in comisia C.T.AT.U. a Consiliului Judetean Cluj in data de 02.06.2022, strada Campul Painii
intre Piata 1 Mai si raul Somesul Mic, de-a lungul platformelor Carbochim ~ Unirea, este ilustrata/
mobilati urbanistic cu 1 band3 auto pe sens, respecliv 1 band& pe sens dedicaté transportului public
care se termind inainte de interseclia cu strada Paris.

Continuarea Culoarului de Mobilitate Nord (strada Campul Péinii) spre vest este propusa in zona
de reglementare printr-un sens giratoriu pe malul vestic al raului Somesul Mic, respecliv un nou pod pes-
te raul Somesul Mic, cu 1 banda auto pe sens (f4rd continuarea benzilor dedicate transporiului public), si
o intersectia la nivel cu strada Qasului (care este si un traseu important pentru tramvai), intre intersectia

cerlificat 1SO 9001, 14001, 45001

$.C. NV Construct S.R.L. | J12/1520/2006; C.).F. RO18639415 | conl IBAN RO05BTRLO1301202665420xx, Banca Transitvania, Cluj-Napoca |
JRomania ~ Cluj-Napaca, str. Ravasului, nr, 22 | tel./fax. +40 264 460054 | www.nvconsliuct.ro
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strazii Qasului cu strada Garii - aflata la nord la aproximativ 120 metri, respectiv intersectia strazii Oasu-
lui cu podul Qasului — Rasaritului - aflatd la sud la aproximativ 150 metri,

Intersectia_strizilor Campul Painii - Paris - Portelanului este llustratd/ mobilaté urbanistic_ca o
intersectie semaforizatd, iar continuarea strazii Campul Painii inspre est, pe direclia V -> E presupune
reducerea la 1 banda auto.

Solicitdm corelarea propunerii de ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM
SA adresa: Piata 1 Mai nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj" cu proiectul ,Culoar de mobilitate nord — pod Oasu-
lui-Rasaritului - strizile Résaritului-Campul Painii ~ pod IRA”, respecliv cele prevazute in PUG-ul aflat in
vigoare privind culoarul de mobilitate nord: strada Campul Painii 2 benzi auto pe sens de la rdul Somesul
Mic pana la podul IRA, cu posibilitatea confinuérii inspre vest si est.

Solicitam corelarea studiului de lrafic care fundamenteaza propunerea de ,Elaborare Pian Urba-
nistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM SA_adresa: Piata 1 Mai ar. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj’ prezenta-
t4 in comisia C.T.AT.U. a Consiliului Judetean Cluj in data de 02.06.2022, cu proiectul CMN si studiul de
trafic aferent acestuia - inreqistrat spre avizarea in cadrul comisiei sigurantei circulatieif trafic in data de
06.05.2022 cu numarul 492224, ‘

Solicitdm_s& ne puneli (a dispozilie studiul de frafic_care fundamenteaza propunerea de
_Elaborare Plan Urbanistic Zonal_beneficiar: SC CARBOCHIM SA adresa: Piafa 1_Mai nr. 3, Cluj-
Napoca, jud. Cluj*.”

Reiterm prin prezenta solicitarea de a ne pune la dispozitie studiul de frafic aferent PUZ
Carbochim care este mentionat in partea scrisé a PUZ-ului Carbochim:
- ca studiu de fundamentare intocmit concomitent cu PUZ la pagina 7: Sludiu de trafic, intocmit de calre
UTCN, coordonat de calre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip”
- ca anexd la PUZ Carbochim la pagina 111: ,Studiu de trafic, intocmit de cdlre UTCN, coordonat de ca-
tre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip"
Studiul de trafic nu apare pe site-ul primériei spre consultare. Parcurgand partea scrisé a PUZ-ului Car-
bochim nu am identificat pasaje citate din acest studiu de (rafic.
La pagina 17, la ,Accesuri propuse”, se men{ioneaza doar:
- realizarea ,prin intermediul unui pod, a unei noi legaturi pe direclia Vest-Est, paralel cu calea
feratd;" -
- ,0 nou legalura intre Piata 1 Mai si strada Fabricii; Piata 1 Mai este propusa ca nod intermo-
dal.”
Studiul de impact asupra iraficului_realizat in. vederea implementérii PUZ in zona studiatd prevede
organizarea_circulatiel si a {ransportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie,
asiqurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea stafiilor pentru fransportul Tn comun; amenajarea
unor_intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.), dimensionarea traficului in zond in ipoteza unei
circulatii fluente, cu benzi dedicate fransporului in comun, asigurandu-se o fluentd corespunzatoare a
traficului intr-o densitale a fluxului de tip liber. Conform prevederilor PUZ pe amplasament se propune
realizarea unui numir estimat de cca. 6274 locuri de parcare — parcare supraterand si subterand
(preponderent subterana).”

certificat 1ISO 9004, 14001, 45001
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De asemenea, reiterdm prin prezenia solicitarea ca propunerea PUZ-ului Carbochim s& se
coreleze cu PUZ CMN, si implicit avizul nr. 758030/ 446 din 23.09.2022 eliberat de Priméria Municipiului
Cluj-Napoca, Serviciul Siguranta Circulatiei pentru obiectivul CMN, respectiv studiul de trafic, intocmit de
calre UTCN, coordonat de citre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip s8 se coreleze cu studiui de trafic
realizat de ROME TRAF PLUS, 2022, in vederea fundamentérii si avizdrii propunerilor CMN. Aceasta
corelare este necesard avand in vedere ¢& PUZ Carbochim Irebuie s& se subordoneze retelei majore
urbane de trafic, 53 perturbarea funclionalitalii acesteia.

Atragem atenlia asupra faptului ca cele doud propuneri:

a) PUZ Carbochim - propunerea de a amplasa un sens giratoriu si un pod auto cu o bandd auto
pe sens la nivel cu strada Oagului; :

b) PUZ CMN - propunerea bazata pe PUG 2014 - pod auto cu 2 benzi auto pe sens corelat cu
profilul strazil Campul Painii, pod prevézut prin PUG 2014 peste raul Somegul Mic in continuarea axului
strazii Campul P4inil, pod care ar supra-traversa strada Oagului, la nivel cu podul feroviar, pentru a nu
crea nca o intersectie la nivel cu strada Oasului, interseciie noud ce s-ar regési la 150metri/ 120metri
fat de intersecliile existente deja, respecliv ar permite in continuarea circulafia tramvaiului;

T :
SRy == 2= R ZES

nu pot functiona concomitent, nu pot coexista precum apére ilustrat in partea desenatd a
propunerii actuale a PUZ Carbachim, respecliv pe plangele:

e AQ7 _ ,Corelare plan mobilitate nord” apare CMN suprapus peste acel pod - sens giratoriu peste
Somesul Mic:

certificat 1SO 9001, 14001, 45001
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o A08 _ ,Plan suprapunere CMN si PUG" apare CMN suprapus peste acel pod - sens giratoriu
peste Somesul Mic: '

certificat ISO 9001, 14001, 45001
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lar pe planga A0S _ ,Plan mobilare urbanisticd”, propunerea PUZ Carbochim apare necorelata
cu PUZ CMN;

WL

Doy

Mai mult decét atat, pe plansa AO5 _ ,Plan cu proprietatea asupra terenurilor §i circulalia
certificat ISO 9001, 14001, 45001
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terenurilor’, printr-o hagura cu rosu pe galben, se prevede recerea din proprietatea privata in domeniul
public al statului sau UAT pentru amprenta propunerii PUZ Carbochim de sens giratoriu:
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3. In privinta strazii Porjelanului, care se afla in afara limitei zonei de reglementare a PUZ-ului
Carbochim, dar apare totusi mobilata urbanistic pe plansele A06, A07, A08 ale PUZ-ului Carbochim:
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reiteram cele din adresa inregistratd la Primaria Municipiului Cluj-Napoca cu nr. 570518/1/10.06.2022,
din care exiragem mai jos:

..strada Portelanului este i_lustraté] mobilatd urbanistic cu 1 bandd aufo pe sens, in conlinuarea
podului Portelanului spre sud, cu un sens giratoriu nou, propus la aproximativ 150 metri fatd de pod.
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in data de 24.09.2021 reprezentanti ai Directiei Tehnice a primériei muncipiului Cluj-Napoca au

transmis echipei CMN spre corelare ,PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARY”

strada Portelanuiui - strada Tabacarilor __beneficiar: SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii, care
prevede prin planu! de reglementdri alt profil peniru strada Portelanului la sud de pod Portelanului,
conform prevederilor PUG, respecliv 2 benzi auto pe sens.

Solicitdm clarificarea profilului strizii Portelanului la nive!l de reglementari PUG aflat in vigoare si
la nivelul PUZ-ului care prevede reglementdri pentru profilul strézii Portelanului (affandu-se in zona sa de
reglementare), respectiv in corelare cu profilul podului Portelanului aflat in executie.”

Cu deosebil consideralie,

Data: 18.04.2023
cerfificat ISO 9001, (4001, 45001
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7/3/23, 10:30 AM Corespondent - anca.cristurean@pnmariaclujnapaca.ra

pozitie civica PUZ Carbochim

5.0.5 Cluj

£ 03.07.2023 10:11

3 1 atassi (16 KO)

| Adres3 citre Primdrie.doc

Buna ziua,

_. ‘Cluyj-Napoca, presedinte al

conform ORDONANTE! N 27 din 30 lanuarie 2002 privind reglementarea activitatii de solutionare a patitiiler, subsamnatul Adrian Ocholary, -
Asodiatiei Societatea Organizata Sustenabil, in numele organizatiilor semnatare, cer ca PUZ Carbochim sa respecie prevederile legale 5i documentatiile de urbanism.
Avand in vedere cele descrise in alagament, semnatarii prezentei adrese selicita administratiei publice locale dispunerea adaptaiil sl completarii documentatlel ,

urbana (platformd Industriala Carbochim)’, prin rmétoarele:

PUZ de restnictigare

1.

Asigurarea unei fasii verzi, amenajate pe sol natural, in lungul malului drept al Somesuiui, cu o talime minima de 30 melri de la fimita de proprietate, care sa includd elemente de r
2. -

Integrarea prevederilor din PUG si din Master planul pentru Somes in propunerea peniru restruciurarea Platformei Carbochim.
3

Elahorarea, de citre o comisle independentd de specialistl in patrimoniu industrial, a unui studiu riguros asupra fondului construit existent pe amplasament, in vederea ic

Integrarea conciuziilor studiului mentlonat in propunerile de restruclurare urband a zonei, prin conservarea, reabilitarea si refunctionalizarea cladirilor de palrimoniu industrial.

Anexa cu ilustrari din adresd se descarcé la linkul de mai jos: https://we.tl/t-qSFquemgdM

Cu respect,
Adi Dohotaru

hitps://mail.primariaclujnapoca.ro/owaf#path=/mail 171



Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca,

Dupd analizarea documentatiei ‘supuse consultarii publice ,PUZ de restructurare urbana (platforma
industriald Carbochim)”, Asociatiile Minillass (Somes Delivery), Societate Organizatd Sustenabil
(SOS Somesul nostru), Clubul de Cicloturism Napoca, Clujul Sustenabil si DoColMolMlo Roméania au
identificat doud aspecte pe care le considera critice in raport cu documentatiile si strategiile de rang
superior care definesc directile majore de dezvoltare ale zonei:

1. Implementarea deficitara a coridorului verde-albastru la raul Somes.
2. Prezervarea si valorificarea insuficienta a patrimoniului industrial valoros existent pe
amplasament.

Astfel:

Considerdm ca spatiul rezervat prin documentatie realizarii unui coridor pietonal si velo in
lungul malului drept al Somesului, prin dimensiunile sale restrnse, o fasie cu latimea de
cca 10 m, nu reflecta decat intr-o forma minimald importanta si rolul acestui element major
al retelei de spatii publice si spatii verzi din Cluj-Napoca, cu atat mai putin pe un tronson aflat in
relatie directd cu investitia propusa (o importanta atractie publicd), cu viitorul coridor de mobilitate
est-vest, cu parcul Armatura si cu Piata 1 Mai, cel mai important sub-centru urban din zona.

Constatam ca propunerea nu respectd reglementdrile din PUG si restrictiile si recomandaérile
urbanistice din Master Planul pentru Somes (cunoscut si ca Planului Integrat de Dezvoltare
Urbana Somesul Mic).

I.  Analiza reglementarilor privind spatiile verzi, mobilitatea si locuirea

Planul propune o suprafatd verde de 12 ori mai mica decat cea reglementata prin PUG. Astfel, pentru
principala zond a PUZ, regulamentui aferent planului prevede o suprafaté verde pe sol natural in
proportie de 2,5% din suprafata, in conditiile In care prin PUG este reglementata o suprafatd verde de
minim 30%:

LUTR Rim Carbochim — Zond industriala restructurat

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 2,5%
din suprafata totald a UTR, spatii care vor avea acces public nelimitat. Se vor asigura
spatii libere, plantate, inclusiv vegetatie inalta, peste subsol, in proportie de minim 5%

din suprafafa totald a UTR, spatii care vor avea acces public nelimitat”.

~Regulament local de urbanism Cluj-Napoca, aferent PUG:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
fnaltéd)”. -

O parte consistentd a suprafetei UTR Ve Carbochim — Zona verde - culoar de protectia apelor rezultat
prin restructurarea functiunilor industriale este inclusa in zona construibild, conform plansei de




reglementdri. De asemenea, procentul de ocupare a terenului (POT) propus pentru acest UTR este
de 5 ori mai mare decit cel stabilit prin PUG pentru UTR Ve (5% fata de 1%).

Atragem atentia ca fn urma concursul Rethinking Somes, echipa castigétoare Studio Practica a elaborat
un Plan Integrat de Dezvoltare Urband Somesul Mic, document care in Faza 3 - Analiza integrata a
produselor fazei si elaborarea continutului PIDU, capitoiul ,Dezvoltarea imobiliara privatd”, stabileste
urméatoarele restrictii care ar trebui integrate si in documentatia privitoare la restructurarea platformei
Carbochim si care nu sunt respectate. Astfel, PUZ-ul aduce limita zonei construibile suprateran la

doar 10 metri de limita de proprietate de la Somes in conditiile n care in PIDU Somesul Mic sé specifica:

,5.2. In fasia verde de 20m fati de partea superioara a taluzului raului sunt interzise urmatoarele
activitati: cladiri de orice fel, parcari auto, strazi, retele supraterane, gradini private, terase private”.

Rezolvarea accesului la parking se face dinspre Somes, ceea ce diminueaza considerabil
posibilitatea de utilizare a malurilor Somesului cu bicicleta si pe jos. Traficul auto generat va fi unul ridicat
pentru cd se propune o parcare cu 4.500 de locuri, de doud ori mai mare decat a mall-ului din cartierul
Gheorgheni. O mai mare parte a frontului la Somes e separata de rau prin circulatii auto, contrar
prevederilor Master Planului pentru Somes: ,5.3. Este interzisd amplasarea parcdrilor spre spatiul
verde sau la frontul de apa (Intre cladiri si spatiul public), pentru a incuraja activitdii pietonale in relatie
cu aceste spatii publice”. Podul recent inaugurat la Somes, plus podul propus de investitori la mai
putin de o suti de metri de podul existent, citre o parcare de dimensiuni majore cu intrare
dinspre rau, indeparteaza clujenii de o mobilitate mai sanatoasa, pietonala si ciclista, pe
malul raului.

PUZ-ul realizat de dezvoltatori imobiliari permite construirea in front continuu la Somes in ciuda
restrictiilor din PIDU Somesul Mic: ,5.6. Se interzice placarea coridorului raului cu cladiri. Frontul
propus va fi fragmentat pentru a se permite coridoare verzi sau publice, cu acces spre rau, obtinandu-
se un spatiu liber, neobstructionat de constructii, de minim 40% din frontul stradal aferent”. si ,5.16.
Pentru a asigura varietate si o dinamica a fronturilor, acestea nu vor depasi lungimea de 70 m”.

Inaltimea maximi a cladirilor conform PUZ este de 95 metri, ceea ce inseamnd ca zgarie-norii
propusi pot fi mai Tnhalti cu 20 de metri decat clédirea Maurer din Piata Abator. Aceasta tendinta de a
creste regimui de inaltime la Somes contravine prevederilor PIDU Somesul Mic: ,5.8. Pentru pastrarea
unei scari si proportii armonioase, care incurajeaza traficul pietonal si activitatile de loisir, dar si pentru
evitarea umbririi excesive a spatiilor publice de-a lungul raului, se vor amplasa cladiri cu indltimi mai
mici spre frontul apei”. si ,5.14 Pentru a asigura o scara corespunzatoare de-a lungul frontului de apa,
numarul de niveluri nu va fi mai mare de 5 sau conform studiilor de insorire, realizare cu scopul de a
asigura lumina directa solard a spatiilor publice”.

Zona rezidentiald, prevazuta prin PUZ, reprezinta aproximativ 30% din aria desfasurata totala, dar nu
contine prevederi privind locuirea sociald si accesibild care ar trebui sd ajunga, propunem noi ca
deziderat, la 10% din locuintele realizate. Este o propunere pentru un oras incluziv pentru toate
constructiile rezidentiale ce urmeaza a se realiza in zona industriald a Clujului in curs de restructurare.

Nu se asigurd o conexiune pietonald directa si atractiva intre culoarul verde al Somesului si Piata 1
Mai, cel mai important sub-centru urban din zond. PIDU Somesul Mic stabileste ca: ,5.11. Se va asigura
accesui pietonal spre apd, cu un pas de aproximativ 250m. Cand acesta se va fi pe proprietati
private, el nu va fi ingradit de garduri, paza sau aite elemente obstructive. (...)".




Cea mai mare parte a spatiului verde pe sol natural la Somes este in afara limitei de proprietate (linia
rosie din planul de reglementari), pe o proprietate publicd apartinand Primariei, pe strada Nadase!.
Conform planului de mobilare urbanistica din PUZ, spatiul adiacent cladirilor spre Somes este in cea mai
mare parte o terasa peste parcarea subterana: ,5.19. Din totalul spatiilor verzi de pe teren, doua treimi

Al

il va reprezenta spatiul verde cu posibilitatea plantirii copacilor de talie inalti.

Lucrarile ,de decolmatare si cosmetizare in albia Raului Somesul Mic pentru marirea sectiunii de
curgere”, dupa cum se afirma In PUZ, conduc nu doar la raderea vegetatiei, ci si la foarte probabila taiere
a aproximativ o suta de copaci care au crescut in albia raului, dupa cum se poate vedea din Google
Earth. Orice lucrari de decolmatare in albie trebuie realizate fara tdierea vegetatiei existente si prin
punerea in valoare a habitatelor de zavoaie, cerintd a studiului din mediu din Master Planul la Somes.

[I.  Analiza patrimoniului industrial

Considerdm cd documentatia nu rdspunde in mod satisfacdtor nevoii de analizare, identificare,
prezervare, reabilitare si integrare a valorosului patrimoniului industrial existent pe amplasament,
asa cum este aceasta formulata in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Cluj-
Napoca. Astfel, reglementarile aferente operatiunilor de restructurare a zonelor cu caracter industrial
(UTR RiM) stabilesc printre conditionarile primare: ,Clddirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in
mod obligatoriu pastrate si, in cazul restructurdrii, infegrate in noua structurd urband”. Reglementarea
mentionatd constituie o conditie suplimentara fatd de obligatia de a prezerva ciddirile cu valoare de
monument istoric sau cu valoare ambientald,obligatie stabilité prin legea 422/2001 (Legea monumentelor
istorice), respectiv prin Articolul 7 - Zone construite protejate al Regulamentului local de urbanism.

Sustinem ¢ platforma Carbochim include n prezent o colectie remarcabild de cladiri cu valoare de
patrimoniu industrial, reprezentand elemente de apartenenta culturald colectiva la oras si martore ale
istoriei comunitatii clujene din uitimii 75 de ani (a se vedea material fotografic anexat). O buna parte a
acestor constructii pot si trebuie integrate n viitorul complex urban, prin reabilitare si refunctionalizare, ele
fiind, prin dimensiuni si configuratie arhitecturald, perfect compatibile cu functiunile propuse prin PUZ:
comert, servicii, activitati culfurale si sociale, agrement etc. ,

Dorim luarea n considerare a bunelor practici internationale si in mod special a celor din interiorul Uniunii
Europene legate de abordarea planificativd integratd a patrimoniului industrial, care demonstreazé
viabilitatea acestuia in a satisface atat conditiile de rentabilitate economica cat si nevoia unei evolutii
urbane sustenabile pe termen mediu si lung, orientate spre alte nevoi decat profitul: identitate istorica si
culturald a comunitatii, grija pentru valorile arhitecturale si tehnice specifice locului, o gestionare rationala
a resurselor existente etc (a se vedea proiecte de referinta din Anexa).

O serie de studii si proiecte recente, elaborate n cadrul Facultatii de Arhitecturd si Urbanism din Cluj-
Napoca, evidentiaza potentialul dat de patrimoniul industrial Carbochim si de malurile Somesului si oferd
solutii si idei pentru vaiorificarea acestuia in beneficiul zonei si a orasului (a se vedea material Anexat).

Importanta centrald a celor doua componente in contextul politicilor de dezvoltare urbana - 1.
coridoarele verzi-aibastre si 2. integrarea patrimoniului construit- este subliniaté in cadrul
strategiilor, documentelor programatice si a proiectelor Uniunii Europene privind evolutia sustenabila a
oraselor pentru orizontul 2030, principii care stau la baza Strategiei Integrate de Dezvoltare Durabild a

municipiului Cluj-Napoca 2021-2030, cum ar fi:

Al



Moua Cartd de la Leipzig — Puterea transformativd a oraselor pentru binele comun Adoptata la
Intrunirea ministeriald informald privind aspecte urbane din 30 noiembrie 2020.

MNoui Bauhaus European. Frumos, durabil, pentru toti. 2021

Agenda teritoriald 2030 pentru dezvoltare sustenabila. Un viitor pentru toate teritoriile.

Avand in vedere cele de mai sus, semnatarii prezentei adrese solicitd administratiei publice locale
dispunerea adaptdrii si completarii documentatiei ,PUZ de restructurare urbané (platforma industrial
Carbochim)”, prin urmatoarele:

i

Asigurarea unei fasii verzi, amenajate pe sol natural, n lungul malului drept al Somesului, cu
o [&time minima de 30 metri de la limita de proprietate, care sa includa elemente de mobilitate
pietonald si velo, racordate retelei stradale existente si viitoare din amonte si din avalul zonei,

fasie care sa valorifice si sé extind3 vegetatia valoroasa existenta astézi pe acest tronson de mal.

Integrarea prevederilor din PUG si din Master planul pentru Somes in propunerea pentru
restructurarea Platformei Carbochim.

Elaborarea, de catre o comisie independenta de specialisti in patrimoniu industrial, a unui
studiu riguros asupra fondului construit existent pe amplasament, in vederea identificarii
elementelor de patrimoniu industrial si a posibilitatilor de valorificare a acestora.

Integrarea concluziilor studiului mentionat in propunerile de restructurare urbana a zonei, prin
conservarea, reabilitarea si refunctionalizarea clédirilor de patrimoniu industrial.

Asociatiile semnatare invita Primaria si investitorii la o serie de dezbateri publice pentru ca
clujenii sa castige Tn primul rand mai mult spatiu public, astfel incéat logica de regenerare urbana
din zona industriald sa nu fie supusa strict unei logici de profit al unor entitati private.

Data, Semnatari,

03.07.2023

Asociatia MiniMass (Somes Delivery)
Societatea Organizatd Sustenabil
Clubui de Cicloturism Napoca
Asociatia Clujul Sustenabil
DoCoMoMo Romania




Pozitia Cagi Sociale ACUM! fata de PUZurile de restructurare a fostelor zone industriale
in Cluj-Napoca, 06.07.2023.

In atentia Primarului Municipiului Cluj-Napoca, Biroului de Strategii Urbane, Directiei de
Urbanism, si Direcfiei de Patrimoniu si Evidenta Proprietatii

Casi sociale ACUM! sustine initiativa mai multor asociatii din Cluj-Napoca lansata in 4 iulie
2023, de a nu se acorda autorizatia pentru ,P.U.Z. - Restructurare zona industriala si realizare
zond mixta - comert, birouri, locuire, servicii, retele edilitare, sistematizare maluri, operatiuni
notariale, Piata 1 Mai nr. 3" (Carbochim).

Cu aceasta ocazie, solicitdm primariei Cluj-Napoca sa re-evalueze transformarea fostelor
platforme industriale in situri de noi dezvoitari imobiliare (accentuata in oras din 2014 incoace)
din punctul de vedere al modului in care aceasta serveste sau nu interesele publice.
Recunoscand ca aceastd tendintd a cresterii urbane nu se va opri prea curand, cét si pentru a
pune dezvoltarea imobiliara in siujba interesului public mécar de acum incolo, formulam
urmatoarele revendicari majore faté de starea de fapt existenta in orasul Cluj in acest domeniu:

1) Aplicarea stricts a prevederilor PUG 2014 cu privire la procedura de restructurare a fostelor
zone industriale pe baza de contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluji-Napoca si
proprietarii unitafilor industriale. Se va respecta conditia de realizare de céatre dezvoltatorii
acestor zone a unor obiective de interes public, prmtre ele locuinte sociale. Cerem ca 25% din
fondul locativ realizat sa se treaca in proprietate publica cu acest scop.

2) Utilizarea venitului la bugetul local din taxele impuse pe intregul stoc al dezvoltérilor
imobiliare realizate in aceste zone (dat fiind faptul ca ele au functiuni mixte) cu scopul de a crea
un fond multianual pentru productia de locuinte sociale in oras, astfel incat administratia publica
locald s isi respecte obligatiile prevézute de Legea Locuintei 114/1996, cat si a preveden!or
Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband 2021-2030 (HCL 1/2022) referitoare la cresterea
numarului de locuinte publice.

3) Utilizarea TVA-ului platit pe lucréri legate de aceste dezvolitari imobiliare (conform Legii
finantelor publice, a procentului de 20%. din aceste sume care se redistribuie de cétre stat cétre
localitati) in vederea realizarii de locuinte sociale din bugetul local.

4) Primaria Cluj-Napoca, fdcand uz de rolul sdu major in Asociatia Municipiilor din Romania prin
primarul Emil Boc care este presedintele AMR, sa solicite Guvernului Romaniei sa foloseascé o
buna parte din impozitele pe profiturile obtinute din dezvoltari imobiliare pentru a creste bugetul
Programului de Constructii de Locuinte Sociale si de Necesitate din care s& contribuie la
costurile cresterii fondului de locuinte sociale in localitéti in functie de nevoile reale.

5) Pentru a sustine interesul public conform atributiilor sale, administratia publica locals s& puna
presiune pe decidentii statului pentru o legislatie care reda urbanismului functiile sale publice.
Astfel, priméria va avea mai multe instrumente prin care sa creasca fondul de locuinte sociale,
sa previna evacudrile fortate din zonele care trec prin regenerare urbana, si sa plafoneze
prefurile la locuinte in aceste zone astfel incat si locuitorii vechi si noi cu venituri reduse s se
poata bucura de mediul infrumusetat.
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Cluj-Napoca, 25 mai 2023
Citre: Biroul Strategii Urbane din cadrul Directiei Generale de Urbanism - Primaria
Municipiului Cluj-Napoca
n atentia: Arh. Daniel Pop, Arhitect Sef Municipiul Cluj-Napoca
Arh. Andreea Muresan, Sef Birou Strategii Urbane din cadrul Directiei Generale de
Urbanism
Ref.: Raspuns solicitare nr. 528076/433/11.05.2023

Stimatd doamna Arh. Andreea Muresan,
Stimate domnuie Arh, Daniel Pop,

Ca urmare a solicitirii transmise, cu privire la lucrarea P.U.Z. de restructurare urbana (platforma
industriald Carbochim) — Piata 1 Mai — str. Portelanului, cu observatiile doamnei Andreea

‘Lomndsan, va comunicam urmatoarele:

- Proiectul de restructurare urband propus include o componentd verde si de recreere
proprie, nou dezvoltat3, in corelatie cu strategia Municipalitatii implementata si in curs
de realizare privind parcurile si spatiile verzi din zona respectivd. Concret, proiectul
propus va integra o gradind urban3 de peste 4 hectare, cu spatii verzi si de relaxare
gandite si amenajate de cdtre peisagisti internationali, in aliniere cu masterplfanul
Rethinking Somes. Gridina urband va fi realizatd cu arbori de mari dimensiuni, astfel
incat spatiul verde s ofere functionalitatea unui parc dezvoltat, matur. De asemenea,
parcul din cadrul proiectului va fi conectat pietonal cu Parcul Armatura si Parcul
Feroviarilor, continuand investitiile Municipalitdtii pe acest palier si contribuind la
formarea unei zone verzi ample a orasului.

O atentie deosebitd va fi alocatd malurilor raului Somes, care vor fi amenajate ca zone
verzi naturale accesibile publicului larg, in concordantd cu viziunea propusd de
autoritatea publicd privind amenajarea culoarului verde-albastru al orasului. Ca parte
din demersul investitional, spatii de agrement in aer liber, pentru toate varstele,
inclusiv locuri de joacd si zone cu functiuni sportive au fost propuse pentru a fi
amenajate T cadrul memoriului inaintat pentru zona terenurilor de proprietate publica
cuprinse pe malul stang al raului Somes, adiacente Strdzii Nadasel.

Precizim ci dezvoltatorul are o traditie de a include parcuri cu facilitati de petrecere a
timpului liber in proiectele sale, inclusiv in cadrul dezvoltarii lulius Mall Cluj fiind
amenajat un parc de 3 hectare, adiacent Lacului Gheorgheni, care a devenit destinatie
atractivd social, permitand desfisurararea unor evenimente si activitati variate
accesibile publicului larg, culturale, sportive si de divertisment.

- Proiectul propus are integrate solufii de conectivitate si mobilitate personalizate
orasului si zonei respective, bazate pe studii de trafic realizate atat de specialisti locali,



cat si internationali, adaptate contextului actual, dar si strategiei Municipalitatii privind
dezvoltarea si sistematizarea infrastructurii din zona.

Astfel, dezvoltarea presupune restructurarea infrastructurii zonale, pentru a creste
conectivitatea cu vecinatatile si cu restul orasului. Cea mai importantd este crearea unui
nou pod peste raul Somes, la nord de calea feratd, investitie ce va intregi inelul de
circulatie dintre Podul Portelanului si Podul Résdritului. Totodata, se vor realiza pasarele
pietonale, noi sensuri giratorii, vor fi sistematizate intersectii si zone de acces, toate
integrate cu proiectele de investitie publica planificate pentru aceasta zond.

Proiectul propus acordd atentie deosebitd accesibilitatii in general, in special celei
pietonale, scopul fiind integrarea cat mai fluenta si naturald in oras. n acest sens, vor fi
realizate pasarelele pietonale si accesuri ciclabile, conexiunile prin spatiile verzi si
facilitati care sa contribuie la incurajarea transportului pietonal, public si alternativ.

De asemenea, dezvoltatorul va sustine si participa la planurile privind conectivitatea cu
zonele publice ale Municipalitdtii, inclusiv cele care vizeazd dezvoltarea Trenului
Metropolitan, in masura in care va fi necesar si posibil acest lucru.

Dezvoltarea proiectului mixed-use, cu functiuni diverse si complementare - rezidential,
office, retail si cultural — va atrage dupd sine noi dezvoltari in zond, inclusiv pe
segmentul educational privat, care ar putea fi gazduite chiar de catre proiect, asa cum s-
a intdmplat si in cazul altor dezvoltérii similare ale aceluiasi investitor in etapa de

operare.

Legat strict de proiectul propus, functiunile destinate comunitdtii au o componenta
culturald puternicd, prin integrarea unui spatiu independent dedicat artelor
performative. Vechea hald Carbochim va fi convertitd in centru de live-arts, oferind
comunitatii un spatiu pentru concerte, spectacole de teatru si dans contemporan,
evenimente de mod3, design si arte media. Pe langa centrul de live-arts, proiectul de
reconversie urband include un amfiteatru si spatii pentru evenimente in aer liber, o
sald de teatru si cinematograf, care vor gazdui evenimente si actiuni educationale.

Proiectul va include amenajarea malurilor Somesului pe zona aferenta desfasurarii noii
dezvoltiri, conform proiectului parcului integrat in proiect. Asa cum am specificat
anterior, vor fi amenajate ca zone verzi naturale accesibile publicului larg, in
concordantd cu viziunea propusa de autoritatea publicd privind amenajarea culoarului
verde-albastru al orasului.

Tn speranta ca am argumentat toate aspecte]e solicitate, va stam la dispozitie pentru orice alte

Director General
Popoviciu Viorel

informatii suplimentare.

Cu stima,

o /[ ij ,.
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 535913/16.05.2023, privind proiectul ”"P.U.Z. de restructurare
urbani (platforma industriald Carbochim) piata 1 Mai - str. Portelanului”, mun. Cluj-
Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Cluj sub nr.
J12/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul CARBOCHIM SA , avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin
H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul céruia justificdm solutia propusa si mentinutd fata de observatiile/obiectiunile formulate de
citre 5.C. NV Construct S.R.L., inregistraté sub nr. 535913/16.05.2023.

1. Referitor la sustinerea

,1. Observim suprapunea zonei de reglementare a propunerii PUZ-ului Carbochim cu zona de
reglementare a PUZ-ului CMN. Reamintim ca, anterior emiterii avizului de oportunitate nr. 282/
29.12.2022, in data de 20.12.2022 s-a transmis prin e-mail PUZ CMN - ilustrarea urbanistica cu limita
de reglementare (tronsonul adiacent platformei Carbochim -Unirea) in format dwg (editabil) de catre
Macalik Arnold, citre reprezentantii Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, lulius Mall si Transform
(elaborator PUZ Carbochim). Considerdm cé zonele de reglementare a celor 2 PUZ-uri amintite mai
sus nu au de ce si cum s3 se suprapund. Ca atare solicitim corectarea limitei zonei de reglementare a
PUZ-ului Carbochim astfel incat si devini adiacentd/alipitd zonei de reglementare PUZ CMN.
Reamintim de asemenea c limita zonei de reglementare a PUZ-ului CMN apare inclusiv pe plangele
vizate spre neschimbare, parte a certificatul de urbanism nr. 4779 din 31.12.2020, eliberat in scopul
,ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE S| PLAN URBANISTIC ZONAL 1N CONDITIILE LEGII 350/ 2001.
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII CULOAR DE MOBILITATE NORD POD OASULUI - RASARITULUI -
STRAZILE RASARITULUI - CAMPUL PAINII - POD IRA”. Pe Plansete respective limita propunerii
construirii Culoarului de Mobilitate Nord apare corelati cu limitele cadastrale si prevederile Planului
Urbanistic General in vigoare care pregatesc realizarea culoarului.”

Zona reglementatd prin PUZ a fost stabilit, conform prevederilor legale prin Avizul de Oportunitate 282
din 29.12.2022 de citre Arhitectul Sef al Municipiului Cluj Napoca. Acestd zona nu putea fi trasata legal
altfel, dat fiind c3 acesta urmeazé contururile cadastrale. Prin PUZ insd, zona pe care o mentionati este
marcat$ ca fiind integratd in proiectul Culoarului de Mobilitate Nord si urmeaza dupa aprobarea PUZ sd
fie dezmembrata si cedatd cu titlu gratuit citre Primdrie. Prin urmare nu existd niciun impediment
pentru implementarea CMN, dimpotrivd, acesta suprafata nu va mai genera costuri de expropriere.

2. Referitor la sustinerea
,,2. Observim in versiunea actuald a PUZ-ului Carbochim reiterarea propunerii de a amplasa un sens
giratoriu si un pod auto cu o band3 auto pe sens la nivel cu strada Oasului, la nord-est de podul
feroviar de peste raul Somesul Mic, precum s-a prezentat public spre consultare si in 2 iunie 2022 in
cadrul sedintei CTATU de la judet, propunere necorelatd cu PUG 2014 si reglementdrile,
recomandarile si studiul de trafic - PUZ CMN, precum am transmis prin adresa inregistrata la Priméria
Municlpiului Cluj-Napoca cu nr. 570518/1/10.06.2022, din care extragem mai jos:

S.C. TRANS FORM S.R.L. J12/182/2003, RO 15161846

Adresa: Capital social: 400 RON

Str. Republicii 81/ 7, Cluj-Napoca, Romania Cont:

Telefon/Fax: 0040 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transilvania, Cluj-Napoca

E-mail: office@trans-form.ro RO90 RZBR 0000 0600 0306 7368, Raiffeisen Bank, Cluj-Napoca www.trans-form.ro
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Conform ,,Plan mobilare urbanistici” aferent pdartii desenate a propunerii de ,Elaborare Plan
Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM SA adresa: Piata 1 Mai nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj”
prezentata in comisia C.T.A.T.U. a Consiliului Judetean Cluj in data de 02.06.2022, strada Campul Painii
ntre Piata 1 Mai si raul Somesul Mic, de-a lungul platformelor Carbochim - Unirea, este ilustratd/
mobilat3 urbanistic cu 1 banda auto pe sens, respectiv 1 banda pe sens dedicata transportului public
care se termina inainte de intersectia cu strada Paris.

Continuarea Culoarului de Mobilitate Nord (strada CAmpul Péinii) spre vest este propusa in zona de
reglementare printr-un sens giratoriu pe malul vestic al rdului Somesul Mic, respectiv un nou pod
peste raul Somesul Mic, cu 1 band3 auto pe sens (fara continuarea benzilor dedicate transportului
public), si o intersectie la nivel cu strada Oasului (care este si un traseu important pentru tramvai),
intre intersectia strézii Oasului cu strada Garii - aflatd la nord la aproximativ 120 metri, respectiv
intersectia strazii Oasului cu podul Oasului - Rasdritului - aflata la sud la aproximativ 150 metri.
Intersectia strdzilor CaAmpul Painii - Paris - Portelanului este ilustratd/ mobilata urbanistic ca o
intersectie semaforizatd, iar continuarea strazii Campul Painii inspre est, pe directia V -> E presupune
reducerea la 1 banda auto.

Solicitdm corelarea propunerii de ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM
SA adresa: Piata 1 Mai nr: 3, Clui-Napoca, jud. Cluj" cu proiectul ,Culoar de mobilitate nord - pod
Oasului-Rasarilului - strizile Rasdritului - Campul Pdinii - pod IRA”, respectiv cele prevazute in PUG-ul
aflat in vigoare privind culoarul de mobilitate nord: strada Campul Pdinii 2 benzi auto pe sens de la
raul Somesul Mic pani la podul IRA, cu posibilitatea continudrii inspre vest si est.

Solicitdm corelarea studiului de trafic care fundamenteazd propunerea de ,Elaborare Plan
Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM SA adresa: Piata 1 Mai nr. 3; Cluj-Napoca, jud. Cluj”
prezentata in comisia C.T.A.T.U. a Consiliului Judetean Cluj in data de 02.06.2022, cu proiectul CMN si
studiul de trafic aferent acestuia - inregistrat spre avizarea in cadrul comisiei sigurantei circulatiei/
trafic in data de 06.05.2022 cu numarul 492224,

Solicitim s3 ne puneti la dispozitie studiul de trafic care fundamenteaza propunerea de
,Elaborare Plan Urbanistic Zonal beneficiar: SC CARBOCHIM SA adresa: Piata 1 Mai nr. 3, Cluj-Napoca,
jud. Cluj”

Reiteram prin prezenta solicitarea de a ne pune la dispozitie studiul de trafic aferent PUZ
Carbochim care este mentionat in partea scrisa a PUZ-ului Carbochim:

- ca studiu de fundamentare intocmit concomitent cu PUZ la pagina 7: ,,Studiu de trafic, intocmit de
citre UTCN, coordonat de citre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip”

- ca anexi la PUZ Carbochim la pagina 111: ,,Studiu de trafic, intocmit de catre UTCN, coordonat de
catre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip”

Studiul de trafic nu apare pe site-ul primériei spre consultare. Parcurgand partea scrisa a PUZ-ului
Carbochim nu am identificat pasaje citate din acest studiu de trafic.

La pagina 17, la ,,Accesuri propuse”, se mentioneaza doar:

- srealizarea, prin intermediul unui pod, a unei noi legaturi pe directia Vest-Est, paralel cu calea
ferata;”

- ,0 noud legatura intre Piata 1 Mai si strada Fabricii; Piata 1 Mai este propusd ca nod

intermodal.”
,Studiul de Impact asupra traficului realizat in vederea implementarii PUZ in zona studiata prevede
organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.), dimensionarea traficului in zona in
ipoteza unei circulatii fluente, cu benzi dedicate transportului in comun, asigurandu-se o fluenta
corespunzitoare a traficului intr-o densitate a fluxului de tip liber. Conform prevederilor PUZ pe
amplasament se propune realizarea unui numar estimat de cca. 6274 locuri de parcare - parcare
supraterana si subterand (preponderent subterana)”

De asemenea, reiterdm prin prezenta solicitarea ca propunerea PUZ-ului Carbochim sa se
coreleze cu PUZ CMN, si implicit avizul nr. 758030/446 din 23.09.2022 eliberat de Primdria
Municipiului Clui-Napoca, Serviciul Siquranta Circulatiei pentru obiectivul CMN, respectiv studiul de
trafic, intocmit de citre UTCN, coordonat de cétre Prof. Univ. Dr. Ing. Nicolae Filip sd se coreleze cu
studiul de trafic realizat de ROME TRAF PLUS, 2022, in vederea fundamentarii si avizarii propunerilor

§.C. TRANS FORM S.R.L. J12/182/2003, RO 15161846
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CMN. Aceastd corelare este necesard avind in vedere cd PUZ Carbochim trebuie sd se subordoneze
retelei majore urbane de trafic, fara perturbarea functonalitdtii acesteia.

Atragem atentia asupra faptului ca cele doua propuneri:

a) PUZ Carbochim - propunerea de a amplasa un sens giratoriu si un pod auto cu o banda auto
pe sens la nivel cu strada Oasului; )

b) PUZ CMN - propunerea bazata pe PUG 2014 - pod auto cu 2 benzi auto pe sens corelat cu
profilul strazii Campul P&inii, pod prevazut prin PUG 2014 peste raul Somesul Mic in continuarea
axului strazii Cmpul Palnii, pod care ar supra-traversa strada Oasului, la nivel cu podul feroviar,
pentru a nu crea inci o intersectie la nivel cu strada Oasului, intersecie noua ce s-ar regasi la 150
metri/ 120 metri fatd de intersectiile existente deja, respectiv ar permite in continuarea circulatia
tramvaiului;

nu pot functiona concomitent, nu pot coexista precum apare ilustrat in partea desenatd a
propunerii actuale a PUZ Carbochim, respectiv pe plansele:

o A07_ ,,Corelare plan mobilitate nord" apare CMN suprapus peste acel pod - sens
giratoriu peste Somesul Mic:
MO
\55)’,{ 4
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LAYy
o2 ?'l
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i

° A08_,,Plan suprapunere CMN si PUG" apare CMN suprapus peste acel pod - sens
giratoriu peste Somesul Mic:

J12/182/2003, RO 15161846
Capital social: 400 RON
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Adresa:

lar pe plansa A06_,,Plan mobilare urbanisticid”, propunerea PUZ Carbochim apare necorelata
cu PUZCMN:

Mai mult decat atat, pe plansa A05_,Plan cu proprietatea asupra terenurilor si circulatia
terenurilor”, printr-o hasurd cu rosu pe galben, se prevede trecerea din proprietatea privata in
domeniul public al statului sau UAT pentru amprenta propunerii PUZ Carbochim de sens giratoriu:

e

J12/182/2003, RO 15161846
Capital social: 400 RON

Str. Republicii 81/ 7, Cluj-Napoca, Romania Cont:
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Conform datelor primite de la Priméria Cluj Napoca in vederea corelirii, proiectul CMN nu prevede
realizarea unui pod peste Somes si peste str. Oasuluisi, de asemenea, nu sunt prevazute reglementari,
lucrari sau exproprieri de niciun fel la vest de raul Somesul Mic. Totodata, servitutile de utilitate publicd
marcate cu culoare rosie pe plansa de reglementdri aferente PUG au fost desfintate prin Sentinta Civild
3504 din 18.noiembrie2016 a Tribunalului Cluj, mentinutd prin Hotdrarea Curtii de Apel 1492 din 26
mai 2017.

n continuare existd propunerea de realizare a unui pod peste raul Somesul Mic, la nivel, cu profil de 4
benzi auto, piste de biciclete si trotuare, in urma discutiilor si a solicitarilor Serviciului Siguranta
Circulatiei din cadrul Primdriei Cluj Napoca.

Confom simulirilor de trafic realizate de catre UTCN Cluj si de catre Mic-Hub Milano cele doua poduri,
cel propus si cel in curs de executie pot functiona cu o semaforizare corespunzitoare, un exemplus
similar care functioneaza la nivel de municipiu la o distat similar fiind str. Posada si frontul sudic al
Pietei Cipariu.

n acest moment simulrile de trafic suntin curs de refacere, in urma solicitarii Primariei prin Serviciul
de Siguranta Circulatiei de reducere cu 20% a numarului de parcari. Th momentul in care vor fi finalizate
si redepuse spre analiza autoritatii publice, acestea vor putea fi consultate.

3. Referitor la sustinerea
,,3. In privinta strazii Portelanului, care se afld in afara limitei zonei de reglementare a PUZ-ului
Carbochim, dar apare totusi mobilatd urbanistic pe plansele A06, A07, AO8 ale PUZ-ului Carbochim:

S.C. TRANS FORM S.R.L. J12/182/2003, RO 15161846
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reiterim cele din adresa inregistratd la Primdria Municipiului Cluj-Napoca cu nr.
570518/1/10.06.2022, din care extragem mai jos:

... strada Portelanului este ilustratd/ mobilatd urbanistic cu 1 band3 auto pe sens, in
continuarea podului Portelanulul spre sud, cu un sens giratoriu nou, propus la aproximativ 150 metri
fata de pod.

n dala de 24.09.2021 reprezentanti ai Directiei Tehnice a primariei muncipiului Cluj-Napoca
au transmis echipei CMN spre corelare “PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE si DOTARI"
strada Portelanului - strada Tébacarilor beneficiar: SC NEWUNE BUILDING SRL si

TN AN

Portelanului; conform prevederilor PUG, respectiv 2 benzi auto pe sens.

solicitam clarificarea profilului strézii Portelanului la nivel de reglementiri PUG aflat in vigoare sila
nivelul PUZ-ului care prevede reglementéri pentru profilul strazii Porfelanului (aflandu-se in zona sa
de reglementare), respectiv in corelare cu profilul podului Portelanului aflat in executie.”

Amenajarea propusd la str. Portelanului tine seama de toate proiectele din zona si de accesele si
capacitatile de trafic generate de centrul comercial propus prin proiect. PUG-ul nu prevede un profil
anume pentru str. Portelanului si fatd de proiectul SC NEWUNE BUILDING SRL care doar estimeaza o
situatie posibil3 pentru acesta, proiectul propus de citre Carbochim SA a studiat si simulat in detaliu
circulatia auto, velo si pietonald, Beneficiarul asumandu-si n totalitate si costurile implementarii
solutiei.

Apreciem c8 am justificat solutia propusa si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate de
catre S.C. NV Construct S.R.L.

Cluj-Napoca,

21.06.2023 Cu stim3,
TRANS FORM S.R.L.
Arh. Vlad Negru

Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: | am the
author of this

document
Date: 2023.06.21
12:02:06 +03'00"
S.C. TRANS FORM S.R.L. J12/182/2003, RO 15161846
Adresa: Capital social: 400 RON
Str. Republicii 81/ 7, Cluj-Napoca, Romania Cont:
Telefon/Fax: 0040 264 430687 RO33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transilvania, Cluj-Napoca
E-mail: office@trans-form.ro RO90 RZBR 0000 0600 0306 7368, Raiffeisen Bank, Cluj-Napoca WWW.t rans-form.ro
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la; Adresa nr. 634709/07.07.2023, privind proiectul "P.U.Z. de restructurare urbana
(platforma industriald Carbochim) piata 1 Mai — str. Portelanului”, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprezentatd legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul CARBOCHIM SA , avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul cdruia justificam solutia propusd si mentinutd fatd de observatiile/obiectiunile formulate de
citre Asociatia Casi sociale ACUM! reprezentata de citre Domnul Adrian Dohotaru, inregistratd sub nr

.634709/07.07.2023.

1. Referitor la sustinerea:
» C3si saciale ACUM! sustine initiativa mai multor asaciatii din Cluj-Napoca lansatd in 4 iulie 2023, de a nu se

acorda autorizatia pentru ,P.U.Z. - Restructurare zond industriald §i realizare zond mixta - comert, birouri,
locuire, servicii, retele edilitare, sistematizare maluri, operatiuni notariale, Piata 1 Mai nr. 3" (Carbochim).

Cu aceastd ocazie, solicitdm primdriei Cluj-Napoca s3 re-evalueze transformarea fostelor platforme
industriale in situri de noi dezvoltiri imobiliare (accentuatd in oras din 2014 ncoace) din punctul de vedere al
modului in care aceasta serveste sau nu interesele publice.

Recunoscand cd aceastd tendintd a cresterii urbane nu se va opri prea curand, cat i pentru a pune dezvoltarea
imaobiliard in slujba interesului public médcar de acum incolo, formuldm urmitoarele revendicari majore fata de
starea de fapt existentd n oragul Cluj in acest domeniu:

1) Aplicarea strictd a prevederilor PUG 2014 cu privire la procedura'de restructurare a fostelor zone
industriale pe baza de contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca §i proprietarii unitatilor
industriale. Se va respecta condifia de realizare de citre dezvoltatorii acestor zone a unor obiective de
interes public, printre ele locuinte sociale. Cerem ca 25% din fondul locativ realizat sd se treacd in

proprietate publicd cu acest scop.

2) Utilizarea venitului la bugetul local din taxele impuse pe intregul stoc al dezvoltérilor imobiliare
realizate in aceste zone (dat fiind faptul c¢3 ele au functiuni mixte) cu scopul de a crea un fond multianual
pentru productia de locuinte saciale in oras, astfel incat administratia public3 locald s& 1si respecte obligatiile
previzute de Legea Locuingei 114/1996, cat si a prevederilor Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana

2021-2030 (HCL 1/2022) referitoare |a cresterea numarului de locuinte publice.

3) Utilizarea TVA-ului pldtit pe lucriri legate de aceste dezvoltari imobiliare (conform Legii finantelor
publice, a procentului de 20% din aceste sume care se redistribuie de citre stat citre localitdti) in vederea
realizarii de locuinte sociale din bugetul local.

4) Primdria Cluj-Napoca, ficand uz de rolul siu major in Asociatia Municipiilor din Romania prin primarul Emil
Boc care este presedintele AMR, sd solicite Guvernului Romaniei s foloseascd o bund parte din impozitele pe
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profiturile obtinute din dezvoltdri imobiliare pentru a cregte bugetul Programului de Constructii de Locuinte
Sociale si de Necesitate din care sd contribuie la costurile cresterii fondului de locuinte sociale in localitati in

functie de nevoile reale.

5) Pentru a sustine interesul public conform atributlilor sale, administratia publici locald s puna presiune pe
decidentii statului pentru o legislatie care redd urbanismului functiile sale publice. Astfel, primdria va avea mai
multe instrumente prin care si creascd fondul de locuinie sociale, s prevind evacudrile forfate din zonele
care trec prin regenerare urbani, si sd plafoneze preturile la locuinie n aceste zone astfel incat si locuitorii
vechi si noi cu venituri reduse si se poati bucura de mediul infrumusetat.”

Observatiile Asociatiei ”Cisi sociale ACUM!” sunt de ordin general si cu privire la directii administrativ / politice si
de modificare a cadrului legal, prin urmare nu putem oferi rdspunsuri si observatii la acestea.

Totusi, cu referire la primul punct, subliniem in primul rand faptul ca in prevederile PUG 2014 nu se vorbeste
despre realizarea unor obiective de interes public, ci de faptul ca proiectele de restructurare ,vor avea functiuni de
interes pentru public”. In acest sens, mentiondm ca zona rezidentiald a fost limitatd in urma consultérilor din
Comisia de Urbanism si Comisia de Trafic la un singur imaobil, reprezentand 4,46% din totalul ariei desfasurate. De
asemenéa, in cadrul proiectului sunt integrate funciiuni culturale (ex. centru de arte performative, sald de
spectacole, amfiteatru Tn aer liber), parc realizat de la zero si zone publice, reamenajarea malului Somesului,
inclusiv ca spatiu accesibil publicului larg, precum si ample lucrari de realizare si modernizare a infrastructurii
rutiere, pietonal si velo etc., al ciror scop considerdm a fi fn principal unul de interes pentru public si care satisfac
inclusiv necesitati si interese de utilitate publici. In aceste conditii, considerdm c3 proiectul réspunde asteptarilor
privind realizarea functiunilor de interes pentru publicul larg conform prevederilor PUG 2014.

n concluzie, considersm ci, din rolul nostru, am rdspuns problemelor ridicate de grupul de asociatii reprezentate
de citre domnul Adrian Dohotaru si ne manifestam disponibilitatea pentru participarea la orice discutii cu domnia
sa si cu membrii organizatiilor pe care le reprezintd, asa cum am facut si pAna acum.

Cluj-Napoca,
12.02.2024 Cu stima,
TRANS FORM S.R.L.

Arh. Vlad Negru

Digitally signed by
Vlad-Andrei Negru
Reason: RUR
Specialist cu drept
de semnaturd

5 exigente DZ0 EF6
Corpgt? 0
L Date: 2024.02.12
19:52:44 +02'00"
)
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 624203/03.07.2023, privind proiectul ”P.U.Z. de restructurare urbana
(platforma industriald Carbochim) piata 1 Mai — str. Portelanului”, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L., avand sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onisifor Ghibu, nr. 12, cod de identificare
fiscals RO15161846, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 1angd Tribunalul Cluj sub nr. J12/182/2003,
reprezentati legal prin administrator Vlad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, pentru
beneficiarul CARBOCHIM SA , avand in vedere dispozitiile cuprinse in Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L.
Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul c3ruia justificdm solutia propusa si mentinuta fata de observatiile/obiectiunile formulate de catre
un grup de asociatii reprezentate de citre Domnul Adrian Dohotaru, inregistrata sub nr. 624203/03.07.2023.

1. Referitor la sustinerea “ Considerdm c3 spatiul rezervat prin documentatie realizarii unui coridor
pietonal si velo in lungul malului drept al Somesului, prin dimensiunile sale restranse, o fagie cu latimea de
cca 10 m, nu reflectd decét intr-o formad minimala importanta si rolul acestui element major al retelei de
spatii publice si spatii verzi din Cluj-Napoca, cu atat mai putin pe un tronson aflat in relatie directa cu investitia
propusi (o important3 atractie publicd), cu viitorul coridor de mobilitate est-vest, cu parcul Armatura si cu Piata
1 Mai, cel mai important sub-centru urban din zon3. Constatdm cd propunerea nu respecta reglementarile
din PUG si restrictiile si recomandarile urbanistice din Master Planul pentru Somes (cunoscut sica Planului
Integrat de Dezvoltare Urbana Somesul Mic).”

Litimea culoarului spre Somes, spatiu verde pe sol natural, are in zona cea mai ingusta 25,85 metri, in zona

-

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL
SPATIU VERDE PESTE SUBSOL

SPATIU VERDE AMENAJAT - SPATIU PUBLIC

cu‘prinsé intre gardul statiei de transformare si oglinda de épé. Distantele intre constructii si oglinda de apa sunt
prezentate in schita de mai jos, zonele verzi/pietonale spre Somes variind intre 37 5i 83 metri latime. Nu stim exact
care reglementari din PUG sau PIDU le considerati ca fiind nerespectate, neffind precizate fn enunt.
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2. Referitor la sustinerea “ Planul propune o suprafata verde de 12 ori mai micd decat cea reglementata prin
PUG. Astfel, pentru principala zond a PUZ, regulamentul aferent planului prevede o suprafatd verde pe sol
natural in proportie de 2,5% din suprafatd, in conditiile in care prin PUG este reglementata o suprafata verde de
minim 30%.

Spatiul verde pe sol natural reglementat la nivelul PUZ reprezinta 28,80%, asa cum se poate observa din bilanturile
din partea scrisa si partea desenatd a PUZ si de 30,12% la nivelul arealului restructurat Carbochim.

Totodat3, ulterior demarérii PUZ, s-a |dmurit situatia juridicd a doud terenuri din zona de mal, avand numarul
cadastral 3508 si numérul topografic 6830/10, terenuri cu hale, care au fost achizitionate tocmai pentru a intregi
frontul verde pe malul Somesului, in prezent fragmentat de aceste constructii haotice si inestetice. Aceste parcele
vor fi integral alocate pentru spatii verzi.

Suprafetele totale de spatiu verde la nivelul intregului proiect sunt distribuite astfel:

Tn UTR RiM Carbochim
- Spatii verzi pe sol natural = 10871,74 mp
- Spatii verzi peste subsol = 11.771,97 mp

n UTR Ve Carbochim:
- Spatii verzi pe sol natural = 11105,77 mp
- Spatii verzi peste subsol = 0,00 mp

Tn UTR SZCP_Et Carbochim:
- Spatii verzi pe sol natural = 3308,98 mp
- Spatii verzi peste subsol = 843,56 mp

n UTR Ve — parcele achizitionate ulterior demardarii PUZ, necuprinse in bilant:
- Spatii verzi pe sol natural = 2573,00 mp
- Spatii verzi peste subsol =0 mp

Total spatii verzi pe sol natural =29399,15 mp
Total spatii verzi peste subsol = 12.764,47 mp

Totodata, dorim s& subliniem faptul c&, in cazul dezvoltarilor IULIUS, atunci cand vorbim despre spatiu verde peste
subsol ne referim la spatii realizate ca urmare a unor lucrari de mare complexitate, ample, astfel incat rezultatul
final s permitd parcuri cu vegetatie maturd, care par ca au fost acolo dintotdeuna, cu beneficii comparative celor
realizate pe sol natural. Pentru realizarea si amenajararea spatiilor verzi si pietonale de peste parcajul subteran,
atat in cazul proiectului Palas lasi, cat si in cazul lulius Town Timisoara, u fost necesara adoptarea, in primul rand,
unor masuri tehnice cu impact major asupra structurii de rezistenta. Ne referim aici la faptul cd, acomodarea unor
arbori maturi de talie mare, impreuna cu stratul de pdmant vegetal necesar, cu o adancime de 1.65 - 1.80 metri,
a determinat dimensionarea elementelor structurale chiar si pentru incarcéri de 6 tone pe metrul patrat. O atentie
deosebita a fost acordata realizarii stratului drenant, a lucrarilor de hidroizolatii si a celor de irigatii.

Pentru ilustrare va prezentdm mai jos imagini reprezentative pentru realizarea spatiilor verzi peste subsol in cadrul
proiectelor Palas lasi si lulius Town Timisoara.
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Sectiuni si imagini din parcul Palas lasi
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Sectiuni si imagini din parcul lulius Town Timisoara
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Parcul lulius Town Timisoara

Totodata, in cadrul proiectului se acorda o atentie deosebita zonelor publice exterioare, astfel incat integreaza
amenajarea unor terase verzi si cu functiuni de relaxare si pe acoperis mall-ului, cu o suprafatd de aproximativ 1,6
hectare.

3. O parte consistenta a suprafetei UTR Ve Carbochim - Zona verde - culoar de protectia apelor rezultat prin
restructurarea functiunilor industriale este inclusa in zona construibild, conform plansei de reglementari. De
asemenea, procentul de ocupare aterenului (POT) propus pentru acest UTR este de 5 ori mai mare decit cel
stabilit prin PUG pentru UTR Ve (5% fata de 1%). Atragem atentia ca ih urma concursul Rethinking Somes,
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echipa cagtigatoare Studio Practica a elaborat un Plan Integrat de Dezvoltare Urbana Somesul Mic, document
care in Faza 3 - Analiza integrata a produselor fazei si elaborarea continutului PIDU, capitolul , Dezvoltarea
imobiliara privata", stabileste urmatoarele restrictii care ar trebui integrate si in documentatia privitoare la
restructurarea platformei Carbochim si care nu sunt respectate. Asifel, PUZ-ul aduce limita zonei construibile
suprateran la doar 10 metri de limita de proprietate de la Somes in conditiile in care in PIDU Somesul Mic se
specifica: ,,5.2. In fasia verde de 20m faid de partea superioard a taluzului rdului sunt interzise urmdtoarele
activitdti: cladiri de orice fel, parcdri auto, strdzi, retele supraterane, grddini private, terase private"

in cadrul UTR Ve_Carbaochim, zona de mal, s-a stabilit prin Avizul de Oportunitate 282/08.02.2024 un POT de maxim
5% pentru a putea acomoda cateva constructii necesare realizarii podurilor pietonale propuse (capete de pod,
sprijiniri etc.), pentru intretinerea spatiilor verzi sau pentru amenajari provizorii in cadrul unor evenimente de
amploare, precum Jazz in the park, Food Festival, TIFF etc. Constructiile provizorii pentru astfel de evenimente,
concerte, festivaluri, supunandu-se Legii 50/1991 privind autorizarea constructiilor, prin PUZ s-a delimitat o zong,
in UTR Ve_Carbochim, unde acestea pot fi realizate.POT-ul maxim de 5% este precizat si in PIDU Somes, mentionat
de catre dumneavostra, la punctul. 2.8.
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4. Referitor la sustinerea “ Rezolvarea accesului la parking se face dinspre Somes, ceea ce diminueaza
considerabil posibilitatea de utilizare a malurilor Somesului cu bicicleta si pe jos. Traficul auto generat va fi unul
ridicat pentru ca se propune o parcare cu 4.500 de locuri, de doua ori mai mare decata mail-ului din cartierul
Gheorgheni. O mai mare parte a frontului la Somes e separata de rau prin circulatii auto, contrar prevederilor
Master Planului pentru Somes: ,,5.3. Este interzisa amplasarea parcarilor spre spatiul verde sau la frontul de apa
(intre cladiri si spatiul public), pentru a incuraja activitati pietonale in relatie cu aceste spatii publice". Podul
recent inaugurat la Somes, plus podul propus de investitori la mai pufin de o suta de metri de podul existent,
catre o parcare de dimensiuni majore cu intrare dinspre rau, indeparteaza clujenii de o mobilitate mai
sanatoasa, pietonala si ciclistd, pe malul raului.”
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n zona accesului auto la parcarea subterand, asa cum am ardtat prin figura de la punctul 1, litimea zonei verzi,
intre acces si oglinda de apd este de 37 metri, prin urmare nu vedem nicio contradictie cu proiectul Rethinking
Somes.

Accesul auto la parcarea subterana din coltul sud-vestic al amplasamentului are o suprafata de 1640 mp si o latime
de 23 de metri. In rest, pe toats lungimea malurilor nu mai exist niciun acces sau circulatie auto. Prin urmare, nu
gasim intemeiata referirea ca o mare parte din frontul spre rau este ocupata de circulatii auto.

Accesul la parcare se va face in trei puncte, doud dintre acestea fiind situate pe Str. Portelanului, prin urmare
numarul de accesari ale parcdrii va fi distribuit in trei puncte.

Cu privire la incurajarea mobilitatii alternative, centrul comercial, prin pozitia in apropierea nodului de transport
din Piata Garii, a Garii de Calatori si a statiei trenului metropolitan ce se va realiza in Piata 1 Mai conform proiectului
CMN, va fi cel mai usor accesibil prin transportul public sau velo — de-a lungul Somesului, prin comparatie cu
celelalte doua centre comerciale similare existente.

Prin urmare, consideram cd solutia propusa corespunde intr-u totul solicitarilor transmise prin scrisoarea deschisa.
Pentru claritate, prezentam mai jos zonele destinate accesurilor, la nivelul intregului areal.

SPATI PUBLICE
SPATIU NECONSTRUIT CARE
DEVINE SPATIU CU ACCES
PUBLIC NELIMITAT

| gf ZONA ACCES AUTO IN SUBSOL

ot
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5. Referitor la sustinerea “ PUZ-ul realizat de dezvoltatori imobiliari permite construirea in front continuu la
Somes in ciuda restrictiilor din PIDU Somesul Mic: ,,5.6. Se interzice placarea coridorului raului cu cladiri.
Frontul propus va fi fragmentat pentru a se permite coridoare verzi sau publice, cu acces spre rau, obtinandu-
se un spatiu liber, neobstructionat de constructii, de minim 40% din frontul stradal aferent". si ,,5.16.Pentru a
asigura varietate si o dinamica a fronturilor, acestea nu vor depdsi lungimea de 70 m".

Cu privire la construirea continua spre frontul de ap3, in intelesul nostru, liniile directoare din PIDU Somesul Mic
se referd la realizarea unor cvartale de-a lungul strizilor adiacente malurilor. Tn cazul PUZ-ului in curs de
elaborare, de-a lungul malurilor se amenajeaza o zona verde consistenta, un parc amplu pe toata lungimea
amplasamentului. Prin urmare, nu se poate pune problema unei strazi cu fronturi spre rau. Totodata,
constructiile propuse au la parter, spre apa, exclusiv spatii cu functiuni publice accesibile direct. Asadar, nu
vedem aici nicio contradictie cu documentul director mentionat anterior.
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6. Referitor la sustinerea “ indl{imea maxima a cladirilor conform PUZ este de 95 metri, ceea ce
fnseamna ca zgarie-norii propusi pot fi mai inal{i cu 20 de metri decat cladirea Maurer din Piata Abator.
Aceasta tendinta de a creste regimul de inaliime la Somegs contravine prevederilor PIDU Somesul Mic:
»,5.8. Pentru pastrarea unei scari si proportii armonioase, care incurajeaza traficul pietonal si
activitatile de loisir, dar si pentru evitarea umbririi excesive a spatiilor publice de-a lungul raului, se
vor amplasa cladiri cu inaliimi mai mici spre frontul apei". si ,,5.14 Pentru a asigura o scara
corespunzatoare de-a lungul frontului de apa,. numarul de niveluri nu va fi mai mare de 5 sau conform
studiilor de insorire, realizare cu scopul de a asigura lumina directa solara a spatiilor publice".

PUG —ul prevede un PUZ pentru reglementarea detaliatd a zonei, prin urmare, regimul de indltime din regulament
are doar caracter director. Totodatd, PIDU Somesul Mic reprezinta tot un document cu caracter de ghid si nu cu
caracter de reglementare.

Tnaltimea de 95 metri reprezinté plafonul maxim admis prin Avizul AACR. Tn cadrul PUZ-uluiin elaborare se propune
un singur imobil accent, cu 20 de niveluri supraterane, in zona de nord a amplasamentului. Suprafata construita a
acestuia reprezinta 1% din aria construita totald, prin urmare, temerea de a avea o padure de zgarie nori nu este
justificatd. Totodatd, se poate observa c3, in mare majoritate, volumele construite au 3 niveluri supraterane.

S
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7. Referitor la sustinerea: ” Zona rezidentiald, prevazuta prin PUZ, reprezinta aproximativ 30% din aria
desfasurata totald, dar nu contine prevederi privind locuirea sociald si accesibild care ar trebui sa ajunga,
propunem noica deziderat, la 10% din locuintele realizate. Este o propunere pentru un oras incluziv pentru toate
constructiile rezidentiale ce urmeaza a se realiza in zona industriald a Clujului in curs de restructurare.”

Zona rezidentiald a fost limitatd in urma consultarilor din Comisia de Urbanism si Comisia de Trafic la un singur
imobil, cu 152 de apartamente, reprezentand 4,46% din totalul ariei desfasurate.
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Dat fiind faptul ca dotarile de utilitate publica stabilite in sarcina noastra se ridica la valoarea de 27 milioane
euro+tva, consideram solicitarea de a ceda 10% din numarul de apartamente catre autoritatea publicd ca fiind
excesiva. Totodata, condominiul pe care il avem in vedere, datoritd costurilor comune ridicate generate de
includerea in cadrul ansamblului mixt (costuri cu privire la mentenanta si utilizarea parcajelor subterane, a spatiilor
verzi etc.) nu se preteaza pentru locuinte sociale, cheltuielile cu intretinerea fiind in sarcina chiriasilor conform
legii, doar chiria fiind subventionata.

8. Referitor la sustinerea: ” Nu se asigura o conexiune pietonald directa si atractivd intre culoarul verde al
Somesului si Piata 1 Mai, cel maiimportant sub-centru urban din zona. PIDU Somesul Mic stabileste ca:,,5.11. Se
va asigura accesul pietonal spre apa, cu un pas de aproximativ 250m. Cand acesta se va fi pe proprietafi
private, el nu va fi ingradit de garduri, paza sau alte elemente obstructive. (...)".

ntre Piata 1 Mai si zona malurilor este propusé o alee de legitura, cu fronturi dedicate pentru relaxare, comert si
functiuni publice, avand o latime de 20 metri.

9. Referitor la sustinerea: ”Cea mai mare parte a spatiului verde pe sol natural la Somes este in afara limitei
de proprietate (linia rosie din planul de reglementari), pe o proprietate publicd apartindnd Primariei, pe strada
Naddsel. Conform planului de mobilare urbanisticd din PUZ, spatiul adiacent cladirilor spre Somes este in cea mai
mare parte o terasa peste parcarea subterand: ,,5.19. Din totalul spatiilor verzi de pe teren, doua treimi i va
reprezenta spatiul verde cu posibilitatea plantarii copacilor de talie inalta."

La nivelul platformai Carbochim, spatiile verzi sunt compuse astfel:

-Total spatii verzi pe sol natural = 29399,15 mp

-Total spatii verzi peste subsol = 12.764,47 mp

Asa cum am precizat mai sus, intrega suprafatd va fi plantata cu arbori maturi.

Suplimentar, de-a lungul oglinzii de apd mai exista o suprafatd de aproximativ 10.000 mp, etren in administrarea
ABAST, teren ce va viamenajat ca spatiu verde pe cheltuiala Beneficiarului, im corelare cu proiectul de renaturalizare
a cursului Somesului Mic, proiect derulat in acest moment de catre ABAST.

10. Referitor la sustinerea: ” Lucrarile ,de decolmatare si cosmetizare in albia Raului Somesul Mic pentru
marirea sectiunii de curgere", dupa cum se afirma in PUZ, conduc nu doar la raderea vegetatiei, ci si la foarte
probabila tdiere a aproximativ o sutd de copaci care au crescut in albia raului, dupd cum se poate vedea din
Google Earth. Orice lucrari de decolmatare in albie trebuie realizate fara tdierea vegetatiei existente si prin
punerea in valoare a habitatelor de zdvoaie, cerinta a studiului din mediu din Master Planul la Somes.”

Amenajarea zonei albiei se face printr-un proiect public desfasurat de ABAST pe intraga albie a rdului Somesul Mic,
proiect cu care docuemtatia s-a corelat conform cerintelor acestei institutii.

Totodata ne dorim elimiarea zidului de protectie de beton / anrocament si caramida, de aproximativ 4 metri, care
bordeaza amplasamentul pe toatd lungimea lui, si crearea unei zone accesibile, cu pante line catre oglinda de apa.
Ne dorim sa pastram cat de mult posibil din vegetatia maturg, in egald masura fiind constienti ca in cazul copacilor
crescuti pe limita zidulului, la baza lui, acest lucru va fi in mod evident imposibil. De altfel, asa cum am prezentat in
cadrul dezbarerii publice din cadrul procedurii de evaluare la a impactului asupra mediului la care ati participat,
beneficiarul a facut o analizd riguroasd a vegetatiei existente in zond, prin intermediul USAMV, analizd care a
determinat exemplarele vegetale care se vor pastra, care se vor reloca si care se vor elimina complet. Totodata, in
zona verde aferentd malurilor vom planta in jur de 600 de copaci noi, arbori de mari dimensiuni, din speciile platani,
tei, castani, artari rosii, stejari piramidali si metasequoia, cu inaltimi actuale de pana la 13 metri, dar care ajung dupa
plantare la peste 25 de metri, cu varste de pana la 60 de ani si greutati ce ating 11 tone. Sunt copaci care au fost deja
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adusi la Cluj-Napoca pentru aclimatizare, intr-o pepinierd in care au parte de lucrarile de pregdtire pentru noua
amenajare.

Pentru ilustrare va prezentam cateva imagini cu zona dintre zidul de aparare si oglinda de ap3, precum si din
pepiniera cu cei peste 600 de arbori in aclimatizare.
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Zona dintre zidul de apdrare si oglinda de apa Zona dintre zidul de aparare si oglinda de apa
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11.  Referitorla sustinerea: ” Consideram ca documentatia nu rdspunde in mod satisficitor nevoii de analizare,
identificare, prezervare, reabilitare si integrare a valorosului patrimoniului industrial existent pe amplasament,
asa cum este aceasta formulatad in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Cluj- Napoca.

S.C. TRANS FORM S.R.L.

Adresa:

Str. Republicii 81/ 7, Cluj-Napoca, Romania
Telefon/Fax: 0040 264 430687

E-mail: office@trans-form.ro

J12/182/2003, RO 15161846 Pagina 13 din 17
Capital social: 400 RON

Cont:

RO33 BTRL 0130 1202 G990 23XX, Banca Transilvania, Cluj-Napoca

RO90 RZBR 0000 0600 0306 7368, Raiffeisen Bank, Cluj-Napoca www.trans-form. ro

23




TRAUS
HORM/

Astfel, reglementadrile aferente operatiunilor de restructurare a zonelor cu caracter industrial (UTR RiM) stabilesc
printre conditionarile primare: ,,Clddirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in mod obligatoriu pdstrate si,
in cazul restructurdrii, integrate in noua structurd urband". Reglementarea mentionatd constituie o conditie
suplimentara fata de obligatia de a prezerva cladirile cu valoare de monument istoric sau cu valoare
ambiental3,obligatie stabilita prin legea 422/2001 (Legea monumentelor istorice), respectiv prin Articolul 7 - Zone
construite protejate al Regulamentuluilocal de urbanism.”

Sustinem ca platforma Carbochim include in prezent o colectie remarcabila de cladiri cu valoare de patrimoniu
industrial, reprezentand elemente de apartenenta culturald colectiva la orag si martore ale istoriei comunitatii
clujene din ultimii 75 de ani (a se vedea material fotografic anexat). O buna parte a acestor constructii pot si
trebuie integrate in viitorul complex urban, prin reabilitare si refunctionalizare, ele fiind, prin dimensiuni si
configuratie arhitectural3, perfect compatibile cu functiunile propuse prin PUZ: comert, servicii, activitati culturale
si sociale, agrement etc.

Dorim luarea in considerare a bunelor practici internationale si in mod special a celor din interiorul Uniunii
Europene legate de abordarea planificativa integrala a patrimoniului industrial, care demonstreaza viabilitatea
acestuia in a satisface atat conditiile de rentabilitate economica cat si nevoia unei evolutii urbane sustenabile pe
termen mediu si lung, orientate spre alte nevoi decat profitul: identitate istorica si culturala a comunitatii, grija
pentru valorile arhitecturale si tehnice specifice locului, o gestionare rationala a resurselor existente etc (a se
vedea proiecte de referinta din Anexa).

O serie de studii si proiecte recente, elaborate in cadrul Facultatii de Arhitectura si Urbanism din Cluj- Napoca,
evidentiaza potentialul dat de patrimoniul industrial Carbochim si de malurile Somesului si ofera solutii si idei
pentru valorificarea acestuia in beneficiul zonei gia orasului (a se vedea material Anexat).

Importanta centrala a celor doud componente in contextul politicilor de dezvoltare urbana - 1. coridoarele verzi-
albastre si 2. integrarea patrimoniului construit- este subliniata in cadrul strategiilor, documentelor programatice
si a proiectelor Uniunii Europene privind evolutia sustenabild a oraselor pentru orizontul 2030, principii care stau
la baza Strategiei Integrate de Dezvoltare Durabila a municipiului Cluj-Napoca 2021-2030, cum ar fi:

111 Moua Cartd de la Leipzig - Puterea transformativa a oraselor pentru binele comun Adoptata la intrunirea

ministeriala informala privind aspecte urbane din 30 noiembrie 2020.

e Noul Bauhaus European. Frumos, durabil, pentru toti. 2021
o Agenda teritoriala 2030 pentru dezvoltare sustenabild. Un viitor pentru toate teritoriile.”

Cu privire la elementele de patrimoniu din incintd, PUG-ul identifica doar doua astfel de elemente, respectiv corpul
administrativ ,,Cladire cu valoare artistici ambientald” CF 259641 — C1, pentru care s-a obtinut autorizatia de
construire nr. 541 din 29.06.2023, si hala din panze subtiri din beton armat — ,,Cladire echivalenta ca valoare
monumentelor istorice, ce ar putea fi clasatd ca monument istoric” — CF 309072 — C2. Ambele cladiri vor fi restaurate
si refunctionalizate.

Nici la nivel de PUG, nici prin studiul istoric nu fost identificate alte constructii cu potential valoros.

Acest punct de vedere este intdrit prin avizul CZMI pentru faza PUZ nr. 498 din 07.07.2022 si de avizele CZMI 352 din
04.05.2023 si nr. 353 din 04.05.2023 pentru etapa de demolare — pentru aceste avize fiind prezentate in cadrul CZMI
releveele, scandrile 3d si documentarele fotografice pentru imobilele din incinta.

Dorinta noastra a fost sa pastram cosurile de fum ale fabricii si s3 le integram in cadrul proiectului, asa cum apare in
varianta prezentata spre consultare in CTATU la nivel de judet si in CZMI in anul 2022. Expertizele complexe realizate
— care au presupus scanarea loc, incercari pe beton, verificarea armaturilor etc. au relevat ca punerea lor in valoare
in siguranta este imposibild, armatura fiind corodata aproape integral. Prin urmare, s-a modificat solutia de proiect,
acestea neputand fi pastrate.
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Pentru ilustrare, va prezentam mai jos o imagine a versiunii de proiect care le continea. Astfel, nu credem ca alti
experti decdt cei care deja au parcurs proiectul in fazele de elaborare si de avizare, in cadrul CZMI si au expertizat
tehnic constructiile cosurilor de fum, ar putea ajunge la concluzii diferite.

llustrare varianta proiect cu pdstrarea cosurilor de fum

12. Referitor la sustinerea: “Avand in vedere cele de mai sus, semnatarii prezentei adrese solicita
administratiei  publice locale dispunerea adaptarii si completarii documentatiei ,PUZ de restructurare
urbana (platforma industriald Carbochim)", prin urmatoarele:

1. Asigurarea unei fasii verzi, amenajate pe sol natural, in lungul malului drept al Somesului, cu o latime minim3
de 30 metri de la limita de proprietate, care sa includa elemente de mobilitate pietonali si velo, racordate retelei
stradale existente si viitoare din amonte si din avalul zonei, fasie care s valorifice si sa extind3 vegetatia valoroasa
existenta astazi pe acest tronson de mal.

2. Integrarea prevederilor din PUG si din Master planul pentru Somes in propunerea pentru restructurarea
Platformei Carbochim.

3. Elaborarea, de catre o comisie independenta de specialisti in patrimoniu industrial, a unui studiu riguros asupra
fondului construit existent pe amplasament, in vederea identificirii elementelor de patrimoniu industrial si a
posibilitatilor de valorificare a acestora.

4. Integrarea concluziilor studiului mentionat in propunerile de restructurare urbana a zonei, prin conservarea,
reabilitarea si refunctionalizarea cladirilor de patrimoniu industrial.

1. Asacum am precizat anterior, parcul spre Somes va avea latimi de la 37 la 83 de metri, cu 0 zond de 25 metri in
dreptul statiei de transformare unde acestd este ldtime totala a terenului Carbochim.

2. Consideram ca am integrat prevederile PIDU Somes si am respectat liniile directoare stabilite prin PUG Cluj Napoca.

3. Nu credem cd o alta echipa fata de cele patru echipe care au intocmit studiile istorice, studiile urbanistice si
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expertizele tehnice ar putea ajunge la alte concluzii decét cele deja validate prin avizele CZMI emise.

13.  Referitor la sustinerea: ” Asociatiile semnatare invita Primaria si investitorii la o serie de
dezbateri publice pentru ca clujenii sa castige in primul rAnd mai mult spatiu  public, astfel
incat logica de regenerare urbana din zona industriald sd nu fie  supus3 strict unei logici de
profit al unor entitati private.”

Pe parcursul ultimilor 2 ani, proiectul a parcurs mai multe dezbateri publice, in cadrul procedurilor de avizare in
cadrul Primdriei Cluj Napoca, la Agentia de Protectia mediului si cu ocazia unor serii de intalniri organizate de citre
Beneficiar. Totodat3, prin intermediul paginii partedincluj.ro, s-a colectat feedback-ul a mai bine de 10.000 de
clujeni. Prin urmare consideram ca toate entitatile interesate si clujenii in general au avut posibilitatea sa se
exprime cu privire la proiect.

14.  Referitor la sustinerea:

" Cdgi sociale ACUM! sustine initiativa mai multor asociatii din Cluj-Napoca lansat3 in 4 iulie 2023, de a nu se
acorda autorizatia pentru ,,P.U.Z. - Restructurare zona industriala si realizare zona mixta - comert, birouri, locuire,
servicii, retele edilitare, sistematizare maluri, operatiuni notariale, Piata 1 Mai nr. 3" (Carbochim).

Cu aceasta ocazie, solicitam primariei Cluj-Napoca sa re-evalueze transformarea fostelor platforme
industriale in situri de noi dezvoltari imobiliare (accentuata in oras din 2014 incoace) din punctul de vedere al
modului fn care aceasta serveste sau nu interesele publice.

Recunoscand cd aceastd tendintd a cresterii urbane nu se va opri prea curdnd, cat si pentru a pune dezvoltarea
imobiliara in slujba interesului public macar de acum incolo, formuldm urmétoarele revendiciri majore fati de
starea de fapt existenta in orasul Cluj in acest domeniu:

1) Aplicarea strictd a prevederilor PUG 2014 cu privire la procedura de restructurare a fostelor zone
industriale pe bazad de contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitatilor
industriale. Se va respecta conditia de realizare de catre dezvoltatorii acestor zone a unor obiective de interes
public, printre ele locuinte sociale. Cerem ca 25% din fondul locativ realizat s3 se treaca in proprietate publica
cu acest scop.

2) Utilizarea venitului la bugetul local din taxele impuse pe intregul stoc al dezvoltirilor imobiliare realizate
in aceste zone (dat fiind faptul ca ele au functiuni mixte) cu scopul de a crea un fond multianual pentru
productia de locuinte sociale in oras, astfel incat administratia publicad locald sa isi respecte obligatiile
prevazute de Legea Locuintei 114/1996, cat si a prevederilor Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbani 2021-
2030 (HCL 1/2022) referitoare la cresterea numarului de locuinte publice.

3) Utilizarea TVA-ului platit pe lucriri legate de aceste dezvoltdri imobiliare (conform Legii finantelor
publice, a procentului de 20% din aceste sume care se redistribuie de citre stat citre localitati) in vederea
realizarii de locuinte sociale din bugetul local.

4) Primdria Cluj-Napoca, ficand uz de rolul sdu major in Asociatia Municipiilor din Romania prin primarul Emil
Boc care este presedintele AMR, sa solicite Guvernului Romaniei sa foloseascd o buna parte din impozitele pe
profiturile obfinute din dezvoltdri imobiliare pentru a creste bugetul Programului de Constructii de Locuinte
Sociale si de Necesitate din care sa contribuie la costurile cresterii fondului de locuinte sociale in localitati in
functie de nevoile reale.

5) Pentru a sustine interesul public conform atributiilor sale, administratia publici local s3 pun3 presiune pe
decidentii statului pentru o legislatie care reda urbanismului functiile sale publice. Astfel, primiria va avea mai
multe instrumente prin care sa creasca fondul de locuinte sociale, sd prevind evacudrile fortate din zonele
care trec prin regenerare urband, sisd plafoneze preturile la locuinfe in aceste zone astfel incat si locuitorii vechi
si noi cu venituri reduse sa se poata bucura de mediul infrumusetat.”
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Observatiile Asociatiei ”Casi sociale ACUM!” sunt de ordin general si cu privire la directii administrativ / politice si
de modificare a cadrului legal, prin urmare nu putem oferii raspunsuri si observatii la acestea.

Totusi, cu referire la primul punct, subliniem in primul rand faptul ca in prevederile PUG 2014 nu se vorbeste despre
realizarea unor obiective de interes public, ci de faptul ca proiectele de restructurare ,vor avea functiuni de interes
pentru public”. In acest sens, mentiondm ca zona rezidentiald a fost limitat in urma consultérilor din Comisia de
Urbanism si Comisia de Trafic la un singur imobil, reprezenténd 4,46% din totalul ariei desfasurate. De asemenea,
in cadrul proiectului sunt integrate functiuni culturale (ex. centru de arte performative, sald de spectacole,
amfiteatru in aer liber), parc realizat de la zero si zone publice, reamenajarea malului Somesului, inclusiv ca spatiu
accesibil publicului larg, precum si ample lucrari de realizare si modernizare a infrastructurii rutiere, pietonal si ‘
velo etc., al cdror scop considerdm a fi in principal unul de interes pentru public si care satisfac inclusiv necesitati j
si interese de utilitate publica. Tn aceste conditii, considerm c3 proiectul rispunde asteptarilor privind realizarea \
functiunilor de interes pentru publicul larg conform prevederilor PUG 2014. ‘
Tn concluzie, consider&m c&, din rolul nostru, am réspuns problemelor ridicate de grupul de asociatii reprezentate
de catre domnul Adrian Dohotaru si ne manifestdm disponibilitatea pentru participarea la orice discutii cu domnia
sa si cu membrii organizatiilor pe care le reprezintd, asa cum am facut si pdna acum.

Tn concluzie, considerdm c& am raspuns problemelor ridicate de grupul de ascoiatii reprezentate de catre domnul
Adrian Dohotaru si ne manifestam disponibilitatea pentru participarea la orice discutii cu domnia sa si cu membrii
organizatiilor pe care le reprezinta, asa cum am facut si pand acum.

Cluj-Napoca, !
12.02.2024 Cu stim, ‘
TRANS FORM S.R.L.
Arh. Vlad Negru
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