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Judetul CLUJ PLAN TOPOGRAFIC PLAN URBANISTIC DE DETALIU
U.A.T. Cluj-Napoca scara j:200
BENEFICIAR: intravilan

Coroiu Horea Razvan, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca,

str. Campului, nr. 42, ap. 38B, judetul Cluj SITUATIA EXISTENTA:

Beneficiar: COROIU HOREA-RAZVAN
Investitor: FUTURE TREND IMOB SRL

N N X v mun. Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 42, ap. 38B, jud. Cluj
T Teren identificat prin CF nr 342036, nr cad. 342036
2 | 587485381] 392345237 Suprafata teren = 1096 mp
V E 3 587485.635| 392345.198
4 587485.111 392341.506
5 587484.850 | 392341.540 25.89
Ry fr. cad 259176 In baza CU nr. 480 din 18.02.2021 amplasamentul
g gg;jgg; gi ggggggggg a fost receptionat la Oficiului de Cadastru si
10 | 587491.460] 392327.550 ‘ Publicitate Imobiliara CLUJ, conform Procesului Verbal
1 Doaneses, Sl - de Receptie nr. 3621 / 2021 din 05.08.2021.
56 | 587507.695] 392354.422 La acea data, pe amplasament existau 3 constructii, respectiv:
1; gg;g%.gﬁ gggggg.ggg P+M . CONSTRUCTIE C1 - nr. cad. 342036-C1
16 | 587512.043| 392380.385 343.28 .16 ' S. construita la sol: 154 mp
17 587513.222 | 392395.300 15 7800
18 587513.225 392395.343 hs 335.91
19 | 587500.318| 392395.850 1225 S+P g CONSTRUCTIE C2 - nr. cad. 342036-C2
20 87503.001 392396.786 +£416.90% i .
e ) . 2 = S. construita la sol: 162 mp
4385 .qem 344.9 8
I 339.57 = CONSTRUCTIE C3 - nr. cad. 346036-C3
E 335.94 B 2383 — S. construita la sol: 19 mp
Et Bf o o
w77 . 335.86 « e
m e 33599 336.05 Astfel, au rezultat urmétorii indici:
Mz © 24228 Suprafata construita existenta Sc = 335 mp
Cc 336.14 339,60 i Suprafata desfasurata existenta Sd = 335 mp
© - / H = 0,
) 335,85 . s 136 18 JA POT ex!stent 30.57 %
3 13505 . ; 3385 . CUT existent = 0.31
Ulterior acesteia s-a autorizat desfiintarea
Acositia de ororita St Horea 244 336.11 e constructiilor, in conformitate cu Autorizatia de
Sociala e proprietart SI. iorea - T 32623 629 Construire nr. 9 din 17.02.2022.

36.29 336.18

in baza acestei autorizatii, constructiile au fost defiintate.
Pentru aceasta anexam:
- Procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 666394 din 02.08.2022
- Certificat de atestare a radierii

340.08
336.30 336.17

104 o s ;6'31 . constructiei nr. 529 din 19.09.2022
93 336,51 B in consecinta, constructiile nu mai apar
8* . T s in extrasul CF nr. 342036 (anexat)
336.50 -
%) 4 1
e \ 2 oo nr. cad 269544
Soom  346.24 —am
3- 0.50 P+E
Sistem de proiectie *STEREO 70*
Sistem de cote *Marea Neagra 75* 0:\1}“2 o
- A .. A A » R
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Judetul CLUJ

U.A.T. Cluj-Napoca

BENEFICIAR:

Coroiu Horea Razvan, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca,

str. Campului, nr. 42, ap. 38B, judetul Cluj

N PLAN TOPOGRAFIC

Vv E

IN TEMEIUL REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUG MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
APROBATA CU HCL NR. 493/22.12.2014 IMOBILUL EXISTENT ESTE INCADRAT ASTFEL:
- PARTIAL IN UTR RrM1 CU DESTINATIA DE ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS.

PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR AR

TERE DE TRAFIC, DESTINAT RESTRUCTURARIL.

- PARTIAL IN UTR ZCP_M1 - CU DESTINATIA DE ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE
INCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

SUPRAFETE:

- SUPRAFATA TOTALA TEREN = 1096 mp
- SUPRAFATA TEREN INCADRATA IN UTR RrM1 = 849 mp
- SUPRAFATA TEREN INCADRATA IN UTR ZCP_M1 = 247 mp

CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA AMPLASA STRICT PE SUPRAFATA DE TEREN INCADRATA IN UTR RrM1
CALCULUL INDICILOR URBANISTICI S-A FACUT IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGII NR. 350/2001:
- SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL P.O.T. ESTE INTREAGA PARCELA -

- SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL C.U.T. ESTE SUPRAFATA PARCELEI INCLUSA IN UTR Rri1
P.O.T. maxim = 50 % (raportat la suprafata de 1096 mp) - Sc maxim = 548,00 mp

C.U.T. maxim = 2,60 (raportat la suprafata inclusa in UTR RrM1 = 849 mp) - Sd maxim = 2207,40 mp

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 587493.526 392398.231
2 587485.381 392345.237
3 587485.635 392345.198
4 587485.111 392341.506
5 587484.859 392341.540
6 587484.790 392341.040
7 587483.606 392332.524
8 587488.156 392329.710
9 587489.864 392328.382
10 587491.460 392327.550
11 587496.593 392356.348
12 587505.046 392354.959
56 587507.695 392354.422
14 587507.942 392356.024
15 587510.944 392372.658
16 587512.043 392380.385
17 587513.222 392395.300
18 587513.225 392395.343
19 587509.318 392395.850
20 587503.001 392396.786
21 587497.359 392397.397

Sistem de proiectie *STEREO 70*

Sistem de cote *Marea Neagra 75*

L 336.45 DE
|U VER L
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Y 336.5‘?‘S = in 247 mp (M
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Asociatia de proprietari Str. Horea 42-44

336.34

nr. cad 269544

20.42M

scara 1:200
intravilan

nr. cad 259176

336.00

435.86

©] 336.04

Mi h . Digitally signed  DAR B m ﬁzﬁgﬁﬁﬁl_
INal by Mihai Konradi MIHAI- Tupor
K d *  Date: 2021.08.05 Data: 2021.08.03
onradl 14533310300
RrM1 INALTIMEA MAXIM ADMISA 25.00 m INALTIMEA MAXIM ADMISA 25.00 m
| SECTIUNEA 1 SECTIUNEA 2 | |
= £21.00 #2100 =
o 4 3 o
3 70| [ETAJRETRAS 4.00— 400 || ETAJRETRAS 375
o 1= LOGGIE
ETAJ S 3 H ETAJ5 g ETAJ5
S | S
H ETAJ4 & H ETAJ4 o
[ | o o
g3 < @ S
| ETAJ3 & 3 | S £2 N (X N S ETAJ3 ol 2.OOL
2.00 S N DAY 8 q
£ ETAV2 & | ETAV2 &
: S =
ETAJ1 o H ' = £ ETAIT o3
= — gg VARIABIL
8 g z MIN 48.46 qL GANG PARTER % o| INALTIME
1000 PARTER ¥ EE ACCES ¥ 4000
_ A 4 == 1 i L— AﬁAHY',, 7777
STRDECEBAL PARCARE AUTO, SPATII TEHNICE suesol| ., 18% p ATITEHNICE = STRDECEBAL
& ; — ; &
= SUBSOL S| ADAPOST PROTECTIE CIVILA 5% SI ADAPOST PROTECTIE CIVILA > UBS0k & ACCES
i OO £ SEMAFORIZA
,SE WL ) WL 15.32 WL 4.00 WL w

INVENTAR LOCURI DE PARCARE

Lz
o
@D
Q
@D
O
=8
336.05
336.07
\\ m\ 2
\

336.10

LEGENDA:

]
]
B
]

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

> ACCES AUTO IN GARAJ

LIMITA DE PROPRIETATE

TEREN STUDIAT > ACCES AUTO IN CURTE
CONSTRUCTIE PROPUSA, ACCES PIETONAL IN CURTE
IMOBIL MIXT > ACCES SPATIU PARTER
CONSTRUCTII EXISTENTE PE
PARCELELE INVECINATE > ACCES LOCUINTE

SUPRAFETE PAVATE IN
INTERIORUL PARCELEI

SPATII VERZI AMENAJATE
IN INTERIORUL PARCELEI

SITUATIA PROPUSA:

- LOCURI DE PARCARE

DE TIP "MAMA S| COPILUL"
PENTRU FEMEI GRAVIDE
SAU PERSOANE INSOTITE
DE COPII CU VARSTA

DE PANALA5 ANI

Se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte:

- la subsol - parcare auto, spatii tehnice si adapost protectie civila
- la parter - functiuni tertiare
- |a etajele superioare - locuinte colective
Regim de inaltime propus: (1-2S)+P+5E+1ER

Suprafata max nivelul locuire, S = 438,40 mp (max 40 % din St)
Suprafata propusa nivel locuire = 386,00 mp
Proiectia la sol pt calcul POT = 386,00 mp (35,22 %)

Constructie propusa (contur la nivelul parterului) = 188,78 mp

Suprafata desfasurata propusa, Sd = 2205,00 mp (pt calcul CUT)
Suprafata desfasurata propusa, Sd = 3900,00 mp (inclusiv subsoluri)

Suprafete pavate - 557,22 mp (inclusiv sub cladire, la nivelul parterului)
Surpafata spatii verzi amenajate - 350,00 mp, din care
spatii verzi pe sol natural - 247,00 mp (min 22,53 %)

POT propus = 35,22 % (raportat la suprafata totala teren)
CUT propus = 2.598 (raportat la suprafata inclusa in UTR RrM1)

BILANT TERITORIAL - PARCELA

o

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Constructii existente
(desfiintate) 335,00 30,57 0,00 0,00
Constructi propuse 0,00 | 000 | 386,00 | 3522
(proiectia la sol)
chulgtn auto, pietonale 0,00 0,00 360,00 3285
parcaje si platforme
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 Sfaﬁﬁ;gge 31,93
amenajat pe
sol natural
247,00 mp 22,53 %
Spatii neamenajate 761,00 | 69,43 0.00 0.00
TOTAL 1.096,00 | 100,00 | 1096,00 | 100,00

INDICI MAXIM ADMISI CONF. PUG:
POT max =50 %

Steren = 1096,00 mp

Sc max = 548,00 mp

CUT max = 2,600
Steren = 849,00 mp (teren in RrM1)
Sd max = 2207,40 mp

AC maxim nivel locuire = 40 % x St
Sc maxim nivel locuire = 438,40 mp

INDICI CONFORM PROPUNERE:
POT propus = 35,22 %

Steren = 1096,00 mp

Sc max = 386,00 mp

CUT propus = 2,598

Steren = 849,00 mp (teren in RrM1)
Sd max = 2205,00 mp

(Nota: Suprafetele nu includ subsolul)

ACnivel locuire = 386,00 mp (35,22%xSt)

Nota:
Nr.| Functiuni Numar locuri de Nr biciclete,| Numarul exact de locuri de parcare va fi stabilt la faza de proiectare DTAC
crt. parcari auto, estimat | estimat | in conformitate cu Anexa 2 la PUG Cluj-Napoca, dar maxim 30 locuri.
Locuire , Din totalul de 30 de locuri de parcare 7 locuri vor fi amenajate la sol si
! |25 apartamente | 22 locur 25 23 locuri in garajul de la subsolul constructiel.
Functiuni tertiare In totalul locurilor de parcare sunt cuprinse 2 locuri pt persoane cu
2 (parter) 3 locuri dizabilitati, 2 locuri de parcare tip "mama si copilul”, puncte de incarcare
vehicule electrice si tubulatura incastrata pentru cabluri electrice pentru
3 [TOTAL 30 locuri 25 conectarea ulterioara a punctelor de reincarcare
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N, X Y
PLAN TOPOGRAFIC PLAN URBANISTIC DE DETALIU
1 587493526 | _392398.231 scara 1:200
2 587485.381| _392345.237 ; ;
3 587485.635 | 392345198 intravilan N
1 587485111 392341.506
5 587484.859 | _392341.540
6 587484.790 | _392341.040 -
7 587483.606 | _392332.524 V E
8 587488.156 | 392329.710
9 587489.864 | 392328.362
10 | 587491460 | 392327.550 Judetul CLUJ 1250176
11 587496.593 | _392356.348 - nr.ca
12| 587505.046 | 392354.959 U.A.T. Cluj-Napoca
56 587507.695 | 392354.422 BENEFICIAR:
14 587507.942| 392356.024 Coroiu Horea Razvan, domiciliat in Mun. Cluj-Napoaa,
15| 587510.944| 392372.658 : ) .
6 87512023 | 392380 385 str. Campului, nr. 42, ap. 38B, judetful Cluj —
17 | 587513.222| 392395300
18 587513.225| 392395.343 P+M
19 | 587509.318| 392395.850 14,96m,
20 | 587503.001| 392396.786 343,28 .16
21 587497.359 | _392397.397 1 7.80m
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N, X Y
Nl & o PLAN TOPOGRAFIC PLAN URBANISTIC DE DETALIU
1 587493.526 | 392398.231 scara 1:200
2 587485.381| 392345.237 ; ;
3 587485.635| 392345.198 intravilan N
4 587485.111| 392341.506
5 587484.859| 392341.540
6 587484.790 | 392341.040 - 35.86
7 587483.606 | 392332.524 V E 336.00
8 587488.156 | 392329.710 '
9 587489.864 | 392328.382
10 587491.460 | 392327.550 Judetul CLUJ 1+ cad 259176
11 587496.593 | 392356.348 : :
12 587505.046 | 392354.959 U.A.T. Cluj-Napoca
56 587507.695 | _ 392354.422 BENEFICIAR: 336.10
14 587507.942 | 392356.024 Coroiu Horea Razvan, domiciliat in Mun. Cluj-Napoaa,
15 587510.944| 392372.658 . . .
6 57512043 | 392380 365 str. Campului, nr. 42, ap. 38B, judetful Cluj 24087
17 587513.222| 392395.300 0.04m
18 587513.225| 392395.343 P+M 174433609
19 587509.318 | 392395.850 14.96m
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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Nota:

Prezentul plan reprezinta un plan ajutator de ilustrare a posibilitatii de amenajare a
garajului subteran. Definirea geometrica a subsolului, distributia functiunilor, conformarea,
numarul si tipul locurilor de parcare, amenajarile necesare, stabilirea echipamentelor si
dotarilor specifice, vor fi stabilite concret si exact la faza de proiectare DTAC, cu
respectarea tuturor reglementarilor aprobate, cu respectarea legilor si normativelor

in vigoare si in conformitate cu avizele si acordurile de specialitate.
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