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AMPLASAMENT STUDIAT PRIN PUD

STR. DECEBAL

LIMITA DE PROPRIETATE
TEREN STUDIAT

TEREN NEAMENAJAT IN
INTERIORUL PARCELEI

CONSTRUCTII EXISTENTE PE
PARCELELE INVECINATE

340.37

342.28

COTA LA CORNISA

COTA LA COAMA

PIETONAL EXISTENT
LA STRADA DECEBAL

CAROSABIL EXISTENT
STRADA DECEBAL

CONSTRUCTII DESFIINTATE
IN BAZA AUTORIZATIEI DE 
DESFIINTARE NR. 9 DIN 17.02.2022

LEGENDA:

SITUATIA EXISTENTA:
Beneficiar: COROIU HOREA-RAZVAN
Investitor: FUTURE TREND IMOB SRL
mun. Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 42, ap. 38B, jud. Cluj
Teren identificat prin CF nr 342036, nr cad. 342036
Suprafata teren = 1096 mp

În baza CU nr. 480 din 18.02.2021 amplasamentul 
a fost recepționat la Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară CLUJ, conform Procesului Verbal 
de Recepție nr. 3621 / 2021 din 05.08.2021.
La acea dată, pe amplasament existau 3 construcții, respectiv:
CONSTRUCTIE C1 – nr. cad. 342036-C1
S. construita la sol: 154 mp

CONSTRUCTIE C2 – nr. cad. 342036-C2
S. construita la sol: 162 mp

CONSTRUCTIE C3 – nr. cad. 346036-C3
S. construita la sol: 19 mp

Astfel, au rezultat următorii indici:
Suprafața construită existentă Sc = 335 mp
Suprafața desfășurată existentă Sd = 335 mp
POT existent = 30.57 % 
CUT existent = 0.31   

Ulterior acesteia s-a autorizat desființarea 
construcțiilor, în conformitate cu Autorizația de
Construire nr. 9 din 17.02.2022.
În baza acestei autorizații, construcțiile au fost deființate.
Pentru aceasta anexăm:
- Procesul verbal de recepție la terminarea
   lucrărilor nr. 666394 din 02.08.2022
- Certificat de atestare a radierii
   construcției nr. 529 din 19.09.2022

În consecință, construcțiile nu mai apar
în extrasul CF nr. 342036 (anexat)
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25.75 - 65 % DIN ADANCIMEA PARCELEI VECINE

48.46

IMOBIL MIXT

LOCUINTE COLECTIVE

FUNCTIUNI TERTIARE

(1-2S)+P+5E+1ER

Hcornisa = 21,00

Hcornisa = 21,00

SPATIU VERDE

AMENAJAT PE SOL NATURAL

S = min 247 mp (min 22,53 %)

21.29
23.09

H total = 24,00

IN TEMEIUL REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM PUG MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
APROBATA CU HCL NR. 493/22.12.2014 IMOBILUL EXISTENT ESTE INCADRAT ASTFEL:
- PARTIAL IN UTR RrM1 CU DESTINATIA DE ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS.
  PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT RESTRUCTURARII.
- PARTIAL IN UTR ZCP_M1 - CU DESTINATIA DE ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE
  INCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC 

SUPRAFETE:
- SUPRAFATA TOTALA TEREN  = 1096 mp
- SUPRAFATA TEREN INCADRATA IN UTR RrM1 = 849 mp
- SUPRAFATA TEREN INCADRATA IN UTR ZCP_M1 = 247 mp

CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA AMPLASA STRICT PE SUPRAFATA DE TEREN INCADRATA IN UTR RrM1
CALCULUL INDICILOR URBANISTICI S-A FACUT IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGII NR. 350/2001:
- SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL P.O.T. ESTE INTREAGA PARCELA - 
- SUPRAFATA DE REFERINTA PENTRU CALCUL C.U.T. ESTE SUPRAFATA PARCELEI INCLUSA IN UTR RrM1
P.O.T. maxim = 50 % (raportat la suprafata de 1096 mp) - Sc maxim = 548,00 mp
C.U.T. maxim = 2,60 (raportat la suprafata inclusa in  UTR RrM1 = 849 mp) - Sd maxim = 2207,40 mp
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SECTIUNEA 2

LEGENDA:
LIMITA DE PROPRIETATE
TEREN STUDIAT

CONSTRUCTIE PROPUSA,
IMOBIL MIXT
CONSTRUCTII EXISTENTE PE
PARCELELE INVECINATE
SUPRAFETE PAVATE IN
INTERIORUL PARCELEI
SPATII VERZI AMENAJATE
IN INTERIORUL PARCELEI

ACCES AUTO IN GARAJ

ACCES PIETONAL IN CURTE
ACCES AUTO IN CURTE

ACCES LOCUINTE

ACCES SPATIU PARTER

- LOCURI DE PARCARE
DE TIP "MAMA SI COPILUL"
PENTRU FEMEI GRAVIDE
SAU PERSOANE INSOTITE
DE COPII CU VARSTA
DE PANA LA 5 ANI

FUNCTIUNI

Spatii verzi amenajate

Circulatii auto, pietonale
parcaje si platforme

BILANT TERITORIAL - PARCELA

EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00335,00 0,0030,57

386,00 35,22

Spatii neamenajate

TOTAL

0.00 0.00

100,00 100,001 096,00 1 096,00

761,00 69,43

Functiuni

Functiuni tertiare
(parter)

Locuire
25 apartamente

3 locuri 

25 locuri

TOTAL 30 locuri

Numar locuri de
parcari auto, estimat

-

25

Nr biciclete, 
estimat

25

1

2

Nr.
crt.

3

INVENTAR LOCURI DE PARCARE

INDICI MAXIM ADMISI CONF. PUG:
POT max = 50 %
Steren = 1096,00 mp
Sc max = 548,00 mp

CUT max = 2,600
Steren = 849,00 mp (teren in RrM1) 
Sd max = 2207,40 mp

AC maxim nivel locuire = 40 % x St
Sc maxim nivel locuire = 438,40 mp

350,00
Spatiu verde
amenajat pe
sol natural
247,00 mp

31,93

22,53 %

360,00 32,85

Constructii propuse
(proiectia la sol)

Constructii existente
(desfiintate)

INDICI CONFORM PROPUNERE:
POT propus = 35,22 %
Steren = 1096,00 mp
Sc max = 386,00 mp

CUT propus = 2,598
Steren = 849,00 mp (teren in RrM1) 
Sd max = 2205,00 mp
(Nota: Suprafetele nu includ subsolul)

ACnivel locuire = 386,00 mp (35,22%xSt)

SITUATIA PROPUSA:
Se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte:
- la subsol - parcare auto, spatii tehnice si adapost protectie civila
- la parter - functiuni tertiare
- la etajele superioare - locuinte colective
Regim de inaltime propus: (1-2S)+P+5E+1ER

Suprafata max nivelul locuire, S = 438,40 mp (max 40 % din St)
Suprafata propusa nivel locuire = 386,00 mp
Proiectia la sol pt calcul POT = 386,00 mp (35,22 %)
Constructie propusa (contur la nivelul parterului) = 188,78 mp

Suprafata desfasurata propusa, Sd = 2205,00 mp (pt calcul CUT)
Suprafata desfasurata propusa, Sd = 3900,00 mp (inclusiv subsoluri)

Suprafete pavate - 557,22 mp (inclusiv sub cladire, la nivelul parterului)
Surpafata spatii verzi amenajate - 350,00 mp, din care
spatii verzi pe sol natural - 247,00 mp (min 22,53 %)

POT propus = 35,22 % (raportat la suprafata totala teren)
CUT propus = 2.598 (raportat la suprafata inclusa in UTR RrM1)

Nota: 
Numarul exact de locuri de parcare va fi stabilit la faza de proiectare DTAC
in conformitate cu Anexa 2 la PUG Cluj-Napoca, dar maxim 30 locuri.
Din totalul de 30 de locuri de parcare 7 locuri vor fi amenajate la sol si
23 locuri in garajul de la subsolul constructiei.
În totalul locurilor de parcare sunt cuprinse 2 locuri pt persoane cu
dizabilitati, 2 locuri de parcare tip "mama si copilul", puncte de incarcare
vehicule electrice si tubulatura incastrata pentru cabluri electrice pentru 
conectarea ulterioara a punctelor de reincarcare
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Nota: 
Prezentul plan reprezinta un plan ajutator de ilustrare a posibilitatii de amenajare a
garajului subteran. Definirea geometrica a subsolului, distributia functiunilor, conformarea,
numarul si tipul locurilor de parcare, amenajarile necesare, stabilirea echipamentelor si
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