o et

e e b o e

——— = b= 2 e "

i . L o O e e i

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT T:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAJ/AL MUNICIPIULUI
/1 ,._:P ir. AURGHA ROSCA
> )O J 33/{f 4. Jot 4

HOTARARE
privind vanzarea locuintei situat3 in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in favoarea doamnei lon Ana-Maria

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examinfind proiectul de hotirire privind védnzarea locuinfei situatdi in municipiul
Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in favoarea doamnei Ion Ana-Maria —
proiect din inifiativa primaralui;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 379763/1/29.03.2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 379933/451/29.03.2024 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, prin care se
propune vanzarea locuinjei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, parter,
ap. 2, in favoarea doamnei lon Ana-Maria;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile art. 129 alin. (6) lit. b, ale art. 363 alin. (1) si ale art. 364 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
§i completérile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinafia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si finind cont de
Procesele-verbale nr. 939014/17.11.2023 si nr. 375020/28.03.2024 ale Comisiei tehnice mixte de
specialitate pentru evaluarea i vinzarea locuinjelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba vinzarea ciitre doamna Ion Ana-Maria, avind C.N.P.
a locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, inscrisi in
C.F. individuala nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 139000), cu nr. topo 192/1/11, in
suprafata de 48,26 mp.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei,




(2) Pretul de vinzare a locuintei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel
Brassai nr. 3, parter, ap. 2, inscrisi in C.F. individuala nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F.
vechi 139000), cu nr. topo 192/1/11, este de 98.796 lei, valabil la data de 28.03.2024, la care va fi
aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizata, valabil la data
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpéritorul va
prezenta declarafia notarialid din care si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instriinat o locuin{i
proprietate personald, dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérare nu
va fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Patrimoniul
municipiului si evidenia proprietitii, Directia Economic si Directia Juridica.

Presedinte de sedinga,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hotérdrea a fost adoptati cu voturi)
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Roménia

Judetul Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1431 din 23.10.2023

PROCES-VERBAL
incheiat azi 23.10.2023

Anexi la Hotirirea nr.

J2024

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE

Titular contract de inchiriere: ION ANA-MARIA.
Numir contract inchiriere: 31163/14.06.1999; 600936/26.04.1996; 41121/20.10.1982.
Modul de preluare a imobilului de citre Statul Romdn — Legea 4/1973 — Decizia nr. 199/29.05.1982.

situat in Cluj-Napoca, sir. Brassai Samuel nr. 3, ap. 2, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca, cu nr. topo. 192/1/11,
cota indivizi 16,73%, teren atribuit 55,7/333 parte, conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin
H.G. nr. 20 din 17.01.1996.

Valoare in Coeficient de Valoarea actualizatd Coeficient de Valoarea actualizatd
preturi actualizare (le1) actualizare (lei)
ian.1990 valabili la data de valabil pentru valabila la data de
(lei) 23.102023 trimestrul [ al anului 28.03.2024
2024
LOCUINTA 50.354 15.582,66 784.649.262 1720528 866.354.669
PIVNITA 6.958 15.582,66 108.424.148 17.205,28 119.714.338
IMPREIMUIRE 110 15.582.66 1.714.093 1720528 1.892.581
TOTAL VALOARE 57422 15.582.66 £94 787.503 1720528 987.961.588
89.479 RQN 98.796 RON
1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA
2. MEMBRI: Ratiu Radu Florin

Sef serviciu, Serviciul Evidentd patrimoniu i

Steliana "r.mnmﬁéf—

Anexa la Hotfirirea nr.

/2024 are | paging




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 379763/1/29.03.2024

REFERAT DE APROBARE
privind vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in favoarea doamnei lon Ana-Maria

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai or. 3, ap. 2 (identificat
initial in contractul de inchiriere ca fiind ap. 1), format din camera si bucitarie, a fost inchiriat de
citre G.L.G.C.L. Cuj numitului Kovacs Arpad la data de 20.10.1982, conform contractului de
inchiriere nr. 41121, avénd calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative numitii Kovacs
Ana, in calitate de sotie si Kovacs Attila in calitate de fiu.

Urmare a decesului titularului de contract, prin cererea inregistrati cu nr. 14913 din data
de 25.04.1996, numitul Kovacs Attila a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele
acestuia i includerea fiicei lon Ana-Maria cu drepturi locative.

Astfel, autoritatea locald a incheiat cu numitul Kovacs Attila contractul de inchiriere
nr. 600936 din data de 26.04.1996, ins3 fird a o include pe fiica acestuia cu drepturi locative, iar
la data de 14.06.1999, pentru aceeasi locatie a fost incheiat un nou contract, respectiv contractul
de inchiriere nr. 31163, avandu-l ca titular de contract pe tatil doamnei Ion Ana-Maria, iar cu
drepturi locative sofia acestuia Kovacs Ecaterina.

Urmare a decesului numitului Kovacs Attila, avind in vedere Declaratia notariald
nr. 2151/03.06.2009 a doamnei lon Ana-Maria prin care aceasta precizeazi faptul ci, incepind
cu data de 29.01.1985 a locuit la adresa din str. Samuil Brassai nr. 3, ap. 2, figurdnd in cartea de
imobil incepind cu aceasti dati, Declaratia notariald or. 1959/29.06.2011 a numitei Pop
Gabriela, in calitate de vecind si copia cirtii de imobil, prin care se confirma faptul ¢ numita Ion
Ana-Maria, fiica defunctului Kovacs Attila, a locuit §i gospodint impreund cu acesta, prin
H.C.L. nr. 399 din data de 18.10.2011, a fost aprobati transcrierea contractului de inchiriere
nr. 31163/14.06.1999, avind ca obiect locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel
Brassai nr. 3, ap. 2, inscrisd in C.F. nr. 139000, cu nr. topo. 192/1/11, de pe Kovacs Attila pe lon
Ana-Maria.

in baza H.C.L. nr. 399/18.10.2011, a fost incheiat actul adifional nr. 2 la contractul de
inchiriere nr. 31163/14.06.1999, aviand ca titular de contract pe numita lon Ana-Mana, iar
termenul de locatiune a fost stabilit pana la data de 19.05.2014, termen ce a fost prelungit prin
acte aditionale pini la momentul la care printru-un act normativ va fi reglementat termenul,
respectiv conditiile de locatiune/cuantum folosinta imobil.

Conform fisei suprafetei locative imobilul are in componenti: 1 cameri cu o suprafati de
18,60 mp., 1 bucétiric cu o suprafatd de 9,42 mp. si 1 pivnitd cu o suprafatd de 20,24 mp.,
rezultind o suprafata totali de 48,26 mp.
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La data de 20.05.2022, prin cererea inregistratd cu nr. 526698/45, doamna [on Ana-Maria
a solicitat cumpérarea locuintei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nor. 3,
ap. 2.

Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea i vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, intruniti in sedinta din data de 17.11.2023, a stabilit eligibilitatea solicitantei si a
imobilului si pe cale de consecinti a aprobat vdnzarea locuintei situati in municipiul Cluj-
Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in suprafatd de 48.26 mp., conform Procesului-
verbal nr. 939014/17.11.2023, iar in cadrul sedintei din data de 28.03.2024, a aprobat pretul de
vinzare actualizat cu indicele de crestere a veniturilor salariale medii nete pe economie, valabil
pentru trimestrul I al anului 2024, comunicat de citre Institutul National de Statistica, conform
Procesului verbal nr. 375020/28.03.2024.

Astfel, potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1431/23.10.2023, pretul de vinzare a
locuinfei valabil la data de 28.03.2024, este de 98.796 RON. care va fi actualizat la data
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotérére privind vinzarea in favoarea doamnei lon Ana-Maria a locuintei situati in
municipiul Cluj-Napoca, sir. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, inscrisi in C.F. individualad
nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 139000), cu nr. topo 192/1/11, in suprafati de
48,26 mp., la pretul de 98.796 lei, valabil la data de 28.03.2024, la care va fi aplicat coeficientul
de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizata, valabil la data incheierii contractului
de vénzare-cumpdrare, sub condifia depunerii la data perfectirii contractului de vénzare-
cumpdrare a unei declarafii notariale din care si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instriinat o
locuin}i proprietate personald dupé data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

PRIMA
Emil Boc
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 379933/451/29.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in favoarea doamnei lon Ana-Maria

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 379763/1/29.03.2024 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind vénzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in favoarea doamnei lon Ana-Maria:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII $I
DIRECTIA JURIDICA prezintd urmitoarele:

Din perspectivid tehnicid aritdm faptul ci, imobilul situat in mumicipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 2 (identificat initial in contractul de inchiriere ca fiind ap. 1), format
din cameri i bucitirie, a fost inchiriat de citre G.L.G.C.L. Cuj numitului Kovacs Arpad la data de
20.10.1982, conform contractului de inchiriere nr. 41121, avénd calitatea de titular de contract, iar
cu drepturi locative numitii Kovacs Ana, in calitate de sotie si Kovacs Attila in calitate de fiu.

Urmare a decesului titularului de contract, prin cererea inregistrati cu nr. 14913 din data de
25.04.1996, fiul acestuia. numitul Kovacs Attila a solicitat transcrierea contractului de inchiriere
pe numele sau si includerea fiicei lon Ana-Maria cu drepturi locative.

Aritim faptul ci, prin declaratia atasati la cererea din data de 25.04.1996, numitul Kovacs
Attila a declarat ci nu a fost casitorit legitim niciodatd, dar are o fetiti minord in vérstd de 11 ani,
care era in ingrijirea lui de la nastere pana la acel moment §i care poarti numele mamei, lon.

Cu privire la certificatul de nastere a doamnei lon Ana-Maria, precizim faptul ci aceasta a
avut emise doud certificate, primul fiind eliberat la data de 29.01.1985, in care pdrinfii sunt
mentionati ca fiind Ion lon si lon Octavia Elena, iar al doilea certificat a fost eliberat la data de
13.08.1997, avand ca parinti pe Kovacs Attila si lon Octavia Elena.

Astfel, autoritatea locald a incheiat cu numitul Kovacs Attila contractul de inchiriere
nr. 600936 din data de 26.04.1996, ins3 fard a o include pe fiica acestuia cu drepturi locative, iar la
data de 14.06.1999, pentru aceeasi locatie a fost incheiat un nou contract, respectiv contractul de
inchiriere nr. 31163, avindu-] ca titular de contract pe tatil doamnei lon Ana-Maria, iar cu drepturi
locative sotia acestuia, Kovacs Ecaterina.
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Urmare a decesului numitului Kovacs Attila, fiica acestuia, Jon Ana-Maria, a solicitat
transcrierea contractului de inchiriere pe numele ei, prezentind totodatd si Declarafia notariald
nr. 2151/03.06.2009, prin care aceasta precizeaz faptul ci incepind cu data de 29.01.1985 a locuit
la adresa din str. Samuil Brassai nr. 3, ap. 2, figurdnd in cartea de imobil incepénd cu aceasti dati,
declarand §i faptul c3 domiciliul la care a figurat inregistrati in perioada 15.01.1985-09.04.2001,
in evidentele Directiei Judetene de Evidentd a Persoanelor Cluj - Serviciul Evidenti persoane,
respectiv comuna Cornu, judetul Prahova a fost de fapt domiciliul mamei sale, Ion Octavia Elena.

Astfel, avand in vedere Declaratia notariald nr. 2151/03.06.2009 a doamnei Ion Ana-Maria,
Declaratia notariald nr. 1959/29.06.2011 a numitei Pop Gabriela, in calitate de vecini si copia
carfii de imobil, prin care se confirma faptul ci numita lon Ana-Maria, fiica defunctului Kovacs
Attila, a locuit §i gospodérit impreuni cu acesta, prin H.C.L. nr. 399 din data de 18.10.2011, a fost
aprobatd transcrierea contractului de inchiriere nr. 31163/14.06.1999, avénd ca obiect locuinia
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3. ap. 2, inscrisd in C.F. nr. 139000, cu
nr. topo. 192/1/11, de pe Kovacs Attila pe lon Ana-Maria.

Astfel, a fost incheiat actul aditional nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 31163/14.06.1999,
avind ca titular de contract pe numita lon Ana-Maria, iar termenul de locatiune a fost stabilit pini
la data de 19.05.2014, termen ce a fost prelungit prin acte aditionale pini la momentul la care
printru-un act normativ va fi reglementat termenul, respectiv conditiile de locatiune/cuantum
folosinta imobil.

Conform fisei suprafetei locative imobilul are in componenti: 1 camera cu o suprafaji de
18,60 mp., 1 bucitirie cu o suprafati de 9,42 mp. §i 1 pivniti cu o suprafati de 2024 mp.,
rezultind o suprafata totala de 48,26 mp.

La data de 20.05.2022, prin cererea inregistraiti cu nr. 526698/45, locatara a solicitat
cumpdrarea locuingei definut3 in regim de inchiriere.

Fati de situafia juridicA a imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotirére,
invederdm faptul ci acesta a fost preluat de Statul Roman in baza Legii nr. 4/1973 si este inscris in
C.F. individuala nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 139000), cu nr. topo. 192/1/11, a
fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, iar prin Dispozitia nr. 2633/22.06.2004 a Primarului
municipiului Cluj-Napoca cererea a fost solufionatd prin respingere, nu face obiectul
revendicarilor in baza Legii nr. 501/2002, a Legii nr. 112/1995 sau a Legii nr. 66/2004 si nu face
obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate.

Comisia tehnicid mixti de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 17.11.2023, raporiat la cele mai sus ardtate, a stabilit
cligibilitatea solicitantei §i a imobilului pentru cumpérare §i pe cale de consecind a aprobat
vanzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, in
suprafati de 48,26 mp., conform Procesului-verbal nr. 939014/17.11.2023.

Urmare a deciziei de vanzare a imobilului mai sus amintit, la preful de 89.479 RON, au fost
solicitate clarificin suplimentare privind eligibilitatea solicitantei, aspect ce a fost clarificat prin
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Nota interni nr. 7471/302/2024, a Directiei Juridice, care vizind documentele ce confirmi dovada
abitatiei, precum: cererea nr. 14913/1996 prin care Kovacs Attila a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele sau si includerea fiicei Ion Ana-Maria in contract, declaratia
olografa a titularului cu privire la faptul ca fiica dénsului se afla in grija acestuia de la nastere,
copia de pe extrasul cérfii de imobil si declaratia notariald a doamnei Pop Gabriela, autentificati
sub nr. 1959 din data de 29.06.2011 la Notar public Chis Mihaela Liliana, precum si HCL
nr. 399/2011 prin care coniractul de inchiriere a fost transcris de pe Kovacs Attila pe lon
Ana-Maria si tinind cont de optica instanfelor de judecati care au considerat legald vénzarea
imobilelor in baza Legii nr. 112/1995 in conditiile in care imobilul s-a aflat in folosinta familiei
solicitantei in mod neintrerupt, aceasta fiind consideratd continuatoare a titularului de contract, cu
conditia existenfei dovezii locuirii in imobil §i a raportului locativ in derulare la momentul intririi
in vigoare a legii, a transmis faptul ci, doamna lon Ana-Maria este o persoanid indreptititi la
cumpérarea apartamentului in baza Legii nr. 112/1995.

Astfel, a fost necesard actualizarea prefului de vinzare a locuintei, sens in care, Comisia
intrunitd in sedinta din data de 28.03.2024, conform Procesului verbal nr. 375020/28.03.2024 a
aprobat preful de vanzare actualizat cu indicele de crestere a veniturilor salariale medii nete pe
economie, valabil pentru trimestrul I al anului 2024, comunicat de citre Institutul Nafional
de Statistica.

Potrivit Procesului-verbal de evaluare nr. 1431/23.10.2023, pretul de vinzare a locuintei
valabil la data de 28.03.2024, este de 98.796 RON, care va fi actualizat la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare.

La data perfectini contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdritoarea va prezenta
declarafia notariald din care si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instriinat o locuin{i proprietate
personald, dupé data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, conform prevederilor art. 9
alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizata, potrivit cirora ,Fac exceptie de la prevederile alin. 1
chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sot, sofie, copii minori - care au dobédndit sau au
instrdinat o locuin{a proprietate personald dupi 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu™.

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpdrare nu va fi incheiat.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehnicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica sunt incidente si aplicabile urmdtoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Art. 129 alin. (6) lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotiriste
vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{3 gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii™;

Art. 363 alin. (1), potrivit cirora ,,Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin licitafic publica, organizati in conditiile previizute la
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art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin
lege se prevede altfel™;

Art. 364 alin. (3), potrivit cirora ,.Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la
procedura licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizati pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinie, trecute in proprietatea statului.

Din perspectivad economica proiectul de hotdrire indeplineste conditiile pentru aprobare.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. (6) lit. b, art. 363 alin. (1)
si art. 364 alin. (3) din O.U.G nr. 5722019 privind Codul administrativ, cu medificirile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizata, ale H. G. nr. 20/1996, republicata,
proiectul de hotdrire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire privind
vinzarea in favoarea doamnei lIon Ana-Maria a locuinfei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, parter, ap. 2, inscrisi in C.F. individuald nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 139000), cu nr. topo. 192/1/11, in suprafati de 48,26 mp., la pretul de 98.796 lei,
valabil la data de 28.03.2024, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea
nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare, sub conditia
depunerii la data perfectirii contractului de vénzare-cumpérare a unei declarafii notariale din care
si rezulte ci nu a dobéndit sau nu a instriinat o locuinfd proprietate personald dupd data de
1 ianuariec 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii 51 aprobdni plenului
Consiliului local.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 939014/17.11.2023

Extras din Procesul-verbal
al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea i vinzarea locuintelor din
fondul locativ de stat, desfisurati on-line, din data de 17.11.2023, ora 13,00

Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Bogdan-Florin Covaliu, Rafiu Radu Florin, Iulia-lonela
Ardeus, Olimpia Moigradan, lonela Alina Nifulescu. Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron,
Steliana Turdean.

/| Se prezintd cadrul legal previzut de Legea nr. 112/1995, actualizati, precum si clarificirile
transmise de Directia Juridici cu privire la modul de preluare, transcrierile de contracte de inchiriere,
! diferentele de suprafaji/descriere, respectiv schimburile de locuinte, conform actului intern
H nr. 311883/302/25.03 2022 conex cu 428791/2022, raportat la Decizia 1.C.C.J. r. 81/2017.

Se ia in discutie punectul 2 de pe Anexa 1 a Ordinii de z1, respectiv solicitarea de cumpiirare a
1 doamnei Ion Ana-Maria, privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3,
ap. 2.

Se prezinta situatia imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 1
(identificat conform documentatiei de intabulare ca fiind ap. 2), si anume faptul ci acesta este format
i din camerd si bucitérie, care a fost inchiriat numitului Kovacs Arpad la data de 20.10.1982, conform
| contractului de inchiriere nr. 41121, avind calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative
‘ numitii Kovacs Ana, in calitate de sofie si Kovacs Attila in calitate de fiu.
| Urmare a decesului titularului de contract, prin cererea inregistratd cu nr. 14913 din data de
| 25.04.1996, numitul Kovacs Attila a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele sau si
includerea fiicei sale lon Ana-Maria cu drepturi locative, insi aceastd din urma solicitare nu a fost
operati.

Astfel, autoritatea locala a incheiat contractul de inchiriere nr. 600936 din data de 26.04.1996,
‘ iar ulterior contractul nr. 31163/14.06.1999, conform fisei suprafetei locative, imobilul avind in
4 componentd 1 camerd cu suprafaa de 18,60 mp. 5i 1 bucatine cu suprafata de 9,42 mp., rezultind o
suprafati totala de 28,02 mp.
fi Urmare a decesului numitului Kovacs Atiila si avind in vedere Declarajia notariald
' nr. 1959/29.06.2011 a doamnei Pop Gabriela (in calitate de vecin3) si copia cartii de imobil, prin care a
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fost confirmat faptul ¢ numita lon Ana-Maria, fiica defunctului Kovacs Attila, a locuit si gospodarit
impreund cu acesta, prin H.C.L. nr. 399 din data de 18.10.2011, a fost aprobati transcrierea
contractului de inchiriere nr. 31163/14.06.1999, de pe Kovacs Attila pe lon Ana-Maria.

Astfel, a fost incheiat un act aditional la contractul de inchiriere nr. 31163/14.06.1999, avind ca
titular de contract pe numita Ion Ana-Maria, iar termenul de locatiune a fost stabilit pana la data de
19.05.2014, termen ce a fost prelungit prin acte aditionale pini la momentul la care printru-un act
normativ va fi reglementat termenul, respectiv conditiile de locatiune/cuantum folosinta imobil.

Fati de eligibilitaica locatarei, Comisia ia act de punctul de vedere al Directiei Juridice,
transmis prin N.L nr. 600571/302/25.07.2022, potrivit ciruia . Raportat la: dispozifiile art. 9 din
Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cdrora:
» Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fogtilor proprietari sau
mogtenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru cumpdrarea
acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului. De prevederile alineatului precedent
beneficiazd i chiriagii care ocupd spafii locative realizate prin extinderea spatiului initial construit”
prevederile art. 6 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G.
nr. 20/1996, conform cdrora: ., Dreptul de a cumpdra apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9
din lege, il au numai chiriasii care, avdnd un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau
apartamentele respective la data intrdrii in vigoare a legii”, coroborat cu documentele anexate
solicitdrii respectiv: cererea nr. 14913/1996 prin care Kovacs Attila a solicitat transcrierea
contractului de inchiriere pe numele siu si includerea fiicei lon Ana Maria in contract. copia de pe

fisa imobilului 5i declaratia pe proprie rdspundere a d-nei Pop Gabriela, precum si HCL nr: 399/2011
prin care contractul de inchiriere s-a transcris de pe Kovacs Attila pe lon Ana Maria si findnd cont de
optica instanfelor de judecatd care au considerat legald vinzarea imobilelor in baza Legii
nr. 112/1995 in condifiile in care imobilul s-a aflat in folosinta familiei solicitantului in mod
neintrerupl, acesta este considerat continuator al titularului de contract, existd dovada locuirii in
imobil, iar raportul locativ se afla in derulare la momentul intrérii in vigoare a legii (Sentinta
nr. 138/2018 definitivd - dosar nr. 4032/211/2017; Sentinfa nr 5227/2020 definitivd — dosar
nr. 8343/211/2020; Decizia nr. 250/2022 — dosar nr. 5937/211/2021), opindm cd d-na fon Ana Maria
este o persoand indrepldtitd la cumpdrarea apartamentului in baza Legii nr_112/1995."

Comisia, pe baza celor anterior refinute, stabileste eligibilitatea solicitantei, privind cumpérarea
locuintei.

Cu privire la structura apartamentului, se precizeazi faptul ci a fost amenajati o baie in incint,
insd in regim demontabil.

Astfel, Comisia stabileste ca preful de vénzare si fie analizat din perspectiva evaludrii locuingei
conform descrierii din cartea funciari.




:
i
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Pe cale de consecinfi, avind in vedere materialul mai sus prezentat si vizele/pozitiile
departamentelor de specialitate, Comisia solufioneazi cererea de cumpdrare, sens in care decide in
unanimitate véanzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 285414-C1-U2 Cluj-Napoca
(CF vechi 139000), nr. topo. 192/1/1L, cu suprafata utila de 48,26 mp., la preful de 89.479 lei, valabil la
data de 23.10.2023, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpérare
cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

Redactat, Gabriela Mihes
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 375020/28.03.2024

Proces-verbal
al Comuisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea $1 vinzarea locuintelor din
fondul locativ de stat, desfasurati on-line, din data de 28.03.2024, ora 10,00
privind actualizarea prefului de vinzare a locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 2

Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Rafiu Radu Florin, Bogdan-Florin Covaliu, lulia-Ionela
Ardeus, Olimpia Moigrddan, Lucia Roxana Ldpugan, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron,
Steliana Turdean.

Comisia ia act de faptul ci, urmare a deciziei de vanzare a imobilului situat in munieipiul Cluj-
Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 2 citre numita lon Ana-Maria la preful de 89.479 RON, au fost
solicitate clarificari suplimentare privind eligibilitatea solicitantei.

Acest aspect a fost clarificat prin Nota internd nr. 7471/302/2024, a Directiei Juridice, prin care
a transmis faptul ca doamna lon Ana-Maria este o persoana indreptaita la cumpérarea apartamentului
in baza Legii nr. 112/1995.

Astfel, a fost reconfirmata eligibilitatea solicitantei stabilit3 anterior, decizia Comisiei intruniti
in sedinta din data de 17.11.2023, privind vénzarea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 2 céitre numita lon Ana-Maria fiind cea corecti.

Astfel, in vederea inaintarii deliberativului local a proiectului de hotirdre privind vénzarea
imobilului de mai sus, se impune actualizarea pretului de vanzare a acestuia.

Comisia cu unanimitatea celor prezenfi, aprobd pretul de vinzare a locuinfei situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Samuel Brassai nr. 3, ap. 2 la suma de 98.796 RON, pref actualizat
conform indicelui de crestere a veniturilor salariale medii nete pe economie, valabil pentru trimestrul I
al anului 2024, unicat de citre Institutul National de Statistici.

Dan Stefan

Tulia-lonela
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r Oficiul de Cadastru 5i Publicitats Imobiliard CLU|

Eg Biroul de Cadastru 51 Publickate Imobiliar3 Cluj-Napoca
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SNy PENTRU INFORMARE

. A. Partea 1. Descrierea imobilulu
Unitate individuald

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Samuil Brassai, Nr. 3, EL P, Ap. 2, Jud. Cluj

Mr, cerere 158065

Luna o7
A 2022

Cod werificare

mnmsmaﬁ
Carte Funciard Nr. 285414-C1-U2 Gluj-Napoca m. “IH

i
Mr. CF vechi:139000

Parti comune: terenul, fundatiile, fatadsle, acopenaul sarpant3, cu Invelitoare din tigla, pndul bransamentele

principale la utilitst, scard acces |a pod, 1 wc in curte

Nr Suprafata umah_ Cote parti
crt il “'“5"?' construita  itil3 {(mp)} comune i s

Observatii / Referinte

Al | Top: 192/1/I - 48,26 | 1673/10000.

Ap nr 2 cu ‘1 camera, 1
bucatirie, 1 box3 pivnitd, su

48 26 mp, pic 16,73/100 parte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

- Referinte

19196 / 05/12/1999

Act nr. 0 (cerers, documentatie tzhnica anexata);

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin- Lege, cota actuala

i

11/1
1} STATUL ROMAN, in administrarea operativa a2
| 2} CONSILIUL LOCAL CLUJ NAPOCA

OBSERVATE: (provenita din conversia CF 139000)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garanfie si sarcini
[ NU SUNT

' Decument cars confine date cu caracier personal, protejate de prevederiie Legh Nr. 5772001

Pagina 1 din 2

Exirass penlig wildrmare of-hne 5 Mess spay-ancpl ro

Farmadar warsnrea .1




FISA LOCUINTEI

Serviciul: ADMINISTRARE SPATIL TERENURI
- Adresa locuintei: STR. BRASSAI SAMUEL NR. 3, AP. 2
- Nomarul de inregisirare a cererii de cumpdrare 526698/4520.05.2022
= Titularul contractului de inchiriere FON L‘NA—MA]HA

- Inf: i privind sisuagin juridics ( sotilichi, seafinge)

SEF SERVICIU, CONSILIER,
MURESAN =~ Som=dva o
m‘lh :.m‘ TES

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU,

- Modul de preluare - Statul Romén _Legea 4/1973 - Decizia nr. 199/29 05 1982

- Exist3 documentatie de intabulare

- Nr. CF. din ﬂnwnmdmdmdnammdtm_{[ml

-Nrtopo 192 teren atribuit
Dmﬂ:mvmﬁﬂmmlmbm[aplujﬂlm este revendicat conform i 83/1993
conform adresei nr, 2537/C/2019.

e o s B & ; = &
Daca este revendicat in baza Legii ar. 662004_Mt HW“A —HLE/

- Este intabulat in CF285414 C1-.U2  nr C.F. colectiv285414-C1 _ nr. C F.individual

nr. topo 192111 mndmz: 1634100 teren atribuit  16.73/100
in administrarea operativi 2 Consiliului Local Cluj-Mapoca

- etari anterion
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
it g l-Doring Minah e ﬁuﬂ o

P PRI S G S——

Serviciul: m'ﬁnmcim, FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL
Dmimmmdmwmihhmlmnulnmﬂl Dosar 230"?

Mod de solujionare re
iclye vaidiiubatd INSFECTOR,
¢ H.0%: GIURGIU LILANA ==
- Daci este revendicat in baza fondului funciar, Dosar nu este revendicat in temeiul Legii 18/1991
Mod de solufionars
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
Cosming o et PR
Cam:lrea mmun bl
Serviciul: CONTENCIOS Din evidentele serviciului contencios nu rezulta existenta vreunui proces.
= Daci existi proces pe rol
k [ml.- I- --.I j - I- lh - :
s et Jat a it esoclunebale /I’m']ilt‘j u 20 23
POP ADINA- PO ADRU SCATE BO}/JFF-EE 2924 M__ e
ECATERINA smor
Serviciul: RATE, CHIRIL, TARIFE, Pn}:nlm ) g
- Daca exista debite chirie u figureaza cu restante uf}")tof o, (Q fd} .
SEF SERVICIU, 5 -;7?
TODORUT | E)
MIHAELA-ADELA, fgminn smsam
Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRLU,
Repartizat in vederea masurarii si evaludrii
SEF SERVICIU, INSPECTOR,
Aprobat vinzarea prin H.C.L. nr. din
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris: N
DECLARATIE

Subsemnata [ON ANA-MARIA, cetijean romén, domiciliatd in Municipiul Cluj-Napoca,

Judeful Cluj, posesoarea C.I. seria eliberatd de

SPCLEP Cluj-Napoca, la data de 16.12.2021 si valabila pani la data de 15.01.2031, avind cod

numeric personal in calitate de declaranti, denumiti in continuare

“declarantul”, dupé ce am fost informat cu privire la conseciniele previzute de ari. 326 Cod Penal,
cu privire la falsul in declarafii, declar pe propria rispundere urmiitoarele:

- nu am definut, nu defin si nici nu am instriinat o locuingi proprietate personali,
dupi 01.01.1990, in localitatea de domiciliu;

Dau prezenta declaratie fiindu-mi necesar3 oriunde trebuinga o va cere.

Eu, ION ANA-MARIA, declar ci inainte de semnarea actului, am citit personal continutul
acestuia, pe care l-am inteles si care corespunde vointei mele, drept pentru care semnez mai jos
unicul exemplar original si solicit notarului public autentificarea acestuia, conform legii.

Declarantul a luat la cunogtinga de faptul ¢3 notarul public instrumentator este operator de
date cu caracter personal.

' Redactats si autentificati la Societatea Profesionald Notariald Ghile si Asociafii”,
19.03.2024, intr-un exemplar original, care se péstreazi in arhiva biroului notarial si trei duphma,
eliberdndu-se pértii doud exemplare $i un exemplar pentru arhiva biroului notarial.

Declarant,
JON ANA-MARITA

Urmeazad in continuare incheierea de autentificare
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ROMANIA

UNIUNEA NATTONALA A NOTARILOR PUBLICT

SOCIETATE PROFESIONAILA NOTARIALA “GHILE ST ASOCIATIT®
Notari publici GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA si ENE DANIELA
Licenta de fimctionare nr. 2200/10.10.2023, Sediul: Cluj-Napoca,

Str. Memorandumului, nr.8, etaj 1, ap. 8-9, Judeful Clyj

Tel mob.-0745165853, telffax:0364108009

e-mail - notar@gabrielaghile ro

ghile ene{@gabrielaghile ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 697
Anul 2024 luna 03 ziua 19

$

in fata mea, ENE DANIELA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
ION ANA-MARIA, cetifean romén, domiciliats in Municipiul Cluj-Napoca,

, Judegul Cluj, identificati cu C1. seria , eliberatd de SPCLEP
Cluj-Napoca, la data de 16.12.2021 si valabild pén3 la data de 15.01.2031, aviind cod numeric
personal , in nume propriu,

care, dupd ce au citit actul, au declarat c3 i-au infeles confinutul, ¢ cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar original.

Constatind ci sunt indeplinite conditiile fond si forma previzute de lege,

In temeiul art 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995, cu
modificérile si completarile ulterioare, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu in valoare de 70 lei, cu TVA inclus, achitat cu b.f nr. .05/19.03.2024.

NOTAR PUBLIC,
ENE DANIELA
Prezentul duplicat s-a infocmit in trei exemplare, de Ene Daniela, notar public, astdzi, data
autentificdrii actului 5i are aceeayi fortd probantd ca si originalul.
NOTAR PUBLIC,
ENE DANIELA

‘\.‘__‘l'.f ;'— — -r-"
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gtribuire
str.bragsai nr.d ap.1 41121
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CONTRACT DE INCHIRIERE ;

pentru saprafefe locative cu-duslinatiu de [ocuinti

Intre subsemnatii a) .- ECUReinirep.ds zospod.com.si locativa al jud.cluj
b.dul lenin nr.J9 ; |
cisedimlin B). = e E-*--‘J.L..--—.——---——-—H—T-': —————— titular a! dreptului de adminis- |
trare privind fondul de locuinte proprietate de stat, in calitate de locatar, reprezentat prin ¢) ~ 4iZ.gen.adj.
ing.dumitry fermure it prin ddigalia v 128~ 5. 19:04,1976 -
sid) -kKovacs arped _ posesor al buletinului de identitate seria —%—'_wﬂ-' nr. — —D-E-gﬁég-—---— s
elibert de militiaC TR B0ER0CE. 1, g0 e - 21:09-1979 o cojitate de loeatar principal
in baza FUEAEi or. ~—~—3____ jominati Ia data de ——————- e de citre®r P28 _ _ ;
din €) ~ - =+~~~ — —_ & intervenit urmatorul contract de inchirjere : E |
1. Primul, in calitate de locatar {denum:t mai jos si proprietar) inchiriazd, iar al doilea in calitate de ! 1

locatar prinsipal (denumit mai jos chirias) ia cu chirfe locuinta previzuts in fisa suprafetei locative Inchiri-
ate pentru el 5i familia sa, specificatd in aceeasi fis3 care face parte integrants din prezentul contract.

2. Locuin{a aritati la pet. 1 se preds in stare de folosintX cu instalafiile si inventarul previzut in
procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre sub semnaiii care face parte integrantd din prezentul con- |
bradt. ’

3. Termenul de inchidere este de ———_ ani. e incepere de[-ila‘.l :_IEI_E._LET:?_E pind 121: P 1:11—3-8—3 |

La expirarea termenului ch riasul are dreptul ia reinnoirea contractului. In ear de absentd a chiria-
sului gi in lipsa vreunei imputerniciri date de citre =zcesta sofului sau altui membru major al familiei, la
expicarea termenului contractul de inchiriere s= va incheia cu soful rdmas in locuinta, iar in lips3 de sof, cu
unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a loeuit. :
| In afard de cazurile expres previzute de lege, modificarea sau rezilieres coniractului se poate face
B numai cu acordul ambelor pérti. Chiriagul poate denunta unilatecal contractul de inchiriere, cu conditia de a
| anunia in seris, proprietarul cu cel putin 30 de zile inainte de mutarea din locuinta inchiriats.

1. Chlr[x lunard esie de lﬂ—ﬁ—kﬁhlw!aﬁm conformitate cu prevederile legale, asa cum este sta-
bilitd prin fisa deé calcul al chirei care face parte inte grantd din prezentul contract. Chiria s= datoreazi
incepind cu dta previzuts in contract.

5. Plata chiriei se face, dupd caz, prin -

— refinerea pe stdtul de platd din retribufia lunara, sau dupa caz la plata chenzinei a II-a, respec-
tiv statul de platd, a drepturilor pentru concedii de boala: :

— depunerea la casieria intreprinderii care are in administrare fondul locativ de stat, in termen de
10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeaz3 a se face plata, dupd care chiriasul este de drept pus in
intirziere,

Dyl e e ey baphe by L ST

NOTA . ;
a) Denumirea intreprinderil care are in administrare fondu! locativ proprictate de stat
b) Loealitatea, strada 5i numsSrul
c) Numele §i prenuimele persoanci Imputernicitd prin delegafie
d) Numele i prenumele titnlaruioi contractului (chiriasoluiy
£} Conltractul de Inchiriere in fiin{d la data iniririi in digoare a Lagii . 5/1973

G S R

52-10 Format A4 coale lei 0,30
IS LAT L0[1288 Be. od 339-80 Editia 1980




Neplatla in termen 3 chiriel atrage o majorare de (,5%/ asupra sumei dutorale, pentru fiecare zi de
intirziere, incepind cu prima Zi lucriiloare care ECea i ackizia cind suma a davenit exigibild, fird ca ma-
jorarea i poatd depisi tolalul chiriet resiante.

6. In caz de neplati, executarea silitd se va face pe haza contractului de inchiriere 5 a extrasului de
cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul lecaliv de stat, prezentul contract avind va-
loarea de fhscris autentic constituind titln executoriu.

7. Chiriasul este obligat si comunice proprieta rului care inchiriazi locuinga din fondul de stat schim-
barea locului de munci §i orice modificare interveni B eu privire la venitul pe fiecare membru al familiei
§i la numirul membrilor s3i de familie, in termen de 10 zile de Ia data producerii schimbdrii sau modifi-
CcArii.

Chiriasul va plati chiria recaiculaid cu incepece din prima z 3 lunii urmatoare aceleia in care s-a
produs schimbarea, respectiv modificarea.

8. Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cite ori este rezulfatul unei erori.

Daci ercarca provine din misurarea suprafeei locative, din caleulares chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriasulii, far acesta a plitit o chicie mai mica decit cea Tegald, el va [i obligat sa pla-
teascd in rate lunare numai diferenta datoratd, firf majoriri. Rata lunard va fi stabili*ti de comun acord
intre parti. .

Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decit cea legali sint imputabile chiriasulu,
acesta va fi obligat si pliteascd intreaga diferenid pe trecut, cu majoririle previzule de normele legale In
vigoare.

Daci chiriagul a plitit o chirie mai mare decit cea legala, diferentele platite in plus var fi socotite in
contul chiried viitoare.

9. Obligatiile ce revin proprietarului §i chiriasului In legitura cu intre{inerea si repararea fondulul
locativ de stat cu destinatia de locuing3 sint cele prevd zute in anexa nr. 3 § fac parte integranii din prezen-
tul contract.

10. Chiriasul este obligat ca la mutarea sa din locuin{a si predea proprietarului suprafata locativd

In stare de folosintd si de curdfenie 5i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire

intoemit la mutarea sa in locuingd.

11. Suprafaja locativi inchirlatd va fi folositd pofrivit destinatiei sale Chiriagul nu are dreptul s3
execute modificiri de spatin in Jocuinia Inchiriata.

12. Proprietarul are dreptul si verifice, odatd pe an modul in care chiriasul foloseste §i Intrejine
suprafata locativi inchiriats, iar periodic, modul in care sint folosite §i Infrefinule pirfile gi instalatiile

13. In cazul in care chirissul nu respects obliga fiile cu privire la intrefinerea, repararea, folosirea
Fuprafeteilucaﬁwrhmhﬁate,premmaihphtadliﬂﬁ potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere
rezilierea contractului de Inchiriere §i evacuarea chiri asului In condifiile stabilite de lege.

14. Chiriasul are dreptul s3 subinchirieze o parte din suprafafa locativa a locuinfei In situatiile si
‘conditiile previzute de Legea nr. 5/1973.

15. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzifor @ cu prevederile legale in vigoare.

16. Prezentul contract f) care — o= accesoriu al contractului de munei g) s-a Incheiat astdzi -

nn exig
et st e m mme — ~ i11 duiblu exemplar, cite unul pen tru fiecare parte, avind ca anexe :
fisa suprafetei locative inthiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-
primire a locuinfei, precum si obligatiile care revin proprietarilor 5i chiriagilor In legiturd cu intrefinerea
§i repararea fondului lqu:_‘aﬁ? de stat cu destinatia de locuinga.

_'_... I‘._-“;:":'" ___;1'1‘-1 =
Pl ey I AR S e
. : ﬂ$ e = ,/ 1-1 ‘."- E: i iy —
e SEREOS T D

. % 5 ':
¢ o+ §) Cobtractul no-se Considerd perfectat decit dacd est= completat si semnat, inclusiv cele doud fige, procesul-ver-

| ‘bal de_predaré-primire a locuinfei §i oblizatiile previzute-la anexa ar. &
ey g) Sint accetoril 1a con'#actul de muncd contractsle Incheiate pentra: locuintele construite din fondurile de

investifii centralizate §i nominalizate prin plan pe moile chiective mai important®, In corformitate fu dispoziflile art 11
din Legea’nr. 5/1973 ; locuintels aflate In adminisirarea directd a unitiiflor socialiste de stat, aitele decit idlrepfinderile
speciatizate subordonate comitetelor executive ale consiliilor populare; locuiniele din proprielalea organiz. cooper. § 8
allor arganizatil obsiegtl ; locuintele de servicin previmte deart =5 i 56 din Legea or 5:1973.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
peniru suprafefe locative cu destinatia de locuinia

0 ‘--‘__‘.‘-'_‘,r AL A dnd 7, é; R i_-f_'i:

Intre subsemnafii: 0) Goidmpigrieris—Y sediul in b} £- = ELdinpi el L 75
.h.ﬂ.;....,.‘:i__ ___ titulor ol drepiului de administrare privind fondul de locuinte propristate de stal,
in calitote de locatar reprezeniat prin c]-;f___’:_'r TESCE L AN imputernicit prin - delegafio
S V. A dln 7 62 1 i si d]fff sHL 5 J"?-'Tf!_f_ﬂ" posesor of boletinului

de identitote seria 2. £ . . 52554 elibemldep_gh!au Cieg- NAFLCA |a data de

J'Gf'fr jUli € 4 Zin colitate de locatar principalin baza W’E “_f_é_f:*_'ré._ inminaté lo
data de 5. b4 I""ﬁ‘i_ de cdire ._._.*‘-'f;fj din €] _£££7 = XAFC CA

a intervenit urmétorul contraci de inchiriere.

1. Primul, in colitate de locater [denumit mai jos si propriefor) inchiriozd, war al doileg, In P

calitate de locotar principal (denomit mai jos chirias) ia cu chirie locuinia prevazutd in fiso suprofefe
locative inchiriate pentru el si fomilia sa, specificaté In aceecs fisé care face parte integronté din pre-

zentul contract.
2. Locuinfa ardtctd ke pet. 1 se predd in stare de folosinté cu instalatiile si inventarul previ-

zut in procesul-verbal de predore-primire, incheiat infre subsemnaiii care foc parle integrontd din pre-
zentul confract.

3. Termenul de inchiriere este da ________ @ni, cu incepere delo____ _ pindla .

La expirarea termenuluvi chiriosul are dreptul la reinnoirea contracivlui in coz de cbsenld a
chiriasului si in lipsa vreunei imputerniciri date de cdire acesto sofului sau cltui membru major ol fo-
miliei, lo expirarea termenului contraciului de inchiriers se va incheia cu soful rdmas in locuinig, iar in
lipsé de sot, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriosul a locuit.

In oford de cozurile expres previzute de lege modificorsa sou rezilierea controctului se pca!’a
face numai cu acordul ambelor parfi. Chiriasul poate denunfo unilateral controctul de inchiriere, cu
condifia de a onunja in scris proprietarul cu cel pulin 30 de zile inginte de mutarea din locuinja
tnchiriaté.

4. Chiria lunard este de lei #62-7  calcu'sid in conformilate cu prevederile legole, osa cum
este stabilitd prin fisa de calcul a chiriei care foce parte integrontd din prezentul conirect. Chiria se
datoreazd incepind cu data prevdzutd in confroc.

5. Plata chiriei se foce, dupG coz. prin:

— refinerea pe Metul de platé din retribuiia lunard sav, dupd coz, la plata chenzinei o ll-a,
respectiv statul de platd, a dreplurilor peniru concediu de boald;

— depunerea la coseria intreprinderii core are in cdminisirare fondul locativ de stat in fermen
de 10 zile de lo expirarea lunii peniru core urmeazé a se focs plata dupd care chiriasul este de drept

pus in intirziere.

NOTA:
) Denumireq intreprinderi core ore in odministrare fo wdul locoliv proprietshe de siot.

b) Lotofitatee, strodo si nomérl
¢} Numele si prenumele persoonel imputernicite prin de'sgofie.
d) Numele §i prenumele blulorului controctulul (chidesu’vld.

#) Controctul de inchiriere in Fnld lo dotn intrE in wooore ¢ Legl mr. 51972
52-1-10 Fi. Ad coale
C.G. nr. B58/1%86 g, Asdectul™ Cluj. TWee-d1905, 5000 ex.
Reg. Aut de Adm, s Tntr. o Fend. Locotiv Chuj
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iriei atroge o majorare de 0.5% asupra sumei datorate, peniru fiecare

Neplata in termen @ chi
2i de intirziere, incepind cu prima zi lucrdtoare care urmeszd aceleia cind suma a devenit exigibild fard

ca majorarea 58 poatd depdsi totalul chiriei resfante.
é. Tn caz de neplatd, executareo silitd se vo foce pe baza coniraciului de inchiriere si o exira-

sului de cont emis de :nirepnndarnu care ore in odministrare fondul locativ de stat, prezentul con-

tract avind valoarea de tascris autentic consfituind litlu executoriv.

7. Chiriosul este obligat 58 comunice proprietorului cora lndw:uzd hcumtu din fondul de staf
schimbarea locului de muncd si orice modificars interventd cu privire la venitul pe fiecare membru al
farniliei si d- numdirul membrilor s&i de fomilie, in fermen de 10 zils de la dota producerii schimbdrii

sau modificdri
_ Chiriasul va plati chiria recolculatd cu incepere din prima zi a lunii urmtoare acealeia in care
s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.
8. Chiria prevdizutd in coniract se va recolcula ori de cits ori esfe rezuliaful unei erori.
" Dacé eroarec provine din masurcrea suprafelei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
couze neimputabile chiriasului, ior aceste a pl&tit o chirie mai micd decit cea legald, el va fi obligat 56
plateascd in rate lunare numai diferenja datorcta, fard majordri. Rata lunard va fi stabilitd de comun

acord infre pdrii.
Cind cauzele care ou dus la stobilirea unsi chirii moi mici decit cea legatd sint imputabile chi-

riasului, acesta va fi obligat s& pldteascd intreaga diferen}d pe frechuf, cu majordrile prevdzute de

normele legale in vigoare.
Dacti chiriasul a plétit o chirie mai mare decit cea legald, diferenjels pldtite in plus vor fi

socatite in contul chirisi viitoare.

9. Obligatiile ¢e revin proprietarului si chiriosului in legdiurd cu inirefinerea 5i repararsa fon-
dulvi locativ de stot cu destincfio de locuintd sint cele prev@zute in anexa nr. 3 §i fac parte integranta
din prezentul contraci.

: 10. Chirigsul sste obligat ca lo mutarea sa din locuin}d s& predea proprietorului suprafaja lo-
cativdl In store da folosinid si de curSjenie si cu cbiedele de inventar frecute in procesul-verbal de pre-
dare-primire intocmit lo multorea sa in locuinjd.

11. Suprafeia locativd iachiriatd vo fi folesitd potrivit destinafiei sale. Chiriasul nu are dreptul
s8 execute modificsri de spotiv in locuinia Inchiriatd.

12. Proprietarul are dreptul s& verifice, odcid pe an, modul in care chiriasul foloseste si nfre-
line suprafaia locativd inchiriaid, ior periodic, modul in care sint folosite 5i Infrefinute pdrfile si insta-
latiile comune ale cladirii.

13. Tn cazu! cind chirasul nu raspecid chigafiile cu privire lo inirefinersa, reporarea, folesirea
suprafefei localive inchirigiz, precum =i lo plata chirisi poirivit prevederilor legii, propriztarul peoie
cere reziliarea contrachilui de inchiriere si evacucrea chiriasului In condifiile sichbilite de lzge.

14, Chirigsul are drepiul =3 sublnchirieze o parte din suprafoio locativdg a locuinjsi in situajiile
si condifiile previzuie de Legaa nr. 5/1973.

15. Prezentul coalroct se completeczd in mod corsspunzdior si cu prevedsrile lsgalz in vigoare.

et

6. Fre:an!ul contract f] care—————occesa oriv ¢l conirociului de muncd g s-a Tncheiat osidzi
¥

lE:_d..L_jj...h._r’,Hﬂ;_ in dublu exemplor, ciie unul pentru fiscore parte, avind ca casxe: fiza suprafsjei
locative inchiriate, fisa d= colcul paniru siobilirec chiriei lunare, procesui-verbal da prt.dc:ra—prrmre a
locuinlei, precum si ahlugu!ulg core revin proprietari ‘cr si chiriosilor i legdlurd cu fnirefineren st ropo-

ui locotiv de siat cu destingfic de locuinjd.

Chirias.

:; >

; ?&;'*'
o s C&__qﬂ-tgd} actilnu 5 i 3 este mr.@iust 3i samnot, inclusiv cele dows Fiss, procasul-verbal de
i " prsdm-prmra ; presizuie in cossg er, 3
T _“"5(‘5’“ ‘oocosordi lo” mw controctelz inchaistz pentru lucu!'ltela congruite din fondusile de investifil
h,:'«. qgmrdntg §i fomi p= node ohiactve mai imporionte, in conformilote o= dizpozifiile ot 17 l.‘!lr-

, Legea: nr. S5/1973: locuintele ofiate in odministraraa direcid @ waitiflor de sial, o oltsl= dacit intreprindesile specio-
\h. Yizate . sibordonale mﬁﬂrﬂm din propristoles orgonit. i o olter sigonizofii obstegh; locuiniele de sar-
w-ﬁt\"u pfeydrute da ark 55 ¢ 59 din Legea nr. 51973
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIFIUL CLUYNAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV SINTEZA SPATII

NR. 36068 din 27.05_2005

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contraciul de inchiriere nr. 31163 din 14.06.1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3,
reprezentat prin primar EMIL BOC, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si
director D.F.LS. STEFANIA GABRIELA FERENCZ, pe de o parte si KOVACS ATTILA cu
domiciliul in Clyj Napoca, str. ! pede alta parte.

In baza Legn nr.114/1996, O.U. nr40/1999, H.G. nr.1275/2000.0.U. nr.872004. Legii
nr.241/2001. art.31, a documentatiei de intabulare si a cererii 36068/2005.

Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se
va proceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.

- respectarea normelor PSI, O.G. nr.60/1997, art. 1-9.

Art.2. Obiectul actului aditional:

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data
de 08.04.2009.

Art. 3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 4.Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.
31163 din 14.06.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1
exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

CONSILIUL AL AL MUNICIPIULUT

CLu
FRI NUMELE: KOVACS
EMIL : PRENUMELE: ATTILA
| Blseria ____ nr___
i WG| Smmaajﬁj____

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS '
y /| eaescen srevewi st

DIRECTORD.ELS——

STEFANIA GA FERENCZ
SEF SERVIC
GHEORGHE CHIRILEAN

‘(" ¥

INTOCMIT:
VOICHITA R
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Nr.343944/451/21.12. 2011

ACT ADITIONAL nr. 2
la contractul nr. 31163 din 14.06.1999

I. Partile contractante

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul pe, sitMotilor or. 3, reprezentat prin
Viceprimar cu atribufii delegate de primar RADU MOISIN. pe de o parte §i  Kovacs
Attila, cu ultimul domiciliv in municipinl Cluj-Napoca. .
certificat de deces nr. } din 26.06.2006, seria O CNP- pe de
alta parie.

inbaza prevederilor Legii nr.114/1996, O.U.G.nr. 44/2009, H.G. 310/2007. H.C.L. wr.
2842010, H.CL. 39972011 5i a cereniilor nr. 265729/2010, 18690972011,

II. Obiectul aciului aditional

ART.1 Obicctul actului aditional il constituie transcrierea contractului de inchiriere
nr. 31163 din 14. 06.1999, avand ca obiect locuinfa situata in municipiul Cluj-
Napoca, str. S. Brassai or. 3, ap. . inscrisa in CF nr. 13900, nr. topografic 192/1/11,
de pe Kovacs Attila pe lon Ana Maria, sub conditia platii retroactive a chiriei de la
data decesului titularului de contract. defunctul Kovacs Artila, respectiv
25.06.2006 astfel:

.. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul pe, strMotilor nr. 3, reprezentat prin
Viceprimar cu atributii delegate de primar RADU MOISIN , in calitate de LOCATOR.

H
ION ANA MARIA. cu domiciliul in municipiul Cluj - Napoca. str..
Lavand C.L Seria Pe, in calitate de LOCATAR™

1.2 se modifici alin. 1 din capitolul L. in sensul ca locuinta este formata din |

camerd cu suprafala utild de 18,60 mp, | bucatirie cu suprafata de 9.42 mp, boxi
cu suprafaja de 20,24, inscrisa in CF nr. 13900, nr. topogralic 192/1/11 si teren

curte in suprafati de 17.16 mp.

1.3 se modifici alin. 4 din capitolul | privitor la durata contractului astfel:
oTermenul inchirierii cste pand la data de 19.05.2014 , incepand cu data de
25.06.2006.

1.4 se intoduc urmétoarele articole:

- La capitolul I11 lith se introduce clauza potrivit cireia . S achite cheltuiclile de
intrejinere aferente fiecirui luni citre fumizori de servicii, sau asociatiei de
proprictari, dupa caz”

-La capitolul IV se introduce clauza _ In cazul neexecutirii obligatiilor, contractul
se desfinjeazd de plin drepl fird punerea in intirgerc a chiriagului §i fird
interventia instantelor de judecata™ .

ART.2 - Chiria lunard este de 106,33 lei, incepind cu daia 25.06.2006.
conform Figei de calcul - Anexa 2 la prezentul act aditional.

Pentru neachitarca la lermenul de scadenta de catre debitor a obligagiilor
de plata sc dalorcazi, dupd acesl termen. majordri de intdrzicre. incepdnd cu
01.08.2010 nivelul majordri de intarziere este de 0.5 %/ din cuantumul obligapei
neachitate in termen, calculate pentru fiecare 7i. incepind cu ziua urmdtoare termenului




o

de scadentd si pini la data stingerii sumei datorate_ inclusiv.
ART.3 — Chinagul are obligatia de a declara, terenurile inchiriate, la Directia
de Impozite i taxe locale, in vederea stabilirii taxei pe teren, conform Codului fiscal.

ART.4 - Celelalte prevederi contractuale raman neschimbatc.
ART.5- Prezentul act adifional se incheie in 2 exemplare. céite unul pentru

ficcare parte contraclanti.

LOCATOR,
VICEPRIMAR
CU ATRIBUTTI DELEGATE
DE PRIMAR,
RADU MOISIN
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DIRECTOR 0 L I POCH)
OLIMPIA MO s -1
1908 2, |
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SEF VICIU,
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INTOCMIT
MARINELA PETREA
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NUMELE: ION
FRENUMELE: ANA MARIA




Nr.319524/451/11.09.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 3 la contractul de inchiriere nr. 31163 din 14.06.1999

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr. 3
reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

ION ANA MARIA, cu domiciliul in Cluj-Napoca, - » CNP
ﬁicaﬁtﬂedclﬂﬂﬂaﬂ,mnvm&cmmmdﬁprhmnﬂmadiﬁunﬂnmmlmiﬂ forma
mmuﬁdaﬁﬂhmhmmﬂgmmmeMﬁEmmsimmplemﬂpﬁnxmkaﬂﬁmﬂe
anterioare $i se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMETL: Cod civil, Cod fiscal, Legea ar 114/1996, republicati cu modificirile §i completarile ulterioare,
O.U. nor. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizats, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 24172001, HG.
310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr. 246093/10.07.2014.

II. OBIECTUL CONTRACTULUJ
PﬁmuLinuaﬁmtedepmpﬁemr,hﬂﬁﬁaﬂ,imalduﬂm,inmﬁmedechiﬂaa, ia cu chirie locuinga situati
in municipiul Cluj-Napoca , str. S. BRASSAL ar.3, ap.2 jud. Cluj, avind suprafata utild de 48,26 m.p,
msmﬁm&mhﬁﬁﬁqﬁmmmmmkwmmemiﬁm
in CF nr.139000 nr. top. 192/1/11.

Dincuﬂeaafermﬁinmbﬂuhu',anm:ilowi:qn ii revine suprafata de 17,16 m.p. de teren, aflati in
indiviziune, conform anﬂxeimmfampmﬂ:inmgu-anmdhmuﬂmnlmﬂt

locuinta care face obiectul inchiricrii va fi folosita de chirias §i familia sa compus3 din 1 persoan,

| conform anexei care face parte integranta din contract.

Locuinta descrisd mai sus s:aﬂifufolusin;alocmmuhi,pmdaﬁmnfmnmuhﬁmhﬂldemdam-
primire care face parte integrant3 din contract.

III. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este péni la data d= 27.06.2019.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL

Pentru locuinfa previizuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunari de 106,33 lei,
alsplati in conformitate cu prevederile legale, potrivit figei de calcul, care este parte integrantd din
actpl de iII.ChiIlEI’E




Chiria se achita numerar la casieriile Municipiniui Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Municipiului Cluj-Napoca pén3 la data de 30 a fiecirei huni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul previzut de actele
normative ce determini modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligaiilor de platX se instituie sanctiunea
pecuniaré pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se defineste
$i se stabilegte prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local §i se aplics in consecinti.
Orice modificare a cuantumulni sanctiunii §i 2 metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢ aceasta va avea la bazi o
legiferare nationald sau locald. Nivelul majordrii de intirziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligafiel neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziva urm3toare
termenului de scadent3 i pénd la data stingerii sumei datorate, inclusiv. I
Chiriagul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscal3 stabilite prin Codul fiscal in
legdtura cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plati).

In caz de neplati, exccutarea siliti se va face prin hotirire judecitoreasca prin care chiriasul va fi obligat
sé achite chiria restant3, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt si vor fi reglementate de prevederile
legale in materie, precum si cheltuielile de judecata.

- Locatorul a predat locatarului locuinfa in stare normali de folosint3, stare care a fost consemnati prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrants din contract; (
- si ia masuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguranti, in exploatare i funcfionalitate pe toati
durata inchirierii locuintei;

- si intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistent a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fatads, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curfi §i gradini precum i
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,casa ascensorului, holuri,coridoare,subsoluri);

- s& Intrefind in bune condifii instalaiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare
cu apd, de canalizare, instalatii de incilzire centrald §i preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor,instalagii de antend colectivi telefonie, 5.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- sé efectueze lucririle de intretinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalatii din
folosintd exclusiva;

- 58 repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii §i instalafii deterioarte din folosinta comuna ca




cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele si
dotérile aferente;

- sd asigure cwi;eniasiigmimeahimﬁmllm&md;ihpﬁm]edefobsmimmuﬁpemaﬁdwa
contractului de inchiriere;
-sﬂmmuﬂmmtﬂmwdcmdeﬁhmimnﬂlﬁmmdiﬁmmhvmihﬂmﬂfamﬂjﬂ
suhsancﬁummzilicrﬁmmﬂlﬁdeindlhiem;
-sapmde:ahmﬂmﬁnmmlmﬁmhmdﬂmlmﬁﬁmgimuﬁmle
de invenmrinsnﬁsein'mmd-wrhnldc]mdam-pdmim intocmit la predarea locuingei;
-ﬁmmmmmcmﬁmkmnawmﬁmmmmm;

- sd respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizat;

- s efectueze veriﬁc&rﬂepuiodiwnbﬁgmmiiﬂaimmkdeZaanpecﬁv 10 ani) pentru centrale
t::nniceﬁmtruinsta[aﬁadegu:z{pcumﬂd:hmﬂdegﬂ;ipﬁnilacmsumamﬁidinlmuinﬁ]
cu respectarea normelor in vigoare;

VL NULITATEA . REZILIEREA ST INCETAREA CONTRACTULUI

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriasilor in caz dcd::gmdareadmmhrdemnstmcﬁi si
instalatii, obiectelor din dotrile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor menfionate la cap.V, pct.b
asac ta formulate;




- impun chiriagului sa facé asigurin de daune;
- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
-muﬁmmmmmmﬁubﬁnivmmﬁdinWMclmmlmmnmﬂm&mﬁﬁm;

a}hmlmﬂnﬂummmmﬁmmﬂemmmmmdeﬁﬂdcm

b) la cererea proprictarului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel pujin 3 luni consecutiv;

- IMammmmmwmmmmm instalatiilor
pmmﬁoﬁcﬁnrﬂuhmﬁmmmmmwpﬁﬁﬂemm
-mmdhmcﬁﬁns&mmhﬁﬁnﬁdmhmﬂmmmmmdmmwamgﬁiﬂtm
mmmoi&lmmmmﬂhhmﬁﬁcmmeﬁumpmbﬂimpnmam
cdelﬂﬂpemmmmhmnmmu&mmhﬂmmmmbﬂ:aﬂﬂcmmnﬁmm,ﬁeimpmdmﬁ
folosirea normald a locuinfei sau a pérfilor commune;
-dacilmmrMMsiaachiMchehﬁdﬁcmmﬁhtﬁmﬁmﬁdemkﬁ,mpwﬁvMiaﬁade
locatari/proprietari, dupd caz ;

- daci locatarul nu a respectat clanzele contractuale.
c}hmmmﬁﬁdk@@ﬂﬂﬂa@&dh@ﬂmﬁqmmﬁgﬂﬁﬂccdmﬁndm
cheltuielile comune pe o pericads de trei lumi, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagului;
d]innaz::im:plﬁﬁidﬁluﬁdﬂormmumteihnﬂumeu:ﬁv,senlrmdahmm‘liﬂeacmmﬂnﬁde
inchiriere;

€) dacii locatarul nu a respectat normelor PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.
hmnmmﬂwﬂmﬂmmmammmpmmmma
chiriasului si fiir# interventia instantelor de judecats.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in
contract si a cheltuielilor comune clitre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari,
dupé caz, péni la data eliberdirii efective 2 locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului péni la acea datd.

incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteaz la implinirea termenului;

Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locafiunii prin
Wm&ﬂ@mﬁwﬁml@mﬂlﬁ,ﬁnmhmcﬁrﬁpmmmﬁdinnﬁu altd cauzi §i
lmﬂdmmﬁMEPumiaﬁMMvamﬁﬁmm,mmpﬁHMMedim
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executorului judecatoresc, pundndu-i in vedere s elibereze si si-i predea liber imobilul. in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicirii nofificirii.
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului.
- contractul de inchiriere inceteaz3 la pierderea calitilii de proprietar al locatorului.
- contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de citre titularul contractului
sau de la data inregistriini decesului, dac3 persoanele indreptifite prin lege nu au solicital transmiterea
beneficiului locatiunii.

Prezentul act adifional face parte inlegrantd din contractul de inchiriere si se incheic in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare

LOCATOR ; LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin c‘
PRIMAR
EMIL BOC 1 .

NUMELE: ION
PRENUMELE: ANA MARIA

DIRECTIA ECO
D]RECTG
LIMFIA MOI

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVCIU,

ALINA RUS
W;W

D.PM.EP,

DIRECTOR, khlf_/

IULIA ARDE

i ADMINISTRARE SPATIIL,TERENURI

INTOCMIT,
MARINELA PETREA

f

. AT
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Titularul contractului de inchiriere i membrii de familie care locuiesc impreuni cu

acesta h)

Il'vlr. J Numele si prenumele itatea pe care o are i Anul etributia tarifara | il
]crt. _ rul de familie n  magterii Junari, [
raport cu titnlarul ! sau venitul ‘
" tractului de inchiriere l) : !
1 JTONANAMARIA TITULAR 1985 |
- % e
| ) i &l
l - -
| — |
,r - |
; o
| ]

LOCATAR,

a) subsol, te niveluri M.

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire

c) In locuinte, in cladire, in curte, in strada

d) in locuinte, in clidire, in curie, in strada

) da sau nu

f) da sau mu

g) camerd,hol.oficiu

h) se completeazs cu membrii de familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea
nr. 114/1996.

i) sof. sotie, fiu, fiicd. precum §i pdrintii sotilor. intrefinuti de acestia (tati. mamai,
soacri, socru) care locuiesc §i se gospodéresc impreuna




66735 F 02.02.2022
ACT ADITIONAL

Nc 4 la contractul de inchiriere 31163 din 14.06.1999

-

L PARTILFE CONTRACTANTE ;
Municipiul Chgj-Napoca, cu sediul in Cloj-Napoca st Motilor or. 3, identificat prin C.U.L 4305857, IBAN
RO2ITRETZ?1621 A300530300XX, reprezentat prm PRIMAR EMIL BOC in calitate de LOCATOR si
ION ANA-MARIA CN.P. cu domiciul in uentificat/d cu CI seria
eliberat de SPCLEP Chnj-Napoca b data 16.12.2021 , i caltate de LOCATAR, au convenit
ka incheierea prezentului act adifional in wmdtoarele condii
mw:&mmmam&m&mmmm 114/1998,
actualizati si republicati cu modificirlle §i completirie ulterivare, O.U.G or. 40/1999 actualzati, H.G.
127572000 actualizati, Legea nr. 24172001, O.U.G. or. 442009, H.G. 3102007, H.CL. or. 284/2010, H.C.L.
or. 64972016, H.C.L. nr. 1064/2018, Protocaln] de predare-prelnare a imobibihs cu or. 1278/19.05.2021 .
Pirtle contractante convin de commm acord ci prin prezentul act adiional se actualizeazi i formd
consolidati clauzele contractuak asa cum au fost modificate 5i completate prin actele adifionale anterioare se
modificd suprafafa de teren curte inchirati cu recalcularea corelativi a chiriei §i se reglementeazi termenul
de locafune, astfek

1. OBIECTUL INCHIRIERI

Art.1 Primul, in calitate de locator, inchiriazi, far al doilea, in calitate de locaiar, i cu chirie locuinga situati b
adresa STR. BRASSAI SAMUEL, NR. 3, AP. 2, CLUJ-NAPOCA, CLUJ, compusi din CAMERA -
18.60, BUCATARIE - 9.42, PIVNITA - 20.24, cu suprafata utii de 48.26 mp., pic 16.73, conform Anexei |
ka prezentul act adijional, identificat in C.F. or. 139000, topo nr. 192/1/11 i teren aferent in suprafata de 55.71
mp.

Art.2 Din teremul curte aferent imobiluli, acestei locuine § revine suprafaga de 0.00 m.p.

Art3 Locuina care face obicctul inchiriersi va fi folositd de chiriag , conform Anexei | la prezentul act
aditional, parte integrantd din contractul inchiriere.

Art.4 Locumia descrisi mai sus se predd in stare de folosingd cu instalagiile §i nventarul previizut in procesul
verbal de predare-primire, potrivit Anexei 3, k prezentul act aditional

L. TERMENUL CONTRACTUAL

Art.5 Termenul de inchiriere este pini b momentul la care printr-un act normativ va fi reglementat
termenul respectiv conditiile de locatiune /cuantum folosint3 imobil. .

Art.6 La expirarea termenuhi, se aphci dispozitile kgak i materie.

V. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULLU

Art.7 Chiria lonari aferenti locuinei inchiriate previzuti b capitoll IT este de 79.35 ki cakultd in
conformitate cu prevederile legale, conform Anexei 2, b prezentul act adional, parte miegranti din contractul
i




\

Art.8 Chia se achiti numerar b casierile Municipinhii Clsj-Napoca sau prin orice alk mijloc de plati in
coniul Municipiuks Chuy-Napoca pini b data de 30 a fiec3rei oni, pentru lona in curs.

Orice modificare a cuantumuls chirei se va comumica b sers chiriasubsi in termemul previzut de acteke
normaiive ce determind modificarea acesien.

Ant.9Pentru neachitarea b termemnl de scadeni3 de cditre debitor a obligatilor de platd se instituie sanciiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligagiior ce decurg din prezentul contract. Sanctimea se defineste gi
se stabileste prin reglementiri speciake in materie ke nivel nafional sau local §i se aplicd in consecinti. Orice
modificare a cuantumubs sanc{uni §i a metodologiei de cakeul produce efecte de b momentul aprobéri far3 a
fi necesard comunicarea acesten locatarubii raportat b fapml cd aceasta va avea b bazi o legiferare
nationall sau locali. La data prezentubn act aditional nivelnl majordrd de intirziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare 7, incepdnd cu zZiua wmitoare termenului
de scadenii si pind |a data stingerii sumei datorate, nchsiv.

Y. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligata:

10.1 S3 predea cu proces verbal de predare-prmire locumia (in care vor fi nchise nstabiile si inventarul
locuinged) previzntd b art 1.

10.2. S35 menfind bunul in stare corespunzitoare de intrebuingare pe toati durata locafimii i anume de a
efiectna reparatille mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilnhsi

10.3. 53 asigure locatarului lnistia 5 utila folosmgd a bumubs pe tot timpul locatamii

Art.1] LOCATARUL are obligatia:

11.1 S4 ia in primire bunul dat in locatume.

11.2 53 intrebuintezs cu prodenis §i diigents apartamentul ce face obiectul prezentului act adifional parte
integranta din contractul inchiriers, numai pentru destinatia de locuinga.

11.3 8i efectueze orice lncriri de intrefinere, de reparati curente san inlocuire a elementelor de constructii §i
instalatii atit din folosinga exclsivi cit si cele din folosinga comnd.

11.4 S3 repare sau s3 hloculscd clkementele de constructi §i instalagi deteriorate din folosnfa cormmd, ca
urmare a folosill necorespunzStoare, ndiferent dac3 acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cBdirn; dacd
persoancle care au produs degradarca nu sunt identificate, atunci cheltuielle de reparatii vor fi suportate de
cei care au acces sau folosesc o conmmn elemenizle de construcii, nstalafl, obiecieke 5i dotirle aferente.
11.5 Si asigure curdfenia §i igienizarea in inferiorul Iocuingei §i b parjie de folosm{d comuns pe toatd durata
contractului de inchiriere.

11.6 Sa achite chiria stabifiti prin figa de calcul (Anexa 2 Ia prezentul act adigional) precum §i contravaloarea
acesteia in caz de recalcobre ca wrmmEre a mnor preveder [ reglementdin kegishtive.

11.7 53 incheie contracte cu fumizon de wtiliiti cepind cu momentul serméira procesului verbal de predare
primire a locuintei

11.8 53 achite cheluielle comune ctre furnizors de servici, respectiv citre Asociatia de locatari / proprietari,
dupd caz.

11.9 Si achite contravaloarea utiititior din folosita excinsivi clitre furnizorii de serviciutilitfi, dupd caz.




\

11.10 Sé respecte normele P.S.1, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitille legale in materie §i este
raspunzitor de pagubele priciuite de incendiu in conditille prevederilor Codului civil

IL.11 8§ & misurie legale ce s¢ impun pentru efectmrea verficirdor periodice obligatorii b centrakele
termice §i ko mstalafia de gazpe traseul de kb contorul de gaz si pind b consumatorii din locuintd, cu
respectarea nommelor in vigoare.

11.12 53 oo aducd modificéri miericare suprafefelor locative firi acordul preakbil al locatorubii. Pentru orice
nvestijie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatoruli in imobilul ce face obiectul prezentuln act
adifional pe cheluiB propre, locatarul nu peate s3 ceard compensarea cootravalorii erdrior cu chiria,
In cazul in carc investitia locatarului realizati in imobilul ce face obiectul prezentului act aditional cu acordul
locatoruli aduce un plus de valoare acesmia, b momentul predirs mobiluhii de citre locatar locatorul, ca
uwmare a rezilieri contractulni/incetird periadei contractmle, toate lucririe si mvestitile efeciuate de ciitre
locatar, vor infra in proprietates Municipiului Chuf-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum
este reglementats de Coduol civi

Dac3 locatarul schimbé forma sau destinatia bunuk leat in locagime, fird acordul locatorului, acesta din urma
are dreptul la daune-interese si reziierea contractubn

11.13 Si permiti accesul neingridit al locatorului in imobiul ce face obiectul prezentubii act aditional in
vederea examinirii si verificiri inobuii, raportat kb clauzele contractualk. |

11.14 58 m incheie o sublocatune atit partnli cit g totali, avind ca obiect loculia ce face obiectul
11.15 S& m cedeze locafiunea/dreptul de folosing3 a locuinisi ce face obiectul prezentului act adifional, parte
11.16 58 se conformeze toturor sarcinior de paturd fiscaB stabilite prin Codul fiscal sau orice alte
reglementiiri de naturd fiscali in legiturd cu prezentul act adigional b contractul de inchiriere (obligatie de
declarare, obligatie e plati). |

11.17 Locatarul are obligatia, ca ori de cite ori este necesar, b soliciatea locatorului s3 depund acte de stare
civili privind persoancle inscrise cu drepturi locative in Anexa | la prezentul act aditional, precum si orice
document pe care autoritatea locali sau prevederi legale in materie aplicabile b acel moment, ke considerd
necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei locatiumi (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.).
11.18 S3 comumice locatorului, in termen de 30 de zie, orice modificare a venitul net hkmar pe famile, de
naturd 53 determine marirea chiriei sub sanctimea rezilierii contractubii de inchiriere.

11.19 Pe toati pericada derulirii coniractulni de inchiriere tiularul contractubii §i persoanck inscrise cu drept
locativ trebuwe si indeplineascd crierile de clighilitate previzute b data atrbuirii Jocuintei precum §i
prevederike kegale incidente, sub sanctamea neprebmgiri/demmtirdreziberi contractului de inchiriers.

11.20 33 restituie proprietarubi, prin proces verbal de predare-pramwe, bunul inchiriat b incetarea din orice
cauzi a contractini de locatine, in stare normali de folosingd si curdtenie si cu obiectele de mventar inscrice
in procesul verbal de predare-primire intocmit b predarea locuintei

11.21 83 achite chiria lunard stabit3 prin prezentul coniract si in conditile acestuia.

W'




12.a. La expirarea duratei de inchirere, astfel

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere dacd pértlle nu convin asupra prebungiril termenubu de inchiriere.
Dacd la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobiluln, acesta va notifica
locatarul, in scris, prin intermedinl executorului judecitorese, punindu-i in vedere si elibereze §i 53-i predea
liber imobilul, in termen de cel mult 30 de 7Ze de b data commicari notificirn

Notificarea de evacnare a imobilului trebuie ficuts cu cel putin 30 de Zie inainte de expirarea termenului
12.2.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zie de b data pardsini domiciliului de citre
titubarul contractubn san de kb data regstrin decesubn acestuia, dacl persoancle indreptifite prin lege ou an
soficitat transmiterea beneficiuly ocatom.

in aceste cazuri, pentru continuarea contractubs de inchiriere, perscancke inscrise in fisa locativi, Anexa 1 la
prezentul act adifional, parte infegranti din contractul inchiriere, care locuiese cu tiularul, au obligatia de a
soficita transmiterea beneficmini locatims in termen de 30 de zike de b data repstrdrd decesulni/pardsiri
domiciiuhi

in cazul in care in termen de 30 de zZike de b data ioregisirdnd decesulnipdrdsiri domiciliahi, persoanele
inscrise in figa locativd, Ancxa |1 la prezentul act adiional, parte integranid din contractul inchiriere mu solicitd
transmiterea beneficuln locatumi, contractul de inchiriere inceteazi, iar persoanck care folosesc locuinia vor
fi considerali ocupanii fird tith ai imobilulei urménd 2 suporta dispozitiile legale in materie.

12.a.3 Contractul de inchiriere inceteazd b pierderea caliecifi de proprietar a locatorukni

12'b Prin reziliere, in urmétoarele cazrt

12.b.1 In cazul in care LOCATARUL refi hsarea bunulbni dat in locatiune, in primire;

12b.2 Dacd LOCATARUL mn a achitat citre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) kmi consecutiv, sau daci
m a achitat chelinielle comune pe o perivadd de 3 (frei) i consecuiive, cifre Asociafia de locatary/fomizori
de servicii sau uilia{ dopd caz

12.b.3 Dacd LOCATARUL m a achitat contravaloarea utilititilor din folosinga exclusiva pe o perioadi de 3
(tred) hini consecutive citre fominri de servich/otilitifi dopd caz

12b.4 La soficitarea Asociafiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL mm a achitat obligatile ce-i revin din
chelielile comune pe o perivada de 3 (irei) om consecuiiv.

12.6.5 In cazul in care LOCATARUL m respecti obligatile ce i revin privind folosirea normalii a imobiluhsi
ce face obiectul contractubs de inchiriere, cu prodeni3 si diigent3, § schimbd destinagla, | modificd structura
sau forma fird acordul locatorului, § produce striciciuni ori sivirsegte alte abuzuri de folosingi.

in aceste cazuri, locatarul este obligat ks incetarea abuzurior 5i restabilirea siuatiei antericare, find aplicabile
dispozitille Codubsi de procedurd civili

12.b.6 in cazul in care LOCATARUL 2 pricinuit insemnate striciciuni cBdirii, locuinjei, instakafiilor precum si
oriciror alte bunuri aferente sau a instriinat fird drept pirti aferente acestora

12.b.7 in cazul in care mu respecti normele P.S.1, a5a cum acestea sunt reglementale prin dispozijile kegale
in materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendin in conditile prevederior Codului civil
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12.b.8 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatame parfiaBi sau totali avind ca obiect imobilul ce
face obiectul prezentuksi act aditional, ori cedeazi partial sau total folosinga acestuia.

12.b.9 In cazul in care LOCATARUL cedeazi pargial sau total dreptul de folosintd a locuingei ce face obiectul
prezentului act adifional, parts integrantd din confractul inchiriere.

12.b.10 In cazul in care LOCATARUL schimbd destinatia imobihului ce face obiectul prezentului act aditional
12.b.11 In cazul in care LOCATARUL sau membri familiei sak au un comportament ce face imposibili
conviefuirea sau care impiedicd folosirea norma a locungei

12.b.12 Contractul se reziieazi in caml in care locatarul mu depune documentele necesare solicitate de
autoritatea locafi.

12.b.13 Contractul se reziiazi in cazul in care locatarul m indeplineste oricare dinfre obligatille previzute la
art. 11 al prezentuln coniract de inchirere.

12.b.14 Contractul de inchiriers se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunici proprietaruli, in termen de
30 de zle, orice modificare produsi in venitul net al familiei

12b.15 In cazul in care locatarul m acceptd chiria recaleulsti ca wmare a wnor prevederireglementiiri
legislative.

12.b.16 Atunci cind venitul net lonar pe familie, realizat in 2 ani fiecali consecutivi, depiseste cu peste 20%,
nivelul previzut b art. 42 din Legea locuinfei nc 114/1996, republicatd, cu modificirle §i completirile
ulterinare, iar titularul contractului de inchiriere mu a achitat valoarea nominals a chiriei in termen de 90 de zile
de la cormmicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractuli de inchiriere sau persoama/perscanele cu drept beativ ocupd un
imobil proprietatea Statulni Romén aflst n administrarea Municipinhii Chuj-Napoca/Consilului local al
municipinhni Chy-Napoca, in proprietatea Municipiubsi  Ch-Napoca/Consiliubni local al municipiohi Chij-
Napoca,

12.b.18 in cazul in care pe parcursul deruliri contractuini de inchiriere, tinlarul contractului de inchiriere sau
membrii familiei acestuia inscrisi cu drepturi locative dobéndesc in proprictate o locuinji/beneficiazi de
sprijinul statului in creditare §i executie pentru realizarca unei locuinte, acestia nu mai pot beneficia de dreptul
locativ conferit prin contractul de inchiriere.

12.b.19 Pe toati perioada deruliirii contractuli de inchiriere titubarul contractulni §i membri familiei acestuia
inscrigi cu drepturi locative, trebuie s3 indeplineascd conditile de elghiltate privind detinerea unei locuinge
fond de stat previzote de prezentul coniract §i de dispozitile legak incidente sub sancfiumea
nepreungirii/denuntirivreziierii contractului de inchiriere.

12.b.20 in toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instangei de judecatd §i
fird punere in intirzere.

12.c Prin denunfare uniateral:

12.c.1 Contractul poate fi demmiat inamie de termen de cdire locatar, b cererea acestuim, cu conditia
notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zZie.

Art.13 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

13.1 Obligi chiriasul s3 recupereze san si pliteascd in avans proprietarului orice sumd cu tith de reparatie in
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sarcina proprictarulug

13.2 Previd responsabilitatea colectivi a chiragilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalagii, obiectelor din dotiirile aferente spatilor comune, cu exceptia celor mentionate ka cap.V, art. 11, asa
cum sunt acesiea formulate;

13.3 Impun chiriasulyi s fac3 asigurin de daune:

13.4 Exonerarea proprictaruiui de obligatile ce §i revin potrivit prevederilor kgake;

13.5 Autorizarea proprietaruin s obtind venituri din nerespectarea cluzekor contractuli de inchiriere.
Art.14 In cazl incetiri contractuli (reziieri) in wna din cawzele previzute mai sus, LOCATARUL are
obligatia de 2 preda locuinta in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. in caz contrar,
LOCATORUL are dreptul de a soficita despigubiri'daume inferese echivalente cu pagubele produse.

ArtlS Atmci cind dreptul locatarului de a folosi mobilul se stinge ca urmare a incetirii locatiunii prin
expirarea termenului, prin actionea locatorului, prin neplata chiriei, precum §i din orice altd cauzi si locatorul
doreste si intre in posesia imobiluhi, acesta va notifica locatarul, i sers prin mtermedinl execuioruls
judecitoresc, punindu-i in vedere s3 elbereze §i s3-i predea berd locuinja, in termen de cel muk 30 de zike
de la data comunicin notificiri

Notificarea de evacuare a mobiluli trebuie ficuti cu cel pogn 30 de zile nante de expirarea termenului.

in cazul in care se recurge la procedura de evacusre, kocatarul este obligat la plata contravalorii folosintei
locuingei, a cheltuiellor comune citre Asociatia de locatari propriefari, dupd caz, respectiv a utilititilor din
folosinfa exclusivi citre fumizoril de servicButitiyi, pind b data eliberdril efective a locuintei §i predirii
acesteia clitre locator, precum §i | repararsa prejudicslor de orice panrd cauzate locatorului pind kb acea
dati.

VL LITIGIT

Art.16 Litigile rezukate din neexecutarea prevederilor prezentulni contract sunt de competenta instanjelor
judectoresti conform prevederior Legii nr. 114/1996 actualizati si republicati, cu modificirile si completirile
ulteripare.

Art.17 Pe toatd durata inchirieri, parjike se vor supune legskiei in vigoare in Roménia.

Art.18 Dispozitiile prezentului act adiional parte mtegrant din contractl de incheiere se completeazi cu
dispozifille legale in matera locumielor, a Codului civil, Codubs de procedurd civili, Coduli fiscal, Coduln de
procedurd fiscali precum §i cu orice reglementin aplicabile prezentei locatumi

VIIL FORTA MAJORA

Art.20 Rispunderea este infituratd atunci cind prejudicil este cauzat de forfa majord, conform dispozitiilor
Codului civil

IX ALTE DISPOZITII

Art.21 Locatarul rispunde peniru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, nchisiv cea cauzati
de ncendiu.

Art.22 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membri famiiei sale, precum si de fapta altor




-
.
i

L = o

TN T2 T T .

" persoane cirora le-a ingiduit in orice mod folosirea, detinerea san accesul b bun.

Art.2) Suprafata ce face obiectul prezentuln act aditional, parte mtegranti din contractul inchiriere va fi
modificati acolo unde este cazl de citre locator prin corelrea datelor de CF/documentatie de intabulare i
cu recakularea corelativi a chiriei

Art.24 In caz de nephatd, exccutarca siiti se va face prin hotdrire judecitoreasci prin care chiriasul va fi
obligat si achite chiria restantd, accesoriic aferenfe acestei, asa cum sunt 5i vor fi reglementate de
prevederile kegake in materie, precum §i cheluelle de jdecatd.

Art.25 In cazul vinzdri se apiicd dispoziiie kegilor speciak in materic.

Art.26 Anexele 1, 2 $i 3 la prezentul act adifional, fac parte ntegranti dn contractul de inchiriere.

Art.27 locatarul a kst b comogtingi de fapml c3 autoritatea bcall este operaior de date cu caracter
personal $i i exprimd acordul cu privic b prehcrarea §i arhivarea datelor cu caracter persomal in
conformitate cu prevederile Regulamentulni (UE) ar. 2016679 al Parbymentalnd European si al Consilului
Art.28 Prezentul act aditional, parte infegranti b contractul inchiriere s-a incheiat in doudi exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
M CLUINAPOCA NUME: ION
PRIN PRENUME: ANA-MARIS
PRIM. SEMNATURA
EMIL 5y
DATA
ol Cb. Yol
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Titularul contractului de inchiriere §i me mbrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Calitatea pe
care o are
membrul de Retribufi
familie in i
Nk crt. Numele si prenumele raport cu Anul nagterii - 2 &
titularul PR, et
' saun venitul
contractului
dé-inchirie re
h)
1 TION ANA-MARITA ; TITULAR |1985 1078.00
LOCATOR. LOCATAR. J.
a) subsal, eta], mansadrd, slte nivelor

b) centrala, sobe de gaze, alkte mijloace de incilzre

) i bocumie, in cBdire, in corte, & strads

d) & locointe, in cBdire, in corte, in strads

€) da sau ou

f) da sau mu

g) CAMERA - 12 60, BUCATARIE - 9.42 PIVNITA - 2024

h) se completeazi cn memirs de fammbe comsiderall ca afare poirvit art!7 dn Legea o 1141996,
actualizati girepublicati cn modificivile 5i completSrie ukeroere.




CONSILIUVL LOCAL AL MUNICIPILLLI
CLUINAPOCA
HOTARARE

privind transcricrea Contractului de inchiriere nr. 31163 din 14.06.1999. avind  ca obiect locuinia
situatd in municipiul Cluj-Napoca. str. S. Brassai nr. 3, ap. 2. de pe Kovacs Attila, pe lon Ana Mania

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedint ordinari.

Examinind proiectul de hotardre privind transcrierea Contractului de inchinere nr. 31163 din
14.06.1999.avind ca obiect locuinta siuati in municipiul Cluj-Napoca, str. S. Brassai ar. 3, ap. 2. de pe
Kovacs Attila pe lon Ana Maria — proiect din initiativa primarului §i a consilierilor locali: Laszlo Attila.
Sandu Mihai. Popa Liviu, Suciu Marcelus Lucian. Anastase Claudia si Chira Manuel:

Analizind Referatul nr. 287501 din 10.10.2011 al Directiei patrimoniul municipiului si evidenta
proprictatii. prin care se propune transcrierea Contractului de inchiriere nr. 31163 din 14.06.1999_ avind
ca obiect locuinta situata in municipiul Cluj-Napoca. str. S. Brassai or. 3. ap. 2. de pe Kovacs Attila, pc
lon Ana Maria:

Retindnd prevederile H.G. nr. 127522000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea Legii nr. 114/1996, republicata:

Vizind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit dispozitiunilor art. 36 al. 3 lit. “¢”. 39 al. 1 §i 45 din Legea nr. 21522001 a administraliei
publice locale, republicati cu modificarile si completirile ultenoare,

HOTARASTE:

Art.l Se aprobi transcricrea Contractului de inchiriere nr. 31163 din 14.06.1999, avind ca
obiect locuinga situati in municipiul Cluj-Napoca. str. S. Brassai nr. 3. ap. 2. inscrisd in CF nr. 13900,
nr. topografic 192/1/1L. de pe Kovacs Atila. pe lon Ana Maria, sub conditia platii retroactive a chiriei de
la data decesului titularului de contract, defunctul Kovacs Attila. respectiv 25.06.2006.

Art.2 (1) Actul aditional se incheic in termen de cel mult 30 de zile de la adoptarea hotardrii .
data la care doamna Joan Ana Maria va prezenta dovada achitdrii chiriei retroactive. respectiv de la data
de 25.06.2006.

(2) In caz contrar, s¢ va proceda la punerea in aplicare a Hotardrilor nr. 48/2010 si
nr.1182010.

Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotaririi s incredinjeaza Directia patrimoniul municipiului i
evidenta proprietitii i Directia economica.

Resedinte de sedinid.

v

Nr.399 din 1% octombrie 2011 . V4
(Hotirinca a fost adoptatd co 23 votun )




Subsemnata ION ANA-MARIA, n3scutS la data de 15.01.1985 in Cluj-
Napoca, jud. Cluj, domiciliats in Cluj-Napoca,
jud, Cluj, identificat¥ prin CI seria
Napoca, CNP ;

eliberata de Pol. Cluj-

Pe propria mea réspundere si cunoscind consecintele legale ale declaratiilor
nesincere prevazute si pedepsite de articolul 292 Cod Penal dedar c3 incepénd
cu data de 29.01.1985 am locuit in Cluj-Napoca la adresa: str. Samuiel
Brassai, nr. 3, ap. 2, subsemnata figurénd in cartea de imobil de Ia
adresa de mai sus incepand cu aceasts dats.

Declar de asémenea <& domidliv} la care figurez inregistratd din data de
15.01.1985 péné in data de 09.04.2001 in evidentele Directiei Judetene de
Evidentd a Persoanelor Cluj, Serviciul Evidentd Persoane, respectiv com. Cornu,
jud. Prahova, a fost de fapt domicilul mamei mele ION OCTAVIA-ELENA.

Actul a fost redactat de Societatea Givild Notariald “Napoca Lex”, Cluj-
Napoca, in 3 exemplare, 2 exemplare eliberdndu-se partii azi data autentificirii.-




ROMANIA
SOCIETATEA CIVILA NOTARIALA
 ™NAPOCA LEX"
B-dul Eroilor, nr. 45, tel. 0264/430303
Cluj-Napoca jud. Cluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. (X / 6’/
DATA: 03.06.2009

R COSMA LAURA IOANA
in fata mea, Notar public , notar public, la sediul biroului s-a
prezentat:
ION ANA-MARIA, niscutd la data de 15.01.1985 in Cluj-Napoca, jud.
Cluj, domiciliata in Cluj-Napoca, , jud, Cluj,
identificata prin I seria eliberata de Pol. Cluj-Napoca, CNP
in nume propriu, care, dupd dtirea actului, a consimtit la
autentificarea prezentului insais si @ semnat toate exemplarele, precum si
anexele acestuia.

In temeiul art. 8, lit. *b" din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

S-a perceput onorariul de 20 RON cu BF . (JJ’ }_;uz.ua.zmg
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DECLARATIE sar :
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Subsemnata POP GABRIELA, cetdatean romén, CNP: cu

o= T T e

domiciliul in Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
identificatd cu C.I seria eliberatd de Pol. Mun. Cluj-Napoca, la
data de 13.05.2002, pe propria raspundere i cunoscand prevederile art. 292 Cod

Penal Romédn cu privire la declaratiile nesincere, declar urmdtoarele:

Declar cd, in calitate de vecind, cunosc faptul cd, ION ANA-MARIA, CNP;
a locuit impreund cu tatdl ei Kovacs Attila, la adresa

din Mun. Cluj-Napoca, iar dupd decesul acestuia, ION ANA-
MARIA, a locuit neintrerupt la adresa str. Samuiel Brassai, nr. 3, ap.2, din Cluj-
Napoca, unde locuieste gi in prezent.
De asemenea declar cd, in toatd aceastd perioadd ION ANA-MARIA, a figurat
ca locatar al imobilului, din Cluj-Napoca, str. Samuiel Brassai, nr. 3, find inscrisd
in cartea de imobil
Dau prezenta declarafie pentru a servi la Primdria Mun. Cluj-Napoca, la
Directia Patrimoniul Municipiuhui §i Evidenta Proprietdfii, in vederea transcrierii
contractului de inchiriere de pe numele defunctului Kovacs Attila, pe numele fiicei
sale, [ON ANA-MARIA.
Tehnoredactatd si autentificatd la Biroul Notarilor Publici Gorun i Asociafii —
notar public instrumentator CHIS MIHAELA LILIANA, in doud exemplare din
care unul s-a eliberat pdrtii, astdzi data autentificarii.

SEMNATURA

By Gbnck o
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PUBLICI ASOCIATI:

GORUN HORATIUS TONY

POP SMARANDA RAMONA

CHIS MIHAELA LILIANA

BEJAN CRISTINA

Sediul: Cluj — Napoca, str. Regele Ferdinand nr. 5, jud. Cluj

Tel. /Fax.:0264.333234

Mobil:0745.437311/0745.701145

Operator de date cu caracter personal nr. 17011 (

7959
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. ___ -~
Anul 2011 luna iunie =ziua29

In fata mea,CHIS MIHAELA LILIANA, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat:

POP GABRIELA, cetdtean romdn, CNP: cu domiciliul in
Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj, identificatd cu C.L
seria , eliberatd de Pol Mun. Cluj-Napoca, la data de 13.05.2002,
in nume propriu;

care, dupd citirea actului, a consimtit la autentificarea prezentului inscris, §i['
senmattoateexemplwﬂegiim

In temeiul art. 8 lit.b din LEGEA nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu de 15 lei + TVA 3,6 lei, cu b.f. nr. "@?:’29.06.2[]11
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DIN IMOBIL ASUPRA ACTELOR DE IDENTITATE SI A LE
(CINE A EXECUTAT CONTROLUL, DATA Sl ORA)

CONSTATARILE ORGANELOR DE MILITIE CU OCAZIA CONTROLULUI CETATENILOR
GALITATII DOMICILIULUI
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APARTAMENTUL Nr. E .
1 2 3 — 4 3
NUMELE DE FAMILIE PRINTILOR NASTERIT LOCUL NASTERIL A NITATE
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