CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA 2( 4;}(WF’HWJU

[H!O@“a. HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti unifamiliali, P+F,
str. Antonin Ciolan nr, 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari.

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuind unifamiliala, P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1 — proiect din inijiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 373055/1/27.03.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de iniliator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 373100/433/27.03.2024 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unitamiliali, P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1, beneficiari: Tamas Letifia;

Retingind Avizul Arhitectului sef nr. 167 din 16.10.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu
modiiicirile si completirile ulierioare $i {indnd comt de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulierioare:

Powrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonana de Urgentd & Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinid unifamiliali, P+E, str. Antonin
Ciolan nr. 1, beneficiari: Tamas Letitia. pe o parcela proprictate privati, nr. cad. 332269,

Documentatia reglementeazi:

— refragerea faja de limita nord-estica: 5.3 m;

— retragerea fald de limita sud-vesticd: minim 10.7 m;

— retragerea fuid de limita sud-estica: minim 7 m:

—circulafiile §i accesele: dir suadd de interes local (C.F. . 270068, nr. top,
22603/1/1/2, 22603/2/1/2);

— stationarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, dona locuri de parcare amenajate la
sol:

— echiparea tehmico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarc la refelele
edilitare publice disponibile. Apele uzate menajere vor fi epurate utilizind sistem individual
(microstatie de epurare).

f=
=
.
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Suprafaja de teren necesara larzivii strazii de acces, conform Planye! ,A03- PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE”, va fi dezmembrata din parcela inigiali 5i inscrisd in
C.F cu titlul de ., drum™ anterior emilerii culorizatiei de construire pe parceld, iar pand la

recepfia construcfiei, va fi adusa la strot de uzwrd.
Toate investifiile propuse prin aceastd documeniajie de urbanisim vor fi suportate de

beneficiara acesteia.
Art, 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentajici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinjeazi Direcjia Generaléd de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan $tefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

Nr.  din
(Hotérdrea a fost adoptatd cu  voluri)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 373055/1/27.03.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinti unifamiliald, P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1

Prin cererea nr. 275693/433/2024 Tamas Letifia solicitd aprobarea in Consiliul Local a Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd umifamiliala P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1.

Parcela care face obiectul P.U.D, in suprafata de 820 mp, este situatd pe frontul sud-estic al strizii
Antonin Ciolan, la nr. 1, [ind delimitata de parcele cu fond construit in partea nord-esticd si sud-vestica
si parcele libere de constructii in partea sud-estici.

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratia conform P.U.G. prepondernt in U.TR. Lid — Locuinte
cu regim redus de inalfime, de micd densitate pe teritorii fira infrastructura completa si partial in
UTR. Aapp — Zond de agrement peniru pablic/prival. Propunerea de construire a locuinjei esie pe
supralala de teren incadrata in U.T.R. Lad.

Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale P+E, cu evidentierea modalitdtii de
conformare la prevederile P.U.G. in ceea cc priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirii, stajionarea autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare s§i utilizare a
terenurilor,

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insolita de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinja unifamiliala, P+E, sir. Antonin
Ciolan nr. 1.

PRIMAR 1
Emil Boce



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGITI URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 373100/433/27.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintii unifamiliali, P+E,
sir. Antonin Ciolan nr. 1

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 373055/1/27.03.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinia
unifamiliala, P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1;

Direcjia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 275693/433/2024, Tamas Letitia solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. — Construire locuinta unifamiliald, P+E, str. Antonin Ciolan nr. 1.

Documentatia a fost intocmitd de DESIGN KABINET SRL-D, la comanda beneficiarei: Tamas
Letitia, pe o parcela proprietate privati, cu nr. cad. 332269.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 820 mp, este situati pe frontul sud-estic al
strazii Antonin Ciolan , la nr.1, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-estica si sud-
veslica §i parcele libere de constructii in partea sud-estici. Strada Antonin Ciolan din care se realizeazi
accesul pe parceld, se desprinde din drumul Sfantul Toan spre sud, in dreptul numarului administrativ
137 si a fost reglementati ca circulajie deschisi accesului public prin documentatia de urbanism aprobati
prin H.C.L. nr. 523/2008. Beneficiara PUD define cotd parte din strada de acces (conform C.F. nr.
270668, nr. Top. 22603/1/1/2, 22603/2/1/2).

Parcela studiata prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. prepondert in U.T.R. Lid — Locuinfe
cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fard infrastructurd completd si partial in
UTLR. Aapp — Zond de agrement pentru public/privat. Propunerea de construire a locuinfei este pe
suprafata de teren incadratd in U.T.R. Lid.

Teritoriul reglementat prin P.U.D. nu are categoria de folosinfi péadure si nu este incadrat in
U.T.R. Vp, astfel nu necesitd Aviz Ocol Silvic si Aviz Garda Forestiera Cluj.

Documentajia reglementeaza:

— refragerea fafd de limita nord-esiicd: 5.3 m;

— refragerea fafa de limita sud-vestica: minim 10.7 m;

— refragerea fafd de limita sud-esticd: minim 7 m;

— cirenlafiile yi accesele: din stradd de interes local (C.F. nr. 270668, nr. top. 22603/1/1/2,
22603/2/1/2);

— stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitafile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare
publice disponibile. Apele uzate menajere vor fi epurate utilizind sistem individual (microstatie de
epurare).

Suprafafa de fteren necesard ldrgirii strizii de acces, conform Plansei ,A03- PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE”, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F cu titld de
~drum” anterior emiterii aulorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia construciei, va fi
acusd la strat de uzmrd.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia,

Arhitectul Sef, in baza fundamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 167 din 16.10.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informérii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarca Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine. Pentru documentatia PU.D. s-au
intocmit urmitoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic si studiu topografic vizat de O.C.P1.




Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insolitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asiguririi interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentajia de urbanism este structuratd si elaboratdi conform
normelor metodologice si legislajiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insoliti de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 3683 din 16.12.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaboral documentatia (cf. Arl. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).
Suplimentar fatd de cele solicitate prin certificat, la faza de aprobare, s-a solicitat obtinerea Avizului
politiei rutiere, aviz obtinut i depus in completare.

Tindnd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare, polrivit céirora aprobarea documematiilor de urbanism se face prin hotiirirea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotiirire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala, P+E, sir. Antonin
Ciolan nr. 1, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridiei

Arhitect Sef Daniel Director ekecutly, Alina Rus

| y A1.0%. 262 i

Sel’ birou arh.

<

Consilier juridic Luiza Maria fic%wn
|

Red.1 ex. arh. Edith uec;@i-



T — . .
(T T— PR W——yT ! _ :
—. i T " f Tarl 't 4-d-0¥ :lNw ,H
R SULE | E4SOEROGE | LUEPEELAS | 951 i okl e
L._h_uﬁ_a_u;m,rr.r.?ﬁu.i ZLZ  |Dzrozeces | sozeeces | ost gl URTE NYld4Id OTATIS NYICEECNT COMD |(L| 22 &
LA T LAT0 rSEEEA0EE | 201 ECTLAT | BEL tL IWI0LNI Jn LE AL i
: LA OEELL | GOURDR0GE  LIGATELNG | G5 u. O0ZOLSELEL pa ﬂhmqﬂl_ %@ar%mwﬂﬂ_.n BIUOY H
T e p——— SER'R | BOS'SHROGE | 1L REELAS | F5L BTl TZ0T Ee : _ [T §
LR TITEIR F] AR | i BGLGE | ARHEOROGE | OGS 'GIELES | £51 A e :m:n_u _ nuteimig 12 WA L i
ARy 5 AT ‘3D | R ZBSEZ | BOV'TRROGE | ¥RG'90ELRS | 75L o g Pwll o !
T e = e RS o f
SIS 0 SO YN e fleiia | jula _ Bl | oy a0 EuSp 1RULS -NIAJIS .__n.u_ﬂ.:f i
YL YR RT3 L e ™ )
15130 30 JUSHATE Yl YT || Gy | dmuce opriad oinweRISe rf{
[ TR LSEGT YHOVIN Y3IdWR. 3LED 30 ] t
st TS - o =r0e 04 03¥3LS. 3LIILFEd 30 WALSIS e
N . A T s g B a0
[l e a1 —— - euasd saoar YILIL3T Mi dLn m
i srndoud SjusMe RIS 1My L 3180 m
| | aarloud eane jIRRaNS
AJVLSINVEEN | =xa aurngs AP STESIN
THY LNIWIID3Y N4 e ] Feauepocked v UYZB00= Y40LNS0WE BR040.400T
" h (ki s - A
Lo O . oy ienddasd jangie -rausu seleuowe spass neds PARDAIRY ST DIy WY &7
PE0T Marnagag | in EE—— wEndoud TIRijIT pun equena) 193N Isuea © RBETEL P RBEREIN IS ! Spg v/
. : e (== 235y el 10jiud 1 PIPAREa) UasY) Bp TR : hUGFEE = SN § - & A4 ...fq :
el ¥ i afeyn s ap S|a1iwi) S5 010 LSIna dir ogg - A g | .n“.u.ﬁ.u__.._q
Lo « Syeaudoad o e VILILYT WYL ramidony o e T
.............. ™ VDAY WSLIPSHEWE « deaudosd op )W e \h
L 4 NIERER . m\ AL/A V
r i CBEL . IMPUBMYiMSsInd evepesdng -, L] - ....J..._.,. YAy /A R N
Y . [T T TR - . L4171 : -
_ M0 ARUTEANY e i 3 ! / .
| vaivNoovoos | %04'91 = 00w TR 001 w ML TS 104 o : S
R T TE T ET o ALED T e . y .
: H__” SAIABATR BaBIpIY )i | TLITS T 10d Teay ey op JUAesy
o — o 1 . " — T ATYITRI TR AT
et s .:..N__L. fAlasag e HyRgEIl B IPLI YRS _u.:m_rtu.___.._vh_m_ h%tﬂﬂ :.SI;IH«.IH ..“ 1!1..!.E“:1=£___.: umlig _ =
...... IA 00°08 0%'£85 s =
» A LTy mhnc_ﬂ._.s._. [T LD a0’k ...H-_!___dn.‘ba...l.n.._..-.tn
| _-...._..uw_u._._g.“._mh.un_ﬂuh... i £9°1 48°LL é:ifz.ﬁ_:!_uﬁ
[ e ; 6°FE L el AV WL
il ' WEE PR —
P et T R 00'00L 00 EL AWIETY FTNIHLL YIMEIO ) vl
DO'GE  AVLE VYR VIR VR ML EVN IR Mg
_ 00'0z8 hMg
Yo TR e eV G |.r_|.....h ...
7 el §e BT
WP [FV N TR ] e i ey TR PRI B | [ S S
OR300 NP rppalin o) psies @ ng s oS HFIUPE N S| Ay,
\ 3+d 400 3L TN 30 Wi %.w
z el s R
FL'0 o VRO +1 7y
s H069L o O 2y
s £0°'53L !EE.!EEE.W _____ |
| dwes'REL L2 e ) g o MRS - YR YLIAELINO g !
. | dw egrpgs E...__:lll.gs_.ipﬂ.num - W\
diu gy BEEEII 1 AR (L IIJ!I!GIE_.IEEEE__E e ._u.v..,n.. T T “F...._..U [
dw gg el 13 VLS TR VRVEITR MR AWM AL e ] e e (el
" div 79 Sy n Ml g Rﬂﬂ..ﬂﬂ. e ”..q;.l.u. e R R S Tk
| ! ai 63 BINIMUISEINS £} LI 30 'I0HAIS . (mande-Ing3 and w -
| E dw jos AN n_m ’ ﬂﬁﬁi‘ii%&!h‘-ﬂ”i: ¥ .E! w___.u ind _._._.E._._.ﬂ_u_.f.__.:
d g7y Walg .
e oo 3 i . GTTEEIU 42 GOTTEE PEDUN |
[ | VILILST SYWWL SR Aoy
Loy “pnd " au ‘usoly uikcguny 115 "esodey-[nyy unly sy saneseydung
7 AT ARSI (L L i A 3 R TIAE AT ] cafulom (FSTATTT 15 nnijisive ...__.__n_xﬂ.u_m_ﬂ_m .m......u__ﬂ__xl..._l_._ﬂ.?r...._.__.. ENET e T

_ VTV VLRTI0T SHISH00 40 S0 TRV T IV AT 3T VT AT T Wi Hh;.,_hﬂi_&.qh_m.mﬁm"“c.._:H_.ﬂ_.ll_@m_r.c._m.l_._g.:




i ROGEANILA
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Ca urmare a cererii adresate de Tamag Letifin cu domiciliul in judeul Cluj, municipiul
Gherla, _ inregistratd cu nr. 719705/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, en modificérile si completiirile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emile unmétorul:

ARHITECT-SEF

oy AVIZ
Nr. 1 din ..JF.L:.E'.".;".'“’ -

777777777

pentru P.ULD. — Construire locuin{a unifamiliali, P+E, st Antonin Ciolan nr, |

gencrat de imobilul cu nr. cad. 332269

Initiator: Tamas Letifia
Proiectant: DESIGN KABINET SRL-D

Specialist cu drept de semndturd R.LUL.R.; arh. Alexandru-Tvan Greceniue
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.D.: parcelii in suprafafd de 820 mp situald pe

frontul sud-estic al strdizii de interes local (C.F. nr. 270668, nr. top. 22603/1/1/2, 22063/2/1/2),
delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-esticii gi sud-vestici si parccle libere de
construclii in partea sud-estica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Parcela studiatii prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. Prepondernt in U.TR. Lid —
Locuine cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd si
parjial in UTR Aapp — Zond de agremenmt penirn public/privat. Propunerea de construire g
locningei este pe suprafata de teren incadratéd in UTR Lid.

U.T.R. Lid - Locuin{e cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritovii Frd infrastructuri completi:

— funcyivne predominantd; fancjivnea rezidengiali de densitate mica inant locuinie unifamiliale);

— regim de construive: izolat, cu clidiri de locuil de tip rural san urban moderm, retrase din aliniament;

= inrclfimen mocimd admizd: regimul de indljime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansanda),

(pacter + elaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dintre wrmdtoarele configuratii:

(S)PeM, (8)#P+1, DP (semmificaiile prescurtirilor: S — subsol, D - demisol, P - parter, M — mansarda). inallimea

maximd admisii a clidirilor, mdsuratd la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va

depiigi & m. Indljimea maximd admisd a cladirilor, miswratd la coama acoperigului, in punciul cel mai inalt, nu va depisi
0m;

— indici wrbanistici:

Locuinje, alte utiliziri admise: POT. max. = 20%, C.LLT. max.= 0.4 ADC/mp;

Institufii de educafiefinvifindnt — crese, sridinite, scoli publice si private: PO.T. max. = 253%, C.U.T. max. = 0.5

ADC/mp. Aceastd reglementare se va aplica 5 in carul extinderii cladirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de

cladire, caleulul Fcindu-se in mod oblizatoriu pe intreasa parcel, in infeles urbanistic;

— retragere fald de alinioment:

(a) in suuagiile in care existd alinieri unitare (aceeagi retragere [ald de aliniament pe cel pulin patru parcele aliturate i

invecinate pe acclagi front cu parcela in cauzd), clidirile se vor retrage cu aceeasi distaniii faga de aliniament ca i

cladirile alinirale;

(b) in situagitle cu alinicri variabile, cladirile se vor retrage co cel pujin 3 nw 58 cu cel mult 6 m. de la aliniament;

() pentra parcelele de coll, retrageren se va realiza fga de ambele aliniamente;
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(d) toate constructiile de pe parceli se vor amplasa in [igia adiacenti aliniamentolui co adineimea de 30 m., cu exeeplia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (Gligorii / pavilioane, depozite penlnl unelte de
grading ete.), a civor suprafatd insumatd va fi de maximum 23 mp;

() garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism;

~ retragerea fafd de limitele laterale §i fafi de limita posterioari:

(a) in cazul existenjei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea celui

existent. Nu vor (i luate in considerare calcanele constructiilor anexe gifsan provizorii de pe parcelele vecine. Se admite
construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mad uhligﬂlnrlu de Ia

I1lura opus celei ce include un calcan existent cu o distani minima egald cu jumdtate din indljimen clidirti, dar cu o
mai pujin decit 4.50 m;

(b) cgddlnlc SE VOr n:fmge in mod obligatoriu de la limitele katerale in sitwafiile in care pe acestea nu existi ealeane, ew o
distan(d minimd egald cu jumdlate din indlfimea cladini, dar cu m mai pufin decit 4.50 m;

{c) cladirile se vor retrage de la limila posterioard a parcelei eu o distan{i minima egald cu indljimea clidirii, dar cu nu
mai pufin decit 12 m;

{d) parajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidive, se vor putea alipi limitelor laterale ale porcelei, cu
condifia ca indl{imea calcanului rezuliat si nu depigeasca 2.30 m;

(e) garajele s vor retrage cu cel pujin 12 m fafi de limitele posterioare ale parcelei.

U.T.R. Aapp — Zond de agremeni peniru public/privai:

— finictinne predominantd: activitii de agrement desfigurate in cadrul patural, in vecindtatea padurilor din san din afara
intravilanului. Agrementul pestru public presupune utilizarea unor facilitifi dedicate - de alimentafie publicd, pensivni,
vile turistice, spajii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitalic elc. Agrementul privat presupune
utilizarea parcelelor pentru gridindril, culturi pomicole, vilicole, apicullurd, petrecerea timpului liber ete;

— Indipimen meavimd admisd:

Agrement pentru public: Regimul de indlfime maxim admis este de trei nivelori sugm:mnc. Totalizat, reginl de
indljime nu poate depdsi una dintre urmdloarele configuralii: (S)HP+1+M, (S)HP+]+R, DHP+M, DAPHR (semnificafiile
prescurtiirilor: § — subsol, I — demisol, P — parter, id — mansarda, R - elaj retras). inaljimea maxima admisa a cladirilor,
misuratd la corniga superioarh sau la aticul etajului neretras, in punctul cel mai inall, nu va depiisi & m. Indljimen
maximi admisi a clidirilor, misuratd la coana acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul cel mai inalt, nn va
depagi 12 m;

Agrement privat: Regimul maxim de indljime admis este (S) 1"

— fnddici wrbanisrici: PO.T. max. = 10%, C.ULT. max. =0.25;

— retragere fafd de aliniament:

Agrement pentru public: clidirile se vor retrage cu cel pufin 8 m de la aliniament;

Agrement prival: clidirile se vor retrage cu cel pufin 5 m de la aliniament in cazul strizilor, dromurilor, aleilor de avces
local gi cu cel pulin & m de la aliniament in celelalic cazuri;

= refragere fofd de limitele loterale 5i posterioare:

Agrement peniru public: cladirile se vor retrage cu cel pulin 6 m de la limitele laterale de proprietate;

Agrement prival: clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la limitele laterale de proprietate;

— amplasarea clidirilor wnele fafd de altele pe aceeasi parceld agrement pentn public: distania minimd dintre doudl
cladiri aflate pe aceeasi parceld va i egald cu indljimea cBidirii mai inalte, misuratd la comigd sau atic n punciol cel
mai inalt, dar nu mai pujin decit 4.5 m. in cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud
clidiri, distanga minimd va i de 6 m.

Prevederi I.U.D. propuse:

— refragerea fafd de limita nord-esticd: 5.3 m;

- refragerea Jafd de limita sud-vestica: minim 10.7 m;

~  refragerea fafd de limifa sud-esticd: minim 7 m;

— cirenlafii 5i accese: din stradi de interes local (C.F. ni. 270668, nr. top. 22603/1/1/2,
22063/2/112);

—  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

—~  echiparea telmico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare
publice disponibile. Apele uzale menajere se vor epura wulilizdnd sistem individual

(microstalie de epurare);

Toate inveslijiile propuse prin aceastda documentalie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteta.
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Suprafaja de teren necesard largirii strizii de acces, conform plangei A0D3- Reglementdri
urbanistice, va fi dezmembrata din parcela inifiala si inscrisd in C.F cu tithd de ., driom ™ anterior
emiterii awtorizafiei de consiruire pe parceld, iar pdnd la receptia construcgiei, va i adusa la strat
de wzurd.

Documentatia PU.D Construire locuinta unifamiliala, P+E, str. Antonin Ciolan nr. |
{(inregistratd sub nr. 93395/433/2023) a fost analizatd in Comisia tehnici de amenajare a teritoriului
si wrbanism din data de 11.04.2023.

in urma sedinici C.T.ATU. si a verificirii in sedinja operativia din 15.09.2023 a
completirilor solicilate, depuse sub nr. 719705/433/2023, se avizeazi favorabil Planul wrbanistic de
detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementin urbanistice anexati s
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitalca
inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ultericare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poale [i folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentajia tehnicii pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acesluia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

cerlilicatului de urbanism or. 3683 din 16.12.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITEET SEF,
DANIEL POP
:_.___.._ _1;.-—,

A
Sel birou, arh. Andieea Muregan
/ M
Red. 3 ex. arh. Edith Hegzei
Acchinat o dle 140 lei, rmﬁtm'i‘"::'_‘hiun[ei r. din

Pregentnl aviz a fost transmis splicitantulul directprin pogti ladatade ...




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali P+E
sitr. Antonin Ciolan nr. 1

Nr. 275693/15.02.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau reviznirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nx. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

* Initintor : TAMAS LETITIA
° Proicctant : S.C. DESIGN KABINET S.R.L.-D.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 719705/22.08.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliald P+E —
str. Antonin Ciolan nr. 1

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3683/16.12.2021
- Aviz Arhitect Sefl nr. 167/16.10,2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitali si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
719705/22.08.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 16.02.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiiri urbanistice
Darele gi locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.TU. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronica dedicata, in data de 11.04.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisal pe site-ul instituiei la secjiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisic Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 12.01.2023
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10



2. conjinutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informa{i prin afisarea pe site-ul instituiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avul loc in format
de videoconferinia pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 11.04.2023 - ora 10

S-au expedial notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor i pérfilor inleresate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificafi :
e  Ghivurujan Simona Adela $i Ghiurutan Dorin —
e Nanulescu Mircea -
e Jurca Alexandru Rézvan, Jurca Alexandru, Jurca losif Alexandru —

A fost amplasal pe teren un panou de identificare a investijiei pentru informarea si
consullarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observalii $i propuneri.

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.04.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Reznmat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informalii considerale necesare penitru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistral sesizdiri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completa.

Preciziim cii in baza raportului informérii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documeniajiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, ' Responsabil eu informarea
- - — i consultarea publicului
op Andreea Myresan Simona Cipeigan
Y /# P



