CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AV
CLUJ-NAPOCA — : SECRETAR GB
; / .06 2 99y

116 1 HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Construire imobil mixt, (1-
str. Cornelin Coposu nr. 24-26

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinari.

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — Conslruire
imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. Comeliu Coposu nr. 24-26 — proiect din inifiativa primarului;

Retiniind Referatul de aprobarc nr. 373340/1/27.03.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 373442/433/27.03.2024 al Direc{iei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se¢ propunc aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
(1-2)S+P+5E+R, str. Comeliu Coposu nr. 24-26, beneficiari: Rosca Sabin-Gabriel, Chichisan Rodica,
Chichisan Simion si Zagoni-Szabo Rozalia:

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 233 din 18.12.2023 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulierioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism.
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobda Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, sir.
Comeliu Coposu nr. 24-26, beneficiari: Rosca Sabin-Gabriel, Chichisan Rodica, Chichisan
Simion si Zagoni-Szabo Rozalia, pe o parcela proprietate privatd, nr. cad. 342418,

Prin P.U.D. se studiaza imobilul cu nr. cad. 342418 si se propune construirea unui imobil cu
functiuni mixte, dispus in regim de construire cuplat, cu regim de indltime variabil, de la (1-
2)S+P+3E la (1-2)S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza:

—amplasarea fofd de limita laterala vestica: pe limita de proprietate, in baza unei conventii
de construire pe limitd incleiate intre vecini;

= refragerea fajd de limita lateralda estied: minim H2, dar nu mai putin de 6.4 m;

—refragerea fala de limita posierioara: minim 34 2 m;

—circulatiile 3i accesele: din str. Comeliu Coposu;

— stafionarea vehiculelor jawto. velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
dispuse la sol si in spatii specializate amenajate la subsol. necesarul calculindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U. aferemt PU.G.;

— echiparea telmico-ediliiara: completa pe parceli.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusa avizdrii in Comisia de Estetici Urband.
Toate investijiile propuse prin accastdi documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art. 2. —  Se stabilesic perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. -  Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinieazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedinyi,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului.
Jr. Aurora Rosea

Nr.  din
{Hotfirirea a fost adoplati cu  votun)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 373340/1/27.03.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarca Planului Urbanistic de Detalin —
Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. Cornelin Coposu nr. 24-26

Prin cererea nr. 265239/433/2024 Rosca Sabin-Gabriel, Chichisan Rodica, Chichisan Simion si
Zagoni-Szabo Rozalia soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5SE+R, str. Corneliu Coposu nr. 24-26.

Parcela care face obiectul P.U.D., parcela in suprafaga de 2701 mp, esie situati pe frontul nordic
al stréizii Corneliu Coposu, la nr. 24-26, delimitati de parcele cu fond construit in pariea eslica, veslicd si
nordici.

Parcela studiatéd prin P.U.D. este incadratd conform PU.G. in U.T.R. RrM3 — Parcelar riveran
principalelor artere de irafic. destinat restructurdrii - Zond mixti cu regim de consiruive deschis.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil mixt, cu regim final de indltime (1-2)S+P+5E+R,
cu evidenfierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionali,
amplasarea, echiparea §i configurarca cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitdjile maxime de
ocupare $i ulilizare a terenurilor.

Documentatia esle structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 2332016 $i este insolitd de avizele si zcordurile
necesare,

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 572019 privind
Codul admiristrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de jromovare a
proiectului de hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt, (1-2)S+P--5E+R, str. Corneliu
Coposu nr, 24-26.

PRIMAR
Emil Boe

i



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 373442/433/27.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R,
str. Corneliu Coposu nr. 24-26

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 373340/1/27.03.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Mapoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt,
(1-2)S+P+5E+R, str. Comeliu Coposu nr. 24-26;

Direclia Generalid de Urbanism i Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 265239/433/2024, Rosca Sabin-Gabriel, Chichisan Rodica, Chichisan Simion si
Zagoni-Szabo Rozalia solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil
mixt, (1-2)S+P+5E+R, str. Comneliu Coposu nr. 24-26.

Documentafia a fost intocmiti de S.C. PLAN TRADE S.R.L., la comanda beneliciarilor: Rosca
Sabin-Gabricl, Chichisan Rodica, Chichisan Simion si Zagoni-Szabo Rozalia, pe o parcelii proprietate
privati, cu nr. cad. 342418.

Parcela care face obiectul P.U.D., parceli in suprafatd de 2701 mp, este situati pe frontul nordic
al strazii Corneliu Coposu, la nr. 24-26, delimitati de parcele cu fond construit in partea estici, vestici si
nordicéi. Corneliu Coposu, din care se face accesul pe parceli, este inscrisd in inventarul domeniului
public la pozitia 1211.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadratd conform PU.G. in U.TR. RrM3 — Parcelar riveran
principalelor artere de irafic, destinal restructurdrii - Zond mixta cu regim de construire deschis.

Prin PU.D. se studiazd imobilul cu nr. cad. 342418 si se propune construirea unui imobil cu
funcfiuni mixte, dispus in regim de construire cuplat, cu regim de iniltime variabil, de la (1-2)S+P+3E la
(1-2)S+P+5E+R.

Documentatia reglementeaza:

— amplasarea fafd de limita laterala vestica: pe limita de proprietate, in baza unei conventii de
construire pe limitd incheiate intre vecini:

— refragerea fafd de limita laterald estica: minim H/2, dar nu mai putin de 6.4 m;

— refragerea faja de limita posterioara: minim 34 2 m;

—~ circulatiile si accesele: din str. Comeliu Coposu;

— stafionarea vehiculelor (aufo,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo dispuse la
sol si in spafii specializale amenajate la subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U.
aferent PU.G.;

— echiparea iehnico-edilitara: completa pe parcel.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investigiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 233 din 18.12.2023.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informdrii si consultirii publicului conform H.C.L. nr,
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificiri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora,
Pentru documentafia P.U.D. s-a intocmit studiu topografic vizat de O.C.P.I. 5i Aviz Geotehnic preliminar.

Documentatia P.U.D. supusa aprobdrii in Consiliul Local este insolitd de raportul informirii si
consultarii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asiguriirii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).



Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insolita de toate avizele i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2674 din 13.11.2023, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturi achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaboral documentatia (cl. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotiirirea Consiliului local,
proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului
Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérire
privind aprobarca Planului Urbanistic de Detalinu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E+R, str.
Corneliu Coposu nr. 24-26, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridici

Arhitect Sef Dani Director Alina Rus
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Ca wrmare a cererii adresale de Zagoni Szabo Rezalia, cu domiciliul in judejul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistrali cu nr. 669514/433/2023 si a
completarilor inregistrate cu nr. 795426/433/2023 si nr. 952439/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriloriului §i wbanismul, cu modilicirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdlorul:

pentru P,U.D. — Counstruire imobil mixt, (1-2)S+P+5E1R, str. Cornelin Coposu nr. 24-26

general de imobilul cu nr. cad. 342418

Inifiator: Zaponi Szabo Rozalia

Proieclant; S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Jilia Katona

Amplasare. delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceli in suprafali de 2701 mp situati pe
frontul nordic al strdzii Comelin Coposu, la nr. 24-26, delimitaid de parcele cu fond construit in
partea esticd, vestici si nordici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
U.T.R. RrM3 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinal restructuriirii - Zoni

mixti en regim de consiruire deschis

= funcfivne predominania; stucturd fonclionali mixtd incluzind locuire colectivd, activii|i adminisirative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, lerjiare, culiurale, de invijimin, de sindtate, de turism elc.;

~regim de constrwire: deschis;

— indlfimen maxima admisd: cladirle se vor alinia la o comigd situatd la indljimea de 13 m de la nivelul trotuarului. In
plus se vor aplica cumulativ simdtcarele criterii: (a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la comizd nu va depisi
22 m, iar indiljimea totali (maximd) mu va depdisi 23 m, respectiv un regim de indiljime de (1-35)4 PS5+ IR; Ultimul nivel
admis va avea o retragere G de planul Fajadei de minimuem 1,80 m;

— inelici wrbanistici: pentra parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%, Pentru nivelele cu destinatic de locuire AC maxima
= d0% x 51 (suprafafa terenului), CU.T. maxim = 2,0;

~retragere fafd de aliniament: clidirile se vor amplasa in retragere fagd de aliniament, in froml discontinu (deschis);

— retragere Jajd de limitele laterale §i posterioare: pe parcelele cu front la stradi mai mic de 30 m, imobilele se var
amplasa, de reguld, in sistem cuplal. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U_D, in cadrul clvuia se va analiza
frontul stradal aferent unui intreg cvanal §i se va stabili o convengie de construire pe limita de proprietate intre vecini. In
cazul ﬂ:ﬂulwlmmcﬂmnwmmhmnnm:ﬁ:&mﬂawﬁtuchmmmeﬂknneln
constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de pe parcelele vecine. Clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce inclode wn calcan, cu o distangd minima ezali cu jumatate din
indljimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat sc va asigura retragerea
regfﬁlmﬂulimmmpemhelc laturi ale parcelei. in cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, clidirile se vor
dispune numai_in interiorul fagici de leren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea egald cu 65% din
cea a parcelei. in cazul parcelelor cu addncimea mai mica de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de propriclate va
fi mai mare sau egald cu jumdlate din indljimea clidirilor, mdsurati la comisa superioard sau atic in punciul cel mai
inall, dar nu mai pujin de 6 m.
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Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PUD se studiaza imobilul cu nr. Cad. 342418 si se propune construirea unui imobil cu
funcfiuni mixte, dispus in regim de construire cuplat, cu regim de indlfime variabil, de la (1-
2)S+P43E la (1-2)S+P45E+R;

— amplasarea faji de limila laterald vesticd: pe limita de proprietate, in baza unei conventii de
construire pe limita incheiate intre vecini;

— refragerea fajd de limita lalerald esticd: minim H/2, dar nu mai putin de 6.4 m;

~ refragerea fafd de limita posterioard:  minim 34,2 m;

— circulafii §i accese: din str. Comeliu Coposu;

— stafionarea vehiculelor (anto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
dispuse la sol §i in spafii specializale amenajate la subsol, necesarul calculindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U,;

~  echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela;

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesicia.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizérii in Comisia de Estetici Urband

Documentagia P.U.D. construire imobil mixt, (1-2S)+P+SE+R, sir. Comeliu Copusu nr.24-
26 (inregistrata sub nr. 669514/433/2023) a fost analizald in gedinja Comisiei tehnice de amenajare
a teriforiului si urbanism din 20.09.2023. In urma sedingei C.T.AT.U. i a verificirii in sedinja
operalivii din 13.10.2023 a completirilor solicitate, depuse sub nr. 795426/433/2023, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexati si
vizali spre neschimbare.

Elaboratorul 5i beneficiarul PULD. rispund pentru exactilatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care [ace obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modilicirile si
completirile ulterioare i ale Ordinului ne. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz ichnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
aceslma,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitatc a C.U. nr.
2674 din 13.11.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi condifii urbanistice
ca §i C.U. nr. 4576 din 15.12.2020.

»
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P.ULD, - Construire imobil mixt (1-2)S+P+5E+R
str. Corneliu Coposu nr. 24-26

Nr. 265239/12.02.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritorului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu
H.C.L. nr: 153/2012

¢ Persoana responsabili din parica Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Inifiatori : ROSCA SABIN-GABRIEL, CHICHISAN RODICA, CHICHISAN SIMION,
ZAGONI-SZABO ROZALIA

* Proicctant : S.C. PLAN TRADE S.R.1..

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 669514/24.07.2023

Avind in vedere art. 3 din Ovrdinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfic de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt (1-
2)S+P+5E+R — str. Corneliu Coposu nr. 24-26

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr. 2674/13.11.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 233/18.12.2023

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locunle tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitali si dezbatid propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
669514/24.07.2023

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 06.05.2021 si 29.06.2022

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
lormat de videoconferinid, pe o platforméd clectronica dedicati, in datele de : 19.12.2022 si
20.09.2023

Anunjul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wlLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si  Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anunful privind consuliarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din

30.06.2022
Dezbaterea lucrdrii s-a rcalizal in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 19.12.2022 - ora 15 si 20.09.2023 - ora 15

2. conjinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative s alte publicatii;

Cetdfenii au fost informali, prin afisarea pe sile-ul institulici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la dezbaterile care an avut loc in
format de videoconferintid pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 19.12.2022 - ora 15 si
20.09.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si parjilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Persa Sergin —

Souca Maria si Souca Gherasim -

Vlasin Liviu Constantin si Vlasin Sabina —
Bodea Mircea Vladimir —

Torok losif —

Csucsai Susana si Csucsai Bela—s
Marinka Olga si Marinka Zoltan Attila -
Lugigan Vasile Simion —

Talpeanu Silvia si Talpeanu Voicu —

F -9

. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T. A T.U. a avut loc in datele de : 19.12.2022 - ora 15
si 20.09.2023 - ora 15

La dezbaterea din 19.12.2022 au paricipal din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-au prezentat : arh. Hanga Ladislau si avocat loana Ciocian.
Din partea publicului si-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :
e d-na. Souca Rahela
e dl. Lugigan Vasile
e dl. Persa Sergiu
La dezbaterea din 20.09.2023 au participat din partiea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezental proiectantul - arh. Hanga Ladislau
Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fafi de studiul de urbanism dl. Persa
Sergiu.

P‘rm adresa cu or. 626525/12.07.2022, Souca Gherasim si Souca Maria cu domiciliul in str.
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 627413/12.07.2022, dl. Lugigan Vasile Simion cu domiciliul in str.
comunici urmitoarele obicctiuni :
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Prin adresa cu nr. 628021/12.07.2022, dl. Persa Sergiu cu domiciliul in str.
comunicii urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 635693/15.07.2022, Marinca Zoltan Attila 5i Marinka Olga cu domiciliul
in s comunici urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 638491/18.07.2022, dl. Bodea Mircea Viadimir cu domiciliul in str
comunici urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 691952/18.08.2022, dl. Persa Sergiu, cu domiciliul in
, comunici urmdtoarcle obiecliuni :

la adresa nr. 670850/433/2022 prin care mi-ati invederat faptul ca, lucrarea
PUD_Construire imobil cu functiuni mixte-str.Cornelu Coposu nr.24-26, initiata de catre
Zagoni Szabo Rozalia respecta intrutotul prevederile din Regulamentul de urbanism
aferent PUG aprobat pentru UTR= RrM3, respectiv cd, potrivit regulamentului calcanele
existente vor fi acoperile tot de calacan, iar prin amplasarea construcliei ficutd pe
calcan nu se pune problema insoririi.

Invederez faptul ca, subsemnatul nu sunt de acord cu propunerile ficute de
beneficiarul lucrari motivat de faptul ca, nu sunt respectate prevederile art.612, art.615
din Codul civil in ceea ce priveste distanta minima dintre cladiri, respectiv nu sunt de
acord cu lipirea constructiei de peretele exlerior al proprietélii mele.

Totodata, consider ca, prin proiectul prezentat spre consultare sunt incalcate
prevederile art.31 al.1 din Ordinul MS nr.119/2014, art31 al.1 din HG nr.526/1996
privind indltimea constructiilor si art.27 al.2 din Ordinul MS nr.839/2009, motiv pentru va
aduc la cunostinia care nu sunt de acord cu proiectul prezentat , iar in ipoteza in care
nu veti fine cont de solicitdrile subsemnatului imi rezerv dreptul de a actiona in instanta
atét institutia dumneavoastra, cat si pe beneficiarul proiectului, Zagoni Szabo Rozalia. .

Cu consideratie,

Sergiu PERSA



Prin adresa cu nr. 698598/23.08.2022, Souca Gherasim si Souca Maria, cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele obieciuni :
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Prin adresa cu nr. 699035/08.08.2023, dl. Persa Sergiu, cu domiciliul in str
comunici urmdloarele obieclium :
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Prin adresa cu nr. 706149/11.08.2023, dl. Lugigan Vasile Simion cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consuliare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiecfiunile vecinilor Souca Gherasim si Souca Maria cu domiciliul in str.
, cu nr. 626525/12.07.2022, proiectantul lucrdirii — S.C. PLAN TRADE
S.R.L. - arh. Hanga Ladislau precizeazi urmétoarele :

[.Toate propunerile din documentatie respecta prevederile din Regulamentul de
Urbanism aferent PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.

Ca raspuns la obicctiunile d-lui. Lugigan Vasile Simion cu domiciliul in
cu nr. 627413/12.07.2022, proiectantul lucrarii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau
precizeazi urmatoarele

1. Toate propunerile din documentatie respecta prevederile din Regulamentul de
Urbanism aferent PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.

Ca riaspuns la obiectiunile d-lui. Persa Sergiu cu domiciliul in str. cu
nr. 628021/12.07.2022, proiectantul lucrdirii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau
precizeazd urmiloarele :



1. Toate propunerile din documentatie respecta prevederile din Regulamentul de
Urbanism alerent PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.
Conform acestui regulament calcanele existente vor fi acoperite tot de calcan.

Amplas&r&a constructiei propuse facandu-se pe calcan,nu se pune problema
insoririi.Prin proiectul tehnic se vor lua toate masurile penfru prolejarea
constructiel d-voastra.

Cluj-Napoca Proiectant

i
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Ca raspuns la obiecfiunile vecinilor Marinca Zoltan Attila si Marinka Olga cu domiciliul in
,cu nr. 635693/15.07.2022, proiectantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. -
arh. Hanga Ladislau precizeaza urmatoarele :

1.Regimul de inaltime va fi cel prevazut in Regulamentul de Urbanism aferent

PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.
2.Prin organizarea de santier care se face vor fi luate toate masurile de protejare a

vecinatatilor de zgomot si praflmprejmuirea se va realiza concomitent cu
investitia.
Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Bodea Mircea Vladimir cu domiciliul in
cu nr. 638491/18.07.2022, proiectantul lucrarii — S.C. PLAN TRADE S.R.L. -
arh. Hanga Ladislau precizeazi urmitoarele :

1.Punctul gospodaresc se va amenaja in cladire,la intrarea dinspre strada Corneliu
Coposu,la o distanta de circa 100m fata de proprietatea d-voastra.
Semnul conventional este de perete.

Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Persa Sergiu, cu domiciliul in
cu nr. 691952/18.08.2022, proiectantul lucririi — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladm]au

precizeaza urmatoarcle :

1.Toate propunerile din documentatie respecta prevederile din Regulamentul de
Urbanism aferent PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.

Conform acestui regulament calcanele existente vor fi acoperite tot de calcan.
Constructorul va avea asigurare profesionala pentru acest santier,jar in cazul
producerii unor prejudicii acesta va reface lucrarile pe cheltuiala proprie a
proprietatii de la nr.28.

Ordinele si articolele inserate se subordoneaza P.U.G.-ului aprobat.

La aprobarea P.UG.-ului s-au obtinut toate aprobarile de la Ministerele abilitate

in implementarea normelor legislative.



Ca raspuns la obiectivnile vecinilor. Souca Gherasim si Souca Maria, cu domiciliul in str.

cu nr. 698598/23.08.2022, proieciantul lucririi — S.C. PLAN TRADE
S.R.L. - arh. Hanga Ladislau precizeaza uwrmiltoarele :

I.Toate propunerile din documentatie respecta prevederile din Regulamentul de
Urbanism aferent PUG aprobat,pentru UTR=RrM3.Dreptul de construire pe o
limita de proprietate este egal pentru ambii proprietari.

Constructorul va avea asigurare profesionala pentru acest santier,iar in cazul

producerii unor prejudicii acesta va reface lucrarile pe cheltuiala proprie a
proprietatii de la nr.28.

Cluj-Napoca Proiectant

06.09.2022 arh.Hanga Ladislau

Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Persa Sergiu, cu domiciliul in sir.

cu nr. 699035/08.08.2023, proiectantul lucririi — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau
precizeaza urmdloarele :

-amplasarea constructici se face in retragere de la proprietatea d-voastra(chiar
daca constructia existenta la nr.22 este cu calcan pe limita de proprietate.

-la executarea sapaturii se vor lua toalte masurile(sprijiniri....) astfel incat sa nu fie
afectata constructia d-voastra;

~constructia propusa este amplasata la vest fata de constructia d-voastra,astfel ca
nu o umbreste pe aceasta;

Cluj-Napoca Proiectant

12.09.2023 arh.Hanga Ladislan

ruul-;ltnr.r

Ca riaspuns la obiecfiunile d-lui. Lugigan Vasile Simion cu domiciliul in

cu nr. 706149/11.08.2023, proiectantul lucrdrii — S.C. PLAN TRADE S_R.L. - arh. Hanga Ladislau
precizeazi urmitoarele :

-amplasarea constructiei se face pe o adancime care nu ajunge in dreptul
proprietatii d-voastra;



-in dreptul proprictatii d-voasira este amplasat spatiu verde;
-penlru a nu va afecta infimitalea se vor planta arbusti pe latura vestica a
proprietatii;

Cluj-Napoea Proiectant

12.09.2023 arh.Hanga Ladislau
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2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifialorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 632442/433/14.07.2022, 646168/433/21.07.2022,
697084/433/22.08.2022, 699949/433/23.08.2022, 704369/433/10.08.2023 si
708537/433/16.08.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarei, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 663781/01.08.2022, 724576/06.09.2022,
758082/12.09.2023 51 758091/12.09.2023, raspunde acestora.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiecliunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr  670798/433/04.08.2022, 670826/433/04.08.2022,
670834/433/04.08.2022, 670843/433/04.08.2022, 670850/433/04.08.2022, 743096/433/15.09.2022,
743102/433/15.09.2022, 762104/433/14.09.2023 51 762112/433/14.09.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitaie cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cii in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea 5i completarea documentafiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea 7ﬁmpn Simona Cipeigan
| EI B
|

f

s



