CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

:352 /{{) Oé?.gﬁﬂé? Jr. AURORR ROSCA

'.- l‘lj na e
\ : HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si etajare locuinti unifamiliali,
S+P+E+Er, str. Vasile Cirlova nr. 1A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfi ordinari,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si
etajare locuin{d unifamiliala, S+P+E+Er, str. Vasile Carlova nr. | A — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 373405/1/27.03.2024. al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analiziand Raportul de specialitate nr. 373673/433/27.03.2024. al Direcfiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si etajare
locuinta unifamiliald, S+P+E+Er, str. Vasile Carlova nr. 1A, beneficiar: Hopirtean Doru Sorin;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 227 din 27.11.2023 si nr. 77 din 11.03.2024, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificiirile 3i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgengi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — extindere si etajare locuingd unifamiliala,
S+P+E+Er, sir. Vasile Cardova nr. 1A, beneficiar: Hopirtean Doru Sorin, pe o parceld
propriciate privatd, nr. cad. 284885, nr. cad. 284885-C1.

Documentatia reglementeazi:
*  amplasarea fajd de limita posterioard (esticd) - pe limita de proprietate:
*  amplasarea fafa de limita laterala nordica — pe limita de proprietate;
*  retragerea fofd de limita laterald sud-vesticd — min. 3,5 m;
* circulayii §i accese: din str. Vasile Cirlova;
*  slationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la

sol, necesarul de locuri calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U.;
* echipare tehnico-edilitarda: completa pe parcela.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism (inclusiv amenajarea

noului acces auto) vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotdririi se incredinjeazi Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedin(a,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Ir. Aurora Rogea

Nr.  din
(Hotarirea a fost adoptatd cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 373405/1/27.03.2024.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
extindere si efajare locuinti unifamiliald, S+P+E+Er, str. Vasile Cirlova nr. 1A

Prin cererea nr. 976645/433/7.12.2023 Hopirtean Doru Sorin soliciti aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu — extindere §i etajare locuintd unifamiliala,
S+P+E+Fr, str. Vasile Carlovanr. 1A

Parcela care face obiectul PU.D. esie in suprafaja de 186 mp, situatd pe frontul sud-estic al strizii
Vasile Cirlova la nr. 1A, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, estica si sudici. Pe parcela
existd fond construit, o locuintd unifamiliald ( nr. Cad. 284885-C1) cu regim de indl{ime subsol si parter.

Prin PU.D. se propune extinderea §i etajarea unei locuinte unifamiliale cu evidenfierea
modalitatii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce privesie utilizarea funcfionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirii, stajionarea autovehiculelor, posibilitijile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor.

Parcela studiatd prin P.U.D. esie incadratd conform PU.G. in UTR. Lip — Locuinfe cu regim
redus de indglfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Documentafia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este insolita de avizele §i acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotarire privind aprobarea P.U.D. — extindere si etajare locuinfa unifamiliala, S+P+E+Er,
str. Vasile Carlova nr. 1A.

PRIMAR
Emil Boe

LU



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 373673/433/27.03.2024.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — extindere
si etajare locuintd unifamiliald, S+P+E+Er, str. Vasile Carlova nr. 1A.

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 373405/1/27.03.2024. al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si etajare
locuintd unifamiliala, S+P+E+Er, str. Vasile Cardova nr. 1A.;

Direcfia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 976645/433/7.12.2023, Hopirtean Doru Sorin soliciti aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D. — extindere si etajare locuinta unifamiliala, S+P+E+Er, str. Vasile Carlova
nr. 1A.

Documentagia a fost intocmitd de S.C. Scripcariu Birou de arhitecturda S.R.L., la comanda
beneficiarului: Hopirtean Doru Sorin pe o parceli proprieiate privatd, cu nr. cad. 284885-C1.

Parcela care face obiectul P.U.D. este in suprafatd de 186 mp, situati pe frontul sud-estic al strazii
Vasile Cérlova la nr. 1A, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica, esticd si sudicd. Pe parcelid
existdi fond construit, o locuinid unifamiliala ( nr. Cad. 284885-C1) cu regim de indltime subsol si parter.
Accesul la amplasament se realizeazi din strada Vasile Carlova, strada inscrisi in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului public la pozilia nr. 1794.

Parcela studiata prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. in U.TR. Lip — Locuinge cu regim
redus de indglfime dispuse pe un parcelar de tip periferic.

Documentatia reglementeaza:

amplasarea fafa de limita posterioard (esticd) - pe limita de proprietate;

amplasarea faya de limita laterald nordicd — pe limita de proprietate;

retragerea fajd de limita laterald sud-vestica — min. 3.5 m:

circulafii si accese: din str. Vasile Carlova;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. doud locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
de locuri calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U.;

*  echipare tehnico-edilitara: compleld pe parceli.

® & 8 L

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentafie de wrbanism (inclusiv amenajarea noului
acces auto) vor fi suporiate de beneficiarul acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. a fost emise Avizul Arhitectul Sef nr. 227 din 27.11.2023, in baza
fundamentérii tehnice a Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism si Avizul Arhitectului
Sef nr. 77 din 11.03.2024.

Documentagia P.U.D. a fost supusd informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de inifiatorul
P.U.D., au fost transmise notificir proprietarilor parcelelor vecine.

Pentru documentatia P.U.D. s-a intocmit urmdtorul studiu de fundamentare planul topografic
vizat de Q.C.P.l. insofit de procesul verbal de receptie O.C.P.1. in scopul solicitat P.U.D.

Documentatia P.U.D. supusi aprobérii in Consiliul Local este insoliti de raportul informérii si
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asigurérii interesului general (cf. Ari. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentalia de urbanism esie structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insolila de toate avizele si acordurile prevézute de lege si solicitate prin certificatul de



urbanism nr. 2374 din 7.09.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentalia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura inveslijiei propuse, propunem siabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, potrivit ciirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotarirea Consiliului local,
proiectul de hotérire indeplinesie condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — extindere si etajare locuinia unifamiliala, S+P+E+Er,
str. Vasile Ciirlova nr. 1A, poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridiei

Director Alina Rus

09.0% JodY.

Arhitect Sef Daniel

Consilier juridic Luiza

Red.! ex. Consilier arh. Carmen Emilia Coofan
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@ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM i -
PRIMASIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIH URBANE
CLUMNAROES | Calea Mogilor ne. 3, 400001, Cluj-MNapoca, el <40 264 596030
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"
ARHITECT SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Hopirtean Doru-Sorin cu domiciliul in judejul Cluj, municipiu
Cluj-Napoca, ) inregistratd sub nr. 667298433 din 21.07.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ i
Nr... EH’ . din > kj}

pentru PU.D. - extindere si efajare locuin{a unifamiliali, S+P+E+Er, str. Vasile Cirlova nr. 1A

generat de imobilul cu nr. cad. 284885, nr. cad. 284835-C1 ;

Inijiator: Hopirtean Doru-Sorin;

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Sorin Seripeariu;

Amplasare, delimitare, suprafal3d zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafali de 186 mp, situatid pe
frontul sud-estic al sirizii Vasile Carlova la nr. 1A, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordici, estici si sudici. Pe parceli existd fond construit, o locuin{a unifamiliala ( nr. Cad. 284885-C1) cu
regim de indlfime parter.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

= funcpiune predominanid : locuinje wnifamiliale 5i familiale cu rezim redus de indljime;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiune admisd cu conditionari: institufii de educatie/ invitimdint — crese, eridinije, scoli publice si private

- indlfimea maximd admisd: Regimul de infiljime maxim admis ¢ste de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansard3 /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalii cu 1,80
m faji de planul fajadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdisi una dintre urmiitoarele
configurafii: (S)+P+1+M, (S):P+1:R, D+P+M, D+P+R (semnificajiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter,
M — mansard, R — nivel retras). indlfimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurata la comisa superioard sau la aticul
ultimului nivel nereiras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaljimea maxima admisa a clédirilor, masurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctal cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici wbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-refragerea fajd de aliniament: in sitafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retrasere fai de aliniament sau
construciia in aliniament pe cel putin patru parcele alfiturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se
vor retrage cu aceeasi distani3 faj3 de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca i cladirile aldturate.

in situagiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel mult § m fagi de aliniament,

-retragerea fafd de limitele laterale: Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare decdt 10 m:

(a) in cazul existenjei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m,
misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gifsau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admile construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existenl sau pe baza unei conven{ii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile s¢ vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa
celei ce include un calcan existent cu o distan{i minimd de 3 m. In caml existenfei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in maod
ohligatoriu cu o distanii minima de 3 m. Prin exceptie. in sinsajia in care s¢ poale identifica in zond o , reguld locald”
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' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
W DIRECTIA GENERALA DE URBANISM 2
PRIMARIA ${ CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIH URBANE

CLUN-MAPOCA Calea Motilor me. 3, 900001, Cluj-Mapoca, ked +0 264 596030
W i il napoca i | wewchybesiess o | www visitclujpapoca ro

(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situajie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s3 nu aibi incaperile principale orientate spre limita in
cauzi. In acest caz indljimea cladirii, pe aceastd parte, masurat la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu
va depligi 4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indljimea cladirii, dar cu nu mai pujin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca indljimea calcanului rezultat 53 nu depdseascd 2,80 m.

(<) garajele se vor retrage cu cel puin 6 m faja de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacenti aliniamentului cu adéncimea de 25 m,
cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuic la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru
unelte de gradind eic), a ciror suprafajd insumali va fi de maximum 15 mp.

I1, Prevederi P.U.D. propuse:
* amplasarea fafd de limita posterioard (esticd) - pe limita de proprietate;
* amplasarea faia de limita laterald nordicd — pe limita de proprietate;
* refragerea fafd de limita laterald sud-vesticd — min. 3,5 m;
*  circulatii §i accese: din str. Vasile Carlova;
* stafionarea auwtovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculindu-se conform Art. 9 din RL.U.:
* echipare tehnico-edilitarda: complet pe parcela.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Toate investifiile propuse prin documentalia de urbanism (inclusiv amenajarea accesului auto) vor
fi suportate de beneficiarul acesteia.

in urma sedingei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 13.11.2023.
se avizeazil favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentayia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2374 din 7.09.2022. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

3
D P

Sef biron Arh. Andreea Mu ‘
Red., 3 ex. Arh. Carmen-Emifia Fofof: /) !
& =
g ho folde 29 1 2623

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitasjei nr. i p
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dimu!prhyﬁ:;ﬁ la data de iﬂm.fﬁ_&ig,,?
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare,
Avéand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmdtorul

AVIZ
Nr. din {10322
pentru Indreptare eroare materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 227 din 21.07.2023.

Prezentul aviz indreapt eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 227 din
27.11.2023. emis pentru P.U.D. extindere i etajare locuin(i unifamiliali, S+P+E+Er,- Str. Vasile
Cérlova nr. 1A in sensul:

Pe parceld existd fond construit, o locuinid unifamiliala (nr. cad. 284885-C1) cu regim de
indlfime subsol si parter.

- in loc de:

Pe parceld existéd fond construit, o locuinti unifamiliald (nr. cad. 284885-C1) cu regim de
indlfime parter.

Sef birou, arh. Andreea Muresan
A\

Red 2ex. Camyen

(Jf{f-‘-‘”“f
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P.U.D. - Extindere si etajare locuin(a unifamiliala S+P+E+Er
str. Vasile Cirlova nr. 1A

Nr. 976645/07.12.2023

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriulu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publienlui cn privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din parica Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : HOPIRTEAN DORU-SORIN
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informarc si consultare a publicului s-a desfisurat in conformilate cu
Documentul de planificare nr. 667298/21.07.2023

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de ctapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere si etajare locuin{a
unifamiliald S+P+E+Er — sir. Vasile Carlova nr. 1A

Acte de auloritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2374/07.09.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 227/27.11.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetijenii au fost invitali si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nr.
667298/21.07.2023
S-a afisat pe site-ul institujici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 31.07.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementan urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicati. in data de 13.11.2023
Anunful cu privire la dezbalerea lucririi a fost afigal pe sile-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edine
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
14.07.2023



Dezbaterea lucrani s-a realizat in formal de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15

2. con{inutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimilerilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la intilniri, buletine informative si alie publicafii;

Cetajenii au fost informali, prin afigarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinia pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15

S-au expedial notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenjia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parjilor inieresate care au primil notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

An fost notificati :
e Ureche Stefan -
¢ Petrus Maria — s
¢ Szabo Ana - sir.

4. numidrul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.11.2023 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
| C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Razvan Coca
! Din partea publicului si-a exprimat punctul de vedere fali de studiul de urbanism dl. Ureche
Mihai.

Prin adresa cu nr. 711001/17.08.2023, dl. Ureche Stefan cu domiciliul in str
, comunici urmdtoarele obicctiuni :
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B. Reznmat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvai, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile §i rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Ureche Stefan cu domiciliul in cu
nr. 711001/17.08.2023, proiectantul lucrani - S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITETURA
S.R.L. precizeazi urmiitoarele :

1. Conform Extras de Carte Funciara nr. 284885, la adresa: str. Vasile Carlova
nr. 1A proprietare este initiatorul investitiei anume dl. HOPIRTEAN DORU -
SORIN.

2. Conform Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca aprobat prin
H.C.L. nr. 493 din 22.12.2014 iar apoi revizuit prin H.C.L. nr. 579 din 2018,
imobilele de la adresa: str. Vasile Carlova nr. 1, respectiv str. Vasile Carlova
nr. 1A, sunt incadrate in UTR. Lip-locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip periferic, fiind caracterizata in P.U.G. astfel:
,Zona incadrata in U.TR. Lip este caracterizata in general de functiunea
rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de

parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau

variat, rezultat al dezvoltarii spontane (cu parcele avand deschiderea la
strada de 8 - 18 m, adancimea de 30 - 75 m si suprafata de 250 - 1200 mp)
si de regimul de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip
traditional, (mai ales case lungi cu latura scuria la strad3, asezate in lungul
unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul fiind

marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fatadelor principale)’



Astfel prin PUG. in zona cu pricina, in conformitate cu R.L.U. aferent
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493 din 22,12.2014 iar apoi revizuit prin H.C.L.
nr. 579 din 2018 se permite construirea sau extinderea imobilelor existente
care au functiunea principala de locuinta familiala cu respectarea
regulamentului general de urbanism, amintit mai sus.

3. Conform regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 493 din 22.12.2014 iar apoi revizuit prin H.C.L. nr. 579 din 2018 in cadrul
U.T.R. Lip regimul de inaltime al cladirilor este urmatorul: , Regimul de
indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fatd de planul
fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele canﬁy&ra;ii' (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D - demisol, P - parter, M
- mansard3, R - nivel retras)Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurald la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel nerelras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisd a
cladirilor; masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.”

4. Raportul de expertiza tehnica este depus la documentatia de P.U.D. ce se
afla in Primarie inregistrat cu nr. 667298/21.07.23 . Acest raport de expertiza
poate fi consultat la sediul Primariei de pe calea Motilor nr. 3, directia
Strategii urbane. Aceasta solicitare a fost transmisa si beneficiarului ,la

doleanta dumneavoastra acesta poate sa v-o prezinte si personal

5. Va aducem la cunostinta ca situatia actual propusa prin P.U.D. este identica
cu cea propusa si aprobata prin H.C.L. nr. 12 din 2018, documentatie pentru
care la momentul respectiv v-ati dat acordul in scris.
va adﬁcem la cunostinta ca, procesul de informare a populatiei s-a
desfasurat Conform Ordinului nr. 2701 din decembrie 2019 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea

,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la



elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napeca aprobat cu HCL 493/22.12.2014 precum
si a Regulamentului Local de Urbanism referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012. Prin intermediul procesului de
informare a populatiei nu se solicita aprobarea vreunui vecin direct a

amplasamentului reglementat prin documentatia de P.U.D.

6. In baza Certificatului de Urbanism 2374/07.09.2022 emis de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca, s-a elaboral si depus documentatia de P.U.D.
intitulata ,ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE EXTINDERE
S| ETAJARE LOCUINTA UNIFAMILALA EXISTENTA, AMENAJARI
EXTERIOARE SI REFACERE IMPREJMUIRE.! In scopul reglementarii

urbanistice prin P.U.D. a parcelei cu Extras de Carte Funciara nr. 284885 in
vederea extinderii si a supraetajarii imobilul de pe strada Vasile Carlova nr.

1A, care la ora de fata are regim de inaltime parter.

2. probleme, observatii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivaia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerale necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 713163/433/18.08.2023, obiec{iunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 926056/10.11 2023,

rispunde acestora.
Raspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinului de

parceld prin adresa cu nr. 928834/433/13.11.2023

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce



se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completi.

Precizim ca in baza raportului informdrii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarca §i completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Dani And uresan Simona Cipeigan
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