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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT A

" / 1506200,

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
str. Fagetului nr. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Fagetului
nr. 10 proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 373070/1/27.03.2024. conex cu nr. 19745/1/10.01.2024. al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 373213/433/27.03.2024. conex cu nr. 19862/433/10.01.2024. al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare str. Fagetului nr. 10, beneficiari: Cret Claudiu, Cret Lavinia-Georgeta, Vintu Ileana, Balea Gavril,
Mates Flaviu, Mates Diane Aurelia si Mates Daniel, pentru o suprafati de teren de 4823 mp, in proprietate privati,

Refinind Awvizul de oportunitate nr. 141 din 2.06.2020. si Avizul Arhitectului sef nr. 41 din 21.03.2023,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea mnr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile i completirile ulterioare i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotdréirea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Fagetului nr. 10, beneficiari: Cret Claudiu,
Cret Lavinia-Georgeta, Vantu Ileana, Balea Gavril, Mates Flaviu, Mates Diane Aurelia si Mates
Daniel pentru parcelele cu nr. cad. 350773, nr. cad. 334857 si nr. cad. 332536, aflate in proprietate
privati.

Planul urbanistic Zonal propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice,
respectiv 5 parcele (P.1, P.3, P4, P.5 si P.6) sunt destinate construirii de locuinte cu regim redus de
indltime (UTR Liu*), o portiune din suprafata unei parcele (P.1) si o parceld intreagi (P.2) isi mentin
prevederile regulamentului P.U.G. pentru UTR ¥Fpr - Zond verde de protectie fayd de infrastructura
majord, de protecfie samitard, plantafii cu rol de stabilizare a versanfilor §i de reconstructie
ecologicd si o parceld (P.7) este cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR. 8 Va).

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementdri urbanistice dupéd cum
urmeazi:
UTR Liu*- Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
— functiunea admisa:

locuinge individuale (unifamiliale) de tip izolat parcele de minim 350 mp;
locuinge semicolective cu doud unitifi locative pe parcele de minim 450 mp;

- principiu de dezvoltare al terenului: prin PUZ se propun 5 parcele destinate construirii de locuinte.
—regim de construire: deschis;
—retragerea fatd de aliniament: 3 m, conform plansei ,,A 04 - Reglementiiri urbanistice”. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim
6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism;
—retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat
sd nu depdseascd 2.8 m;
— retragerea fapd de limita posterioard: cladirile se vor refrage cu o distanfi minimi egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fati de limita
posterioard a parcelei;
— amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe parcela: distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parcela va fi egald cu inal{imea clidirii mai inalte misurata la cornisd sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai pufin decét 6 m;
— indltimea maximd admisd. Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane:
D+P+M, D+P+R, (SHP+E+R, (S)+P+E+M.. Indltimea maximd admisd a cladirilor, masurati la
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cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

— indicii urbanistici: PO.T.max=35%, C.U.T maxim=09;

— circulatiile 5i accesele: accesul se realizeari din strada Figetului regularizati prin PU.G. la profil
tip I1I C - 18 m si str. Eugen lonesco regularizati prin PU.G. la profil tip [II B - 16 m;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai mici de 100 mp si doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare san egald cu 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Eugen lonesco si str. Fagetului;

UTR-S_Va' - Subzoni verde - senaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajéri pentru
joaca, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, edicule, grupuri sanitare;

-indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

-conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;

-circulatii si accese: din str. Fagetului si str. Eugen lonesco;

-indici wrbanistici : nu e cazul;

Se mentin prevederile regulamentului P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Vpr.

Planul de implementare al investitiilor propuse prin PUZ:
FAZA 1 - realizarea locuingelor de pe parcelele nr. 1, 3, 4 5i 5.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele 1.3.4 si 5, suprafatele de teren necesare
regularizirii strizii Figetului si strizii Eugen lonesco (conform plansei LUPUZ/05 — Proprietatea
asupra terenurilor™), vor fi dezmembrate din parcelele iniiale si inscrise in CF cu titlul de “drum”, iar
péna la receptia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi imbraciminte rutierd cu strada Fagetului.
FAZA 2 - amenajarea spafiului verde cu acces public nelimitat (S va') si realizarea locuingei de pe
parcela nr. 6

Anterior receptiei locuintei de pe parcela or. 6
- se va aduce la strat de uzurd suprafata de teren dezmembrata in vederea regularizarii strizii
Eugen Ionesco si str. Fagetului,
- spatiul verde cu acces public nelimitat va fi amenajat (cu plantatii, mobilier urban) in baza
unui proiect de specialitate, autorizat.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga U/PUZ/03 - Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa U/PUZ/05 — Proprietatea asupra terenurilor se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integranti din prezenta hotirire.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinjeazi Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinii,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2024
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Volumul 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se propune urbanizarea si parcelarea suprafelei totale reglementate, detinuta de beneficiari, de 4822.90 mp,
in vederea construirii de locuinte unifamilile si semicolective (2 unilali locative pe o parcela). In vederea construiril,
beneficiarii irebuie sa dezmembreze suprafetele de teren necesare largirii sirazilor Fagetului si Eugen lonesco si sa le
inscrie in alte Carli funciare cu destinatia de drum, aslfel:

Teren rezerval pentru realizare profil str. Fagetului = 153.71 mp;

Teren rezervat pentru realizare profil sir. Eugen lonesco=13.86 mp.

In urma alipirii vituale a parcelelor existente si stabilirea suprafetelor necesare pentru largirea strazilor
Fagetului si Eugen lonesco, terenul s-a parcelat astlel:

o Liu* - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban (5 parcele), din care o
parcela este partial in UTR=Liu" si partial in UTR=Vpr, astfel:
P1=1000.17 mp (partial Liv*, partial Vpr);
P3=595.80 mp;
P4=523.39 mp;
P5=451.7T mp;
P6=353.06 mp.
o VPr- zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica (1 parcela), astfel:
P2=1570.19 mp.
e S Va-subzona verde-scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat (1 parcela), astfel:

P7=160.74 mp

Investila se va putea materializa etapizat, conform plansei U/P.U.Z./07 Plan etapizare PUZ., asifel ;

Faza | - realizarea locuintelor de pe parcelele nr. 1,3, 4si 5.

Anterior emiterii autorizatilor de construire pentru parcelele 1, 3, 4 si 5, suprafetele de teren necesare
reqularizaril strazii Fagetului (conform plansei U/PUZ/05-Proprietatea asupra terenurilor) vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de « drum », iar pana la receplia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi
imbracaminte rutiera cu strada Fagetului.

Faza |l - amenajarea spatiului verde cu acces public nelimitat (S_Va) si realizarea locuintei de pe
parcela nr. 6.

Anterior receptiei locuintei de pe parcelanr. 6 :
_se va aduce |a strat de uzura suprafata de teren dezmembrala in vederea reqularizarii strazii Fagetului si strazii

Eugen lonesco.
-spaliul verde cu acces public nefimitat (parcela 7) va fi amenajat (cu plantatii, mobilier urban) in baza unui proiect de
specialitate, autorizat.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
7ona esle caraclerizati de funcfiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de un
parcelar omogen §i regulat, rezultat al unor operaliuni de urbanizare, cy cladiri de locuit de fip urban modem, relrase

din aliniament.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, pe parcele de min. 350 mp si Locuinte semicolective cu

maximum doud unitéti locative, pe parcela de min. 450 mp si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climalizare, de incalzire, pompe de czlduri efc) cu condilia ca in funclionare acestea
s3 produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1la PUG, preslale in special de proprielari,
cu urméloarele condifii
(a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata ufila ocupala de acestea sa nu depageasca 80 mp
(c) sa implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladiri
(e) s nu producé poluare fonic3, chimica sau vizuala, s nu afecleze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitéfi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parceld. Esle de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spafiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitali de
natura celor mai sus mentjonate
(g) pentru activitalj de alimentalie publica se va obfine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe
toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei | la PUG, prestate de proprietari / ocupan(i
numal in paralel cu locuirea, cu urmétoarele condifii
(a) s4 se desfasoare In paralel cu funcflunea de locuire
(b) suprafata ulila ocupalé de acestea sa nu depageasca 80 mp
(c) 53 implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii
(e) s& nu produci poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecleze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitili ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parceld. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventji asupra spafjilor / cliadirilor existente ce adaposlesc aclivitéli de
natura celor mai sus menfjonate

Functiuni de turism, cu urmétoarele condilii
(a) s nu includa alimentatje publica;
(b) s& se obfind acordul vecinilor

Institutli de educalie / invatimént - crege, gradinite, scoli publice si private, cu urméloarele condilii
(a) sa se elaboreze PUD pentru organizarea ocuparii parcelei
(b) s& se asigure suprafelele necesare (de teren, ufile, desfasurate), funclie de capacitale, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor de acest fip
(c) pe parceld s3 nu exisie alle funcfuni

3, UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizan, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Sunt interzise lucrar de
lerasament §i sistematizare veriicald de nalura sa afecleze amenajirile din spafjle publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Se recomanda ca amplasarea, orientarea $i configurarea cladirilor de locuit s3 se inscrie Tn tipologia specifica
zonei — specific rezidenfiala.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulgtive urmétoarele condifii
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(a) s4 aibi front la strada Fagetului sifsau la sirada Eugen lonesco.

(b) lungimea frontului la sirada sa fie mai mare sau egaldcu12m

(c) adancimea s& fie mai mare decél frontul Iz strada

(d) suprafata pentru constructiile unifamiliale sa fie mai mare sau egala cu 350.00 mp.
(e) suprafala pentru construcfiile semicoleclive sa fie mai mare sau egald cu 450.00 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu min 3.00 m fata de aliniament.
Pentru loale parcelele, refragerea se va realiza fala de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament peniru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) cladirile se vor refrage de la limitele laterale cu o distantd minima de 3 m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelel cu o distanja minima egald cu indljmea la comnisa a
cl3idiril, dar cu nu mai pulin decat 6 m - doar pentru parcela nr. 1- fala de imita cu parcela nr. x

(c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor |aterale ale parcelei, cu
condilia ca inalimea calcanului rezuliat s& nu depageasca 2,80 m.

(d) garajele se vor refrage cu cel pufin & m fafa de limitele posterioare ale parcelei (doar pentru parcela nr. 1).

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indlimea cladiri mai nalte,
mésurata la cornisa sau alic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 6 m.

8. CIRCULATII §! ACCESE
Autorizarea executari construciilor este permisa numai daca exisla acces la drumurile publice. Pe o parcela

se pot prevedea doua accese pielonale §i auto din ambele strazi (str. Fagelului si sir. Eugen lonesco). Accesul
carosabil va avea litimea de maximum 5 m. Peniru céile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stafjonarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Mecesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (Familiale), inclusiv Tn cazul in care ocupanli
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladini cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) minimum doud locuri de parcare
Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:
a) sa nu includa alimentafje publica;
b) s se oblina acordul vecinilor.
Institutii de educatie | invitamént - crese, gradinite, gcoli publice gi private - parcaje pentru personal:
(a) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pufjn de doud

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inltime maxim admis este de irei niveluri supraterane (parter + elaj + mansarda / nivel refras) sau
(demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ullimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fala de
planul faadei spre strada / spafjul public. Totalizat, regimul de inaljime nu poate depdsi una dintre urmatoarele
configuralji: (S}+P+14M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P -
M i

parter, mansarda, R - nivel retras).
inalimea maxima admisa a cladirlor, masurala la comiga superioara sau la aficul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu depasi 8 m.
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Inlimea maximé admisa a ciadirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai
inalt, nu va depagi 12 m

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executénii conslruciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caraclerului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Aulorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumelrie $i aspect exterior, infra in conlradiclie cu
aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceplate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa. (HG
52511996, Art. 32). Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata, specifica
programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau palru ape, cu pante egale i conslante ce nu vor
depési 60°, sau cu terasd. Comigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropial de cel predominant in zond.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - figia ceramica sau fabla lisa falluitd pentru acoperige Inclinate,
tencuieli pentru fajade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhiteclurale. Pentru tamplarii
(usi §i feresire) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiaie de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la foale elementele construciiei. La cldirile existente se interzice
eliminarea decoraljilor specifice (ancadramente, comise, bréuri, colonete, pilastri, tamplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia
renovari sau a reabilitri termice. In cazul restucturdriextinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceplul general. Servicile profesionale ale ocupanfilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate ulilitalile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice disponibile si existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si conforizare vor fi integrale in impeqmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Fiecare parcel3 va dispune de o platforma sau de un spalju interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectrii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE §I SPATI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafala tolala
si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasa, medie §i inalta). Suprafetele avand o imbracZminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spafjilor libere.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatjul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toal3 lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spaljul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80 cm §i o parte fransparentd, realizata
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemile vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea vegetaliel.
inélfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip fransparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate
in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizéri admise:
POT maxim = 35%
Inslitutji de educatie / inva{amant - crese, gradinife, scoli publice i private:

POT maxim = 25%. 5:7&,-»-—4'
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Aceasl3 reglementare se va aplica i in cazul ad3ugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinie, alte ufilizar admise:
CUT maxim=0.9
Institutii de educalie / inva{amant - crege, gradinite, scoli publice §i private:
CUT maxim = 0,5.
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcel, in inleles urbanistic.

Se pastreaza RLU aferent PUG in vigoare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Subzona cuprinde spatii verzi cu acces public nelimital.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1, UTILIZARI ADMISE

(a) plantafii inalte, medii gi joase

(b) sistem de alei §i platforme penlru circulafii pietonale §i velo

(c) mobilier urban, amenajéri peniru jocac, odihnd, sport si alte activitali in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajdri peisagere

(e) construclii pentru activitali culturale si alimentaje publica

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere

2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces aulo pentru Intrefinere, interventji, transport de materiale pe sistemul de alei §i platforme pietonale §i
velo, cu condifia ca acesta s3 aibd caracler ocazional §i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilja s deserveasca exclusiv spaljul respecliv, sa fie
amplasale in subleran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

3, UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altele decal cele admise la punclul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrér de terasament si
sistematizare verticald de naturd s3 afecieze amenajérile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE § CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcelele sunt considerate construibile dacé indeplinesc cumulative urmatoarele condilji:
(a) 54 aiba front atal la strada Fagetului cat si |a strada Eugen lonesco.
(b) lungimea frontului la sirada sa fie mai mare sau egala cu 10 m
(d) suprafata sa fie s& fie mai mare sau egala cu 160.00 mp.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Nu e cazul,

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Pentru aleile pietonale din inferiorul spafiilor verzi se vor uliliza sisleme ruliere specifice — agregate
compaciate, pavaje din pialra nalurald elc. Esle admisibild folosirea de Imbricaminf asfallice permeabile, cu
fratamente superficiale din agregate de balastier3, asemanétoare ca imagine aleilor din agregate compactale.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Esle interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Aceslea se vor organiza / reglementa ca parte
a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: Nu e cazul
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipat3 edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda peniru asigurarea utilitililor necesare la
refelele edilitare publice. Se va da o atenfie deosebitd duminalului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncle de alimentare cu apd din refeaua publicd. Se interzice conducerea apelor
meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si conlorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se inferzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, lelefonice, CATV efc). In
zona de intrefinere se va organiza un spafju destinal colectarii deseurilor, accesibil din spaljul public si unul pentru
resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Interventji importante asupra spaliilor verzi gi a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de
studii dendrologice si peisagere, in corelare cu cadrul normaliv specific fiecarei calegorii de ulilizare Tn parte.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situaljilor in care localja aceslora e in confradiclie cu cadrul

normativ specific categoriei de utilizare respective.

14, IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spalile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietafi private vor fi de tip opac, cu Indlijmea maxima de
2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI %TJEE;&EF

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0

S In L/ (_>

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. s 3 B

CUPRINDE UN NUMAR DE 6 PAGINI Arh. Nivola Papina Y4~
L)-.H\N -
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 373070/1/27.03.2024.

conex cu nr. 19745/1/10.01.2024.

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Figetului nr. 10

Prin cererea nr. 506973/433/2.05.2023. Cret Claudiu, Cref Lavinia-Georgeta, Véntu Ileana, Balea
Gavril, Mates Flaviu, Mates Diane Aurelia si Mates Daniel soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Figetului nr. 10.

Zona de studiu cuprinde o suprafatd totald de 18157.70 mp din care prin prezentul PUZ. se
reglementeazi 4823 mp. Teritoriul reglementat este delimitat de strada Eugen Ionesco in partea vesticd,
strada Fagetului in partea estici §i limite cadastrale in partea nordica.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat partial in UTR ULiu - Zond de
wrbanizare - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Vpr
- Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantafii cu rol de
stabilizare a versanfilor §i de reconsirucfie ecologica.

Planul urbanistic Zonal propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice,
respectiv 5 parcele (P.1, P.3, P.4, P.5 s5i P.6) sunt destinate construirii de locuinte cu regim redus de
iniltime (UTR Liu*), o portiune din suprafata unei parcele (P.1) si o parcela intreagd (P.2) isi mentin
prevederile regulamentului P.U.G. pentru UTR Vpr - Zond verde de protectie fafd de infrastructura
majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica si
o parcela (P.7) este cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va).

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, inil{imea maxima admis, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatid de aliniament §i
distantele faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarédre privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal de urbanizare str. Fagetului nr.10.

PRIMAR
Emil Boe

s




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 373213/433/27.03.2024.
conex cu nr. 19862/433/10.01.2024.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare , str. Figetului nr. 10

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 373070/1/27.03.2024. conex cu nr. 19745/1/10.01.2024. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca; :

Proiectul de hotiirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 506973/433/02.05.2023. soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z. de urbanizare, str. Fagetului nr.10.

Documentatia a fost intocmitdi de S.C. BOGART CONSTRUCT S.RL. la comanda
beneficiarilor Cret Claudiu, Cret Lavinia-Georgeta, Vantu Ileana, Balea Gavril, Mates Flaviu, Mates
Diane Aurelia si Mates Daniel, pentru o suprafati de teren de 4823 mp aflati in proprietate privatd, ce
cuprinde imobilele cu nr. cad. 350773, nr. cad. 334857 si or. cad. 332536.

Zona de studiu cuprinde o suprafafi totala de 18157.70 mp din care prin prezentul P.U.Z. se
reglementeazii 4823 mp. Teritoriul reglementat este delimitat de strada Eugen lonesco in partea vestica,
strada Fagetului in partea estici si limite cadastrale in partea nordica.

Accesul la amplasament se realizeazi din strada Fagetului, stradd inscrisi in inventarul
domeniului public la pozifia 1282 si din str. Eugen Ionesco, strada inscrisd in inventarul domeniului
public la pozifia 1275.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat partial in UTR ULiu - Zond de
urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban si partial in UTR Vpr
- Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protecfie sanitard, plantafii cu rol de
stabilizare a versanfilor si de reconstructie ecologicd, zoni pentru care Regu]amenml local de urbanism
nu permite autorizarea directd a executirii lucririlor de construire, ci conditioneazd autorizarea de
elaborarea si aprobarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizului de
oportunitate nr. 141 din 2.06.2020. pentru initiere PUZ.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementdri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire,
functiunea zonei, inil{imea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fati de limitele laterale §i
postetioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Planul urbanistic Zonal propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice,
respectiv 5 parcele (P.1, P.3, P4, P.5 si P.6) sunt destinate construirii de locuinfe cu regim redus de
indltime (UTR Liu*), o porfiune din suprafata unei parcele (P.1) §i o parceld intreagi (P.2) isi mentin
prevederile regulamentului P.U.G. pentru UTR Vpr - Zond verde de protectie fafd de infrastructura
majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor i de reconstructie ecologica si
o parceld (P.7) este cu destinatia de spaiu verde cu acces puhhc nelimitat (UTR S_Va').

- In ceea ce priveste reglementirile spemﬁoc instituite prin PUZ, raportat la reglementérile de ordin
general ale Regulamentului PUG, acestea vizeaza urmdtoarele aspecte:

- peniru zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
- prin RLU PUZ se propune o suprafatd a parcelei de min. 450 mp pentru locuinti semicolectivi, in
conditiile in care RLU PUG se prevede o suprafati minima de 350 mp,

- prin RLU PUZ se propune retragerea fati de limita posterioard cu o distantd minimd egald cu inélfimea
la cornisi, nu mai putin decit 6 m si retragerea garajului cu minim 6 m doar la parcela nr.1, celelalte
parcele neavénd limite posterioare, avind deschidere la doud strazi;

- prin PUZ se propune accesul carosabil cu lafime de max. 5 m si pentru o parceld cu deschidere la doud
strizi se previd doud accese pietonale si auto, in conditiile in care RLU PUG prevede de regula, un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil cu latime de 3 m;

- pentru subzona de spatiu verde cu acces public nelimitat, prin PUZ se propune o parceld

(parcela nr. 7) cu front la ambele strizi, cu lungimea frontului mai mare de 10 m si suprafatd mai mare
sau egali cu 160 mp, iar la articolele referitoare la inil{imea maxima admisi, condifiile de amplasare,

-~

utilizare si configurare a cladirilor, indicii urbanistici, se prevede sintagma ,.nu este cazul” intrucat nu' se




SEMRHAL S LR i

M A ol R

propune nici o constructie.

in C.F. nr. 350773 sunt inscrise dou constructii (o locuinti cu nr. cad. 350773-C1 si o anexd cu
nr. cad. 350773-C2). Corpul C1 se menfine §i corpul C2 se propune spre desfiintare.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum
urmeazai:
UTR Liu* - Locuinte cu regim redus de inilt{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea admisd:

locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat parcele de minim 350 mp;

locuinte semicolective cu doud unitati locative pe parcele de minim 450 mp;
- principiu de dezvoltare al terenului: prin PUZ se propun 5 parcele destinate construirii de locuinfe.
—regim de construire: deschis;
—retragerea fatd de aliniament: 3 m, conform plansei ,A 04 - Reglementiri urbanistice”. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6
m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;
~refragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si
nu depdseasci 2.8 m;
— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distanti minimi egala cu iniltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m faa de limita posterioard a
parcelei;
- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld: distanja minima dintre doud clidiri aflate pe
aceeasi parcela va fi egald cu inalfimea cladirii mai inalte misurati la cornisd sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decét 6 m;
- indlfimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane:
D+P+M, D+P+R, (SHP+E+R, (SHP+E+M,. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, misurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea
maximi admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depisi 12 m:
— indicii urbanistici: P.O.T.max= 35%, C.U.T maxim=0,9;
— circulatiile si accesele: accesul se realizeazi din strada Fagetului regularizati prin PU.G. la profil tip
I1I C - 18 m si str. Eugen Ionesco regularizati prin PU.G. la profil tip III B - 16 m;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai
mica de 100 mp si doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;
— echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Eugen lonesco si str. Fagetului;

UTR-S_Va' - Subzoni verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

—functiune predominantd: spatii verz (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajéri pentru
joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber compatibile, edicule, grupuri sanitare;

-indlfimea maximd admisd: nu e cazul;

-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul;

-circulafii §i accese: din str. Figetului si str. Eugen Ionesco;

-indici urbanistici : nu e cazul;

Se mentin prevederile regulamentului P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Vpr.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 41 din 21.03.2023. (avind la baza
Certificatul de urbanism nr. 3258/22.12.2022) si Avizul nr. 478840/446/20.04.2023. al Serviciului
Siguranta Circulatiei.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

. Planul de implementare al investitiilor use prin PUZ:
EAZA I — realizarea locuintelor de pe parcelele nr. 1, 3, 4 5i 5.

~ Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele 1,3.4 si 5, suprafatele de teren necesare
regularizirii strizii Fagetului si striizii Eugen Ionesco (conform plangei ,,U/PUZ/05 — Proprietatea asupra




PR e x L a e TR YRS

terenurilor™), vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlul de “drum”, iar péna la
recepfia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi imbriciminte rutierd cu strada Fagetului.

FAZA 2 - amenajarea spatiului verde cu acces public nelimitat (S va') si realizarea locuintei de pe
parcela nr. 6

Anterior receptiei locuintei de pe parcela nr. 6

- se va aduce la strat de uzurd suprafata de teren dezmembrati in vederea regularizirii strazii
Eugen lonesco si str. Fagetului,

- spatiul verde cu acces public nelimitat va fi amenajat (cu plantatii, mobilier urban) in baza unui
proiect de specialitate, autorizat.

Tinind cont de gradul de complexitate §i prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentafia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 3258 din 22.12.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Demersurile in vederea elaborfrii P.U.Z. au fost incepute in baza certificatului de urbanism nr.
221/14.01.2020, prelungit pini in data de 14.01.2023.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste condifiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusd informirii si consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populafiei, s-a respectat
procedura de consultare (anuny ziar, afisare proiect pe site-ul primdriei, afisare panou informativ pe
amplasament, in baza datelor furnizate de inifiatorul P.U.Z), in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 §i Art. 129 alin.
6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare,
potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul
de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 29.01.2024, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotérére privind
aprobarea P.U.Z de urbanizare str. Fagetului nr. 10, a fost supus consultérii publice din 29.01.2024. pina
in 12.02.2024. In aceastd perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare str. Fagetului nr. 10, poate fi supus dezbaterii
si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism
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PRIMARIA 51 COMSILIUL LOTAL

Ca urmare a cererii adresate de Cref Clandiu cu domiciliul in judeful 'Taj;
Napoca, " inregistratd sub nr. 88428/43/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism intrunité in sedinfa operativi din 31.03.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Ne. . Jul........ din 2o, 2020

pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare — Str. Fiigetului — str. Eugen Ionesco
generat de imobilele cu nr. cad. 334857, nr. cad. 336462, nr. cad. 336463, nr. cad. 332536, nr. cad.

334390 cu respectarea urmtoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz sé fie studiat prin PUZL-

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. Uliu gi U.T.R. Vpr, aga cum
apare marcat pe plansa 3.2. Reglementdri urbanistice — Unitafi Teritoriale de referingd aferente P.U.G,
este delimitat de str. Eugen Ionesco la sud-vest, str. Fagetului la sud-est si limite cadastrale la nord.
Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat in suprafati de 5224 mp §i zona de influenfd a
acesteia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi

_ evistent: U.TR ULiu - zond de urbanizare, locuinfe cu regim redus de inél{ime dispuse pe un parcelar
de tip urban §i UTR Vpr - Zond verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protectie sanitard,
plantafii cu rol de stabilizare a versanilor si de reconstructie ecologic

- propus: zoni de locuinge cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban cu subzond de

servicii de interes public, subzond verde/ cimitir.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinfe: P.O.T max.=35%, C.U.T max=0,9

- zond verde de protectie: P.O.T max.=0%, C.U.T max=0

_  subzond verde/cimitir: P.O.T max.=5%, C.U.T max=0,l
4. Dotérile de i blic n i r. utilitdtilor

- institutii si servicii de interes public, spatii verzi/cimitir;

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din str. Fagetului si str. Eugen Ionesco;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitaré va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

- cireulatiile propuse prin documentalia P.U.Z vor fi echipate edilitar si realizate la strat de uzurd de cétre
investitori anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.




5. Capacititile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale ismelor centrale si/sau teritoriale PU.Z. ii de
fundamentare.:

_ conform Cerificatul de urbanism nr. 221 din 14.01.2020;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conforméri spafial--
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica);

7. Obligatiile initiatorului BU.Z.:
- conform prevederilor regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 = 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd gi

Ord, 233/2016. _
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 221 din 14.01.2020, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oporfunitate nu obligd auforitatea publicé locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

SEF,
L POP

Sef birou, arh. Andreea Muresan

Red. 3ex. arh. Adina Mu%
2253 din 04 06. o

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 04 06 de....
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de CRET CLAUDIU cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

inregistratd sub nr. 30050/2023, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

pentru: P.U.Z. de urbanizare — strada F i, nr.10
generat de imobilele cu nr.cad. 334857, nr. cad. 350773, nr. cad. 332536;
Initiator: Cref Claudiu;

Proiectant general: S.C. BOGART CONSTRUCT SR.L.;

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mirela Petrina;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat in P.U.Z.: amplasamentul, in suprafafd de aprox.
18157.70 mp (zona reglementatd in suprafafd de 4823 mp), este delimitat de strada Eugen Ionesco
in partea vestic, strada Fagetului in partea estica si limite cadastrale in partea nordici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
‘[ITRIJLin-Locuintecuregi-rndusdehﬂimedipmpennparﬂhrdttipmban

— funcfiume predominant: funcliune rezidenfiald de densitate micE;

~  regim de construire: izolat,

= fn&ffimmnmimﬁndnft&Rtgimuldei:ﬁhimemﬂmmml.’letrtini'-rel'mi supraterane (parter + etaj +
wﬁfnivelmlras}san[d:mi.ml+pmw+mmmﬂifnw¢]m].mmlgmuhhnnhﬁniwlvaﬁmai
m;aresauegaﬂmI,EI}mﬁﬁdeplmﬂfapﬂeimmdﬁ!spa;hﬂwhlhﬁtaﬁz&mgimu]dehﬂﬁmenu
poate dw&imdmmlkmﬁ@nzﬁt{S}FHHkL (SyP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
pm;-curtirilm",S—mﬂ:ﬁol,D—dmﬂmLP-pan—mmmdﬁ,R—nivﬂm].itﬂhimeamaximaadmjs&a
cladirilor, m#surati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
dapﬁsiEmlnﬂﬁmmnhﬂadnisﬁuﬂdiih&,mhmﬁhmaawpuiguﬂﬂmlaaﬁmlniveluluiretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

—  indici urbanistici : POT maxim = 35% m:xmpﬁahmhteluﬂipwvnrpthDTmaﬁmnﬁﬂ'ﬂ

CUT maxim = 0,9

- rﬂmgw:fafddeaﬁni‘mm:Inﬂmﬂinm:ﬁﬂﬂhi:ﬁmhmt{mqimﬂagmfaﬁdealhﬁmtﬂpe
mlpul;inpﬂmpm'cl:k'.almrm;ihmimepemlaﬁﬁmlcupnuhmm],clﬁd':rilas:wrr:h‘agecu
maugiﬁmnﬂﬁﬂkalhhmﬂaﬂcmaﬂmhﬂhmﬁikwawwﬁahﬂncwﬂhﬂcmvm
remgcalulpu;‘m:hnsimnelmnhﬁmd:laaltni:mmﬁmtjc]csemmg;mminimnmﬁmdeia
n!iniummt,pmuuapttmjmr:mtnfaﬂiunﬁmomﬁm:

- mragwefafﬂdeﬂwudsfwde:dﬂhﬂtwwmhmudobﬁgmﬁudehlimjtehlatcmleinsima[iile
hmpemmeammhim]mgmniﬂmﬂminﬁnﬁd:lmhhemqﬁ:,hshmﬁainmsepmm
idmtiﬁcatnmin,,mguﬁlnuﬁ”{regllﬂathuhiwitlhwhfjdemphsutaclnﬁiﬂhrpcparcela-
m@mmmmmm&m-mwummmm
dehﬁmmmﬂdemhaE{hmmaipﬁnchmLma:pmapﬁmmmﬂpeunadin]mi,cu
mndi;hmhnnhﬁhlhmhﬂﬂaﬂmlﬁnhhmﬂo@tmhhﬂd&]mhm&ﬂmmﬂmnm
cladirii, pe aceastd parte nu va depési 4,50 m;

= qumﬁ#ﬂkhﬂdepmm:nhﬁﬂhmmmmhlimﬂapmiuaﬂapam:leicuudimtﬁ
minim3 egald cu inal{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m.
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UTR Vpr - Zon# verde de protecfie faf3 de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de
stabilizare a versanjilor §i de reconstructie ecologicd
- functiume predominantd/ regim de consiruire. spatii verzi cu rol de protectie fati de infrastructura majord —
mhmghmmumamﬁdgmaimim cii ferate si rutiere etc., spatii verzi cu rol de
pﬂﬁcﬁemmﬁﬂdcgmpidcgmuianﬁwmhmmmmtﬁds:pumaapchrmtﬂc.,m
verzi pentru reconstruciia ecologic a unor teritorii degradate, plantafii cu rol de stabilizare a versantilor
abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural de alunecare.;
- indlfimea maximd admisd: nu e cazl;
- indici urbanistici: mu e cazul;
- retragere min. fad de aliniament: nu ¢ cazul;
- retragere min. fafd de limitele laterale §i posterioare: nu cazul.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
Prin PUZ se propune parcelarca terenului §i stabilirea de reglementdiri urbanistice dupd cum
urmeazi.
UTR Liu - Locuin{e cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
— funcfiunea admisd:
locuine individuale (unifamiliale) de tip izolat parcele de minim 350mp;
locuinte semicolective cu dous unitafi locative pe parcele de minim 450mp;
- principiu de dezvoltare al terenului: prin PUZ se propun 5 parcele destinate construirii de locuinte.
— regim de construire: deschis;
— retragerea fafd de aliniament: 3 m, conform plangei ,,A 04 - Reglementdri urbanistice™. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minim 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafé a unui autoturism,
- refragerea fajd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca inilfimea calcanului
rezultat si nu depégeascd 2.8 m;
— retragerea fafd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distan{i minim3 egald cu
inalfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fata de limita
posterioard a parcelei;
— amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe parceld: distanfa minima dintre doua cladiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egalé cu infl{imea cladirii mai inalte masurata la cornigd sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6 m;
— indlfimea maximd admisd: Regimul de inl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane:
D+P+M, D+P4R, (S;P4E+R, (S)+P+E+M,. Inilfimea maximé admisd a cladirilor, misuratd la
cornisa superioar3 sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
inalfimea maximé admisi a cladirilor, misurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in puncu!lcelmaiiﬂalt,nuvade;ési 12 m;
— indicii urbanistici: PO.Tmax=35%, C.U.T maxim= 0,9;
— circulaiile i accesele: accesul se realizeaza din strada Fagetului regularizati prin PU.G. la
profil tip III C - 18 m si str. Eugen Ionesco regularizati prin PU.G. la profil tip I B - 16 m;
~ stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU
mai mica de 100 mp si dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egali cu 100 mp;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Eugen Tonesco si str. Fagetului;
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UTR-S_Va' - Subzoni verde - semaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
-fumcfiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajfri
pentru joacé, odihni, sport si alte activitifi in aer liber compatibile, edicule, grupuri sanitare; v
-indilfimea maximd admisd: nu e cazul;

-condifii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor: nu e cazul;

—circulatii si accese: din str. Fagetului si str. Eugen Ionescu;

-indici urbanistici : nu e cazul;

Se mentin prevederile regulamentului P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.TR. Vpr.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
19.09.2022, si a verificirii in comisia operativd a CTATU din data de 30.09.2022 a completarilor
depuse, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

lanul de i entare al i itiilor in PUZ:
[EAZA 1 - realizarea locuintelor de pe parcelele nr. 1, 3, 4 5i 3.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele 1,3.4 si 5, suprafatele de teren
necesare regularizirii strizii Fagetului si stréizii Eugen Jonescu (conform plangei ,,U/PUZ/05 —
Proprietatea asupra terenurilor™), vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF ca titlul
de “drum®, iar pAni la receptia imobilelor propuse vor fi aduse la aceeasi imbriciminte rutierd cu
strada Fagetului.

FAZA 2 - amenajarea spatiului verde cu acces public nelimitat (S_va') si realizarea locuinfei de pe
parcela nr.6

Anterior receptiei locuintei de pe parcela nr.6
- s::wﬂmhmdemﬁmma&mdcmdmmbmimvﬂmragulaﬂzﬁﬁi
strizii Eugen Ionesco si str. Figetului,
— spatiul verde cu acces public nelimitat va fi amenajat (cu plantatii, mobilier urban) in
baza unui proiect de specialitate, autorizat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile §i
completérile ulterioare. '
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentafia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3258 din 22.12.2022 emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca.

SEF,
D PO

b

&fhhu,w 5
Red. Jex. £ } .
(le-

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitangei nr. . FaIXTE ____din 03. oh. 2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta Ia data de ..93:.91:2025
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P.U.Z. de urbanizare - str. Figetunlui - str. Engen lonesco
Nr. 456390/05.04.2023
(or. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : CRET CLAUDIU, CRET LAVINIA GEORGETA, BALEA GAVRIL, VANTU
ILEANA, MATES FLAVIU, MATES DIANE AURELIA, MATES DANIEL

¢ Proiectant : 5.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 751936/20.09.2022

Avind in vedere art. 3 dimn Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — str. Figetului - str. Eugen
lonesco

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3258/22.12.2022
- Aviz de oportunitate nr. 141/02.06.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 41/21.03.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
751936/20.09.2022
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.02.2020
In data de 20.07.2022 pe site-ul institutiei la sectiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare — str. Fagetului
- str. Eugen lonesco, cuprinzind atit partea scrisd, cit si cea desenatd, precum si adresa la care se
pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrini in C.T.A.T.U. in
format de videoconferin{a, pe o platformi electronica dedicati, in data de 19.09.2022




JH

Anunful cu privire la dezbaterea lucriri a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism™,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 24.04.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.09.2022 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;

Cetidtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings. in data de 19.09.2022 - ora 15

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matenale scrise;
A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si

consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.
4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 19.09.2022 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Iulia Ghibu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipinhui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia comp!etﬂ.

Precizim ci in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
W An‘ﬂ_;;:?nﬁn Simona Cipeigan




ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 346957/18.03.2024

NOTA INTERNA
Ciatre
Directia Urbanism

Proiectul de hotérire privind Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Fagetului nr.
10 s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea
Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice , in perioada 29 ianuarie - 12 februarie 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www primariaclujnapoca.ro in 29
ianuarie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pini la data discutirii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa




