CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI:
CLUJ-NAPOCA , SECRETAR GE
’(‘_ /CF {? " !;1/} {50/’;‘? {‘Qj{ Jr. AURO
?J HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii publice i de interes public, in
zond de locuinfe eu regim redus de indlfime, str. Mircea Eliade nr. 37

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinid ordinara,

Examinand proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire
subzona de instituii §i servicii publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de
indltime, str. Mircea Eliade nr. 37 — proiect din initiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare ni. 395536/1/05.04.2024 conex cu nr. 278302/1/16.02.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoca. in calitate de inifiator:

Analizind Raportul de specialitate nr.  395575/433/05.04.2024 conex cu nr.
278362/433/16.02.2024 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de institufii
si servicii publice si de interes public. in zond de locuinie cu regim redus de indlfime, str. Mircea Fliade
nr. 37, beneficiar: Muresan Fior Dafin:

Refinand Avizul de Oportunitate nr. 7 din 17.01.2023, Avizul Arhitectului Sel nr. 208 4in
14.11.2023, avizele organismelor teritoriale interesate:

Vizind avizul comisiei de specialitate:

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanispoul,
cu modificarile 3i completarile uliericare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
L'rbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 49372014, cu modificirile §i completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/201v
privind Codul administrativ. cu modificirile 1 completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Ari. 1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Instituire subzoni de institutii §i servicii publice si
de interes public, in zona de locuinie cu regim redus de indltime, str. Mircea Eliade nr. 37.
beneficiar: Muresan Fior Dafin, pe o parceli proprietate privati, cu nr. cad. 273119.

Prin PUZ se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 273119, pe care existi fond
construit, in vederea instituirii unui subzone de institufii si servicii publice si de interes
public in zoni de locuinte cu regim redus de iniltiime.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementiri urbanistice dupa cum urmeazi:

U.T.R. S_Is_RoNeuro — subzoni de institutii si servicii publice si de interes public,

situati in zond cu caracter rezidential

- functiunea predominantd: sanitate si asistenta sociali, inva{amant, cercetare, cultur,
functiuni administrative;

- regim de construire: izolat:

- inalfimea maximd admisa: patru niveluri supraterane, respectiv D+P+2E. Fondul
construit existent se menfine in parametrii actuali. Suplimentar, se admite
refuncfionalizarea podului in volumetria existenta:

- indicii urbanistici : P.O.T. = max. 60 % . C.U.T. = max. 5

- amplasarea fajd de aliniament, limitele laterale si posterioard: se mentin retragerile

cladirii existente;

- circulatiile si accesele: din sir. Mircea Eliade:

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculindu-se

conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG:

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.



Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa Reglementéri Urbanistice se
constituie in Anexa 2 si [ac parte integranti din prezenta hotirire.
Art. 2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani.
Art. 3- Cuindeplinirea prevederilor hotardnii se incredinjeaza Direclia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedin{a,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

P i | R
(Hotérirea a fost adoptali cu..............voluri)



ANEXA 1 LA HOTARARFA NR.

Plan Urbamilstic Zonal, sie. hiicea Fliade m 17, PUZ indituie soboond 5 s Romsaso

UTR 5_Is_RoNeuro - Subzona de institutii si servicii publice

SECTIANEA 1 -- CARACTERUL ZONE]

Parcela pe care se propunse insliluirea subronei se alla pe frontul impar al str. Mircea Eliade, intr-o zond cu locuinge
colective ca funcliune dominanta. Pe parceld esle edificat un Imobil mixt, lunclivnea medicald fiind predominanti, edifical
in baza Autorzaticl de Cosntruire nr. 343 din 04.0.04.2011. Imobiul are gabaritul similar cu imobilele din zond. Scopul
Insituiril subzonei este extinderea funcliunil medicale in intreaga constriclic existenta.

SECTIUNEA 2 -- UTILIZARE FUNCIONALA
LUTILIZARI ADDMISE

lrtslllu;ll;lmﬂ:i publice sau de interes public:
funcliuni admindstralive,

@ funcliuni de colburd,

& funcliuni de imifdmant §i cercetare,

*  funcliuni de sindtate si asisten]d sociald,

¢ [uncliuni de sindtate si medicale in sistem ambulatoriu § dinicl oo paturd, laboratoare de analize medicale, ele,

* locvinie de serviciu, numal in cadoul institulillor 3i servidillor de interes public

2, UTILEZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Clidiri de cazare - (semilholeliere, de apartamente, cimine, internate — in cadrul funclivnllor de la *Utilizin admise”

cu condiia ca proprictatea §i adminlstrarea 53 aparlind aceslora.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia amplasdrii acestora in subleran sau in afara spalivlui
pulilic,

3. UTILZARI INTERZISE

Conversia funclionali a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alt3 wtilizare, in afara celor din categoria funclivnilor
menjionate anterior.

Garaje in didiri provizorii sau permanente independente amplasale in interiorul parcelelor. Elemente supraterane
independente ale infrastructurii lehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Conslruclii provizorii de orice naturd.

Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd s3 afecleze amenajirile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR; SUPRAFETE, FORME, DIMEMSIUNL.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urm3toarele conditii:

a)  shaiba front ka strad3.

b)  lungimea frontului la strada sa fie de mal mare sau egald cu 20 m.

¢} suprafata s3 fie mai mare sau egals cu 1000 mp.

Emiterea de aulorizalli de construire pentru parcele care nu respectd cumulat condifiile de mai sus sau nu au rezultat
in urma implement 3l unoi PUZ aprobat conform legii este interrisa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬁﬂ;tﬁ ALINIAMENT
Se menjine retragerea cladirii existente pentru aliniamentul str. Mircea Eliade.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR Hl.[i DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se vor pastra retragerile dadinii existente pentru Bmila posterioara sk limitele lalerale.

Se admile edificare pe limita proprietate de edicule pentru intrefinere, infrastructurd edilitard sau garaje, cu condilia
ca indljimea acestora s3 se limiteze la 2,80 metri.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

s
r;;#""-j’ 0
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Corpurile de construcic se pol amplasa afipil sau Bolal, a2 in care se va p3stea intre ele o distangd de minim 3.

1, CIRCULATI 31 ACCESE

Autorizarea executdrll construciBlor este permisd numal dacd existd posibililii de acces la dosnoile publice, direct
sau pwin serviluie,

Acesele carosabile la parcajele colective situate in inlerionil constructiilor se vor face conform normativelor
specilice.

Acesele pictonale in didivi se vor face direct, 3 Wweple sau praguri, conform Art. 26, alin.3 din HG 525/1996, sau
vor i dotate cu [ifturi sau platforme de ridicare.

Acesele auto gi pictonale existente se pisireazd ca alare. Se penmil mai multe accese auto $i pletonale pe o parceld,
in lunclie de necesitdjile funclionale.

2. STATIONAREA AUTOVEHICULFLOR S1 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va i dimenslonal conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobal prin HCL 493/2014 cu
modificirile uiterioare, Atunc cind se prevad funcliund diferite in interiorul acelelasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinal prin insumarea mundrului de parcaje necesas fiecirei funclivni in parte.

10, TMALTIMEA MAKIMA ADMISA A CLADIRILOR
Reginul de indlfime madim admis este de 4 niveluri supraterane, respectiv D4P+2E. Se menjine fondul conlouit
existent in parameltr] actuall. Suplimentar se admite refunclionalizarea podului in volumelria existend.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clidicilor va fi de factur modernd giva exprima caracterul programulul. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor isterice. Materialele folosite vor fi de hund calitale, in acord cu programul 3i arhitectura
clidirilor.

finchiderea cu sticld, policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor sau ale
teraselar aflate la elaj sau la parter/demisol este intersisi.

Finisajele vor fi realizate din materiale durabile, in concordanta cu programele funclionale gizduite.

Sistemele pentru colectarea degeurilor menajere vor fi realizate in sistem sclectiv, in interdorul clidirilor in spalii
special amenajate sau in exterlorul acestora in spalil Iratate arhitectural in linfa ansamblului general.

Amplasarea lirmelor luminoase este permisd numai in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitecturi.

Elementele existente la data aprobddi PUZ se vor pastra ca atare.

12. CONDIJII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construcliile vor fi racordate la refelele edilitare.
Selnterzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice lel, cu exceplia elementelor de lluminat decorativ amplasate cu
ocazla sirbatorilor de farnd sau a unor evenimente pubdice autorizate.

13. SPATI LIBERE 51 SPATH PLANTATE

Se vor asigura spalii libere, plantate, pe solul natural in proporfie de minkm 2,50% din suprafala tolali a parcelel, in
concordanld cu necesitifile programulul funclional propus.

Specille vegelale alese vor fi alese in asa fel incit 53 nu producl alergeni Inhalatori (ex: tel, mesteacin, salcim),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori §i a caror indepdrtare presupune manopere costisitoare (ex: castan, dud) si
a ciror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat - usurdnd astfel operatiunile de curlijenie.

14. TMPREIMUIRI
imprejmuirile vor fi opace §i se vor avea o in3ljime de maxim 2,50 metrl.
Portile imprejmuirilor situate in alinlament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Spre aliniament, pentru funclivnile cu acces public, imprejmuirea nu este obligatorie.
Tratamentul arhitectural al imprejmuiriior va fi corelat cu cel al clidirdlor aflate pe parceld.
Elementele existenle la dala aprobiird PUZ se vor pdstra ca alare.

SECTIUNEA 4, POSIBILITAY1 MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUJ

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI [POT)

Se admite un POT maxim de 60546,
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L. COEFIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLN [CUT)

Se admite un CUT maxin de 2,2,
Data: Tntocmit:
14.02. 2023 .v—l‘]“-!.-" LY arh. ueh. Viad-Andrei MEGRU
i / '
. P F
¥ r
T kot
ARHITECT SEF,
DANIEL POP
ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARE UN NUMAR DE 3 PAGINI
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 395536/1/05.04.2024

conex cu nr. 278302/1/16.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzoni de institulii si servicii publice si de interes public, in zondi de
locuinte cu regim redus de indltime, str. Mircea Eliade nr. 37

Prin cererea nr. 961582/433/2023, Muresan Fior Dafin solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Instituire subzond de institufii si servicii publice si de interes public, in zona de
locuinte cu regim redus de inaltime, str. Mircea Eliade nr. 37.

Teritoriul studiat este zona rezidenfiald constituitd, delimitatd de str. Mircea Eliade in partea de
sud, U.T.R. ULi/c si U.T.R. Lc in partea de vest, zond verde (U.T.R Va) in partea de est si str. Meteor in
pariea de nord si cuprinde zona reglementala prin P.U_Z. in suprafata de 1226 mp (str. Mircea Eliade nr.
37) si zona de influenti a acesteia. Prin P.U.Z se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 273119, pe
care existd fond construit, in vederea instituini unui subzone de institutii si servicii publice si de interes
public, in zona de locuinje cu regim redus de indlfime.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiiri in concordanid cu prevederile legislafiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcfiunca zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizarz a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor faja de aliniament si
distanfele faja de limitele laterale si posierioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor arl. 136 din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - Instituire subzona de institufii i
servicii publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de indltime, str. Mircea Eliade nr.
37.

PRIMAR,
EMIL



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 395575/433/05.04.2024
conex cu nr. 278362/433/16.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. — Instituire subzona de institutii si servicii publice si de interes public, in zoni de
locuinte cu regim redus de indltime, str. Mircea Eliade nr. 37

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 395536/1/05.04.2024 conex cu nr. 278302/1/16.02.2024 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca:

Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzona de institutii si
servicii publice si de interes public, in zond de locuinie cu regim redus de indltime, str. Mircea Eliade nr. 37;

Direcfia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:

Prin cererea nr. 961582/433/2023. Muresan Fior Dafin soliciti aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. — Instituire subzond de institufii si servicii publice si de interes public, in zond de
locuinfe cu regim redus de inaltime, str. Mircea Eliade nr. 37.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L., arh. urb. Vlad
Andrei Negru, la comanda beneficiarului: Muresan Fior Dafin pe o parceld aflatd in proprietate privata,
identiflicald prin nr. cad. 273119.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 1226 mp, este situat pe str. Mircea Eliade nr. 37.
Teritoriul studiat este zona rezidenliald conslituitd, delimitati de str. Mircea Eliade in partea de sud, U.T.R.
ULife i U.T.R. Lc in partea de vest, zona verde (U.T.R Va) in partea de est i str. Meteor in partea de nord si
cuprinde zona reglementaté prin PUZ in suprafata de 1226 mp (sir. Mircea Eliade nr. 37) si zona de influenta
a acesteia. Accesul la amplasament se realizeazi din sir. Mrcea Eliade, stradd inclusi in inventarul
domeniului public la pozitia 1504.

Din punct de vedere al incadrinii in P.U.G. aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, terenul este incadrat
in UTR. Liu - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban. Conform
Regulamentului Local de Urbanism, capitolul Conditionari primare: .Pentru instituirea de noi subzone S_El
sau S Is se va elabora un P.UZ." In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 7 din 17.01.2023, in
vederea initierii elaborérii P.U.Z.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 273119, in vederea instituirii unui subzone
de institutii i servicii publice §i de interes public. in zond de locuinte cu regim redus de indljime. Faji de
prevederile de ordin general ale RLU PUG, prin PUZ se reglementeaza specific regimul de indl{ime, la 4
niveluri supraterane, dat fiind faptul ca imobilul existent pe parceld , Corp Cl — cu destinatia imobil cu
cabinete medicale i 4 apartamente are regimul de indlime D+P+2E. Avind in vedere caracterul rezidential a
zonei in care se instituie subzona, constructia existentd se va menjine in parametrii actuali, fiind permisa doar
mansardarea in volumetria podului existent.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R. S_Is RoNeuro— subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, situatii in

zond cu caracter rezidential

- funcliunea predominania: sindtate §i asistenid sociald, invitimant, cercetare, culturd, functiuni

administrative;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximéa admisd: patru niveluri supraterane. respectiv D+P+2E. Fondul construit existent
se mentine in parametrii actuali. Suplimentar, se admite refunctionalizarea podului in volumetria
exisientd;

- indicii urbanistici : P.O.T. = max. 60 % , C.U.T. = max. 2,2;

- amplasarea fald de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: se mentin retragerile cladirii

existente;

- circalafiile gi accesele: din stir. Mircea Eliade;

- stafionarea antovehiculelor: in imeriorul parcelei, necesarul de parcaje calculindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U aferem PUG;



- echiparea lelnico-edilitara: completd pe parceli.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

In baza fundamentarii tchnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru
documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 208 din 14.11.2023. Ca studii de fundamentare s-au
intoemit: studiu geotehnic §i studiu topografic.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis avizul Serviciului Sigurania Circulatiei nr. 838653/446/2022.
Documentatia supusi aprobarii in Consiliul Local respecti conditiile impuse prin Avizul Serviciului
Siguranfa Circulatici, respectiv se asigura in incintd 24 locuri de parcare auto/garare auto.

Documentatia P.U.Z. a fost supusi informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de ciitre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare, fiind notificati proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.),
rispunzandu-se observatiilor primite, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului
in claborarea sau revizuirca planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr.
153/2012.

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform normelor
metodologice si legislatici in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016,
fiind insolitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
2602 din 06.10.2022, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturi achitat pentru specialistul
R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobiérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrirea Consiliului local, proiectul de hotirire
indeplinegte conditiile legale pentru a i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, anunful referitor la claborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
instituiei in 20.02.2024, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirire privind
aprobarea P.U.Z. — instituire subzona de institutii si servicii publice si de interes public, in zoni de locuinte
cu regim redus de inallime, str. Mircea Eliade nr. 37, a fost supus consultirii publice din 20.02.2024 pini in
6.03.2024. In aceastd perioada nu au fost inregistrale propuneri. sugestii sau opinii cu privire la proiectul
supus consultdrii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirire
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzona de instituiii si servicii publice si de interes public, in zond de
locuinge cu regim redus de indl{ime, str. Mircea Eliade nr. 37.

Directia generaldi de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sel’ arh. [ xecitiv Alina Rus

) O3, Cx. 2024
Sefbirou arh. .

|
f

Consilier juridic Luiza Maria

I

red. lex. arh. Camelia G@
|
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e

Ca urmare a cererii adresate d¢ MURESANU FIOR DAFIN cu domiciliul in Judetul Chuj,
municipiul Cluj-Napoca, . inregistratd sub nr. 804372 din 14.11.2022 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism
intrunit in sedinfa din data de 09.12.2022, se emile prezentul

Aviz de Op-nrtnmtate
Nr....‘:{_ din 12908

pentru elaborarea

P.U.Z - instituire subzona de institufii §i servicii publice si de interes public, in zoni de locuinge
cu regim redus de indl{ime, Str. Mircea Eliade nr. 37

generat de imobilul cu nr. cad 273119, cu respectarea urméitoarelor condifii:

-mnfunn anexei la ;xezmml aviz, tmkmu[ de studlaleﬂe zona reziden(iala constituitd, delimitata de
str. Mircea Eliade in pariea de sud, U.T.R. ULi/c §i U.TR. Lc in partea de vest, zond verde (U.T.R Va)
in partea de est §i str. Meteor in partea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat
(terenul beneficiarului) si zona de influenid a acesteia.

21 EII.HEHT' r.:unf PUGapmhﬂ mH.C.Lm' 493.’2{]]4 limlnnul de studiat este incadrat in U.T.R Liu -
locuinje cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: subzona de institufii §i servicii publice §i de interes public constituite in cladiri dedicate,
situale in afara zonei centrale. Funcfiune predominanti: functiune de sanatate.

3. Indicatori urbanistici oblisatorii

- P.O.T maxim = 60% , C.U.T. max=22;

accesu] la subzma de mﬂ:ttqn &mm de: |mu1:spuhhc se realura'zadmstr Mnm Eliade;
- stajionarea autovchiculelor se va realiza in interior parcelei;
- toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului P.U.Z.;

5. Capacitéilile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2602 din 6.10.2022:

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, analiza funcionald
sectoriald, conditii geotehnice, reambulare topografici);




e ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIAARIA S| CONSILIAL LOGAL BIROUL STRATEGH URBANE
CLUI-NAPDCA Cailes Mogilor nr_ 3, 400001, Cluj-Napoca, tel- +40 264 592 301
wiw. primariaciujnapoca.ro | wew.clujbusiness._ro | wenw visitclujnapoca.ro
7. Obligatiile inifiatorului PU.Z.ce den in : ifice i i _consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe rtoatd dwrata de valabilitate a
Certificatului de wurbanism nr. 2602 din 6.10.2022 emis de Primdaria Municipivlui Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind meiodologia de intocmire a documeniafiei de
urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/200] actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga awioritatea publica locala implicit la aprobdrile
wlierioare ale documeniafiilor de wrbanism.

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

Sef birou, arh. Muresan

~

Red. 3ex. Consilier arh. Camelia G2

"\._,,—ﬂ";

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjeinr. . 192721 gin 1.96.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de ... /2. 24, 2023
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Prihar,

EMIL BOC

-

ARHITECT-SEF

3

Ca urmare a cererii adresate de FUNDATIA PENTRU STUDIUL NANONEUROSTIINTELOR $I

NEUROREGENERARII prin Muresanu Fior Dafin cu sediul in judeful Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Mircea

Eliade nr. 37, inregistratd sub nr. 513508/433/2023, in conformitaie cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Ne DR g M E WD

pentru P.U.Z ~ instituire subzona de institu{ii i serici pablice 5i de interes public, in zoni de locuinfe
cu regim redus de indlfime, Str. Mircea Eliade nr. 37

generat de imobilul cu nr. cad. 273119

Tnigiatori: FUNDATIA PENTRU STUDIUL NANOM - U0 TINTELOR Sl NEUROREGENERARII
Proiectant: TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. urb. Viad Andrei Negru

Amplasare, delimitare, suprafali zona reglementatdi in PU.Z.: Teritoriul studiat este zona rezideniala
constituiti, delimitati de str. Mircea Eliade in pariea d¢ sud, ). T.R. ULi/c 5i U.TR. Lc in partea de vest, zond
verde (U.T.R Va) in partea de est §i str. Meteor in parica de nond §i cuprinde zona reglementatd prin PUZ in
suprafagd de 1226 mp (str. Mircea Eliade nr. 37) §i zona de influenii a acesteia.

Prevederi - ate anferior:
Conform PU.G. parcela este incadrat in UTR Lin.
UTR Lin - Locwinge cu regim redus de indlfime dipuse pe wn poreelar de fip arban.

- fumctiune predominantd: Zona esle caracierizaia de funclivnea rezidentiali de densitate mica (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultal 5! “noi operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradi de 12 — 20 m, adncimea de 30 - 55 m 31 supratia de 450 — 1000 mp) 5i de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din sliviament (caraclerul fiind marcat de prezen{a arhitecturii

nafional romantice si a stilului intemafional).

- regim de construire. izolai
- indlfimea maxima admisd@: Regimul de indllime maxim admis esie de trei niveluri supraieranc. Retragerea ultimului

nivel va fi mai mare san egali cu 1,80 m faji de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
indljime nu poate depisi una dintre unmatoarele configwatiic (S)HP+1+M, (SHP+IHR, D+P+M, D+P+R
(semnificafiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol. P - parter, M — mansarda, R — mivel retras). indlfimea maxima
admisd a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inilfimea maxima admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperigului sau la aicul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- refragere fajd de aliniament: In situatiile in care exist alinieri unitare (aceeasi retragere faj de aliniament pe cel
putin pmmpamelealhunlcainmﬂepemdmfmimp-'c:hmmi].cﬁdm‘hmvmrﬂragcnuml
dlﬂmﬁfaﬁdeahnmmtugcmkmmmihmﬂmmwmhde,:ﬂdnﬂemvwrﬂngecunelpu;m
3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in faj a unui autofurism.

- retragere fafé de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
peauﬂeanueuﬂmlnne,mudﬂmﬁimmmid:]m.Prmcmepm,mmﬁmmmscpnﬂndmuﬁcammn&u
wreguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce implici o retragere mai micd de la limita Jaterala de proprictate (dar
nu mai pulin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinal s aiba spre
limita in eauzi o retragere minimé de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50 m.

- retragere fafé de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minima
e¢pald cu indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m.
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Prin PU.Z. sc reglementeazd specific imobilul cu nr. cad. 273119 , pe care existd fond construit, in
vederea instituirii unui subzone de institutii 5i servicii publice si de interes public, in zond de locuinie cu regim
redus de indl{ime.

U.T.R. S Is RoNeuro— subzoni de institufii §i servicii publice si de interes public, situati in zond cu
caracter rezidenfial

- funcfiunea predominantd: sindtate i asistenti sociali, invitiméant, cercetare, culturd, functiuni administrative;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: patru niveluri supraterane, respectiv D+P+2E. Fondul construit existent se men(ine
in parametrii actuali. Suplimentar, se admite refunctionalizarea podului in volumetria existent;

- indicii wrbanistici : PO.T. = max.60 % , CUT. = max. 2.2;

- amplasarea fajd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: se menfin retragerile cladirii existente,

- circulafiile §i accesele: din str. Mircea Eliade;

- stafionarea autoveliculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 di
R.L.U aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentalic de urbanism vor fi suporiate de beneficiara acesteia.
Documentatia P.U.Z. (inregistrati sub nr. 513518/433/2023) a fost analizati in gedinta C.T.A.T.U. din

23.08.2023. In urma sedinfei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a verificirii
completirilor depuse sub nr. 788928/433/2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul

local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexaia §i vizata spre neschimbare.

_ Elaboratorul si beneficiarul P.UZ. rispund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
wpﬁmeinP,U.Z.mEamnbieﬂllpmzﬂnhiﬂiz,hmfu‘mideman.ﬂa]h. (2) lit. g) din Legea or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completdrile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiierii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2602 din 6.10.2022, emis de Priméria Cluj-Napoca.

ARH .
D POP
|
Sef bi . Andreea Muresan
ed.3ex. Consilier arh. Camc:lla
Achitat taxa de 14 lei, conform Chilanjei nr. R WP O S

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la dan lif: e '.. L%



P.UZ. - instituire subzond de instifufii $i servicii publice si de inferes public in zoni de
locuinte cu regim redus de indil{ime — str. Mircea Eliade nr. 37

Nr. 961582/28.11.2023

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministernl Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Proprietar : MURESAN FIOR-DAFIN

o Inmitiator : FUNDATIA PENTRU STUDIUL NANONEUROSTIINTELOR §I
NEUROREGENERARII

¢ Proiectant : 5.C. TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 513508/04.05.2023

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de claborare se face in funcjie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzona de institutii §i servicii
publice si de interes public in zond de locuinte cu regim redus de indl{ime — sir. Mircea Eliade nr. 37

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de uwrbanism nr. 2602/06.10.2022
- Aviz de oportunitate nr. 7/17.01.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 208/14.11.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele ufilizate de solicitant peniru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intidlnirilor la care cetdjenii au fost invitaji si dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au intocnil:
Document de planificare a procesului de informare $1 consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
513508/04.05.2023
S-a afigal pe site-ul institufici tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data
de 24.10.2022



In data de 15.05.2023 pe site-ul instilufiei la secliunea . Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor™ a fost publical anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - instituire subzond de
institutii si servicii publice si de interes public in zona de locuinte cu regim redus de inal{ime — str.
Mircea Eliade nr. 37, cuprinzind atil partea scrisi, cil si cea desenatd, certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot timite propuneri, sugestii §i opinii.

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TATU. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronica dedicata, in data de 23.08.2023

Anunful cu pnvire la dezbalerea luccirn a fost afisal pe sile-ul mstitufier la secliunea
»Locuire\Strategii Urbane\Sedinle Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarca populatici a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 04.05.2023

Dezbaterea lucrini s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 23.08.2023 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetagenii au fost informafi, prin alisarea pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinid pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.08.2023 - ora 14

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si par{ilor interesale care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matenale scnse;

Au fost notilicali :
s S.C.SPACONSTRUCTSRL. -
e Nistor Maria si Nistor Viorel Toan

s Selejan loan —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifieci pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de coniact ale Primidriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observalii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.08.2023 au participat din partea Primdiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezental proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumai al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observajii §i rezerve pe care inijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu molivalia acestui lueru;

Mu este cazul.



3. orice alie informafii considerate necesare pentru a susiine prelvarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarca publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adopiare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completi.

Precizim cil in baza raportului informirii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea @wn Simona Cipeigan
,-'*-"-H - ()
P ot

)
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Nr. 384909/2024

NOTA INTERNA
Catre
Directia Urbanizm

Proiectul de hotérire privind Planul Urbanisiic Zonal - instituire subzond de institufii
publice si de interes public in zond de locuinfe cu regim redus de indlfime- str Mircea Eliade
nr 37 s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea
Comunitate/Cetdjeni/Dezbateri Publice . in perioada 20 februarie - 6 martic 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitarc privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionati.

Proiectul menjionat a fost facut public pe sile-ul www.primariaclujnapoca.ro in 20
februarie 2024, fiind menfinut pe site cel putin pand la data discutdrii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
lulia Persa



