CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUR PROIECT ANAZAT:

CLUJ-NAPOCA !' SECRETAR GENERAL,
~ . P Jr. AURO A
o 1S /45 .04 200t
4 = X : Ly ]
- § HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni de activititi economice
= str. Oasului - latura vestici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni
de activitdli economice - str. Qasului — latura vestica ;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 395538/1/5.04.2024 conex cu nr. 282241/1/19.02.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 395582/433/5.04.2024 conex cu nr. 282260/433/19.02.2024
al Direcjiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - dezvoltare zona de activitili economice - str. Oasului — latura vesticd pentru un teren
in suprafatd de 3024mp aflal in proprictate privata:

Rejindnd Avizul de oportunitate nr. 145 din 16.09.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 82 din
23.05.2023 sinr. 51 din 13.02.2024 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 49372014, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zond de activiti{i economice - str. Oasului —
latura vestica beneficiard S.C. Adisal TH S.R.L. pentru un teren proprietate privatd, identificat
prin nr. cad. 284331,

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari urbanistice dupi cum urmeaza:

U.T.R Em1A- Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, depozitare,
servicii, comer| en gros

- funcfiune predominanta: activitili de micd producfie, servicii de tip industrial si
cvasiindustrial, comer{ engros, cu materiale de constructie etc.

- regim de construire: izolal:

- indlfimea maximd admisi: Regimul de indllime maxim admis este de 6 niveluri supraterane.

Regimul de indl{ime nu poate depédsi nici una dintre urmitoarele configuratii: S(1-
2)+D+P+3E+R, S(1-2)+D+P+4E, D+P+3E+R, D+PHE, S(1-2HP+4E+R (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, E- etaj, M — mansarda, R — nivel retras).

Inallimea maxima admisd a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 21 metri.

Inalfimea maxima admis a cladirilor, masurati la aticul nivelului retras sau al etajului
tehnic, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 25 meiri.

inilfimea maximi admisi se va misura de la cota terenului amenajat, in faja accesului
auto pe parcela.

- refragerea fald de aliniament:

Constructiile se vor dispune izolat, in front discontinuu, cu o retragere de minim 8
metri fati de aliniamentul existent. In raport cu strada Oasului, imobilul se va alinia la
retragerea de 8 metri propusi. Dupd regularizarea strizii Oasului, retragerea va fi de minim 4
m [ald de noua limita de proprietate.

In zona de retragere fata de aliniament se pot amplasa elemente ce {in de imprejmuire,
racorduri i bransamente, colectarea seleclivi a deseurilor, mobilier urban, iluminat utilitar i
decorativ, lotemuri si parciri — cu condifia ca acestea sa nu fie cuprinse in necesarul minim de
parciri stabilit prin Anexa 2 la RLU aferent PUG.



- refragerea fafd de limitele laterale 5i posterioard:

Cladiriile se vor amplasa in regim deschis, izolat.

Retragerea minimé fald de limita laterald nordica de proprietate va fi de 3 meltri inspre
strada Oasului si de 6 m in partea posterioari.

Retragerea minimd fafd de limita vestici si sudica de proprietate va fi de 6 metr.

- amplasarea cladirilor unele faja de altele pe aceeasi parceld:

Distan{a minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi stabilitd in funclic de
necesititile tehnologice si funclionale specifice. Se recomanda, in lipsa considerentelor
anlerior menfionate, o distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld egala cu
indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6 metri.

- indicatori wrbanistici:
P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 1,2,
- circulatiile si accesele:

Toate cladirile vor avea acces pictonal si auto dintr-o circulafie publica, direct sau

printr-un drept de trecere legal constituil.

Acesele carosabile vor avea intre 3 §i 8 metri latime.

Cladirile vor avea minim un acces pietonal direct, fard trepte sau praguri, conform art.

26, alin. 3 din HG 525/1996. Se admite amplasarca de rampe de acces, cu respectarea
prevederilor NP 051 /2012.

- stationarea awtovehiculelor:

se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate

cu prevederile Anexei 2 la RLU PUG, pentru fiecare functiune.
- echiparea tehnico-edilitard:

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.

Anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parceld, suprafafa de teren necesard
largirii striizii Oasului ( in vederea asigurdrii unei amprize de 25m conform PUG), va fi
dezmembrati din parcela inifiald si inscrisd in CF cu titlul de .drum”, iar pind la receplia
constructiilor va fi adusi la strat de uzurd. La faza D.T.A.C, planul de amenajiiri exterioare va
trata atat parcela construibild, cit si amenajarea imobilului dezmembrat, in vederea largirii
striizii Oasului. Amenajarea noului acces auto si inchiderea vechiului acces se vor realiza prin
prija si cheltuiala investitorului, prin firmd specializati, fird modificarea cotei trotuarului
existent, anterior receptiei lucririlor. (conf Aviz Serviciul Siguranta circulafiei nr.
433831/446/2022 emis pentru PUZ).

Toate investifiile propuse prin documentajia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesleia.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se constituie in Anexa | §i Plansa
. Reglementéiri urbanistice ™ in Anexa 2 la prezenta hotérire si fac parte integranta din aceasta.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotdririi se incredinjeazi Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedin|,

Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2024
(Hotiirdirea a fost adoptatd cu  voluri)



Anexa 1 la Hotararea . 12024

PUZ — dezvoltare zond economica -str. Oasului UTR Em1A TRA“S
REGULAMENT LOCAL DE URBAMISM - =ORM /

UTR Em1A —Zona de mic3 productie, servicii destip industrial si cvasi-industrial,
depozitare, servicii, comerf{ en gros

SECTIUNEA A — CARACTERUL ZONEI

mﬁhmimmuﬁ.mmﬁﬁ:ﬁﬁﬂmmﬁ marime, profil, calitate a structurdrii
interne. mmmommwumnmﬂmihwmpmmmm
structuri mentinute ale vechilor 1AS-uri i SMA-uri.

SECTIUNEA B — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
swmmmmhmm,m&ﬁmﬂqmtﬁal,
comer{ului engros, cu materiale de constructie etc:
s mica productie si aclivitifi complementare - adminisirative, de depozitare, de transport,sociale etc -
direct legate de funclia de bazi;
servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;
comert engros de dimensiune micd §i medie;
Mfmummmwmymmwﬁmmm
mmthmmﬂmmﬁ4mm¢mmmdeﬂemﬁme
etc.;
o mﬂﬂmf&mamﬁmﬂm-mﬁmcmmhmiﬂe,

profile, servicil conexe, organizate in cidiri independente;
a mmmmﬁemmmﬂmwﬂdﬁlmﬂ‘m&tﬂ'ahunmﬂurdzfnbsinﬁ
muumﬁgmmmmm,m.mmn
sindtate si asistentd sociald
sportive §i de intrefinere corporald
administrative 5i de afaceri
turism
servici profesionale i manufacturiere
alimentatie publica

2. UTILZARI ADMISE CU CONDITIONARI
. mmmﬁm,mmﬂhwmwhsuthmhafma
spatiului public.
® mmMmmmh:ﬂﬁMmMmmulmtmﬂwletwsisemnzeze
Mstﬁﬂmﬁuﬁﬁerﬂnﬁ#ﬂﬁmpﬂﬁﬁdiﬂﬁmmmm

s & & 8 8 @

3. UTILIZARI INTERZISE

o  Locuirea de orice tip

o mﬁmdedﬁuﬁiﬂumldnuhﬁmuchamspﬂiwmecﬁmm,mlmnmhrde
protectia mediului in vigoare. :

e  Garaje in cladiri provizoril.

® Mmmimudemmim“emmlpﬂc

o sminmﬁehxriiﬁemmdemisiﬁeﬂmmﬁﬁfﬂecﬁisﬂuﬂepﬂhn:esaudepepmcelele
adiacente.

SECTIUNEA C. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL.

Se consider3 construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditji:
a) 3 aibd front la strada sau s3 beneficieze de un drept de trecere Ilﬁ;d m\qtig._l_u
L AF%
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PUZ — dezvoltare zond economici -str. Oasului UTR Em1A T AMS
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM . =||: RM /

b) lungimea frontului la strad3 s3 fie de mai mare sau egald cu 25 m.
9 suprala;asaﬁenunmsauegdawﬂn}nmﬁmgmmegaﬂmmm
L d) mnunepﬂe,hunipandduhnﬁummnmmiﬁphﬁcmﬁnlemmnm:temaisus
se va elabora un P.UD,, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea funciionali, amplasarea, echiparea jiconfigurarea didirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

P e
O 4

fMioa

=

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor dispune izolat, in front discontinuu, cu o retragere de minim 8 metri fata de aliniament.

in raport cu strada Oagului, imobilul se va alinia la retragerea de 8 metri propus3.

Dupi regularizaréa strizii Oagului retragerea va fi de minim 4 m fa}3 de noua limitd de proprietate.

i zona de retragere fa}3 de aliniament se pot amplasa elemente ce {in de imprejmurie, racorduri 5i brangamente,
colectarea selectivi a deseurilor, mobilier urban, luminat utilitar 5i decorativ, totemuri 5i parcari - cu conditia ca acestea
53 nu fie cuprinse in necesarul minim de parciri stabilit prin Anexa 2 la RLU aferent PUG.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladiriile se vor amplasa in regim deschis, izolat.
Retragerea minim3 fat3 de limita lateral3 nordic3 de proprietate va fi de 3 metri inspre strada Oasului 5i de 6.
partea posterioard.
Retragerea minima fa}3 de limita vestica §i sudic3 de proprietate va fi de & metri.
in sensul prezentului regulament, parcelele de colf nu au limita posterioard de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minimi dintre dou3 clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi stabilitd in funciie de necistitile tehnologice si
functionale specifice. Se recomands, in lipsa considerentelor anterior mentionate, o distant3 minima intre constructiile
de pe acelasi parceld egald cu inlfimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6 metri.

8. CIRCULATN $1 ACCESE

Toate cladirile vor avea acces pietonal 3i auto dintr-o circulatie publicd, direct sau printr-un drept de trecere legal
constituit.

Acesele carosabile vor avea iintre 3 5i 8 metri Eime.

Cladirile vor avea minim un access pictonal direct, fir3d trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996. Se admite amplasarea de rampe de access, cu respectrarea prevederilor NPOS1 / 2012

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $1 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate cu prevederile Anexei 2 la RLU aferent PUG, pentru fiecar:
functiune in parte. '

Tn situatiile care prevad funcliuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare fiecarei functiuni in parte.

Este interzis3 amplasarea parcajelor Ia sol a o distan}3 mai mic3 decdt S m fajd de ferestrele locuintelor colective.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de in3ifime maxim admis este de 6 niveluri supraterane.

Regimul de in3ltime nu poate dep3si nici una dintre urmatoarele configuratii: 5{1-2)+D+P+3+R, 5(1-2)+D+P+4,
D+P+3+R, D+P+4, 5(1-2)+P+4+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D —demisol, P ~ parter, M — mansards, R — nivel
retras).

inalfimea maxim3 admis3 a cladirilor, m3surat3 la aticul ultimului nivel neretras, iin punctul cel mai fnalt, nu va

depasi 21 metri.
Tnalfimea maxim3 admis3 a dadirilor, masurati la aticul nivelului retras sau al etajului tehnic, in punctul cel mai

inalt, nu va dep3si 25 metri.

naljimea maxim3 admis3 se va misura de la cota terenului amenajal, In fala accesului auto pe parcela.

Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fajadele cladirii care sunt vizibile din
spatiul public, in aga fel incit planul care unegle comisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras
55 nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfisurata a nivelului retras nu
va depisi 60 % din cea 2 ultimului nivel plin [neretras). Se admite realizarea unui singur nivel retras.
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PUZ — dezvoltare zona economica -str. Oasului UTR Em1A TRAHS
REGULAMENT LOCAL DE URBAMISM

in cazul in care didirile se vor realiza in tronsoane de in3lfimi diferite pentru a prelua panta terenului natural,
diferenta de in3llime dintre dous tronsoane adiacente va fi de maxim un nivel si mai mica sau agald cu 5 metri.

in sensul prezentului regulament, in cazul in care o constauctie este realizatd in tronsoane pentru o mai bund
adaptare la terén, tronsonul mai inalt nu este considerat nivel in plus fal3 de maximul admis, daci fatd de nivelul solului
amm]atdinmmmapﬂmwm&mwumm&

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ca reguld generald, arhitectura didirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul §i arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Amplasarea unititilor exterioare de cimatizare este permis3 numai la sol sau pe invelitoarea imobilelor.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul clidirilor in spaii
special amenajate sau in exteriorul acestor spatii special amenajate, dotate cu siteme de spilare, canalizare. Aceste
edicule se vor autoriza obligatoriu o dat3 cu celelealte constuclii, in baza unui proiect tehnic complet.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fajadei sau al imprejmuirii, in nige.

Mobilierul urban va fi de facturd modern3 si va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodatad
unui mmtmmmum:mwﬁwmﬂmm

Elementele minime de mobilier urban previzute §i care se vor autoriza o datd cu constructiile sunt:

-Sisteme de parcare pentru biciciete.

-Sisteme pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Toate construciiile vor fi racordate la refelele edilitare.
Este interzis3 eliberarea de certificate de atestare a edificirii constructiei pentru constructii care nu sunt brangate
Ia toate utilitifile sau sunt bransate prin bransamente provizorii pentru organizarea de santier.
in zona de retragere fat3 de aliniament se va amplasa punctul destinat colectirii selective a deseurilor, integrat

in imprejmuire 5i accesibil din spatiul public.

13, SPATI LIBERE §I SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proporfie de 15% din suprafala total3 a parcelei.
Orice alte suprfete, cum ar fi circulafii sau locuri de parcare realizate cu dale inierbate nu fac parte §i nu se vor
lua in calculul procentului de spatii verzi.
Mwmwﬁaﬁehaﬁfﬂhﬂtﬁmmmmlmtﬁ, mesteacin, salcim),
fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori §i a caror indep3rtare presupune manopere costisitoare {ex: castan, dud)
;iacimrmdeiolh]mhhmﬁﬂhhmm-mﬁmaﬂfdmmmﬂemrﬁgem.
Minim mﬁtﬁlwtuiphttaﬁmmnﬂumtaiﬁdeﬁmhhahthmntul plantarii.

14, IMPREIMUIRI
Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inditimea maxima de 80 cm 5i 0 parte transparenti,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii 5i patrunderea
vegetatiei. in3lfimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
ﬁreamsepﬂmpﬁideh;ﬁiﬁwmmmmﬁrﬂ pelsajere sau parcarii,
neimprejmuite.

SECTIUNEA D. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxdim de 1,2.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 395538/1/5.04.2024

conex cu nr. 282241/1/19.02.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni de activititi economice
- str. Oasului — latura vestica

Prin cererea nr. 615092 /433/2023 si completirile depuse sub nr. 952072 /433/ 2023, Tamagan
Alexandru reprezentant al S.C. Adisal TH S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentaliei
P.U.Z. dezvoltare zoni de activili{i economice - str. Oasului — latura vestic.

Documentalia a fost intocmitd de S.C. Trans form S.R.L., la comanda beneficiarei S.C. Adisal TH
S.R.L. pentru un teren liber de constructii, in suprafaja de 3024mp, aflat in proprictate privaia,
identificat prin nr.. cad. 284331, situal in vecinitatea imobilului de pe str. Oasului nr. 293.

in vederea valorificérii potentialului de dezvoltare economicd, se doreste construirea unui depozil
si a unei cladiri pentru activitifi complementare ( punct de lucru /sediu firma — birouri), cu acces direct
din str. Oasului.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri in concordanfd cu prevederile legislafiei
in vigoare in ceea ce priveste regimul de construire, funcliunea zonei, indl{imea maximid admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.). procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fata de aliniament §i distanjele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (conf. art. 47 alin. 5 din Legea nr.
350/2001).

Documentafia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 2332016, fiind insotitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, imi exprim inijiativa de promovare a proiectului de hotérdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond de activitati economice - str. Oasului — latura
vestic.

PRIMAR
Emil Boc



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 395582/433/ 5.04.2024
conex cu nr. 282260 /433 /19.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
dezvoltare zoni de activititi economice - str. Oagului — latura vestica

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 395538/1/5.04.2024 conex cu nr. 282241/1/ 19.02.2024
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotrire privind aprobarea — Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni de
aclivitali economice - str. Oasului — latura vestici.

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 615092/433/2023 si completirile ulterioare depuse sub nr. 952072/433/
23.11.2023, S.C. Adisal TH S.R.L. prin Tamésan Alexandru solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. dezvoltare zond de activitili economice - str. Oasului — latura vestici.

Documentafia a fost intocmitd de S.C. Trans Form S.R.L.. la comanda beneficiarei — S.C. Adisal
TH S.R.L pentru un teren in suprafaja de 3024 mp, aflat in proprietate privatd, identificat prin nr. cad.
284331, cu acces direct din str. Oasului, inscrisa in inventarul domeniului public la pozifia 1540.

Din punct de vedere urbanistic, teritoriul reglementat prin prezentul PUZ a fost incadrat conform
PUG 1999 in UTR Al - zona de activitati agro-industriale, iar conform PUG 2014 in U.T.R. Em ~ Zoni
de mici productie, servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comer{ en-gros.

Accesul la amplasament se realizeazi direct din str. Oasului, strada aflata in domeniul public
(inscrisi in inventarul domeniului public la pozitia 1540). Amplasamentul este pe frontul vestic al strazii
Oasului, in vecinitatea imobilului de pe str. Oasului nr. 293 §i se prezinid ca un teren liber de construetii.
in vederea valorificirii potentialului de dezvoltare economici, se doreste construirea unui depozit $i a
unei cladiri pentru activitati complementare ( punct de lucru /sediu firma — birouri). in acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 145 din 16.09.2021 in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 82 din 23.05.2023 si nr. 51 din
13.02.2024 fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Raportat la reglementirile de ordin general ale R.L.U PUG pentru UTR Em, prin PUZ nu se
instituie un regim derogatoriu in ceea ce priveste amplasarea §i configurarea cladirilor, indicii
urbanistici, doar se particularizeazi amplasarea fafd de limita laterala vestica, respectiv. minim 6m
conform PUZ, in conditiile in care reglementarea de ordin general din RLU PUG este de minim 3m.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unei uniti(i economice si stabilirea de reglementari
urbanistice dupa cum urmeaza:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. use:
U.T.R EmIA- Zona de mica productic. servicii de tip industrial si cvasi-industrial, depozitare, servicii,
comer{ en gros

- funcfiune predominantd: activitafi de mici productie, servicii de tip industrial §i cvasiindustrial, comer

engros, cu materiale de construcie etc.

- regim de construire: izolat;

- indilfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de 6 niveluri supralerane. Regimul
de inilfime nu poate depdsi nici una dintre urmdtoarcle configurafii: S(1-2+D+P+3E+R,
S(1-2)+D+P+E, D+P+3E+R, D+PHE, S(1-2+P+E+R (semmnificaliile prescurtirilor: S5 —
subsol, D — demisol, P — parter, E- etaj, M — mansardd, R — nivel retras).

Inaltimea maximi admis? a cladirilor, misurata la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 21 metri.

inalfimea maximi admisa a cladirilor, masurati la aticul nivelului retras sau al etajului tehnic, in
punciul cel mai inalt, nu va depési 25 metri.

Inaliimea maximé admisd se va masura de la cota terenului amenajal, in fala accesului aulo pe
parcela.



- retragerea fafd de aliniament:
Constructiile se vor dispune izolal, in front discontinuu, cu o retragere de minim 8 metri fala de
aliniamentul existent. In raport cu strada Qasului, imobilul se va alinia la retragerea de 8 metri
propusa.
Dupé regularizarea strizii QOasului, retragerea va fi de minim 4 m fafd de noua limita de
proprictate.
In zona de retragere fafa de aliniament se pot amplasa elemente ce {in de imprejmuire, racorduri
si bransamente, colectarea sclectivi a deseurilor, mobilier urban, iluminat utilitar §i decorativ,
totemuri i parciri — cu condifia ca acesiea sd nu fie cuprinse in necesarul minim de parcari
stabilit prin Anexa 2 la RLU aferent PUG.

- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioard:
Cladiriile se vor amplasa in regim deschis, izolat.
Retragerea minimi fati de limita laterali nordica de proprietate va fi de 3 metri inspre strada
Oasului §i de 6 m in partea posterioard.
Retragerea minimd fafi de limita vestica §i sudica de proprietate va fi de 6 metri.

- amplasarea clidirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld:
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi stabilitd in functie de
necesitatile tehnologice si funcionale specifice. Se recomanda, in lipsa considerentelor anterior
mentionate, o distantd minimi intre constructiile de pe aceiasi parceld egala cu inillimea celei
mai inalte dar nu mai pufin de 6m.

- indicatori urbanistici:
P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 1,2.

- circulayiile i accesele:
Toate cladirile vor avea acces pietonal si auto dintr-o circulatie publica, direct sau printr-un drept
de trecere legal constituit.
Acesele carosabile vor avea intre 3 i 8 metn latime.
Cladirile vor avea minim un acces pictonal direct, fiird trepte sau praguri, conform Ar1.26, alin.3
din H.G. nr. 525/1996. Se admite amplasarea de rampe de acces, cu respectarea prevederilor
NP 051 /2012.

- stafionarea autovehiculelor:
se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate cu
prevederile Anexei 2 la RLU PUG, pentru fiecare funcliune.

- echiparea tehnico-edilitard:
Toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcela, suprafata de teren necesar lirgirii striizii
Oasului ( in vederea asigurdrii unei amprize de 25m conform PUG), va fi dezmembrati din parcela
initiald si inscrisa in CF cu titlul de .drum®, iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusi la strat de
uzurd. La faza D.T.A.C, planul de amenajiri exterioare va trata atit parcela construibila, cat si
amenajarea imobilului dezmembrat, in vederea largirii strizii Oasului. Amenajarea noului acces auto §i
inchiderea vechiului acces se vor realiza prin grija si cheltuiala investitorului, prin firmé specializati,
fara modificarea cotei trotuarului existent, anterior recepliei lucrarilor. ( ¢f Aviz Serviciul Siguranfa
circulatiei nr. 43383 1/446/2022 emis pentru PUZ).

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor i suportate de beneficiara acesteia.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotité de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 966 din 29.03.2021 ( valabil pina in 29.03.2024) precum si tariful de exercitare a dreptului
de semndturd achitat pentru specialistul R.UR care a elaborat documentatia ( conf. art. 56, alin. 6 din
Legea nr. 350/2001).



Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirare indeplineste conditiile de naturé
tehnicéi pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PU.Z. a fost supusid informdrii si consultdrii publicului in conformitate cu
prevederile H.C.L. nr. 153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma
verificdrii de ciitre consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si
consultarea populatiei, s-a respectal procedura de consultarc (amunf ziar, afiyare proieci pe site-ul
primdriei, afisare panou informativ pe amplasament). Suplimentar s-au transmis notificiri proprietarilor
parcelelor invecinate, in baza datelor furnizate de inifiatorul P.U.Z., rispunzindu-se observatiilor primite
in perioada de consultare.

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administra;ia publici, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institufiei in 20 februarie 2024, la secliunea comunitale/cetijeni/dezbateri publice. Proiectul de hotérire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond de aclivitifi economice, a fost supus
consultérii publice din 20 februaric 2024 pana in 6 martic 2024. in aceastd perioadd nu au fost
inregistrate propuneri, sugeslii sau opinii cu privire la proiectul supus consultdrii publice, nici nu s-a
solicital o dezbatere publica a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001 si art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile §i completirile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotéirdrea Consiliului local,
proiectul de hotirire indeplinesie conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului
Consiliului Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond de activitifi economice - str. Oasului —
latura vestica poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generalii de urbanism Directia Juridici

-

Director Execpllw ina Rus

o oy 2024

Arhitect Sef, arh. Dani

Sef birou, arh,%

Cnnslller juridic, Luiza Mana G

Muresan
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Ca urmare a cererii adresate de Tamésan Alexandru, cu domiciliul in judepul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, sir. Bela Bartok inregistrata sub nr. 254680/433/2021 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare §i a
fundamentarii tehnice a Comisici operative de urbanism intrunité in sedinta din 29.07.2021, se emite
prezentul ' ’

Aviz de Oportunitate
Nr.... .. din e G302
pentru elaborarea s
P.U.Z — de dezvoliare zona economicii — depozit §i birouri

str. Oasului
general de imobilul cu nr. cad. 284331 cu respeciarea urmétoarelor condifii:

| Teritoriul care urmeaz3 sa fie reclementat prin PU.Z : T

. Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studial este intreaga suprafata a UTR Em,
delimilat de str. Oasului la est, de limita UTR Ve la vest si de limita UTR Lir la nord si sud. Teritoriul de
studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului cu nr. cad. 284331, in suprafafi de
aproximativ 3024 mp) precum §i vecindtatile adiacente.

2. Cate- orii functionale ale dezvoltarii si eventualcle servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 4932014 si HC.L nc. 11722015 teritoriul de reglementat
este incadrat in: ' : . e ,
U.TR Em — Zonii de micii productie, servicii de fip industrial §i cvasi-industrial, comer{ en gros
2.2 propus: dezvoltarea unei zon€ economice in vederea construirii unor imobile cu functiunea de spatii
dedepuzilam,ledchnusi-dehimni. . o E @

3. Indicatori urbanistici oblizatorii
P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2

4, MM asi~urarea accesclor. parcaiclor. utilitatilor

- staionarea autovehiculelor se va organiza de reguld parcaje Ia sol pe terenul unititilor industriale;

_ accesul la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Oasului;

- toate investitiile propuse prin documentalia de urbsnism (circulaii noi, echipare edilitard) vor cadea in
sarcina investitorului/inijiaterului PU.Z. -

5. Capacitiile e transport admise -
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G §i
normele tehnice specifice. ;

6. Acorduri/Avize specifice ale -orsanismelor centrale si/sau leritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare . ;

— conform cu Certificatul de Urbanism ne. 966 din 20032021




~ studii cu caracter analitic prnrmd -caracleristicile zonei (relatia zond-oras, conformari spafial-
volumelrice, caracteristicile tesutulyi wrban, analizé funcfionald/dotdri de interes public
existente, analiza conditiilor de circulatie). condifii geotehnice.

; QHMMPU Z.ce deivd dm proceduri _ﬂaclﬁce de informare si consultare’ pubtmu]m . e

- reglﬂmuﬁuibcﬂm&nmrhmlmpﬂ:hwlmmelabnmwmmmm
planunlurdemhamsmmmnmmalaﬂmuhnq:mhntmﬂc L ne. 153/2012.

Prmnmf aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a Cerfu‘r‘m.tu!m
de urbanism nr. 966 din 29.03.2021, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documeniafia se va infocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei
de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respeciarea prevederilor Legii ni. 350/2001 actualizatd §i Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunilaie m: obligé autoritatea publica locald implicit la q.n‘nbﬁrﬁe
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

ARHII|:CT SEF,
DA\iitl: rOP
/gef birou, arh. Andreea Mm:sm\:%
Red: 3 ex., arh. Adina \ioldan,
hmlmltaxadtl]legcmﬁxm el e et el

Prezentul aviz & fost transinis solicitantului dm'ptu p:qﬂ hdatade S5 U 2O%
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Prim:
EMIL Bj
/ L
Ca urmare a cererii adresate de S.C. Adisal TH S.R.L.. cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, sir. Bela Bartok nr. 17 ap. 2, inregistrati sub nr. 745406/433/2022 si completiirile inregistrate cu nr.

804382/2022 si nr. 22904/2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z, - dezvoltare zond de activitifi economice, str. Oagului — latura vestied
generat de imobilul cu nr. cad. 284331

Initiator: S.C. Adisal TH S.R.L.

Proiectant; S.C. Trans Form S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Vlad Andrei A. Negru

Amplasare, delimitare, suprafali zona reglementati in PU.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati de
3024mp, este delimitat de strada Oasului in partea de est, limita U.T.R. Ve in partea de vest, limite cadastrale in
partea de nord §i sud (incinia fostulii C.A.P). Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecindtiiile
adiacente.

I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior :

U.T.R. EM— Zonii de mici productie, servicii de tip industrial §i cvasi-iadustrial, comer{ en gros

- funcfiune predominanid: activitifi de mici productic i activiti{i complementare (administrative, de depozitare, de
transport, sociale etc) - direct legate de functia de baza, servicii de tip industrial §i cvasiindustrial, comer| engros de
dimensiune mica §i medie, sedii / puncte de lncru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici $i mijlocii ce
desfigoard activitali complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial;

- regim de construire: deschis;

—h&!fﬁmmﬁmﬁmﬂiﬁhﬂﬁmmﬁhmﬁmnmill m, iar indl{imea tofald (maximi) nu va
depiisi 25 m. Regimul de inilfime nu va depdsi (1-25)+P+4+R.

Pentru clidirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indl{ime mai
mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

- indici urbanistici: P-O.T. maxim = 60% C.U.T. Maxim= 1,2

- refragerea fujd de aliniament:Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situaliilor in care prezentul PUG
swﬂEd:rﬂhiiihtfmeidmdilﬁnﬂ.[ndmnlﬂngiriidenni:ﬁdiri,a]wdimiuiicclﬁr
existente, acestea se vor dispune in retragere fafa de aliniament, in froat discontinu (deschis). In situaiia parcelelor de
colf, retragerea se va rﬂliznfaﬂdcmheleﬂh'nm.nimmﬂ‘mmungaﬁmumhiﬁpﬁnPUZ!le,dupﬁ
caz, aceasta putind fi mai mare sau cel mult egalii cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

- retragerea fayd de limitele laterale i posterioara: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distanfi mai mare saun cel molt egali cu jumitate din inilfimea cladirilor dar nu mai pufin de 3 m. In
cazul existenfei unui calcan vecin, apar{inind unci cladiri conforme reglementiirilor zonei, noile constructii se vor
alipi de acesta. Nu vor fi lnate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine, Sisiemul concret de cuplare
sa va stabili prin PUD, in cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvarial. Infre vecini se pot
incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fafd de limita posterioarii de proprietate va fi mai
mare sau egali cu indljimea cladirilor, dar nu mai pulin de 6 m. e

e b & S w= =



11 Prevederi P.U.Z.- R.L.U. propuse :

U.TR Em1A- Zond de mici producfie, servicii de tip industrial 5i cvasi-industrial, depmi;m'e, servicii, comer{

en gros
- funcfivne predominanid: activitili de mici productie, servicii de tip industrial §i cvasiindusirial, comer} engros, cu
materiale de construciie elc. Ly .

- regim cle construire: izolat;
—mﬂ;mmmmmﬁ:mmldeﬂlﬁmmhadnhmdcﬁmmstqramne.

Regimul de indljime nu poate depasi mici vna dintre urmaioarele configuratii: S(1-2)+D+P+3E+R, 5(1-
2)+D+P+4E, D+P+3E+R, D+P+4E, 5(1-2)+P+4E+R (semmificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P —
pmar,E—eiaj,M—hmmardﬁ,Runivelm}

Mﬁmmmuh&aiﬂsﬁad&ﬁﬂh.mﬂhiiﬂdﬁmhﬁmnﬂmhmnﬂcdmmﬂt,nu
va depdsi 21 metri.

nal;lmseamaﬁmiadmﬁadiﬁﬁk:,mfmﬁihaiuﬂnivﬂuhirenaxmalﬂaiullﬂtehﬂc,inmnxhﬂcel
mai inalt, nu va depési 25 metri.

Inﬂﬁmmuhia&niﬂmﬂmhnadchmuunhﬂmmjﬂ,hFa;nmnluiautopepameli.

- retragerea fajd de aliniament:

Cmmqiﬂemmﬁwhoﬂhﬁmﬁmﬁmmﬂmdemhﬁn!mﬂﬁlisﬁdcalinimntul
existent. In raport cu strada Oagului, imobilul se va alinia la retragerea de 8 metri propuss.

mmimguhrhmmmﬁziioﬁuermwﬁﬁdemﬁn'dquﬁ&mlhﬁﬁ&mqﬁﬂmm

in zona de retragere fagi de aliniament s pot amplasa clemente ce {in de imprejmurie, racorduri §i
bransamente, mhcumwhﬂhildﬁuuihl.nuﬂiﬁﬂmihminimﬂihrgidmnrativ,toummiﬁipamiri—cu
cundiﬁamacmmﬁluﬂecqﬂnsehmnlmhhnﬂ:pudﬁﬂdﬂitprhﬁmni la RLU aferent PUG.

- retragerea fajd de limitele laterale §i posterioard:

Clidiriile se vor amplasa in regim deschis, izolat.

RamgmmmﬁﬂhﬁdemnimhuaﬁmﬁddepmMﬁﬁdESmﬁhﬁpnmadaﬂwﬂm$ideﬁ
m in partea posterioara.

minimé fat3 de limita vestica si sudici de proprietate va fi de 6 metri.
—ampkmad&ﬁn?nrmdtﬁqﬁftﬂdepwpnd&:

Dismqamhimididmdnniclidiilﬂnepenu;.ipwueﬁvaﬁshbiliﬁinfumﬁedemismih
tchuuhgioeﬁwm&rmt&nmmmmm,udﬁmﬂmhimi
inhtmamcﬁikdepemehﬁpmveﬂcphwhiuhumhinuihhﬂdummaimhdeﬁmmi
- circulatiile §i accesele:

Tmttclﬂdiihwnmmpimmlﬁ:mdilr—ndlwhﬁcpuhliﬁ,dimctmprhhuun&eptdetrmere
legal constituil.

Acesele carosabile vor avea intre 3 si 8 metri lafime.

Cladirile vor avea minim un access pietonal direct, fird trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996. Se admihmplmmdemdemmmﬂpmwduﬂmﬂmﬂﬂmz.
-stafinmmwhkddmunmgmiuiuhnhﬂpnwld

Ne:ﬁanﬂdepﬂmjewﬁgdﬁﬁlinmfmmmpwubdkhmxﬁihﬁu PUG, pentru fiecare

funcfiune.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 745406/433/2022 cu completirile inregistrate sub nr. $804382/2022 a
fost analizatd in gedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 25.11.2022. In urma
sedinfei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a verificirii completirilor depuse sub nr.
22904/433/2022 in sedinfa operativa din data de 10.02.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i
Regulamentul aferent acestuia.

Tnﬁehvmiﬁﬂqmpmphmmhdcmhﬁmnmﬁwdcbmﬁchﬁimia.

Anterior emiterii autorizatiilor de constrire pe parceli, suprafaja de teren necesard Frgirii striizii Oasului (
mwdﬂmmigmﬁﬁimwﬁcdeHmmﬁnnPLk?),uﬁdmﬂnhﬁidh}pmhinuiaﬁﬁihﬂrﬁhﬂFw
tithul de ,,drum®, jar pand la receplia constructiilor va fi adusd la strat de uzurd. La faza D.T.A.C, planul de amenajiri
exicrioare va trata atdt parcela construibild, cit §i amenajarca imobilului dezmembrat, in vederea lrgirii strizii
Qasului. Amenajarea noului acces aulo si inchiderea vechiului acces se vor realiza prin grija si cheltuiala
investitorului, prin firmé specializats, fird modificarca cotei trotarului existeat, anterior receptici lucrdrilor. ( ¢f
Aviz Serviciul Siguranfa circulagiei ni: 43383 1/446/2022 emis pentru PUZ)



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizald spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completasilg ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z. Documanm[m tehnica
pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu
obligativitatea respectiirii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz esie valabil de la data emiterii sale pe loaid durala de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 966 din 29.03.2021 ( prelungit pin in 29.03.2024) , emis de Priméria Cluj-Napoca.
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarca Regulamentului de

organizare si funcjionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmétorul

pentru completarca Avizului Arhitectului Sef nr. 82 din 23. 05.2023

Prezentul aviz completeazi cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 32 din 23.05.2023 emis
pentru P.U.Z. - dezvoltare zond de activititi economice, str. Oasului — latura vestici in sensul:

- indicatori urbanistici: P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 1,2.

Primar, / Arhifect Sef,
EM[LBOG DAN

Sef birou, w
Red. 2ex. Adina \ﬂ’_\



P.U.Z. - dezvoltare zond de activildli economice — sir. Oagului - latura vestici
Nr. 615092/27.06.2023
{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii i consultéirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a feritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partca Primarici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. ADISAL TH S.R.L.
o Proiectant : S.C. TRANS FORM S5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 745406/16.09.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare zond de activitili economice — str.
Qasului - latura vestica

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 966/29.03.2021
- Aviz de oportunitate nr. 145/16.09.2021
- Aviz Arhiteet Sef nr. $2/23.05.2023

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invita(i si dezbata propunerea

solicitantului;

S-au imfocmii:

Document de planificare a procesului de informare si consultarc publica pentru P.U.Z. nr.
745406/16.09.2022

S-a afisat pe site-ul institufici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.05.2021

in data de 18.10.2022 pe site-ul institutiei la secfiunea . Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. - dezvoltare zona economici-
depozil si birouri — str. Oasului, cuprinzind atit partea scrisd, cil 5i cea desenald, precum si adresa
la care se pot trimile propuneri, sugestii §i opinil.



Datele 5i locurile tutwror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea luerdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi clectronica dedicatd, in data de 25.11.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufici la secfiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Sedinie Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populaiei a fost publical in ziarul Monitorul de Cluj din 16-18.09.2022

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 25.11.2022 - ora 10:30

2. coniinutul, datele de transmitere prin pogta i numdarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii:

Cetafenii au fost informafi. prin afigarea pe site-ul institufiei a ordinei de z1 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avul loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings. in data de 25.11.2022 - ora 10:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Farkas Janos si Karkas Rosalia —

Bulbuka Istvan —

Seica Cormnel si Seica Maria — sir.

Jecan loan-Liviu — )

Oprea Liana-Maria si Oprea Dumitru -
Saico-Pusca Eronim Grigore §i Saico-Pusca Ana -
Vilean Rem si Vilean Elisabeta - _
Cioban Marius si Cioban Elena Adriana —
Dombi Comnel si Dombi Vasile— = &
S.C. KUERYO IMPORT EXPORT S.R.L.
S.C.OTCIMO S.A. - .

Au fost amplasaie pe teren panouri de identificarc a invesiifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate daiele de contact ale Pnméniei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces:
La dezbaterea din 25.11.2022 au pariicipat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezeniai proiectaniul.
Din partea publicului nu s-a prezental nimeni.

Prin adresa cu nr. 808357/17.10.2022, dl. Bulbuka Istvan cu domiciliul in
somunici urmétoarele obiectiuni :

LAY




In vederea realizari constructiei pe strada oasului avem urmatoarele nelamurirt
1. Varog sa specificati cum intram cu masina in fata casai care este in forma de L 5au intram pe noua alee facuta de

firma si ne lasa drum de acces.

2.Avem geamuri cu vizibilitate la strada,asa se optureaza tot indusiv lumina soarelui.

3.Avem conducte de apa rece trase cu proiect inainte de a se vinde pamintul, cine raspunde pt eventuale avarii la
conducta de apa.

4 Dreptul la intimitatea locuintei?

5.Ar trebui sa vina un reprezentant la fata locului dupa masa pt a ne informa si pe noi.

& 5au luat semnaturi de la localnici pt a se aproba imobilul respectiv cu etaj fara etaj nar fi o problema.

7.0are acces pt pompier in caz de incendiu?

B. Asteptam raspunsul dumneavoastra.

9. Am mentionat cu puncte albastru pt a vedea si a ne explica pe unde inlram cu masina si ce vizibilitate avem.
10 .cine face drumul de acces sau iar trebe <3 investim din nou,noi dreptur nu mai avem?

11. Se poate face parcare in fata.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile dl. Bulbuka Istvan cu domiciliul cu
nr. 808357/17.10.2022, proiectantul lucrarii — S.C. TRANS FORM S.R.L. - arh. Viad Negru,
precizeazi urmidtoarcle :

1. Pentru sustinerea: “V3 rog sa specificati cum intram cu masina in fata casei care este in forma de
L. Sau Intrim pe noua alee f&cutd de firm3 si ne las3 acces.”
Conform schitei corpului de proprietate aferentd CF 115589, nr. topo. 8292/4, parcela pe care se
afld constructia dumneavoastrd are acces aulo si pietonal direct din str. Gasului. Asupra nr. cad.
284331 care face obiectul documentatiei de urbanism supusd avizarii nu exist3 instituit astazi niciun
drept de trecere, orice trecere sau utilizarea a terenului pentru parcare reprezentind o folosinta
abuzivd si o tulburare a posesiei conform Art. 256 Cod Penal. Prin urmare, dat fiind €3 parcela
dumneavoastra are deja acces nu se pune problema asigurarii vreunui acces suplimentar.

2. Pentru sustinerea: “Avem geamuri cu vizibilitate la sirad3, asa se obtureazd tot indusiv lumina
soarelui.”
Constructia dumneavoasira nu are vizibilitatea directa spre strad3, frontul parcelei pe care este
edificata fiind de 7,54 m, conform schitei anexd la cartea fundiard. Insorirea constructiei
dumneavoastra nu va fi afectats, distania pana la zona construibila de pe parcela in curs de
reglementare fiind de 10,90 metri si indlfimea f5t3 de terenul natural fiind de 8 metri, mai mica
decit distanta pana la viitoarea didire, fiind respectate astfel prevederile Art. 3, Alin. 2) - Ordinului
Ministrului S3natatii nr. 119 / 2004.

3. Pentru sustinerea: "Avem conducte de apa rece trase cu proiect inainte de a se vinde pamantul,
cine raspunde pentru eventualele avarii la conducta de apa.”
in cazul in care aceste conducte existd, acestea vor trebui relocate. Conform art. 621 Cod Civil,
aceste conducte nu puteau fi amplasate legal pe terenul cu nr. cad. 284331 care face aobiectul
documentatiei de urbanism supusd avizarii, f3rd acordul proprietarului si in conditiile in care terenul
dumneavoastrd are acces direct din str. Oasului. Totedats, in avizul de amplasament 1711/3033
emis de clitre Compania de ap3 Somes, nu se mentioneaza existenta conductelor la care faceti
referinta.

4. Pentru sustinerea: "Dreptul la intimitatea locuintei?”
Prin reglementarea propus3 dreptul 3l intimitatea nu este afectat in niciun fel, distantele intre
constructii fiind generoase. Totodats, terenul dumneavoastra ca si terenul Beneficiarului, conform



PUG este amplasata in UTR Em, * Zon3 de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comer} en gros”, functivnea de focuire conform Sectiunii 2, Punctul 3, fiind interzis3.

5. Pentru sustinerea: * Ar trebui sa vind un reprezentant la fata locului dupd masa pt a ne informa si
pe noi.”
Procesul de informarea populatiei este gestionat de dtre autoritatea publicd locald si este
reglementat prin OM 2701/2010 si HCL 153/2012, tocmai pentru a asigura o informare corectd a
cetdtenilor. Beneficiarul urmeaza s3 va contacteze ks adresa de email
vederea stabilirii unei intalniri dac3 considerali necesar.

6. Pentru suslinerea: ¥ S-au luat semnaturi de la localnici pt a se aproba imobilul respectiv cu
etaj, fara etaj nar fi o problema
Acordul vedinilor nu este necesar in cazul acestui proiect, conform prevederilor Legii 50/1991, Art.
2.5.6. Informarea pe care afi primito de la autoritatea publici local3 este parte din demersul de
infermarea publicului cu privire la elsborarea planulu urbanistic zonal conform OM 2701/2010.

7. Pentru sustinerea: * Oare access pt pompier in caz de incendiu?
Accesul mijloacelor de prevenire si stingere a incendiilor se poate face pe accesul pe care il aveli
direct din str. Oasului, cu latime de 7,54 metri, suficient pentru accesul cu autospeciale, conform
prevederilor P118/1999, Art. 2.5.5,

Apreciem ¢a am justificat solutia propus3 si am raspuns tuturor observatiilor/obiectiilor formulate
de catre Domnul Istvan Bulbuka.

Cluj-Napoca,
10.08.2023
Cu stima,
TRANS FORM S.R.L.
Arh. Viad Megru
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2. probleme, observalii §i rezerve pe care imijiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considcralc necesare pentru a susline preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 86055%/433/11.11.2022, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionald au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul. prin adresa cu nr. 705009/10.08.2023

riaspunde acestora.
Raspunsul proicctantului referitor la obiecliunile primite a fost transmis vecinului de

parceld prin adresa cu nr. 706300/433/11.038.2023



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raporl ce
se supune deciziei Consilivlui Local de adoplare sau neadopiare a planului, impreuni cu
documentajia completi.

Precizim ¢ in baza raportului informdrii si consultrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse a rii.

si consultarea publicului

Daniel Ani/&ﬂﬂn SlmnnF Cipcigan
Sbhyn
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Avrhiteet Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 384981/2024

NOTA INTERNA
Citre
Directia Urbanism

Proiectul de hotirdre privind Plamul Urbanistic Zonal - dezvoltare zond de activitifi
economice - str. OQagului - laiwra vestica s-a aflat in consultare publica pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetifeni/Dezbateri Publice , in perioada 20
februarie - 6 martie 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionaté.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 20
februarie 2024, fiind mentinut pe site cel pulin pind la data discutdrii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
lulia Persa



