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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT: i
CLUNAPOCA }‘f SECRETAPR. GENERAL, L
Jr. AURORB# ROSCA
A ,51/”,{, é//‘ﬁ‘% 202/,
HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Galaction Liviu Munteanu est

Consiliul local al municipiulin Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinard,

Examindnd proiectul dﬁhﬂﬁrﬁrﬂmﬂndaprobamPU.Z dezvoltare zond rezidentiald, str.
Galaction Liviu Munteanu est — proiect din inifiativa

Retindnd Referatul de aprobare nr. 395540/1/05.04.2024 conex cu nr. 275575/1/15.02.2024 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr 395653/433/05.04.2024 conex cu nr
275620/433/15.02.2024 al Direcfiei Generale de Urbanism si al Direcfiei Juridice, prin care se
propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare zond rezidenfiald, str.
Galaction Liviu Munteanu est, beneficiari: Pasca Doru Nicolas, Breaz Monica, Potfilean Ileana,
Potfilean Pavel, Bercan Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihiilescu
Anca-Letitia i Mihiilescu Valentin-Constantin;

Refinind Avizul de Oportunitate nr. 126 din 9.08.2021, Avizul Arhitectului sef nr. 6 din
11.01.2022 si nr. 45 din 12.02.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completirile ultericare i {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispoziiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgen{ii a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiala, str. Galaction Liviu Munteanu est,
benefician: Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfilean Ileana, Potfilean Pavel, Bercan
Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihdilescu Anca-Letitia si
Mihzilescu Valentin-Constantin, pe parcele proprietate privati, nr. cad. 284262, nr. cad.
262498, nr. cad. 297519, nr.cad. 326084.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 11.769 mp pe
bazi de structurd parcelard, respectiv 10 parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de indltime de mici densitate (UTR Lid*), o parceld destinati institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public (UTR S _[s*), doud parcele cu destinatia de spatiu
verde cu acces public nelimitat (UTR S Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse.

Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:
U.T.R Lid* Locuinte cu regim redus de indl{ime, de micd densitate,pe teritorii firi
infrastructurd completi;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) cu mg:m redus de lmll;lme 51
anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine);

- regim de construire: izolat;
- indlfimea maxima admisd: doud mivelun supraterane. Totalizat regimul de indlfime nu
poate depisi una dintre urmitoarele configuratii (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. inilfimea

maximi admisd a cladirilor, msuratd la comisa i sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. i maximi admis3 a cladirilor,
mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 ADC/mp;
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- refragerea fafd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase
cu 4m de la aliniament. Pentru parcelele de colf. retragerea se va realiza fati de ambele
aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 4,5 m; Garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depédseasca 2,8 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la
limita posterioard cu o distanti minim3 egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 12
m;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada “A” propusi prin PUZ,
cu ampriza de 6,5 m si 9 m (tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada care
face legitura intre doui circulafii publice - str. prof. Nicolae Margineanu si str. Galaction
Liviu Munteanu. Pe o parceli se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil (cu lifime maximi de 3 m). Pentru cdile pictonale §i carosabile din interiorul
parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activitifi liberale sau manufacturiere — doud locuri de parcare, dintre care cel
putin unul incorporat in volumul clidirii principale sau intr-un garaj.

- pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — doud locuri
de parcare.

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent

PUG.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pini la introducerea refelei publice de canalizare in zoni,
apele uzate menajere se vor epura utilizind sisteme individuale $i ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriani a cablurilor de once fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectiirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Is* — subzona de institutii si servicii publice si de interes public;

- functiune predominantd. functiuni administrative, functiuni de culturd, funcfiuni de
invitAimént si cercetare, functiuni de sindtate si asitentd sociald, functiuni de cult;

- regim de construire: deschis, izolat;

- indlfimea maximd admisa: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depisi una din urrmitoarele configuratii - (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fati de planul fatadei
spre stradd/spatiul public. Inilfimea maxima admisa a cladirilor, misurati la comnisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.
Inilfimea maximi admisi a cladirilor, méasurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.0.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament: 5 m;

- retragerea minimd fata de limitele laterale: min. 4,5 m;

- retragerea fald de limita posterioard : H cladire, dar nu mai pufin de 8 m;

- circulatiile, accesele: accesul pe parcela se realizeaz3 din strada “A”™ propusi prin PUZ.
O parceli va dispune de un singur acces carosabil cu lifimea maximi de 6m. Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane/ supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;
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- echiparea tehnico-edilitara: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele
edilitare publice disponibile. Pand la introducerea retelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere se vor epura ufilizind sisteme individuale §i ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie si ulterior evacuate in emisari locali. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat;

- functiune predominanta: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitifi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere;

- indicatori wrbanistici: P.O.T max = (%, CUT max= 0;

- indgltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale yi posterioard:
nu e cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: iluminatul public se va face conform normelor in vigoare. Se
pot prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publici. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CATV etc). Se va organiza un spatiu destinat
colectirii deseurilor.

Condlitii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere 3i a subzonelor propuse:

Strada “A” propusi prin PUZ., va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum”,
echipati edilitar, iar partea carosabild a acesteia realizati la strat de vzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pini la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul stradal. Strada ,,A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii prof. Nicolae Margineanu, pe
tronsonul adiacent PUZ, va fi dezmembrati din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlu de
Hdrum™ anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele. Pand la receptia
constructiilor propuse, aceasta va fi adus3 la strat de uzurd (asfalt) §i transferatd in
domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa A04- Plan obiective de
utilitate publica si circulatia terenurilor.

Subzonele verzi cu acces public nelimitat, reglementate prin PU.Z., vor fi
dezmembrate din parcelele inifiale, inscrise in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces
public nelimitat™ si amenajate in baza unui proiect de specialitate, anterior recepfiei
construcfiilor de pe frontul vestic al strdazii “A”. Spatiile verzi amenajat va contine
vegetatie joasi, medie si inaltd (cel pufin 3 de arbori cu circumferinia minima de 35 cm
madsurati la 1 m de la colet).

Strada prof Nicolae Margineanu, va fi adus3a la strat de uzurd anterior receptiei
constructiilor propuse, pe tronsonul adiacent PU.Z. si pdnd la intersectia cu strada
Galaction Liviu Munteanu.

Imobilul cu nr. cad. 326084, se va inscrie in CF cu titlu de ,.drum®, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

~Regulamentul de wurbanism” se constituie in Anexa |, Plansa 4 PUZ 03 — Plan
Reglementari Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A PUZ 04 —Plan obiective de
utilitate publicd si circulatia terenurilor se constituic in Anexa 3 la prezenta hotérare si fac
parte integranta din aceasta.
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Art. 2. —Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinfeazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedingi,

Ec. Dan Stefan Tarcea
Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea
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Nr. din
(Hotérdrea a fost adoptati cu __ voturi)
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l.I. Rolul R.L.U.
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baza elabordrii planurilor urbanistice. Acesta explici §i delaliazd sub forma unor prescriptii si
mmnandmﬁamtlktnisﬂcmmmmyapiﬁnm

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism insfituite in teritoriul studial.

1.2. Baza legaia a elaborarii

Elaborarea acestei documentalii s-a facut in baza temei de proieciare, precum si a Certificafului
de Urbanism elaborat de Primaria Cluj-Napoca, pe teritoriul cdruia se va realiza obieclivul studiat.

Reglementarea tehnicd esle elaborald in conformilate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza elabordrii R.L.U stau :

L. documentalia nr. 4329622014 Plan Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, intocmit de
Universitatea Tehnica din Ciuj-Napoca, SC Bogart Construct SRL si SC Planwerk SRL aprobal cu
Hotararea Consiliului Local al municipiudui Ciuj Napoca nr. 493/2014;

2. studiul de oportunitaie, aprobat de calre C.TA.T.U. cu Avizul de oportunitate nr. 654/17.07.2018
si 126 /09.08.2021, in vederea elaborarii PU.Z;

3. Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000;

4. Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamenlul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor amplasale pe orice calegorie de terenuri atat in intravilan, cit si in extravilan.

Conform avizului de oportunilate nr. 654 / 17.07.2018 si 126 / 09.05.2021 teritoriul reglementat
este delimilal de strada prof. Nicolae Margineanu la sud, limita intravilanului la est, UTR Ve la vest si
zona construita reglementata prin PUD aprobat cu HCL 37 / 2016 la nord.

in acest sens RLU se aplicd pe terenul studial situat in Cluj-Napoca, pe sirizile Galaclion Liviu
Munteanu si str. prof. N. Margineanu, f.n., pentru terenurile cu nr. Cad: 284262, 297519 (drum), 326084,

262498, Cluj-Napoca, jud. Chj.

o nr cad _ ) ~__ Suprafata [rnp.]
284262 U S B4 -
297519 (drum) 224
= ki !. peaeeng PR - o
262498 A 5000 R
C tetal B 11768 -

2.1. Reguli cu privire la pasirarea integriti{ii mediului §i protejarea patrimoniului natural
si construit

Prevederi generale
Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afeclate de
utilitdli publice, zonele prolejate §i de proleclie a monumentelor istorice si a silurilor arheologice
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reperioriale, zonele care au un mgm special de proteciie mm in legislalie, zonele de risc nalural,
zonele cu inlerdiclie temporar3d ori definitivé de consiruire 5i zone in care se preconizeaza operafiuni
urbanistice de regenerare urban3a.
Terenuri agricole din infravilan
Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesild scoalerea din circuitul agricol.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Pe feritoriul zonei studiate nu se vor emite autorizalii de consfruire decat, cel muilt sub rezerva
unor prescriplii speciale, urmaioarelor calegerii-de consirucii sau lucrari:

» constructii sau calegorii de lucrarn care pot aduce prejudicii calitaii viefii locuitorilor (zgomot, fum,
noxe, supraincarcarea refelelor);

o constructii sau categorii de lucr3r care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea
in valpare a unui sit sau 3 unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor Tn situri
presupuse a confine asemenea valori se va condifiona de efecluarea prealabild si
concluzionarea unor sondaje arheologice (autorizarea sondajelor se face de célre CNMI, CZM,
muzee locale si judeiene), respeciv de descarcarea de sarcind arheologica;

« construclii amplasaie pe terenuri supuse unor riscuri nafurale sau antropice (eroziuni, prabusiri);
autorizarea construirii se va pulea face numai cu restriclii dictale de studii de specialitate a céror
intocmire se va solicita de calre aulorit3file avizatoare.

2.3. Reguli generale de amplasare si refrageri minime obligatorii
Amplasarea clidirilor

(1) Amplasarea cladirilor fal de aliniament esle precizata In cadrul reglement3rilor privind zonele
si subzonele funcfionale precum si unit3{ile teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de |a prevederile prezentului regulament privind amplasarea fala de
aliniament se face conform legii $i in condifiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se Injelege limita dinire proprietatea privata
si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede reafinieri, aliniameniul se considerd cel rezultat in
urma modificdrii limitei dintre proprietatea prival3 si domeniul public.

(4) Regulile de ampiasare faid de aliniament se aplic3 tuturor nivelurilor supraterane ale cl3dirilor,
inclusiv demisolurilor i parilor subsolurilor care depasesc cola exterioara amengjata a lerenului pe
aliniament. Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fala de aliniament, cu respeciarea
urmatoearelor condifii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi imita refragerii fala de aliniament
cu maxim 1,20m

(b}  in cazul cladirior afipite imitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau

bovindourile vor pasfra o distani3 minim3 de 2 m fat3 de limitele lalerale ale

parcelei {(marginile fafadei), iar cota inferioard a elementelor lor constructive se va

afla la o indlfime minima de 3,5 m faja de cola de caicare exierioara din zona

aliniamentufui

(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
comisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului ciadirii.

(5) Se vor respecta rezlinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executarii construciilor esle permisa numai dac3 existd posibilitali de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei construciiei.

(2) Numdrul si caracterislicile acceselor prevdzute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitafilor Teriioriale de Referinid cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizaliei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

{1) Autorizarea executarii constructilor si 2 amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
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asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinafiel construciiei.

(2) In sensul prezentului arficol, prin accese pietonale se injelege cile de acces penru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: troluare, alei, sir3zi pietonale, piele pielonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietale publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servilutea de recere publicd, polrivit legil sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permit3 circulalja persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la relelele publice de echipare edilitara exislente

{1) Autorizarea executani constructilior este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la rejelele existente de apd, Ia insialafile de canalizare si de energie eleclrica.

{2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul ocrganelor adminisirafjei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd s3 prelungeasca refeaua existenta, in cazul In care aceasta are
capacilatea necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie s3
consiruiasca noi refele.

(3) In cazul acordérii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizafia de construire poate fi emisa
in conditjile mslmammgmmmthIasaumm
furnizorii de ulilit3fj abilitali a lucririlor de extindere / prelungire / realizare a relelelor edilitare.

Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderile de relele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finania de citre administralia publica, fumizorul de wiilitlj, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local sau a autorizatilor compeiente si cu respeciarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

(2) Lucrarile de racordare §i de bransare la relelele edililare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Relelele existente de ielefonie, comunicafii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

(4) Relelele noi de telefonie, comunicafi si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(5) Relelele de distribufie a gazului metan i racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de refele, lucririle de mrire a capacitafii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul refelei, sunl grevale de o servilule publica, find recunoscut dreptul general de
racordare la aceste relele, in fimita capacitaii lor $i cu respeciarea condiljilor de exploatare, oricarei
persoane care poale dovedi un interes. Investitorul care a realizat exiinderea ori noua refea pe cheltuiala
sa nu are posibilitaiea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, In imita capacitalji retelei, fiind insa
recunoscut dreptul s3u de a obiine o piata proporfionald cu costul dovedit al lucrril suportate de el, daca
nu exist3 prevedere confrara, ori lucrarea nu devine proprietate publicd / a fumizorului de ulilital.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructji

Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai mulle loturi.

(2) Se vor aplica reglementarile la nivelul unitfiior teritoriale de referin{d, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament

(3) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibifitate doveditd de bransare la
releaua de distribufie a apei, la re{eaua de canalizare, Ia refeaua de distribalie a energiei elecirice.
Autoritatea publici este in drept ca in cazul in care pentru brangare este prevazuta o exlindere a rejelei
pubﬁee?eﬁlrbqiesimﬂe,mm construciiei, realizarea efectivi a extinderil.

In3limea constructiilor

Autorizarea executarni construclilor se face cu respectarea regimului maxim de indlfime,
r&spacw“néﬂmmmammamwe,ﬂabieinmmmmwalhtemmde

In cadrul reglement3rilor prezentului regulament, Inifimea construciiilor se masoara de la cola
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele

cu aliniamentul i care marcheaz3 retragerea de la aliniament, ¢f. prezentului regulament.

3 ﬁrur"'
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In cazul ciadirilor amplasate pe terenuri in panta, indllimea acestora se va masura considerand
ca reper punctul afiat pe perimeirul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicati.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Autorizarea executani construcfilor care, prin destinafie necesitd spafi de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.
Utilizarea domeniului public pentru spafji de parcare se stabilesle prin aulorizatia de construire de
catre primarie sau delegatile permanente ale consifile judelene conform legii.
Suprafefele parcajelor se determing in funclie de destinafia si de capacitatea construcijei.
w&mmﬁmmmﬁzdmwmmﬂPUG
il verzi &
Pentru constructiile propuse se vor prevedea spalii verzi §i plantate cu rol de proleciie si de
delimiiare a functiunilor.
Este permis3 aulorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri -
e Timprejmuiri opace necesare pentru prolecliz intnziunilor, separarea unor servicii funclionale,
asigurarea proteciiei vizuale;
¢ Tmprejmuiri transparente.

3.1. Unitali i subunita{i funciionale
Lid* - Zond wurbanizatd - Locuinle cu regim redus de indifime, de mica densitate pe teritorii fara

infrastructura completa
$_|s* - Subzona de institufii si servicii publice si de interes public constituite in cadiri dedicate
5_Va" — Subzona verde — scuar, parc, gradina cu acces public nelimitat

Reparcelarea terenurilor

* remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa, Tn mod obligatoriu conform3
prezentului RLU. Suprafefele de teren aferente obiectivelor de utilitate public3 se vor constitui prin
diminuarea proporfionala proprietafilor inifiale. In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publicd se vor identifica doua categorii de terenuri — cele aferente tramei siradale si infrastructurii
edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafala totald) si cele aferente celorlalte
mmmmmmmmmmlmwe.mwm
spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii elc), in cotd fixd de 10% din
suprafala totald. Aceasta din urm3 categorie poate fi ulterior relocata (parfial) de céire administralia
publicd locala prin diferite proceduri (schimburi de teren elc), in scopul asigurari refelelor cosrente de
spalii gi senvicii publice Tn zon3 si oras, wtnuﬂhamﬁﬂiinmi&lom{nduaaumnﬂecﬂvade
utilitate

PUZ se va conforma strict reglementarior PUG si RLU.

| +
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Lid* Zona urbanizata, Locuinte cu regim redus de inalfime, de mica densitate, pe teritorii
fard infrastructurd completa

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale [unifamiliale) cu regim redus de inal{ime §i anexele acesiora: gargje,
filigorii, imprejmuir, plaiforme caresabile gi pietonale, amenajar exierioare, piscine.
Regim de construire: zolat

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura eic) cu condifia ca in
funclionare aceslea sa produca un nivel de zgomol care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezeniul regulamen,
prestate in special de proprietar, cu umaloarele condilji:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfagoare numai in interiorul cladirii;
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine,
{d) pentru activitili ce nu se conformeaza prevederi antericare se va obline acordul vecinilor de parcala.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interveniii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
ad3dpostesc aclivitafi de natura celor mai sus mentjonale.
Pentru activitd{i de alimentatie publica se va obiine acordul vecinilor pe o raz3 de 50 m de |a limita
parcelei, pe toate direciile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexai 1 la regulamentul PUG, prestale de
proprietari / ocupanii numai in parale! cu locuirea, cu umatoarele condifii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu funcliunea de locuire;
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfagoare numai in interiorul cladirii;
{c) s nu produca poluare fonic3, chimic3 sau vizuald, sa nu afecteze infimitatea locuirii pe parcelele

vecine;

(d) pentru activilali ce nu se conformeaz3 prevederii antericare se va obiine acordul vecinilor de parcels.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor exislente ce
adapostesc aclivitali de natura celor mai sus mentionate.

3. UTILITAT! INTERZISE
Sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise la punciul 1 si punciul 2. Sunt inlerzise lucrari de
taaamgm#sﬁemdmm&mﬁﬂmmﬁmﬂewﬂmsaudap&

Se recomanda ca amplasarea, orientarea i configurarea cladirilor de locuit 53 se inscrie in
tipologia specific3 zonei. Exfinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild
doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se Incadréaz3 In prevederile prezentului regulamenti nu vor
putea fi amplificate, ¢ doar men{inute in paramelrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulafiv urmatoarele conditii:
(a) s aibé front la strada
(b} lungimesa frontului la strada s3 fie mai mare sau egald cu 18 m
(c) suprafala s fie mai mare sau egald cu 800 mp
Prin excepiie, in cazul parcelelor in injeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evideniia modalitalea de conformare la
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prevederile prezentului regulameni privind uiilizarea funclional3, amplasarea, echiparea §i configurarea
cladirilor, stationarea aulovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit
operaliuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toale parcelele rezultale s3
respecte conditiile mai sus menfionate, specifice zonel

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea dladirilor este obligatorie.

Cladirile vor fi retrase cu 4m de la aliniament. Pentru parcelele de colf, relragerea se va realiza
fa{a de ambele aliniamente. Garajele vor firelrase cu cel pulin 6 m de la aliniament, pentru a permile
parcarea In fatd a unui autofurism.

Toate construclile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a cdror suprafata
insumat va i de maximum 25 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Ciadirile se vor refrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distania
minim3 de 4,50 m.

Cladirile (inclusiv garajele) vor fi refrase de la limita posterioara a parcelei cu o distant3 minim3
egald cu inallimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cladire, se vor putea alipi unei limile laterale
ale parcelei, cu condifia ca indifimea calcanudui rezuliat s3 nu depaseasca 2,80 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre dous cladiri aflate pe aceeasi parcel va fi egald cu indllimea cladirii mai
inalte, masurai3 la comisa sau afic in punciul cel mai inalt, dar nu mai pufin decst 4,5 m.
in cazul In care inc3peri principale sunt crientale spre spaliul dintre cele doud cladiri, distania
rinima va fi de 6 m. _

F I “ E JOTNS5_bai_castandor W _cluy_romane

8. CIRCULATI S| ACCESE

Autorizarea execuldrii construciillor esie permis3 numai daca exisid acces direct la drumurile
publice. Pe o parcela se pol prevedea un singur acces pielonal $i un singur acces caresabil (cu lfime
maxima de 3m).

Accesul pe parcele se realizeaza din sirada "A" propusa prin PUZ, cu ampriza de 6,5 si 9m
(tronsonul care deservesgle parcelele consiruibile), strad3 care face leg3lura intre doua circulalii publice
— strada Prof. Nicolae Margineanu si strada galaciion Liviu Munteanu.

Crice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratoruil
aceslora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiond parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul In care ocupantii desfasoara activitati
liberale sau manufacturiere: dou3 locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorparat in velumul
cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii aferente funcliunii de locuire (servicii de proximitale): - doud locuri de parcare.
Alte activit3fi: - conform Anexsi 2 la RLU Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indlfime maxim admis esle de doud niveluri supraterane.
Totalizat, regimul de in3liime nu poate depdsi una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+M,
(S}+P+E, D+P (semnificatiile prescurifrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).
Indlimea maxima admisa a cladirilor, m3surai3 la comisa supericara sau la aficul ultimului nivel
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nerelras, Tn punctul cel mai inait, nu va depasi 8 m.
Inalimea maxima admis3 a ciadirilor, m3surat3 Ia coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, Tn punclul cel mai Tnall, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execuldrii construciillor esle permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii construciilor care, prin conformare, volumelrie §i aspect exterior, intrd Tn
contradiciie cu aspectul general al zonei §i depreciaz3 valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, esle inlerzisd. (HG 525/1996, Arl. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modemd si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pasfise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Violumetria va fi echilibratd, specifici programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpant3 vor avea forme simple, Tn una, doua sau pairu ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Comigele ver fi de lip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figha ceramic3 sau tabla lisa faljuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte elemente
arhitecturale. Pentru tampiarii (usi i ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culerilor saturate, stridente la toate elementele construciiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, braur,
colonete, pilasir, tamplarii imprajmuiri efc) cu ocazia renovarii sau a reabilitar termics. In cazul
restructurarifextinderii aceste elemenie se vor ingloba, de reguid, in concepiul general.

Servicille profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pidci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasale numai la imita sau in afara domeniului
public. a

12. CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA §l| EVACUAREA DESEURILOR
Toate ulilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile. Pan3 la
introducerea refelei publice de canalizarsin zon3, apele uzale menajere se yor epura ulilizand sisteme
individuale si ulterior ver fi utllizate local sau infiltrate in sol, In interiorul parcelei.

Mﬂmﬂgwﬂmmﬂmmhdﬁphmﬂamulam sau retenfie i
ulierior evacuate In emisari locali

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (eleclrice, lelefonice, CATV etfc).

mepamﬁvamdeupuﬁnﬁmdemspaﬁ:immwmmmmin
imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spaliul public.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Pemmmmmnah,spaﬁemﬂmmﬁdepemﬂmmwmaminknBD%ﬂn
smammﬁgmmmmwmmaiML Suprafelele avand o
imbracAminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatjilor ibere.
_ &mmmmmm!mmﬁmmd&hmimamt
{gréadina de falad3), minim 60% din suprafele vor fi organizate ca spalii verzi.
Eﬂnimm&mﬁhnﬂﬁaﬂeiﬂmﬁsﬂ,mmmmmmﬁammhtﬁ un
pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructilor.

14. IMPREJMUIRI
Spre spatiul public aliniamentul va i obligatoriu inchis pe foata lungimea sa prin Tmprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spaijul public vor avea un soclu opac cu indifimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele direclii §i patrunderea vegetaliei.
Inaltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublale de garduri Vil
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaifime si vor fi de tip transparenl sau

| +
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Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 20%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,4 ADC/mp
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S Is* - Subzona de insfitutii si servicii publice si de interes public

Cl&diri dedicate, situale in afara zonei cenirale a municipiuiui, aparfinand institutiilor
publice sau de interes public. Se remarc3 prin prezenia semnificaliva in peisajul urban datorita moduiui
distinct de ocupare a terenuiui sau caracterului si valori arhiteclurale..

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes pubilic — functiuni adminisirative, funcliuni de cultura,
functiuni de fnvatamint si cercetare, funciiuni de snatate si asistenia sociald, funcijuni de cult.

2, UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONAR!

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Construcli provizorii de tip gheret3, fonet3, garaj, elc. amplasate pe domeniul public;

Instalaji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice ufiliziri-allele decat cele admise la punctul 1 si punctul

Sunt interzise lucrri de lerasament si sistemalizare verticald de naturd sa afecleze amenajdrile
din spafjile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFIGURARE A€ ADIRILOR |
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se considera construibile parcelele care Indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) sa aib front la strada
(b) lungimea frontului la strad3 s fie de mai mare sau egald cu 18 m
(c) suprafala s3 fie mai mare sau egald cu 1000 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa In retragere faf3 de aliniamentul exisient sau rezultal n urma unor
operafiuni de realiniere in front disconlinu (deschis).
Retragerea fata de aliniament va fi de Sm.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la Emitele lalerale de proprietate cu o dislan{d
minima de 4,50 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minim3 egald cu inallimea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 8 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARGELA
Distanta minima dintre dou3 cladiri afiale pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea cladirii mai
inalte, masurala la comisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai puiin decat 4,5 m.
In cazul in care Inc3peri principale sunt orientate spre spafjul dintre cele doua cladiri, distanta
minim& vafide 6 m.

8. CIRCULATI SI ACCESE
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Accesul pe parceld se realizeaza din strada "A” propusa prin PUZ.

Aulorizarea executari constructillor este permisa numai daca exista posibilit3ii de acces la
drumurile publice, in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces, conform normelor.

O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu iitimea de maximum 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizafiei speciale de construire,
gliberate de administratorul acestora. Peniru c3ile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelilorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in interiorul parcelelor, in garaje colective
sublerane / supraterane sau in parcaje amenajaie la sol.
Necesarul de parcaje:
Conform Anexei 2 PUG
Atunci cand se prevad funcijuni diferile in interiorul aceleiagi parcele / imobil, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarulul de parcaje necesar fiecarei funcljuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de in3lfime nu poate depdsi una din urm3toarele
configurafii: (S)+P+1+M, (SpHP+1+R, D+P+M, D+P+R

Ralragereammuhmdvaﬁmamsauegalam1Bmia;ﬁdaplmulfa;ade|5pmstradﬁ.f

spaliul C.

naliimea maxim3 admis3 a cldirlor m3surat3 la comisa superioara sau aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8m.

Inéqmeanmmﬁanhcﬂnr masurat3 la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras nu va
depdsi 12m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdni construciiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi
peisajului urban.

Autorizarea executari construciilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradiclie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Ari. 32).

Mﬁmadaihmidemﬁnmdﬂmgmmamdpmgmmm (invatamint
prescolar). Se interzice realizarea de pastige arhiteciurale sau imitarea slilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifici programului.

Acoperirile vor fi de tip plat sau lerasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tencuieli penlru fajade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri §i alie elemente arhilecturale.

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA $! EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la refelele edifitare publice disponibile. Pana la
introducerea refelei publice de canalizarein zond, apele uzate menajere se vor epura ufilizand sisteme
individuale si ulterior vor fi utiizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionale individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau relenlie §i
ulterior evacuate Tn emisari locali.

Se interzice conduceraa apelor meleorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de brangament si conlorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (eleclrice, lslefonice, CATV eic).

Fiecare parceld va dispuns de o platform3 sau de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colect3rii deseurilor menajere, accesibil din spajul public.

: A
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansambiul unei parcele, spatiile verzi organizale pe solul natural vor ocupa minimum 40% si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd).
Supralejele avind o imbric3minie de orice lip sunl cuprinse in calegoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezintd un
perical iminent pentru siguranta persocanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spafjul public aliniamenitd va fi inchis pe foat3 lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientale spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenti, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele direciii i patrunderea vegetaliel.

Inallimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al ciadirior aflate pe parcela.

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}

POT maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT maxim = 2.2
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S_Va* - subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii i joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulalii pietonale i vele

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocac3, odihnd, sport si alle activitaii in aer liber compatibile
{d) edicule, componente ale amenajdri peisagere

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interveniii, transport de materiale pe sistemul de alei §i platforme pietonale
si velo, cu conditia ca acesta sa alba caracler ocazional i limital..

Elemante aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia 53 deserveasca exclusiv spafiul respectiv,
s# fie amplasale in subteran sau astfel incat 53 aiba un impact vizual minim, s3 nu produca poluare
fonicé sau de altd naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, allele decit cele admise la punctul 1 i punchd 2. Sunt inlerzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze amenazjarile din spatjile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 2 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conf. propunere PUZ

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Mu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Mu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATN $1 ACCESE
Pentru aleile pietonale si velo din interiond spafiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice -
agregale compactale, pavaje din piaird naturald, dale beton efc.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Esle interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Mu esle cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Mu este cazul.

42, CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

luminatul public se va fece conf. normelor in vigoare. Sa pot prevedea puncte de alimentare cu apa din
releaua publici. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de ornice fel (electrice, telefonice, CATV elc). Se va organiza

12
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un sﬁatiu destinat colectari deseurilor.

13. SPATI LIBERE SI SPATHI PLANTATE

Suprafata spaliilor verzi propriu-zise, erganizale pe solul natural vor ocupa minim 60% din supralaja
total3 a zonei verzi i ver cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inalt3). Suprafelele avand o
imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este
interzis&, cu exceplia situafiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru sigurania persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedic3 realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Ca regula generald imprejmuirile spre spafiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetralé a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietalj private vor fi de tip
transparent sau opac.

SECTIUNEA 3 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =0 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim=0
|
1l
;
|
AMNEXA 1 LA HOTARAREA NR. ARHITECT SEF,
ARE UN NUMAR DE 13 PAGINI DANIEL POP
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ANEXA 3 LA HOT.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 395540/1/05.04.2024

conex cu nr. 275575/1/15.02.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Galaction Livia Munteanu - est

Prin cererea nr. 699276/433/2023 si a completarilor ulterioare depuse cu nr. 7723/433/2024 51
nr. 265310/433/2024, Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfilean Ileana, Potfilean Pavel, Bercan
Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihdilescu Anca-Letifia 51 Mihdilescu
Valentin-Constantin solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare zond
rezidentiald, str. Galaction Liviu Munteanu - est.

Teritoriul reglementat prin PU.Z., in suprafatdi de 11.769 mp, este delimitat de strada
Profesor Nicolae Mirgineanu in partea de sud, limita intravilanului in partea de est, UTR Ve si limite
cadastrale in partea de vest si imobilul reglementat prin P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 37/2016 in
partea de nord.

Prin PU.Z. se propune dezvoltarea terenului pe bazi de structurd parcelard, respectiv 10
parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de inlfime de mica densitate (UTR Lid*), o
parcela destinati institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (UTR S_Is*), doud parcele
cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) i imobile destinate circulatiilor
aferente dezvoltani propuse.

Prin PU.Z se stabilesc reglementdri in concordanti cu prevederile legislatiei in vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indl{imea maxima admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor faja de
aliniament si distantele fajd de limitcle laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structurati §i elaborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 129, 133 alin. 1, 13951]96dm0rdnmn;adeUrgenﬁa
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi
exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
dezvoltare zona rezidenfiald, str. Galaction Liviu Munteanu - est.

PRIMAR
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Mr. 395653/433/05.04.2024
conex cu nr. 275620/433/15.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiald, str. Galaction Liviua Munteanu est

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 395540/1/05.04.2024 conex cu nr
275575/1/15.02.2024 al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotiirdre privind aprobarea P.U.Z. dezvoliare zond rezidenfiala, str. Galaction
Liviu Munteanu - est;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridicd precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 699276/433/2023 si a completarilor ulterioare depuse cu nr. 7723/433/2024
si nr. 265310/433/2024, Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfilean Ileana, Potfilean Pavel,
Bercan Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavla, Mihailescu Anca-Letitia $i
Mih#ilescu Valentin-Constantin soliciti aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z.
dezvoltare zoni rezidentiala, str. Galaction Liviu Munteanu - est.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SPIN STUDIO SR.L., arh. urb. Adrian T. Ilie, la
comanda beneficiarilor: Pasca Doru Nicolae, Breaz Monica, Potfilean Ileana, Potfilean Pavel,
Bercan Ramona-Cristina, Holmgren Mats Rickard, Holmgren Pavia, Mihiilescu Anca-Letitia si
Mihiilescu Valentin-Constantin, pe parcele aflate in proprictate privati, identificate prin nr. cad.
284262, nr. cad. 262498, nr. cad. 297519, nr.cad. 326084.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform P.U.G.
1999 in U.T.R. B2 - Subzona pentru case de vacanta, iar conform P.U.G. 2014 preponderent in
U.TR. ULid— Zona de urbanizare, Locuinje cu regim redus de indl{ime, de mica densitate, pe
teritorii firf infrastructurd complets si partial in U.T.R. Lid— Locuinte cu regim redus de indl{ime, de
micd densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd si U.T.R. Ve— Zona verde de protecfie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic. Pentru zonele de urbanizare, Regulamentul local de urbanism
nu permite autorizarea directd a executdrii lucririlor de construire, ci conditioneazi autorizarea de
elabora:eaaapmbareampmalabﬂalmmPlanUrbamsthﬂnal In acest sens a fost emis Avizul de
oportunitate nr. 126 din 9.08.2021 pentru inifiere PU.Z.

Conform prevederilor avizului de oportunitate, teritoriu de reglementat este delimitat de
strada Profesor Nicolae Mirgineanu in partea de sud, limita intravilanului in partea de est, U.T.R. Ve
in partea de vest si zona constituitd, reglementat3 prin P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 37/2016 in partea
de nord. Tntrucét imobilele cu nr. Cad. 287330 si nr. Cad. 287330 prezinta fond construit, edificat in
baza unor documentatii de urbanism aprobate anterior PUG 2014, acestea nu fac obiectul
reglementirii specifice a prezentului PUZ. Acestea au fost incluse in zona de studiu, ca elemente
existente.

Suprafata teritoriului reglementat prin PUZ este de 11.769mp. Amplasamentul este accesibil
din strada prof. Nicolae Mirgineanu, stradi inclusi in inventarul domeniului public la pozitia 1619.
Accesul pe parcele se realizeazi din strada “A”, propus prin P.U.Z., cu amprizi de 9m, stradi ce se
desprinde din str. prof. Nicolae Miargineanu. Prin propunerea P.U.Z. se elimind o disfunctionalitate
existentdl in zoni, in ceea ce priveste aleea de interes local (formati din nr. cad. 297519 si nr. cad.
326084) , din vecinitatea vestici a amplasamentului (alee existentd de tip funditurd aflata in
proprietate privati pe care se face accesul la imobilul cu nr. cad. 312096), prin realizarea unei
conexiuni cu strada “A”, care va facilita tranzitul rezidentilor din zona.

Aviind in vedere ca aceasti alee existentd oferd un acces secundar din strada Galaction Liviu
Munteanu la teritoriul reglementat prin PU.Z., prin avizul Avizul Arhitectului sef nr. 6 din
11.01.2022 si nr. 45 din 12.02.2024, nu s-a impus astfaltarea strizii Galaction Liviu Munteanu ci a
stizii prof. Nicolae Mirgineanu, stradi de pe care se face accesul la zona reglementata prin PU.Z.
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ordin general ale Regulamentului PUG, acesta vizeaza amplasarea cladinlor fati de aliniament
respectiv: prin PUZ se stabileste pentru zona de locuinte amplasarea la 4m fafd de aliniament, in
conditiile in care RLU PUG prevede o distantd minim3 de 3m.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafai de 11.769 mp, pe bazi de
structurd parcelard, respectiv 10 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inil{ime
de mica densitate (UTR Lid*), o parceld destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes
public (UTR S _Is*), doud parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR
S_Va*) si imobile destinate circulafiilor aferente dezvoltiri propuse.

Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:
U.T.R Lid* Locuinte cu regim redus de indltime, de micd densitate,pe teritorii firi
infrastructura completa;
- functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) cu regim redus de indlfime i anexele
acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine);
- regim de construire: izolat;
- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depési
una dintre urmatoarele configuratii (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Inil{imea maximi admisa a cladirilor,
masurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. indl{imea maximi admis3 a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max. = 20 %, C.U.T max. = 0.4 ADC/mp;
- retragerea fafd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase cu 4m de
la aliniament. Pentru parcelele de colf, retragerea s¢ va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele
vor fi retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 4,5 m; Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depdgeasca 2,8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita
posterioari cu o distan{i minim3 egald cu in3lfimea cladini, dar nu mai putin de 12 m;
- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada “A” propusid prin PUZ, cu
ampriza de 6,5 m si 9 m (tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada care face legitura
intre doud circulatii publice - str. prof. Nicolae Margineanu §i str. Galaction Liviu Munteanu. Pe o
parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu lafime maximi de
3 m). Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeabile.
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte individuale (unifamiliale). inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoari
activitiiti liberale sau manufacturiere — doud locuri de parcare, dintre care cel pufin unul incorporat in
volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

- pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — doud locuri de
parcare.

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare
publice disponibile. Pén3 la introducerea retelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere
se vor epura utilizind sisteme individuale §i ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in
imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parcel va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spafiul public.

U.T.R. S_Is* — subzona de institutii si servicii publice si de interes public;

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invi{imant §i
cercetare, functiuni de sinitate si asitent3 sociald, funcfiuni de cult;

- regim de construire: deschis, izolat;
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- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indl{ime nu poate depési
una din urrmétoarele configuratii - (S}+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de planul fatadei spre stradi/spatiul public. Inﬁlpmea
maximi admisd a cladirilor, masurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nuvadepﬂsiSm.lnﬁlﬁnﬂmm&mﬁajnﬁsiaclﬁhﬂm,mﬁsmmﬁlacnama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fatd de aliniament: 5 m;

- refragerea minimd fatd de limitele laterale: min. 4,5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard - H cladire, dar nu mai putin de 8 m;

- Ci iile, accesele: accesul pe parcela se realizeazi din strada “A™ propusi prin PUZ. O parceld
va dispune de un singur acces carosabil cu litimea maxima de 6m. Pentru ciile pietonale i
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor pcmea]:n}c

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/ supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de parcare calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare
publice disponibile. Pin3 la introducerea retelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere
se vor epura utilizind sisteme individuale §i ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde - scuar, gridini, pare cu acces public nelimitat;

- funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii 51 ]oase sistem de alei §i platforme pentru circulagii
pictonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaci, odihnd, sport si alte activiti(i in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere;

- indicatori urbanistici: P.O.T max = (%, CUT max=0;

- indlfimea maximd admisd, retragere fajd de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nu e cazul;
- stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: iluminatul public se va face conform normelor in vigoare. Se pot
prevedea puncte de alimentare cu ap3 din refeaua publici. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
( electrice, telefonice, CATV eic). Se va organiza un spatiu destinat colectini deseurilor.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:

Strada “A” propusi prin PU.Z., va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum”, echipatd
edilitar, iar partea carosabild a acesteia realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate,
anterior emiterii autorizaiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar péni la
recepiia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada A" va avea
acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii prof Nicolae Margineanu, pe tronsonul
adiacent PUZ, va fi dezmembrati din parcela initial3 si inscrisi in CF cu titlu de ..drum™ anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Pana la receptia constructiilor propuse, aceasta va fi
adusi la strat de uzurd (asfalt) si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii
din plansa A(4- Plan obiective de utilitate public §i circulatia terenurilor.

Subzonele verzi cu acces public nelimitat, reglementate prin P.U.Z., vor fi dezmembrate din
parcelele initiale, inscrise in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public nelimitat™ si amenajate in
baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei constructiilor de pe frontul vestic al strazii “A”.

Spatiile verzi amenajat-v@ contine vegetatic joasi, medie §i inaltd (cel pufin 3 de arbori cu
circumferinta minim3 de 35 cm mésurati la 1 m de la colet).

Strada prof- Nicolae Mdrgineanu, va fi adusi la strat de uzuri anterior recepfiei constructiilor
propuse, pe tronsonul adiacent P.U.Z. si pani la intersectia cu strada Galaction Liviu Munteanu.

Imobilul cu nr. cad. 326084, se va inscric in CF cu titlu de .drum®, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism s-
a emis Avizul Arhitectului sef nr. 6 din 11.01.2022. Ulterior, pentru completare si modificare cuprins
Aviz Arhitect Sef nr. 6 din 11.01.2022 s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 45 din 12.02.2024. Ca si
studii de fundamentare s-au intocmit: expertizi geoichnicd pe un teritoriu relevant delimitat de
expert, studiu topografic.

Pentru documentatia PUZ. s-a emis avizul Serviciului Sigurania circulafiel nr.
531363/446/2021. Documentatia supusi aprobdrii in Consiliul Local respecta conditiile impuse prin
Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei.

Documentatia P.U..Z a fost supusi informarii si consultini publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei,
s-a respectat procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza
datelor furnizate de initiatorul PU.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin4 din Legea
nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001,

Ordinul nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 492 din 18.02.2021 (cu termen de valabilitate pind in
18.02.2024), precum si tariful de exercitare a dreptului de semniturd achitat pentru specialistul
R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile 5i completarile
ulterioare, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirdrea Consiliului
local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobdrii
plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionala in
administratia pub]icﬁ.. anuntul referitor la elaborarca proiectului de act normativ a fost publicat pe
site-ul institutiei in 15 februarie 2024, la sectiunea comunitate/cetifeni/dezbateri publice. Proiectul
de hotirire privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiald, str. Galaction Liviu Munteanu est,
a fost supus consultirii publice din 15.02.2024 péni in 1.03.2024. In aceastd perioadi nu au fost
inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultdrii publice, nici nu s-a
solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotérdre privind aprobarea PU.Z. dezvoltare zoni rezidentiald. str. Galaction Liviu Munteanu est,
poate fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridicd

(L. 04 dofy
flier juridic Luiza Mana '

Red.1 ex. Consilier
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Ca urmare a cereri adresate de

I 7. inregistrati sub nr.119181/2021, in conformitate cu pre*&edmle Legu nr. 330/2001 prmnd
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ultericare §i a fundamentarii tehnice
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritorulw § de I.Irhﬂmsm intrunit3 in sedinja operativi din data de
5.03.2021, se emmite prezentul:

Aviz de rtunitate
Nr... 1% 0[::1?.& a 8. 2y

pentru elaborarea P.U.Z dezvoltare zond rezidenfiala - sir. Galaction Livin Munteanu est,
venerat de imobilele cu nr. cad. 284262, nr.cad. 262498, nr.cad. 297519. nr. cad. 326084 cu respectarea
urmartoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este delimitat de strada pr. Nicolae

Margineanu In pdrtea de snd. limita intravilanului in partea de est, U.TR. Ve in partea de vest 5i zona-

c:nnstitl.ﬁri reglenm‘i prin PUZ aprobat cu H.C.L nr.37/2016 in partea de nord.

3, Caiegorii ﬁmcﬂcma]e ale dezvoltdrii si eventualele servituti

~existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 453/2014 terroriul de rezlementar este U.T.R. ULid — Zon& de

urbanizare - Lm:mn;ecuremn:mdusdeinﬁl]mn, de-mica densitate, petenmmﬁmlnﬁ'asn'ucuu-ﬂ
completi.
-propus: zond de Iucmn];f."cu reqim redus de indlime. de micd densitate cu subzonele aftre'ule [Subzﬂna

~ verde i subzona de iastitufii §i servicii de interes public):

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinie cu regim redus de indljime. de micd densitate:
PO.Tmax=20%,CU.Tmax =04 -

- subzond de mstitafi: §1 servien de interes public
PO.Tmax=60%, CU.Tmax=22

-subzond verde
POTmax=3.CUTmax=0.1

‘4. Dotérile de interes public necesare. asiourarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

— dotari de interes public pentru servicii. spafii verzi cu acces public nemilitat (gradina);
— stafionarea amovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor;

~ accesul la zona de dezvolrare se rc:i:zeazﬁ lim sir. pr.Nicolae Margineanu §i-str. Galacnm: Lmu'

Munreanu;
— echiparea edilitard va r:ndea in sarcina pmmtta:ﬂﬂr conform avizelor ﬁn'l:uzuritor de utilitati:

— loate investitiile propuse- prin documentafia “de wurbamism vor . cadea in sarcina.

mwstnﬂnﬁumlpamnﬂm PUZ. Circulatia nou propusi cs face legitura intre strada Galaction
Livia Munteanu si strada pr. Nicolae Margineanu va fi realizatd la strat de uzurd anterior
- autorizarii investitiilor pe parcele.
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5. Capacititile de transport admise
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu puveduﬂcﬁmu 6aRL.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice;
— ~ emiferea autorizatiilor de construire pentru investifii (alfele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modemnizarii (asfaltarii) strazii Galaction Liviu Munteanu, ce
asigurd accesul la amplasamentul studiat prin PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si'sau teritoriale pentru PU.Z. studii de
fundamentare.
— conform Certificatului de Urbanism or. 492 din 18.02.2021;
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zunﬁ—nmﬁ conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie,

nidicare topograficd):
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului '

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritorinlui aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism 492 din 18.02.2021 emis de Primdria Mumicipiului Chg-Napoca. )

Documentafia se va intocmi conform Ghidulud privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GH—R-' 0 —2000. cu respectarea prevederilor Legn . jJﬂ-’Jﬂﬂf actualizatd 5i Ord. -
nr. 2332016

Emiterea Avizului de oportunitate nu oblizd auforitatea pubhm locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale dﬂcumznfﬂfriior de urbanism.

SEF,
L

et birou, arh.

Red. 3exAB :
Achitat taxa de 13 lei. conform Chitantei ar. ﬁﬂfﬁ ............ _din _:{" OF. L0
Prezentul aviz a fosl transmis solicitantului :Ermt“pnnhﬂ ladatade __Jd .;OZ_M
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Ca urmare a cererii adresate de PASCA DORU NICOLAE prin arh. Adrian I]ie, cu domiciliul in

inregistrata sub or. 524733/433/2021, in conformitate cu

preveden]e Legii nr.350/200 pmrmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si complctﬁn]e
ulterioare, se emite urmétorul:

.. @ . an Ot W2R

pentru P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali, str. Galaction Liviu Munteanu- est

generat de imobilele cu nr. cad. 284262, nr. cad. 262498, nr. cad. 297519, nr.cad. 326084

Initiatori: Pasca Doru Nicolae

Proiectant: S.C. SPIN STUDIO SRL.

Specialist cu drept de semnturd RUR: arh. urb. Adnan T. Ilie

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementat3 in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafaf3
de 11.769 mp, este delimitat de strada Profesor Nicolac Margineanu in partea de sud, limita intravilanului in
partea de est, UTR Ve si limite cadastrale in partea de vest 5i imobilul reglementat prin P.U.D. aprobat prin
H.C.L. nr. 37/2016 in partea de nord.

L eri PU.G-RL.Ua terior :

Terenul studiat prin PU.Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent in U.TR. ULid- Zoni de
urbanizare, Locuinte cu regim redus de indl{ime, de mici densitate, pe teritorii fird infrastructurd completd
si partial in UTR. Lid- Locuinje cu regim redus de inilfime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurii completi., U.TR. Ve— Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

U.TR. Ulid — Zond de urbanizare, Locuinie cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fard
infrastructurd completd :
-Wmmmmm&ﬂmﬁmw&mmﬁmmw
unifamiliale), de un parcelar neomogen §i uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvoltiri recente
mwhmﬂhcmstdcmgmﬂdemmhmmﬂnm:l&hndem&upmrﬂmmmmdm
aliniament;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter + mansarda),
(parter + etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de inilfime nu poate depasi una dintre urmdtoarele
configuratii: (SHP+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M —
mansardz). Indlfimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indltimes maxima admis3 a cladirilor, masurat3 la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0,4

- retragerea fagd de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m, prin
PU.Z. urménd a se stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se
va realiza fati de ambele aliniamenie, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat3 a unui autoturism. Toate constructiile de pe parcela se
vor amplasa n interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a
ciiror suprafatd insumat3 va fi de maximum 25 mp;
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- retragerea fapd de limitele laterale si posterioard: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de
proprietate cu o distani3 minima de 4,50 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioar2 a parcelei cu o distantd
minimé egald cu iniltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 12 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de clidire, se vor putea alipi limitelor laierale ale parcelel, cu condifia ca indl{imea calcanuhn rezuliat s3 ou depigeascd
2,80 m. Gargjele se vor reirage cu cel pujin 12 m fa{d de limiiele posierioars ale parcelei;

U.T.R. Lid — Locuinte cu regim redus de indifime, de micd densitate, pe teritorii fard infrastructurd completd.

- functiune predominantd: Zona este caracterizati de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale), de wn parcelar neomogen § uneon neregulai, Twal sau ca rezuliai al unor dezvolidiri recente
nesistematice;

-regim de consiruire: izolat, cu cladiri de locuit de tip rural san urban modern, reirase din aliniament;

- indltimea maximd admisd: Regimul de in3l{ime maxim admis este de dou3 niveluri supraterane (parter + mansarda),
(parter + etaj) san (demisol + parter). Totalizat, regimul de indltime ou poate depisi una dinfre urmétoarele
configuratii: (S+P+M, (S)+P+1, D+P (scmmificafiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P — parter, M —
mansarda). mmﬂmmmﬂammhmmmWEMHmmMmmeLtﬂ
punciul cel mal inalt, oo va depdsi 8 m. Indljimea maxim3 admis3 a cladirilor, mésuraid la coama acoperisului, in
punciul cel mai inalt, ou va depdsi 10 m;

- indici wrbaristici:

Locuinte, alte utiliziri admise: PO.T. max. = 20%, C.U.T. max = 0,4 ADC/mp.

Institutii de educatie/invitimant — crese, gradinite, scoli publice i private: PO.T. max. = 25%, CU.T. max. = 0,5
ADC/mp. Aceastd reglementare se va aplica 5i in cazul extinderii cladirilor existente san al adaugdrii de noi corpuri de
clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe infreaga parcels, in infeles urbanistic;

- refragere fajd de aliniament:

(a) In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fa{i de aliniament pe cel putin patru parcele aliturate i
invecinate pe acelasi front cu parcela in canzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fati de alimiament ca si
cladirile alaturate

(b) In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m. si cu cel mult 6 m. de la aliniament (c)
pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.

(d) toate comstructiile de pe parceld se vor amplasa in fisia adiacentd afiniamentului cu adincimea de 30 m., en
excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelie de grading eic.), a ciror suprafaid insumaid va fi de maximom 25 mp.

(e) garajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism;

- retragerea fatd de Lmitele laterale §i fotd de limita posterioard:

(2) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui
existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distant3 minim3 egald cu jumdtate din indltimea
cladirii, dar cu mu mai pugin decét 4,50 m.

(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu
o distanti minim# egald cu jum&tate din inil{imea cladirii, dar cu ou mai putin decédt 4,50 m.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{3 minima egali cu indl{imea cladirii, dar cu nu
mai putin decét 12 m.

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inflfimea calcanuini rezultat s3 ou depiseascd 2. 80 m.

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 12 m. fati de limitele posterioare ale parcelei;

U.IR. Ve — Zona verde de proiecfie a apelor sau cu rol de culpar ecologic.

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale i velo,
mobilier urban, amenajiri pentru jocac3, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile, edicule, componente
ale amenajrii peisagere, lucrin §i amenajan hidrotehnice;

- indicatori wrbanistici - PO.T max = 1%, CUT max= 0,01;

- indlfimea maximd admisd, retragere jord de aliniament, limitele laterale 5i posterioard: nne-:azui,
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I1. Prevederi P.U.Z- R.1..U propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 11.769 mp pe bazi de
structurd parcelard, respectiv 10 parcele destinate construirii de locuinie cu regim redus de iniltime de
mici densitate (UTR Lid*), o parceli destinat3 institufiilor §i serviciilor publice sau de interes public
(UTR. S_Is*), doud parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:

U.T.R Lid* Locuinte cu regim redus de inil{ime, de mici densitate,pe teritorii fird infrastructuri
completii;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de indlfime $i anexele acestora
(garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine);

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de iniltime nu poate depisi una
dintre urmitoarele configuratii (S)+P+M. (S)+P+E, D-P. iniljimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea
maxima admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdgi 12 m;

- indicii wrbanistici: P.0O.T max. =20 %, C.U.T max. = 0.4 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: Alinierea cladirilor este obligatorie. Clidirile vor fi retrase cu 4m de la
aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fafi de ambele aliniamente. Garajele vor fi
retrase cu cel putin 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism.

- retragerea faid de limitele laterale: minim 4.5 m: Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depdseascd 2.8 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la limita posterioard cu
o distan{i minima egal cu iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 12 m;

- circulatiile 5i accesele: accesul pe parcele se realizeaz3 din strada “A” propusd prin PUZ, cu ampriza de
6,5 m si 9 m (tronsonul care deserveste parcelele construibile), strada care face legitura intre doud circulatii
publice - str. prof. Nicolae Margineanu §i str. Galaction Liviu Munteanu. Pe o parceld se poate prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu litime maxim3 de 3 m). Pentru cdile pietonale gi
carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea awtovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Neeesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoara activitati
liberale sau manufacturiere — doud locuri de parcare, dinire care cel putin unul incorporat in volumul clidirii
principale sau intr-un garaj.

- pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — dou locuri de parcare.

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.

- echiparea tehnico-edilitara: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. Pana la infroducerea retelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere se vor
epura utilizind sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie
gi ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public san
parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperymuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune
de o platformi sau de un spajin interior parcelei (eventual ntegrat in imprejmuire) destnat colectiri
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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U.T.R. S_Is* — subzona de institutii si servicii publice si de interes public;

- functiune predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturi, functiuni de invifimént §i
cercetare, functiuni de sintate i asitentd sociala, functiuni de cult;

- regim de construire: deschis, izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de iniltime nu poate depdgi una
din urrmatoarele configuratii - (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare saun egali cu 1,8m fata de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Inalfimea maxima
admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel |
mai‘[nalt,numdcpﬁﬁixmhﬂﬁmwmxﬁnﬁmimisﬁaclﬁﬁﬂm,mﬁmmﬁhcmmampmmﬂmsau |
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2.2;

- retragere fatd de aliniament: min. 5 m;

- refragerea minima fatd de limitele laterale: min. 4.5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard - H cladire, dar nu mai putin de 8 m;

- circulatiile, accesele: accesul pe parceli se realizeazi din strada "A” propusé prin PUZ. O parcela va
dispune de un singur acces carosabil cu litimea maximi de 6m. Pentru ciile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje colective subterane/
supraterane sau in parcaje amenajate la sol. necesarul locurilor de parcare calculindu-se conform Anexei 2
din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice
dehﬂc,Pﬁnihmmﬂdpiﬁmdcmhmﬁ,qummajmmvm
epmuﬁhﬁndsistmimﬂiviﬂmlc;iu]miﬂrmrﬁuﬁﬁzzmhcal sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenie
si ulterior evacuate in emisari locali. Se inferzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament §i conforizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune
de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. §_Va* - subzoni verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat; :
- functiune predominamtd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei §i platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari peniru joacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatori urbanistici: P.0.T max = 0%, CUT max=0; :

- indltimea maxima admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale i posterioard: nu e cazul,

- stationarea autovehiculelor: estc interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: iluminatul public se va face conform normelor in vigoare. Se pot prevedea
punct:dealinmﬁamcuapidmmmpuhiﬁ Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice,
CATV etc). Se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor.

Tommvamﬁkmpﬁ'mmm&mhmﬁmmﬁmmdebmeﬁcimﬁ
acesteia. ' :
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Strada “A” propus3 prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar, iar
partea carosabild a acesteia realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii
aIEuﬁzaﬁﬂurdemmﬁrepepamhlemmdirmdinmiﬂ}ﬁﬂIamcepﬁamnstn.lcﬁjlurvurﬁ
realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada .. A™ va avea acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii prof Nicolae Margineanu, pe tronsonul adlac:ent
PUZ, va fi dezmembrati din parcela mitiald si inscrisi in CF cu titlu de .drum” anterior emiterii

autorizatiilor de construire pe parcele. Pand la receptia constructiilor propuse, aceasta va fi adusi la strat de
uzurd (asfalt) si transferatd in domeniul public cu titla gratuit, conform propunerii din planga A04- Plan
obiective de utilitate publici si circulatia terenurilor.

- Subzonele verzi cu acces public nelimitat, reglementate prm P.UZ., vor fi dezmembrate din
parcelele initiale, inscrise in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public nelimitat” §i amenajate in baza
unui proiect de specialitate, anterior receptici constructiilor de pe frontul vestic al strizii “A”. Spatiile verzi
amenajat va contine vegetatie joasi, medie si inaltd (cel putin 3 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm
maésurati la 1 m de la colet).

Strada prof. Nicolae Margineanu, de la intersectia cu strada Galaction Liviu Munteanu pina la
amplasamentul reglementat prin PUZ (pe toatd lungimea frontului la stradd), va fi adusd la strat de uzurid
anterior recepfiei constructiilor propuse.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, din data de 19.10.2021, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementin anexati §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.UZ. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U_Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. BSMﬂllmvmdmmterﬂmmlmglmhmmnuLmnmdlﬁmrﬂeglmmplemnle
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrinlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 492 din 18.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

JaRHITECT SEF,

)

Red. 3ex. ath.

Achitat taxa de 13 lei Chitanei nr. din
Prezentul aviz 2 fost transmis solicitaniuloi directprinposti ladatade
5
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completinle uitenoare,
Avind in vedere prevederile H.C L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

‘se emite urmitorul

AVIZ
Nr. 45 din 12.02.2024

pentru completare i modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 6 din 11.01.2022

Prezentul aviz completeazi si modifica Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 11.01.2022 emis pentru
P.U.Z. dezvoltare zond rezidentiali, str. Galaction Livia Munteanu est, in sensul:

1) se inlocuieste prevederea ,.Strada prof. Nicolae Marginearnu, de la intersecfia cu strada Galaction
Liviu Munteanu pdnd la amplasamentul reglementat prin P.U.Z. (pe toatd lungimea frontului la stradd), va
fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constructiilor propuse™ cu prevederea:

.Strada prof. Nicolae Margineanu, va fi adusd la strat de uzurd anterior recepfiei constructiilor propuse,
pe tronsonul adiacent P.U.Z i pand la intersectia cu strada Galaction Liviu Munteanu™.

2) se modificd prevederea propusi prin PUZ. pentru UTR. S [s* — subzona de institufii §i servicii
publice si de interes public, in sensul:
-retragere fatd de aliniameni: 5 m.

3) imobilul cu nr. cad. 326084, se va inscrie in CF cu titlu de ..drum™, anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld.

PRIMAR
EMIL BOC

Sef birou Arh. Muresan
Red,, 2 ex., arh. Anamaria Popa
.
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P.U.Z. - dezvoltare zoni rezidentiald — str. Galaction Livia Munteanu - est
Nr. 72718/04.02.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiatori : PASCA DORU NICOLAE si BREAZ MONICA
e Proiectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 524733/15.09.2021

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fira a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare - dezvoltare zoni rezidentiala —
str. Galaction Liviu Munteanu - est

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primédria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 492/18.02.2021
- Aviz de oportunitate nr. 126/09.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 6/11.01.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi s3 dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicid pentru P.U.D. nr.
524733/15.09.2021
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 26.07.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Moilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
¢ Plan reglementiri urbanistice
* Plan incadrare in zona
In datele de 10.07.2020 si 21.09.2021 pe site-ul institutici la sectiunea ,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa
elaboririi propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - dezvoltare zoni
rezidentiald — str. Galaction Liviu Munteanu - est, cuprinzind atit partea scrisd, cit §i cea desenata,
precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.



Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementén urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primiriei in data de 18.10.2019, céi si in format de viodeoconferind, pe o platformi
electronici dedicatd, in datele de : 16.07.2020 51 19.10.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 18.07.2019

Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primdriei in data de 18.10.2019 - ora 12 i in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 16.07.2020 - ora 13:30 si
19.10.2021 - ora 14

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative §i alte publicafii;

Cetifenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atit la
sediul Primériei in data de 18.10.2019 - ora 12, cét §i in format de videoconferinti pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 16.07.2020 - ora 13:30 5i 19.10.2021 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi -
Zimmermann Anca —
Bercan Ramona Cristina — |
Muncaciu Gavrila —
Muncaciu Vasile — (
Asociatia de Proprietar
Zlatea Cristian Florin -
OCOLUL SILVIC CLUJ -

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind menfionatc datcle de contact ale Primdriei Cluj-Napoca,
beneficiarului si proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 18.10.2019 - ora 12
16.07.2020 - ora 13:30 si 19.10.2021 - ora 14

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Adrian [lie
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism dl. Muncaci

La dezbaterile din 16.07.2020 si 19.10.2021 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Adrian Ilie

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
S-au inregistrat urmitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 513801/08.10.2019 — dl. Muncaci Vasile, str. Galaction Liviu Munteanu nr. 17




ACTERV ey P IR

- or. 531756/17.10.2019 — d-na. Grigorescu-Sido Anca
- nr. 283045/16.06.2020 — dl. Ovidiu Florean,

- or. 336675/15.07.2020 — d-na. Zimmermann Anca, st
- nr. 337551/15.07.2020 — d-na. Zimmermann Anca, st
- nr. 336910/15.07.2020 — dl. Muncaci Vasile, :

- nr. 337767/15.07.2020 — dl. Muncaci Vasile, :

- nr. 579447/13.10.2021 — dl. Zimmermann Anca, sl

- nr. 585450/15.10.2021 — dl. Muncaciu Vasile, str. (
vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu or 24639222.052020, 336918/15.07.2020, 574331/11.10.2021,
574338/11.10.2021 si 619361/02.11.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. SPIN STUDIO S.R.L. - arh.
Adrian Ilie, rispunde sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr 2

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr 527886/433/15.10.2019, 533858/433/17.10.2019,
203991/433/22.06.2020, 585666/433/15.10.2021, obiecfiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului si prin e-mail proiectantului in data de 15.07.2020

Rasmmﬂmhpmmmnﬂmmfmtmhobwamﬂcprmnﬂmfuﬂmvmlﬂrde
parceli prin adresele cu mr @ 255259/433/28.05.2020, 255270/433/28.05.2020,
580815/433/13.10.2021, 580846/433/13.10.2021, 621602/433/03.11.2021, 621610/433/03.11.2021
si prin e-mail d-lui. Ovidiu Florean in data de 15.07.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii §i consultiri publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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BMB2020 Crservali amplasarment Galacton Liviu Mynieans)

Observatii amplasament Galaction Liviu Munteanu
ovidiu florean

Trimis: 16 iunie 2020 0757

Pind la: registratura

Categorii:Categoria verde

Buna ziua,

Numele meu este Ovidiu Florean si locuiesc pe starda

- Pe panoul montat pe strada, intcleg ca Spin Studic SRL a solicitat PUZ pe amplasamentul de pe acecasi ———

strada cu numa cadastral 284262 si 262498.

Dupa cum probabil stiti si in acest moment accesul pe aceasta strada se face extrem de greu din cauza latimii
foarte mici in unele zone.Ce se va intampla oare daca numarul de autoturisme va creste semnificativ(vorbim
aici de un ansamblu de 10 unitati locative)?

Multumesc mult si sper sa fineti cont de acest aspect in luarca deciziilor de aprobare.

Qare voi primi un raspuns la acest mail?

Multumesc anticipat.
Orwidin Florean
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THSR020 obieciuni documentais FUZ parcetare 5 derwnliare 7ona reridenfials sir Gaiscion Liviu Munteanu_Anca Zimmermann

obiectiuni documentatie PUZ parcelare si dezvoltare zona rezidentiala str.
Galaction Liviu Munteanu Anca Zimmermann

Varga, Dan /RO [[ 5
Trimis: 14 julie 2020 1s.co :53%%%.{: {};'Esz
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Buna ziua,
Aveti atasat raspunsul cu obiectiuni la nofificarea emisa pentru d-l Muncaci Vasile,

Din cadrul Informarii si Consultarii Publicului privind Elaborarea si Revizuirea Planurilor de
Urbanism, propunerea documentatiei de urbanism P.UZ. - Parcelare / dezvoltare zona rezidentiala
- str Galaction Liviu Munteanu f.n., initiata de d-l Pasca Doru Nicolae,

Natificare trimisa de

Directia Generala de Urbanism

Biroul Strategii Urbane

Nr. 301870 / 433/ 25.06.2020

Conex cu nr, 241752/20.05.2020 / 1076
(nr. cererii C.TA.T.U.)

Cu stima,
Razvan Florea
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Raspuns obiectiuni adresa 513801 / 08.10.2019 — dl. Muncaci Vasile

Retragerile din aliniament privesc doar terenurile cuprinse in documentatia PUZ
parcelare si dezvoltare zona rezidentiala sir. Galaction Liviu Munteanu, adica -

C.F. 284262 CAD. 284262

C.F. 297518 CAD. 297518 (drum)
C.F. 326084 CAD. 326084

C.F. 262498 CAD. 262498 ,

aceste terenuri reprezentand zona stabilita pentru studiu in avizul de oportunitate, delimitata
de strada Nicolae Margineanu in partea de sud, limita intravilanului in partea de est, UTR Ve
in partea de vest si zona constituita reglementata prin PUD aprobat cu HCL 37/2016 in
partea de nord, parcela cu nr. Cadastral 312096, cu AC nr. 590 / 04.02.2016.

Terenul dvs. este cuprins in UTR Lid - Locuinte cu regim redus de indlfime,
de mica densitate, pe teritorii fara infrastructurd completd, si nu este cuprins in acest PUZ.

Data: 22.05.2020 Cu stima,
spec. RUR arh. Adrian llie
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Raspuns obiectiuni adresa 531756 / 17.10.2019 — d-na. Grigorescu-Sido Anca

Terenul dvs. cu nr. cad 292464 nu este cuprins in documentatia PUZ parcelare si
dezvoltare zona rezidentiala str. Galaction Liviu Munteanu. Terenurile cuprinse in
documentatia PUZ parcelare si dezvoltare zona rezidentiala sir. Galaction Liviu Munteanu
sunt :

C.F. 284262 CAD. 284262

C.F. 297518 CAD. 297519 (drum)
C.F. 326084 CAD. 326084

C.F. 262498 CAD. 262498 ,

aceste terenun reprezentand zona stabilita pentru studiu in avizul de oportunitate, delimitata
de strada Nicolae Margineanu in partea de sud, limita infravilanului in partea de est, UTR Ve
in partea de vest si zona consfituita reglementata prin PUD aprobat cu HCL 37/2016 in
partea de nord, parcela cu nr. Cadastral 312096, cu AC nr. 590 / 04.02.2016.

Conform propunerii prezentului PUZ:
-se pastreaza accesul existent din str. Galaction Liviu Munteanu, si anume terenul cu nr cad
297519, care este drumul de acces pentru proprietarii parcelelor cu nr. Cad 312096,
278611, 297395 conform exiras CF si HCL 37/2016,
-terenul cu nr. cad.: 326084 va fi folosit ca acces piefonal la subzona verde, instituita in
partea de nord-vest a teritoriului studiat,
-accesul la cele 10 locuinte unifamiliale si la cladirea cu dotari de interes public s-a propus
din str. Prof. Nicolae Margineanu.

Data: 22.05.2020 Cu stima,
spec. RUR arh. Adrian llie
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Nr. 385466/2024

NOTA INTERNA
Catre

Proiectul de hotérare privind Plamul Urbanistic Zonal dezvoltare zond rezidentiald,
str. Galaction Liviu Munteanu - est s-a aflat in consultare publici pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, secfiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice , in perioada 15
februarie - 1 martie 2024

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus menfionati.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 15
februarie 2024, fiind mentinut pe site cel putin pind la data discutdrii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

$ef birou,
Tulia Persa



