CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVI :
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire imobil mixt 25+P+6E, str. lerbii nr. 1 - str. Cimpina nr. 31

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt 25+P+6E, str. lerbii nr. 1 — str. Cimpina nr. 31 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 400346/1/08.04.2024 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 400442/433/08.04.2024 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt 2S+P+6E, str. lerbii nr. 1 — str. CAmpina nr. 31, beneficiara: §.C. Bea&Magda S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 67 din 19.02.2024 si nr. 116 din 08.04.2024, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completiirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

¥

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt 25+P+6E, str. Ierbii nr. 1 — str.
Cémpina nr. 31, beneficiard: S.C. Bea&Magda S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
343405. Pe parceld existd fond construit propus spre desfiintare (nr. cad. 343405-C1 si nr. cad.
343405-C2) si se propune construirea unui imobil mixt (comert la parter, locuire la etaje) cu
regim de inaltime de 28+P+6E, dispus in aliniamentul strizii Cdmpina si in retragere de 1m fafa
de strada lerbii.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea faid de limita vesticd: pe limita de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fafd de limita nordicd: Heornigd/2 dar nu mai putin de 6,00 m, cu exceptia liftului
auto amplasat la 2m;

- conformarea arhitectural volumetricd: constructia va avea o volumetrie in trepte, cu un
regim de indltime de 28+P+6E spre strada CAmpina si o scidere treptata spre nord, cu asigurarea
la fiecare cornigi a regulii de retragere fatd de limita nordica;

- circulatiile i accesele: acces auto pe parceld din str. lerbii. Accesul la parcajul subteran se
realizeazi mecanizat, prin lift auto;

- stationarea vehiculelor {auto,velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate, necesarul
caleulindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent P1.G.:

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Campina.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Cdmpina conform PUG, va fi
dezmembratd din parcela initiald gi inscrisd in C.F cu titlu de ,drum”, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, ior pdnd la receppia constructiei va fi adusa la strat de
uzurd §i transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit { ¢f plangei UG- Proprietatea asupra
parcelelor)

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 377946/446/2024 al Serviciului Siguranta
Circulatiei, amenajarea noului acces auto, inchiderea celui vechi, respectiv refacerea integrald a
trotuarului adiacent frontului la strada ITerbii, cu respectarea NP 051/2012, vor fi realizate prin
erija si cheltuiala investitorului, anterior receptiei constructiei. Se va asigura infrastructura de
incdrcare pentru masinile electrice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 101/2020,

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie vor fi suportate de beneficiara acesteia.




Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotdririi se incredinfeaza Direcfia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinté,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2024
(Hotarirea a fost adoptati cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 400346/1/08.04.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —

Construire imobil mixt 28+P+6E, str. Ierbii nr. 1 - str. Cimpina nr. 31

Prin cererea nr. 316940/433/5.03.2024, S.C. Bea&Magda S.R.L. solicitdi aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt 25+P+6E,
str. lerbii nr. 1 - str. Cimpina nr. 31.

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafatd de 855 mp, este o parceld de colt, situati la
intersectia strizii Cimpina si stradizii lerbii, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea
nordicd si vesticd. Pe parceld existd fond construit (nr. cad. 343405-C1 si nr. cad. 343405-C2) propus
spre desfiintare.

Din punet de vedere urbanistic, parcela este incadrati conform P.U.G. in U.T.R. ReMI -
Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat
restructurdrii si partial in UTR-Lip, suprafati neglijabila.

Prin P.U.D. se propune edificarea unui imobil mixt cu regim de indltime 2S+P+6E, cu
evidenfierea modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirii, stafionarea autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.

Imobilul mixt va confine 24 apartamente cu spatii comerciale la parter. Locurile de parcare
necesare sunt previzute in spatii specializate, in subsolul constructiei, accesat prin lift auto, in
conformitate cu prevederile art. 9 din Regulamentul local de urbanism aferent UTR RrM1.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-
009-2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 i este insotitd de avizele gi
acordurile necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil mixt 25+P+6E, str. lerbii nr.
| - str. Cdmpina nr. 31.

PRIMAR
Emil Boe

Digitally signed
by Emil Boc

Emil Boc Date: 2024.04.08
15:19:31 +03'00'



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 400442/433/08.04.2024
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —

Construire imobil mixt 2S+P+6E, str. Ierbii nr. 1 — str. Cimpina nr. 31

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 400346/1/08.04.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu = Construire imobil mixt
25+P+6E, str. lerbii nr. 1 — str. Cdmpina nr. 31;

Directia Generala de Urbanism gi Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 316940/433/2024, S.C. Bea&Madga S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.D. - Construire imobil mixt 28+P+6E, str. Ierbii nr. 1 — str. Cdmpina nr. 31.

Documentatia a fost intocmita de S.C. Plan Trade S.R.L., la comanda beneficiarei S.C. Bea & Magda
S.R.L. pe o parceli proprietate privati, identificatd prin nr. cad. 343405,

Parcela care face obiectul P.U.D., in suprafati de 855 mp, este o parceld de colf, situati la intersectia
striizii Cdmpina si strizii Lerbii, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordicd si vesticd. Pe parceld
existd fond construit (nr. cad. 343405-C1 si nr. cad. 343405-C2) propus spre desfiintare. Strada lerbii din care
se face accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului public la pozifia 1376.

Din punct de vedere urbanistic, parcela este incadrata conform P.U.G. in U.T.R. RrtM1 — Zona mixti
cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurini §i partial
in UTR-Lip, suprafatd neglijabila.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 343405 pe care existd fond construit propus spre desfiintare si
se propune construirea unui imobil mixt (comert la parter, locuire la etaje) cu regim de indltime de 2S+P+6E,
dispus in aliniamentul strdzii Cimpina si in retragere de 1m fafi de strada lerbii.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita vesticd: pe limita de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fatd de limita nordicd: Heornisd/2 dar nu mai putin de 6,00 m, cu exceptia liftului auto
amplasat la 2m;

- conformarea arhitectural volumetricd: construciia va avea o volumetrie in trepte, cu un regim de inaltime
de 28+P+6E spre strada Cimpina si o scidere treptatd spre nord, cu asigurarea la fiecare cornigd a regulii de
retragere fatd de limita nordici;

- circulatiile §i accesele: acces auto pe parceld din str. Terbii. Accesul la parcajul subteran se realizeazi
mecanizat, prin lift auto;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, in spafii specializate, necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din R.L.U aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Cimpina.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Campina conform PUG, va fi dezmembratd din parcela
inifiald si inscrisd in C.F. eu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la
recepfia constructiei va fi adusd la strat de uzurd gi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit ( ¢f. plangei
U06- Proprietatea asupra parcelelor)

In conformitate cu prevederile Avizului nr 377946/446/2024 al Serviciului Siguranta Circulafiei,
amenajarea noului acces auto, inchiderea celui vechi, respectiv refacerea integrald a trotuarului adiacent
frontului la strada lerbii, cu respectarea NP 051/2012, vor fi realizate prin grija i cheltuiala investitorului,
anlerior recepfiei construcfiei. Se va asigura infrastructura de incdrcare pentru maginile electrice, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 101/2020.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela.

Arhitectul Sef, in baza fundamentérii tehnice a Comisiel tehnice de amcnajare a teritoriului gi de
urbanism, a emis avizul nr. 67 din 19.02.2024 si nr. 116 din 08.04.2024.




SRR

Pentru documentatia P.U.D. s-au intocmit urmatoarele studii de fundamentare: studiu geotehnic si
studiu topografic vizat de O.C.P.L.

Pentru documentatia P.U.D. a fost emis avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
287413/446/2023, ulterior pentru solutia finald a documentatiei s-a emis avizul nr. 377946/446/2024.

Documentatia P.U.D. a fost supusi informérii si consultirii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul P.U.D., au
fost transmise notificdri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informiri si
consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbani durabila
si asigurarii interesului general (conf. art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2456 din 09.08.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (conf. art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (conf. art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii i aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local, proiectul de hotérire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avéind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt 28+P+6E, str. Ierbii nr. 1 — str.
Campina nr. 31, poate fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia Generala de Urbanism Directia Juridici
= Director exegutiv] Alina Rus
L 08.04. Lo,
| :

Consilier juridic, Luiza Mari; Zan
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGH URBANE
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Ca urmare a cererii adresate de S.C Bea & Magda S.R.L., cu sediul in judeful Cluj,
localitatea Pilatca, nr. 734, inregistrati sub nr. 667188/433/2023 §i a completirile depuse sub
nr.983816/433/2023 si nr. 983816/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si Ordinului

nr, 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ

Ne. . OE . din M4 o2, ULk

pentru PU.D. Construire imobil mixt 28+P+6E, str. Ierbii nr. 1 — str. Cimpina nr. 31
generat de imobilul cu nr. cad. 343405
Initiatori:S.C. BEA&MAGDA S.R.L.
Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Katona Julia
Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiati in P.U.D.: parceld de colt, in suprafajd de 855mp, cu front
la strada Cémpina §i strada lerbii, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordicd §i vesticd. Pe
parceld existd fond construit (nr. cad. 343405-C1 si nr. cad. 343405-C2) propus spre desfiinfare.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Conform PUG parcela este incadratii preponderent in UTR RiM1 §i partial in UTR Lip. Propunerea
de construire este strict in UTR RxM1.

U.T.R. RrM1 — Zoni mixti cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructurarii

- — funcfiune predominantd: spafii urbane cu functiune mixti, de tip subcentral.

— regim de construire: inchis;

— indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornigé situati la inil{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: pentru cladirile de colf se poate
admite o inilfime maximi la cornish ce nu va depiisi 25 m, iar inil{imea totald (maxim3) nu va depasi 25 m, respectiv un
regim de Indlime de (1-3)S+P+5+1R, (1-3)8+P+6

— indici urbanistici; Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spafiul public pe doui laturi opuse (ce
taverseazd cvartalul) si addncimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): P.O.T.
maxim = 70%, C.U.T. maxim = 3,2. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului).

— retragere fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

— retragere fatd de limitele laterale §i posterioard: Cladirile se vor dezvolta Intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime péna la maximum 40 m - de-a lungul
uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea
si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » etc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Dacil adiacent limitelor laterale sau
posterioari ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioar, pe parcela ce face obiectul reconstructiei
{ restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispus3 strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egalii
cu aceasta §i cu o retragere fati de limita de proprietate de cel putin jumdtate din inaltimea la cornigd dar nu mai putin de
4,50 m. In plus, In dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de
minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc
activitati ce necesitd lumind naturala. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in
frontul striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafi de limita laterald comuné va fi mai mare sau
egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fésiei de
teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu
adincimea mai mici de 20 m, retragerea fafi de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu juméitate din
inalfimea clidirilor, masurati la cornisa superioar sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.



ENIE 1

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 343405 pe care existi fond construit propus spre
desfiintare §i se propune construirea unui imobil mixt (comert la parter, locuire la etaje) cu regim de
indltime de 28+P+6E, dispus in aliniamentul strizii Cimpina si in retragere de Im fati de strada lerbii.

Documentatia reglementeazii:

- amplasarea fafd de limita vesticd: pe limita de proprietate, in front continuu inchis;

- retragerea fatd de limita nordicd: Heornigd/2 dar nu mai putin de 6,00 m, cu exceptia liftului auto
amplasat la 2m;

- conformarea arhitectural volumetricd: constructia va avea o volumetrie in trepte, cu un regim de
iniltime de 2S+P+6E spre strada Cimpina si o scidere treptatd spre nord, cu asigurarea la fiecare
cornisi a regulii de retragere fati de limita nordici;

- circulafiile §i accesele: acces auto pe parceld din str. lerbii. Accesul la parcajul subteran se
realizeazd mecanizat, prin lift auto;

- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, in spafii specializate, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Cdmpina.

Toeate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Cdmpina conform PUG, va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisd in C.F cu titlu de ., drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld, iar pdnd la recepfia constructiei va i adusd la sirat de uzurd §i transferatd in domeniul public,
cu titlu gratuit ( cf. plangei U06- Proprietatea asupra parcelelor)

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 287413/446/2023 al Serviciului Siguranta Circulatiei,
amenajarea noului acces auto, inchiderea celui vechi, respectiv refacerea integrald a trotuarului adiacent
frontului la strada lerbii, cu respectarea NF (051/2012, vor fi realizate prin grija si cheltuiala
investitorului, anterior receptiei construcfiel. Se va asigura infrastructura de incdreare pentru masinile
electrice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 101/2020.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Documentatia P.U.D. (inregistrati sub nr. 667188/433/2023) a fost analizatd in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului i urbanism din data de 13.11.2023. In urma sedintei C.T.A.T.U. din 13.11.2023 a
verificdrii in sedinta operativd din 2.02.2024 a completdrilor depuse sub nr. 261309/433/2023 si nr.
983816/433/2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexaté si vizatid
spre’ neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executfrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2456 din 09.08.2021 (prelungit pini in 9.08.2024), emis de Primaria Municipiului Cluj-
Napoca.

ARHI :
D POP

Sef birou, arh. Andreea W& 3

Red. 3ex., Birjac Adina al
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta 1a date de ...ovssisnminnmnnn
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.CL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea

Regulamentului de organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi

urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. M6 din & O U4

pentru Modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 67 din 19.02.2024

Prezentul modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 67 din 19.02.2024 emis pentru P.U.D.

Construire imobil mixt, 284P+6E — str. Ierbii, nr. 1- str. Cimpina, nr. 31 in sensul:

Numirul avizului Serviciului Siguranta Circulafiei emis pentru forma finald a
documenatiei de urbanism, P.U.D., este 377946/446 din 29.03.2024.

PRIMAR! ARHITECT SEF,
EMIL BO D
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P.U.D. - Construire imobil mixt 28+P+6E

str. Ierbii nr. 1 - str. Cimpina nr. 31
Nr. 316940/05.03.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori: S5.C. BEA & MAGDA S5.R.L.
* Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 667188/21.07.2023

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt 25+P+6E — str.
Ierbii nr. 1 - str. Cimpina nr. 31

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2456/09.08.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 67/19.02.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
667188/21.07.2023
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 31.07.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrini in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformi electronici dedicata, in data de 13.11.2023
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd®, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
17.05.2023



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicafii;

Cetdfenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.11.2023 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si périlor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pop Maria si Pop Vasile — str. Cimpina nr. 29
Gyenge Zoltan Laszlo — str. lerbii nr. 5

Ilca Daniela — str. lerbii nr. 5

Pop Vasile si Pop Terturian Marius — str. lerbii nr. 5

. 8 & @

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 13.11.2023 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Hanga Ladislau.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
Prin adresa cu nr. 719670/22.08.2023, dl. Pop Tertulian Marius cu domiciliul in str. Ierbii nr.
5, comunica urmatoarele obiectiuni :
ff‘cé’/m oL ,;2 g f{fc“p/:'ﬁ f {f%ﬁ/ﬁ? Jé ,;:'@é,;{& ,; ﬁg/g’fﬁzé‘tév D€
(7 f’r’?‘r‘}* S é 0@ 4/ Zeq e B f’ f/ ot I f/ /ﬁl
/ f*? & /gx / zfmf
J’ 70 08 ool f&:r/f // L3 rfc_yrw Fen rf{zf" /;% 21 Ff}/f)

24 '?{?f?ﬁf;&"?_f e /r}.z"‘ﬁ7 Ll 4 = %, 4B - ag/

Cu mulfimiri, . s
Data: 5;2 ,Q& 2O % o . Semné’tmrag ,r“;‘_" Jé; Vs

Prin adresa cu nr. 724417/24.08.2023, dl. Gyenge Zoltan Laszlo cu domiciliul in str. Ierbii
nr. 5, prin avocat Pop Alexandrina-Maria, comunicd urmétoarele obiectiuni :

prin care Va solicit ca, in temeiul dispoziiilor prevazute de:

- art.48 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului 3i urbanismului,
- Ordinul nr.2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru

aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

—
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- Hotdrirea nr.153/2012 a Consiliului Local Cluj-Napoca privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urmabism sau de amenajare a teritoriului, respctiv dispozitiilor din Secfiunea- Plan Urbanistic de
Detaliu,

- art.3 din Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publici
privind mediul de viatd al populatiei

- $3 respingeti avizarea "Documentatiei de urbanism P.U.D.- Imobil cu functiuni
mixte 25+P+ 6F, strada Ierbii nr.1- strada Cadmpina nr.31, beneficiarad: Vincze Peti Ibolya, n
forma depusd, datorild vatimarii drepturilor si intereselor subsemnatului.

- 8a procedati in conformitate cu prevederile legale si pe cale de consecinfd sa
transmitefi obiectiunile subsernatului initiatorului in vederea conformarii si respectarii legii,
a drepturilor si intereselor subsemnatului.

MOTIVE:

I.REGIMUL DE ALINIERE FATA DE PROPRIETATILE VECINE,

Corpul de cladire propus a fi ridicat atdt pe strada Campina, cit si pe strada lerbii
respectd regimul de aliniere doar fatd de proprietafile situate pe strada Campina. Pentru parcelele de
colt, aya cum este situagia de fafa, retragerea trebuie sd fie realizata fajd de ambele aliniamente.

Fati de strada Ierbii, corpul de clddire propus a fi ridicat NU se amplaseaza pe
aliniament.

Regula este aceea cd aliniamentul existent trebuie conservat. Nu este justificatd nicio
exceplie de la aceastd reguld In situagia de fajd. Corpul de dadire propus a fi ridicat pe strada
Terbii nr.1 este amplasat partial pani la limita de proprietate si este in dezacord total cu
restul constructiilor situate pe sirada Ierbii, care sunt amplasate la o distanta considerabila
fata de limita de proprietate/caresabil.

II. STUDIU DE INSORIRE

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 11 /2 ore la solstifiul de iarnd, a Incdperilor de locuit din cladire §i din
locuintele invecinate.

Avind Tn vedere atat inil{imea cladirii ce se dorete a fi construitd, care este extrem de
mare in comparatie cu cea a subsemnatului, cdt §i pozifionarea acesteia, apreciez cd se impune
efectuarea unui studiu de insorire care si indice dacd sunt respectate sau nu dispozitiile

legale.

Situatia familiala a familiei care locuiegte pe 1 ldngd terenul pe
care doreste ridicarea constructiei, formatd din Gyenge Zoltan Laszlo- proprietarul
imobilului si mama acestuia, Boros Katalin, este una delicata, atit din punct de vedere
material, cit si din punct de vedere financiar. Gyenge Zoltan Laszlo suferd de retardare
intelectuald pe fond de encefalopatie cronici sechelard si nu are capacitate psihica de a se
autoadministra si de a-si reprezenta singur interesele. Acesta nu are niciun venit, aga cum
rezultd din Certificatul de incadrarea in grad de handicap anexat. Prin sentinta civila nr.453/2003
a Tribunalului Cluj, anexatd prezentelor obiectiuni, acesta a fost pus sub interdicte. Mama
acestuia, Boros Katalin, este cea care se ocupa de acesta, in mod exclusiv, din toate punctele
de vedere. Pensia acesteia este foarte mica ( 1881 lel, asa cum rezultd din cuponul de pensie
anexat). Pentru a se putea ingriji pe sine si pe fiu, gridina aferentd casei de locuit, care se
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invecineaza cu terenul pe care se doreste ridicarea constructiei pentru care formulez
prezentele obiectiuni, este folositd pentru agriculturd, fiind o sursd pentru supravieuire.
Acesl aspect se poate constata si in prezent, gridina aferentd casei de locuit, proprietatea
subsemnatului, este cultivatd de mama mea cu rosii, castraveli, macris, ceapd... Ridicarea unei
constructii de 22,8 metri chiar langd terenul in prezent insorit, folosit pentru supravietuirea
unei familii cu probleme de sdnatate si financiare, nu poate avea alt efect decat privarea de
soare a intregii proprietati a imobilului situat pe strada Ierbii nr.5, aspect care va avea efecte
negative evidente asupra intregii familii ( fiu i mama). Ori, Planul urbanistic de detaliu,
conform legii, are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior. Va rog
asadar, sd (inefi cont in momentul elabordrii unui P.U.D., in momentul avizarii unui P.U.D, de toate
aspectele ce au legdturd cu parcelele invecinate.

1. SOLICIT EFECTUAREA UNUI RAPORT DE EXPERTIZA PENTRU A
STABILI DACA INTEGRITATEA PROPRIETATII SUBSEMNATULUI  POATE FI
AFECTATA DE AMPLOAREA LUCRARILOR CE SE DORESC A FI REALIZATE PENTRU

RIDICAREA UNEI CONTRUCTII ATAT DE MARI.

V. CARACTERISTICILE PARCELEI

Parcela nu are adincimea mai mare decit frontul de la strada Campina.

Asadar, parcela nu indeplineste una dintre conditiile esentiale pentru a fi consideraté
construibild. Nu intAmpldtor sunt impuse mai multe conditii care trebuie si fie indeplinite
cumulativ pentru ca o parceld si poatd fi consideratd construibild (1.sd aiba front la stradd, drum
cu acces public; 2. lungimea frontului la stradd s fie mai mare sau egald cu 15m; 3. addncimea sa
fie mai mare decat frontul la stradd; 4.suprafafa si fie mal mare sau egald cu 500 m). Elaborarea
unui P.U.D. care si nu tind de cont de toale condifiile impuse a fi respectate, trebuie sa fie doar o
exceptie. lar excepjia nu poate fi impusi cu titlu de reguld, aga cum se intimpla frecvent In Cluj-
Napoca, Caracterisicile parcelei exclud ridicarea unei constructii de dimensiunea celei ce se doreste
a fi ridicata.

V. AMPLASAREA CLADIRH NU RESPECTA LIMITELE LATERALE I
POSTIRIOARE ALE PARCELEL ASTFEL CUM SUNT PREVAZUTE IN REGULAMENTUI

DE URBANISM.

VI. A FOST DEPASIT PROCENTUL MAXIM ADMIS PENTRU OCUPAREA §I
UTILIZAREA TERENULUL

Printr-o simpli vizualizare a Planului de reglementdri urbanistice §i a intregii pdri
desenate, comunicatd prin e-mail rezulti ¢ procentul maxim admis a fost depasit. Intreg accesul la
parcirile subterane si subterane este acoperit, exista un lift auto acoperit, existd etaje superioare cu
balcoane, in consold fajd de fatada imobilului.... Toate acestea au fost avute Tn vedere la calcularea
POT si POC?

VII. SPATIILE PLANTATE

Din documentatia comunicatd, din propunerile ficute pentru documentatia de urbanism
P.U.D.- Imobil cu funciuni mixte 25+P+6E, strada lerbii nr.1- Cimpina nr.31 rezultd cd pe
ansamblul parcelei, spaiiile verzi organizate pe solul natural NU ocupd procentul minim cerut de

Regulament.
Cu toate cii eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia siatiilor in care

acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor autorizate, tofi copacii existenti pe parceld au fost deja defrigafi.
Solicit ca pe intreaga limitdi de proprietate cu terenul subsemnatului sa fie

amplasati arbori vesnic verzi.



18 TS T

VIII. CIRCULATII ST ACCESE
Nu sunt de acord ca accesul la cele 28 de parciri sa fie facut de pe strada Ierbii, la

limita mea de proprietate.

Este adevirat faptul ci regulamentul prevede ca accesul autovehiculelor si se realizeze,
acolo unde este posibil, din strdzi cu circulatie redusi/secundare. Insé, aceastd reguld ar trebui sd
fie pusa in aplicare in zone in care existd acelasi regim tehnic de construire. O singura banda de
circulatie este incadratd in RrM1 si doar pe limita de proprietate a imobilului situat la nr.1, deci pe o
Jungime de aproximativ 20 de metri. Restul strizii lerbii este incadrat in regimul Lip. Intreaga
liniste a locuitorilor de pe strazii Ierbii, caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate

micd va fi puternic afectatd. Nu mai vorbesc de poluarea produsi de gazele de esapament....
Strada are o latime de 6 metri doar, accesul se propune a fi facut aproape de intersectia cu strada
Campina. Va fi un permanent blocaj in zond,

IX. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII
NU sunt de acord cu ridicarea unei constructii de o asemenea dimensiune pe

strada lTerbii.

NU sunt de acord cu autorizarea unei constructii care are un numadr atit de mare
de geamuri si balcoane ce vor fi amplasate spre gradina subsem natului. Amplasarea acestora
in modul propus duce la pierderea intimitatii gi linistii curtii proprietatea subsemnatului.

Conform legii,

- gutorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine caracterului zonei si peisajului urban,

_qutorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazd valorile general acceptate
ale urbanismului i arhitecturii, este interzisd, '

-volumetria va fi echilibratd, specificd programului de focuit.

rbii sunt locuinte cu regim

regimul tehnic este Lip, cu o singuri exceptie: imobilul situat la nr.1, cel care este incadrat la

RrM1. Ori, a aviza dear la nr.1 al idi oarte mari, cu
subsol, parter si 6 etaje doar pentru ci este incadrata parcela in RrM1 fird a tine cont de
restul constructiilor de pe strada Ierbii, va duce la existenta unei constructii care va distona
cu clidirile din zond si cu intreg ambientul urban specific strdzii Ierbii.

Pentru toate aceste considerente, va rog sd admiteti obieciiunile mele si ca atare sd
respingei avizarea documentatiei aferentd P,U.D- Imobil cu functiuni mixte 25+P+ 6E, strada lerhii
nr.1- strada CAmpina nr.31 n forma depusa.

Cluj-Napoca la 23 august 2023 GYENGE ZOLTAN LASZLO
prin av.Pop Alexandrina Maria
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Pop Tertulian Marius cu domiciliul in str. Ierbii nr. 5, cu nr.
719670/22.08.2023, proiectantul lucririi — S.C. PLAN TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau

precizeazd urmitoarele :

1)Amplasarea costructiei s-a facut cu respectarea Regulamentului de Urbanism
aferent P.U.G. aprobat cu HCL nr.493/22.12.2014.
Fata de proprietatea d-voastra constructia este retrasa cu minim H/2.

Ca raspuns la obiectiunile d-lui. Gyenge Zoltan Laszlo cu domiciliul in str. lerbii nr. 5, prin
avocat Pop Alexandrina-Maria, cu nr. 724417/24.08.2023, proiectantul lucririi — 5.C. PLAN
TRADE S.R.L. - arh. Hanga Ladislau precizeaza urmitoarele :

1)Amplasarea constructiei s-a facut cu respectarea Regulamentului de Urbanism
aferent P.U.G. aprobat cu HCL nr.493/22.12.2014.

I.Amplsarea constructiei este pe aliniament atat pe strda Campina,cat si pe strada
Ierbii.

I1.Sudiul de insorire s-a facut conform programelor electronice existente.

III.Prin proiectul in faza D.T.A.C. Se vor lua toate masurile astfel incat
proprietatea d-voastra sa nu fie afectata(prevederea de piloti forati,daca este
cazul).

IV Deoarece adancimea parcelei este mai mica decat frontul la strada,amplasarea
constructiei se reglementeaza prin PUD,

V.Amplasarea costructiei s-a facut cu respectarea Regulamentului de Urbanism
aferent P.U.G. aprobat cu HCL nr.493/22.12.2014.

VI1.Calculul coeficientilor tehnico-economici s-a facut conform regulamentului de
urbanism.

VILPe limita de proprietate comuna se vor planta arbori.

VIII.Pentru accesul auto s-a obtinut avizul de la Serviciul Siguranta Circulatiei.
Accesul la parcelele de colt se face de pe strada secundara.

IX Pentru aspectul exterior al constructiei,la faza DTAC se va obtine avizul de la
Comisia de Estetica.

Cluj-Napoca Proiectant B
MHMHIIT‘E’:HL‘JR
oiH OEAER
05.09.2023 arh.Hanga Ladislau} ~— 4
: Ladiatan
HANGA
:.-. - e . h‘lﬁ.‘ﬁi‘w#.l;;‘;;'i




Rt D e L LR R

AR T

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise prin e-mail
proiectantului, iar acesta, prin adresele cu nr. 747484/06.09.2023 si 747476/06.09.2023, raspunde
acestora.

Rispunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceli prin  adresele cu nor  752765/433/08.09.2023, 752773/433/08.09.2023 s
752788/433/08.09.2023

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea san Simona Cipcigan
: .2
}ﬂf{""z -

Daniel Pop




