CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZA
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al gunicipiului,

; ' y Jr. Aurora |

| HOTARARE

privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul

de investilii ,,Cregterea eficienfei energetice a cladirilor reziden(iale multifamiliale din Municipiul
Cluj-Napoca, ETAPA I-E- Aleea Detunata nr. 13"

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Documentafiei tehnico-economice i a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Cresterea eficienfei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA [-E-Aleea Detunata
ni 13" - proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 400086/1/08. 04 2024 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 400270/423/08.04.2024 al Directiei Generale
Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locali,
management proiecte, al Directiei Juridice gi al Direcfiei Economice, prin care se propune
aprobarea Documentajiei fehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E-Aleea Detunata nr.13 *;

Luind n considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1 din Documentatia de
avizare a lucriirilor de interventii (D.A.L.I), inregistrati sub nr. 394255/04.04.2024;

Viizand H.C.L nr. 630/2022 privind aprobarea valorii maxime eligibile si a deserierii sumare a
proiectului ,,Cresterea eficienfei energetice a clidirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 — Valul Renovirii, Axa | - Schema de granturi pentru
eficientd energetica si rezilien{d in cladiri rezidenfiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea
energelici moderatd sau aprofundati a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Planul National de
Redresare 5i Rezilienja (PNRR) si Avizul Arhitectului sef cu nr. 50/15.03.2024 pentru blocul de
locuinfe situat la adresa Aleea Detunata nr.13, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de spu:mlllmc

In temeiul prwuitrllur art. 5, art. 7 alin. (2) si a art. 9 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si mntmutulrcmhu al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finanjate din fonduri publice, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b), coroborat cu alin, (4)
lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din O.U.G. nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l, Se aproba Documentatia tehnico-economici §i indicatorii tehnico-economici pentru
obicctivul de investitii ..Cresterea elicientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E-Aleea Detunata nr.13”, Scenariul 1 din Documentatia de
avizare a lucrdrilor de interventii (DLALL.T), intoemitd de catre KES BUSINESS S.R. L., conform
Anexei, care [ace parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinjeazi Serviciul Strategie i dezvoltare
locald, management proiecte, Directia Juridica si Directia Economici.

Presedinte de sedingi,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

NE e, s )1 [— 2024

(Hotarirea a fost adoptati cu . ....... voluri)



COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY Anexa la Hotarirea nr.......... 2024
CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCAI A

SIMANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,

MANAGEMENT DE PROIECT

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITII

»Cresterea eficientei energetice a elidirilor reziden{iale multifamiliale din Municipiul Cluj-
Napoca, ETAPA I-E-Aleea Detunata nr. 13"

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca pentru Asocialia de proprietari situatd pe Aleea
Detunata nr. 13 -

AMPLASAMENT: Aleea Detunata nr.13

Total suprafati (aria desf@surata construiti): 2.986,00 mp.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEL
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEL : valoare 3.962.046,27 lei fira T.V.A.
valoare 4.713.725,59 lei cu T.V.A.
din care C+M ; valoare 2.791.067,76 lei fard T.V.A.
valoare 3.321.370,64 lei cu T.V.A.

Total suprafatd desfasuratii renovati (aria desfisurati construitii): 2.986,0 mp

Total statii de incéircare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 puncte de incéircare — | buc.
Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucririlor este de 12 luni.
Acesti indicatori tehnico-cconomici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, intocmit de
KES BUSINESS S.R.L. .

Finanfarea investifiei se va realiza prin alocdri de sume din Planul Nafional de Redresare i
Rezilientd (PNRR), componenta C3 — Valul Renovirii, fonduri de la bugeml local 5i din alte surse
constituite potrivil legii,

In continuare, este prezentatd descrierea sumard a investifiilor propuse pentru renovarea
energetich moderatd a clidirii rezidentiale multifamiliale situate pe Aleea Detunata nr.13, cu
principalele categorii de lueriri si indicatori:

DETALIEREA INDICATORILOR TEHNICI A1 OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cliidirea este situatd in judeful Cluj, in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, Aleea Detunata
nr,13, conform planului de situafie si planului de incadrare in zond. Lucrérile propuse se referd la o
clidire existenti.

- Regimul de indlfime: P+4 E;

- Nr. apartamente: 40;

- Indlfimen cladirii (de la cota 0.00): 14,8 m;

- Suprafaga construita desfisurati: 2986 mp

- Indlfimea medie a soclului; 0.60 cm;

- Mumdr de tronsoane: e

- Numar de seéri: 2;

- Tamplaria: Partial tamplarie clasica, partial tamplirie PVC:

- Tip acoperis: Acoperis tip terasi



- Tip invelitoare: Membrana bituminoasa,
-Gradul de rezistenta la foc 1

Din punct de vedere structural clidirea este aledtuiti dupi cum urmeaz:

- Infrastructurd;

Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale

suprastructurii. Fundatii continue din beton armat sub peretii subsolului

| - Suprastructurd:

Zidarie portanta cu elemente de confinare

- Plansee:

Beton armal:

- Peretii exteriori:

| Zidarie din ciirimida

- Peretii interiori:

Zidarie din chrimidi

- Destinatia
principali:

Locuinge.

L. Lueriri de veabilitare termicii a elementelor de anvelopi a clidirii:

¢ lzolarea termica a fatadei - parte vitratd prin inlocuirea timplariei exterioare clasice existente,
inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu timplirie termoizolantid cu performanti

ridicats.

e lzolarea termica a fajadei - parte opaci (termoizolarea peretilor exteriori).

* Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante, in cazul existentei

terasei.

¢ Inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusive izolarea termica a

parapetilor,

2, Realizarea luerarilor de interventie in scopul realizirvii ventilivii naturale a spafiilor ocupate,

3. Reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in elidiri:

+  Reabilitarea instalatiei de iluminat.

* Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent §i incandescent din spaliile comune cu corpuri
de iluminat cu eficienti energeticd ridicatd si duratd mare de viat, alerente pirtilor comune
ale blocului de locuinge.

4. Instalarea wnor sisteme alternative de producere a encrgici din surse regencrabile - inclusiv
achizifionarea acestora, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenfionale
$i a emisiilor de gaze cu efeet de sera, respectiv instalavea de panouri solare electrice.

5, Echiparea cladirilor en statii de inciiveare pentru masini electrice.
6. Alte tipuri de lueriiri:

+ Repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinge.

+ Repararea acoperisului terasa inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice
de la nivelul terasei.

« Demontarea instalafiilor $i a echipamentelor montate aparent pe faadele/terasa blocului de
locuinfe, precum si montarea/remontarea acestora dupd efectuarea lucririlor de interventie.

+ Repararea elementelor de construcfie ale fajadei care prezinti potential pericol de
desprindere §ifsau afecteazii funciionalitatea blocului de locuinte.

+  Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

- Refacerea finisajelor interioare aferente spatiilor comune din bloc.

INDICATORI LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTITII:



JUDETUL CLUJ, SUNT PREZENTATI IN TABELELE DE MAI JOS:

INDICATORII LA NIVELUL OBIECTIVULUI DE INVESTII AFERENTI CLADIRII
SITUATA LA ADRESA ALEEA DETUNATA NR. 13, LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA,

) . . . : 2
reducere a consumului anual specific de energie finala peptru incilzire (kWh/m  an)-171,01

«  reducere a consumului de energie primara totald (kWh/m™ an)-201,53

consumul de energie primard utilizind surse regenerabile la finalul implementarii proiectulu

(k thmz an)-6,59

«  arie desfisurati de clidire rezidentialda multifamiliald, renovata energetic (m’ )-2.986
«  reducere anuali estimati a gazelor cu efect de serdi (echivalent kgeo/m?2 an)-35,33

« puncte de incircare rapida (cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule electrice (numdr)-

1

persoane care beneficiaza in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbirile climatice

(ex. valuri de cildurd) (numar®)- 34

Manager proiect,

Florin Buda - 1/

—_—
L}

Responsabil tehnic,
Mihai Ilisiu|

]L'J"i [l'J"“

Responsabil tehnie,
Alin Duha



Masaud, J26/641/25,06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Cluj - Napoca, ETAPA !-E_ - ﬁll_ef.a Detunata, Nr. 13

|
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OBIECTIV; Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Gluj -
Napoca, ETAPA I-E - Alesa Detunata, Nr. 13

Proicctant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Anexa Nr. 7

Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul

Pag 1

Valoare TVA Valoare
z_: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | _(fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulu
1.1 Oblinerea terenului 0,00 0,00 0,00
12 | Amenajareaterenului = 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pantru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00] 0,00
starea initiala
1.4 | Chelluieli pentru relocarealprotectia ulilitatilor 0,00 oool 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2 o
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 - 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru prolectare sl asistenta tehnica
31 Studii 0,00| 0,00 0,00
314 © Sludii de teren . - 0,00 0,00 0,00
312 Raporl privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
313 Alle studii specilice 0,00 0,00 ~0,00]
1.3 Documentali-suport sl cheltuiell pentru oblinerea de avize, 233,92 44,44 278,35
acorduri si autorizatii
33 Experlizare lehnica 1.754,43 33334 2.087.77
3.4 Cerlificarea parformantai energetice si auditul energetic al 583024 0,00 583924
cladirilor, auditul pentru siguranta rutiera
341 Audit energelic 2.339 24 0,00 2,330,724
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 3.500,00 0,00 3.500,00)|
lucrarilor
3.5 Prolectare 14.105,42 268002 16 785 44|
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 T 0,00
352 Studiu de prefezabilitale 0.00| 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucranilor 263165 500,01 3.131,66
de interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea oblinerii 23392/ 44 44 278 36
avizeloracordurilorfautorizatiilor
155 Verilicarea lehnica de calllate a projectului lehnic si a 8.000,00 1520000 9.520,00|
detalilor de executie
356 ~ Proiect tehnic si detalii de execulie 323985 615,57 3.855,42]
a6 Crganizarea procedurilor de achizitie - 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 5.000,00 a50,00 5.950,00
3.7.1 Managementul de proiect pantru obiactivul de inveastiti 0,00 0,00 0,00
3701 " Senvici de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0.00
fe carerii de finantare 2 1
S ] Senvicii de consultanta in implementarea proiectului 0,00 o000l 000
37.2 Auditul inanciar SESSES ISR e i " 5.000,00 05000 5.950,00
EX:] " Asistenia tehnica ~39.024,60 7A1467 ~46.439,27
Asislenta ehnica din partea proiectaniului 233,92 T a4 44 278,36
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DEVIZUL GENERAL: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13 - — ¢

1 - 2 3 4 5
3.8.1.1 pe perinada de execulie a lucrarilor - 23397 44,44 278,36
3812 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in o000 o000 0,00
|programul de contral al lucrarilor de execulie, avizal de calre
Inspecloratul de Stat in Constructi . -
387 Dirigentie de sanlier . 2879068 5.470,23 34.260,91
383 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 10.000,00 1.800,00| 11.900,00
conform Hotararii Guvernului nr. 30042006, cu modificarile si
completarile ulterioare . A - .
TOTAL CAPITOL 3 65.957,61 11.422 47 T7.380,08
' CAPITOL 4 '
Cheliuieli pentru investitia de baza B
4.1 Construclii si instalatii N 2.740.949,74]  520.780,46] 3.261.730,20
i Montaj ulilaje, echipamente tehnologice si funclionale 25.118,02 4.772,42 29.890,44
43 Ulilaje, echipamenie tehnologice si funclionale care necesita | 113.000,00 21.470,00]  134.470,00
monlaj
4.4 Ulilaje, echipamente tehnalagice si funclionale care nu T 0,00 oool 000
necesita montaj si echipamente de transporl -
4.5 Dotari U.I’.‘Iﬂr 0,00] 0,00
46 Aclive necorporale . 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 7.879.067,76]| 547.022,88] 3.426.000,64
" ' CAPITOLS )
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de sanlier ) 25.000,00 4.750,00] 29,750,00
5.1.1 Lucrar de construclii si instalalii aferente organizarii de 25.000,00 4.750,00]  29.750,00|
santier
5.1.2 Cheltuiell conexe organizarii santierului D00 0,00( 0,00
52 Comisicane, cote, laxe, costul creditului ' 0,00 000 000
521 Comisicanele si dobanzile aferente credilului bancii 0,00 0,00 0,00
ﬁngantamam
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0.00 ' 0,00 0,00
constuctii )
523 " Cota aferenta ISC penlru controlul statulul in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentiu autorizarea lucrarilor de
constructi )
524 Cola alerenla Casei Sociale a Construclorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acordur, avize conforme si autorizatia de | - 000 0,00 0,00
construire/desfintare -
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazule 95 765,06 18.195,36 113.960,42
5.4 Chelluiell peniru informare si publicilale ~ 7.000,00 133000 833000
[ |TOTAL CAPITOL 5 . . 127.765,06 24.275,36|  152.040,42|
‘ B CAPITOL 6 ' =
Cheltuieli pentru probe tehnologice si lesie _ 4
I63 Pregalirea personalului de exploatare 0,00 0,00 o.ﬁ::-|
B2 Probe lehnologice si leste - N ool 000 0,00}
: TOTAL CAPITOL 6 = - 000 o000 000
i ' CAPITOL 7 N
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret - Cheltuieli neeligibile - 5
71 | Cheltuieli alerente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 T 741.048,53]  140.798,84] 88184537
+2+314+324334+365+437+38+4+561.1)
72 | Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constiluirea 14820031 28.159,77 176.369,08)|
rezervei de implementare pentiu ajustarea de pret =
TOTAL CAPITOL 7 889,255 84 168.958,61| 1.058.214 46
TOTAL GENERAL ' 3.962.046,27| 751.679,32] 4.713.725,59
din care: C+M (1,241.341.44244.144,245.1.1) . 2.791.067,76| 530.302,88| 3.321.370,64
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1] 2 ] 3 | 4 ] B
In preturi la dala de 21.06.2023; 1 euro = 4,9227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021, '

Data
21.06.2023

Intocmit

Beneficiar! Investitor
Municipiul Cluj-Mapoca
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MUNICIPIUL CLLLI — NAPOCA
PRIMARUL
Nr, 400086/1/08,04,2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice i a
indicatorilor tehnico-economici pentru obieetival de investitii ,,Creslerca eficientei energetice a
cladivilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1-E-Aleea Detunata
nr 13"

In data de 22.11.2022 s-a semnat de citre Ministerul Dezvoltirii, Lucidrilor Publice si
Administratiei contractul de finanjare nr. 131817 pentru proiectul ,Cregterea eficienjei energetice
a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E™ din cadrul
apelurilor de proiecte cu tithul PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, runda |, Componenta 5 — Valul
Renovirii, Axa | - Schema de granturi pentru eficienfa energetica si rezilienfa in cladiri
rezidenfiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energeticd moderatd san aprofundatd a
clédivilor rezideniale mudtifamiliale in cadrid Plamdui Nafional de Redresare i Reziliena
fPNRR) .

Noul concept al dezvoltirii durabile determini o abordare diferitd de cea clasici, cu care
suntem obisnuiti, atunci cind este vorba de o cladire. In prezent, clidirea este considerati ca un
organism intr-o evolutie continui, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizal pentru a
corespunde exigenjelor stabilite de utilizator intr-o anumitd etapi. De mare actualitate sunt
analizele si interventiile legate de economia de energie in conditiile asiguririi unor conditii de
confort corespunzitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizare energeticad a elddirii. in paralel
cu reducerea necesarului de energie, se realizeazi doud obiective importanie ale dezvoltirii
durabile, si anume, cconomia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul
inconjurator.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cai, de la educarea utilizatorilor
clidirii in spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indemana multora §i pana la
efectuarea unei expertize si a unui audit energetic in urma cirora experii recomandi o serie de
solutii tehnice de modernizare. Aceste solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor.

Cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuine reprezinta imbuniititirea cladirii in
scopul mentinerii caldurii la interior. Principalele categorii de lucriri propuse sunt: izolare
termicd fatade, reabilitare trotuare, izolare termici plangeu peste ultimul nivel, izolare termica
planseu la subsol, inlocuire timplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare
panouri solare, ete.

Necesitatea investitiilor de modernizare si de crestere a eficientei energetice in clidiri este in
seneral fundameniati pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitagi, dar consecinga
rebuie si fie in primul rind cresterea functionalititii si confortului in cladiri, inclusiv prin
atingerea unui nivel cit mai ridicat de performanfa energeticd (nofiunea de cliidiri cu consum
energetic aproape egal cu zero — nZEB ), precum si pentru respectarea legislatici, normelor 5
normativelor in vigoare, pastrand si chiar pundnd in valoare aspectul arhitectural §i de incadrare
armonioasi in peisajul construit.

Investitia propusa confine o componentd, reprezentind o clidire rezidenjiala multifamiliala:

. Blocul de locuinte situat pe Aleea Detunata nr.1 3, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj .cu

supralata ariei desfisurate construite de 2.986 mp.



Total suprafatd renovatd (aria desfigurali construitd) este de 2,986 mp.

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI :  valoare 3.962.046,27 lei tard T.V.A.
valoare 4.713.725,59 lci cu T.V.A.
din care C+M : valoare 2.791.067,76 lei fird T.V.A.
valoare 3.321.370,64 lei cu TV.A.

Total statii de incarcare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 puncte de incireare — |
buc. Durata de implementare a investijici este de 36 luni, iar durata de execufie a
lucrdrilor este de 12 luni.

Finanjarea investifiei se va realiza prin alociri de sume din Planul Nagional de Redresare si
Rezilienti (PNRR), componenta C5- Valul Renovirii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

in temeiul prevederilor ari.136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotirire privind aprobarea
documentatici si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii: , Cresterea
elicientei energetice a elidirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA

[-E-Aleea Detunata ne. 13 .

PRIMAR,
Emil Boc

E m i I Digitally signed

by Emil Boc
Date: 2024.04.08

Boc 14:41:16 +03'00'



DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SIMANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE $1 DEZVOLTARE 1L.OC "ALA,
MANAGEMENT DE PROIECT

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 400270/423/08.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentaliei tehnico-cconomice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,.Cregterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA [-E-Aleea Detunata nr.137

Aviand in vedere:

Referatul de*aprobare inregistrat sub nr. 400086/1/08.04.2024 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca,

Proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investifii ,,Cregterea eficienfei energetice a clidirilor rezidenfiale
multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA [-E-Aleea Detunata nr.13™

Serviciul Strategie si Dezvoltare Locald, Management de Proiect, Direcfia Juridica gi Direcia
Fconomici precizeaza urmitoarele:

Prin H.C.L. nr. 630/2022 a fost aprobata valorea maxima eligibila §i a descrierii sumare a
proiectului ,Cresterea eficienfei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj
- Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu titll PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 — Valul Renovirii, Axa 1 - Schema de granturi pentru
eficienfd energeticd si rezilienfd in clidiri rezidenfiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea
energeticd moderatd sau aprofindaid a clddivilor rezidenfiale multifamiliale din Planul National de
Redresare $i Rezilientd (PNRR), avand ca obiectiv imobilul situat pe Aleea Detunata nr.13.

in data de 22.11.2022 s-a semnat de citre Ministerul Dezvoltirii, Lueririlor Publice i
Administratiei contractul de finanfare nr. 131817 pentru proiectul ,,Cresterea eficienjei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E” din cadrul apelurilor
de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, runda 1, Componenta 5 — Valul Renovirii, Axa | -
Schema de granturi pentru eficienfd energeticd i rezilienfa in clddiri rezidenfiale multifamiliale,
Operajiunea A.3: Renovarea energeticd moderatd sau aprofundatd a cladirilor  rezidenfiale
muliifamiliale in cadrul Planului Nafional de Redresare si Rezilienfa (PNRR) .

Noul coneept al dezvoltirii durabile determinit o abordare diferita de cea clasici, cu care suntem
obisnuili, atunci cind este vorba de o cladire. in prezent, eladirea este consideratd ca un organism
intr-o evolufie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat $i modernizat pentru a corespunde
exigenfelor stabilite de utilizator intr-o anumita etapi. De mare actualitate sunt analizele si
intervengiile legate de cconomia de energic in condifiile asigurdrii unor condifii de confort
corespunziitoare. Acest aspect a fost denumit eficientizare energetica a cladirii, In paralel cu
reducerea necesarului de energie. se realizeazi doud obiective importante ale dezvoltarii durabile, si
anume, economia de resurse primare §i reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurator.

Astfel s-a intoemit Documentatia de Avizare a Lucririlor de Intervenpie (D.ALL.L) pentru

obiectivul de investitii ..Cresterca eficienfei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din



Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA [-E-Aleea Detunata nr.13”, documentalie insolita de avizele si
acordurile cerute prin C.U., in vederea oblinerii aprobirii indicatorilor tehnico-economici de citre
Autoritatea contractantdi, cu prezentarea a 2 scenarii, predarea documentafiilor aferente, verificate in
conformitate cu legislajia in vigoare.

Obiectivul prezentei documentatii se incadreazi in obiectivul general previzut in Ghidul Specilic
- Tranzifia citre un fond consiruit rezilient si verde, prin care se urmiregte imbunitafirea fondului
construit printr-o abordare integraté a eficienfei energetice, a consolidirii seismice, a reducerii riscului
la incendiu si a tranzitiei citre clidiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica §i
calitatea arhitecturald a acesluia.

Obiectivul specific al implementirii proiectului il constituie renovarea energeticd moderati a
clidirilor rezidenfiale multifamiliale (eficientd energetica ).

Sporirea eficienfei energetice se poate realiza pe mai multe cai, de la educarea utilizatorilor
clidirii in spiritul economiei de energie, la intervenfii ce sunt la indeména multora i piné la
electudrea unei expertize si a unui audit energetic in urma’céirora experfii recomandi o serie de
solulii tehnice de modernizare. Aceste soluii depind de tipul, vechimea i destinatia cladirilor.

Cregterea eficientei energetice a blocului de locuinfe reprezinta imbunititirea cladirii in scopul
menlinerii cildurii la interior, Principalele categorii de luerdri propuse sunt: izolare termica falade,
reabilitare trotuare, izolare termicd planseu peste ultimul nivel, izolare termica plangeu la subsol,
inlocuire timplarie exterioard, reabilitare instalatii iluminat cladire, montare panouri solare, ele.

Contextul actual oferdi posibilitatea de a promova documentaia tehnico-economice in vederea
obtinerii fondurilor bugetare pentru renovarea energetici a blocului de locuinfe situat pe Aleea
Detunata nr.13, in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca.

Finantarea investitiei se va face din fondurile europene aferente Planului Nagional de Redresare
si Rezilientd PNRR/2022/C5/1/A3.1/1, rundal, Componenta C5 — Walul Renovérii, Axa 1 - Schema
de granturi pentru eficienfi energeticd si rezilienfa in cliadiri rezidentiale multifamiliale, Operafiunea
A.3: Renovarea energetici moderatd sau aprofundatii a cladirilor rezidenfiale multifamiliale, precum
si din bugetul local.

Necesitatea investifiilor de modernizare si de crestere a eficienfei energetice in clidiri este in
general fundamentatd pe considerente de reducere a costurilor legate de utilitafi, dar consecinja
trebuie si fie in primul rind cresterea functionalitafii §i confortului in cladiri, inclusiv prin atingerca
unui nivel cit mai ridicat de performania energeticii (nofiunea de clidiri cu consum energetic aproape
egal cu zero — nZEB ), precum i pentru respectarea legislafiei, normelor gi normativelor in vigoare,
pistrand si chiar punénd in valoare aspectul arhitectural gi de incadrare armonioasi in peisajul
construit.

Consumul de energie al cladirilor din UE reprezinti 40% din consumul total de energie.
Reducerea consumului de energie si utilizarea resurselor de energie regenerabile pentru clédiri sunt
misuri importante pentru reducerea dependentei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
seri. Reabilitarea completi a clidirilor poate contribui in mod semnificativ la reducerea consumului
de energie si poate creste confortul termic si, in acelasi timp, reprezintd o oportunitate de renovare a
unei clidiri si de actualizare esteticd. Interventiile propuse pentru cladire conduc la o reducere a
consumului anual specific de energie finala pentru incilzire de cel pufin 50% fati de consumul anual
specific de energic pentru incilzire inainte de renovarea fiecirei clidiri, precum si la o reducere a
consumului de energie primarii si a emisiilor de CO2 de peste 60% pentru proiectele de renovare

energeticd aprofundati, in comparalie cu starea de pre-renovare,



Strategiile de reabilitare energeticd a unei clidiri trebuie si {ind seama de asigurarea la interior
a condifiilor de confort, sindtate si siguranid pentru tofi utilizatorii cladinii. Caracteristicile
materialelor de constructie i reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de construcfie sunt in
mod normal specificate in coduri si standarde, cu accent pe problemele de séndtate si sigurania,
precum ventilafia si protecjia impotriva incendiilor,

Principalul rezultat preconizat ca urmare a promovirii investifiilor in cladirile rezidentiale
multifamiliale il constituie cresterea confortului (prin cresterea calitdfii aerului interior, incilzire
adaptatid in sezonul rece, ricire in sezonul cald, iluminat interior conform standardelor, reducerea
consumului de energie primari si subsecvent, reducerea emisiilor de dioxid de carbon.

Toate interventiile propuse au drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
convenlionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in condifii de eficien|d economicii i
in condifiile pastriirii valorii arhitecturale, ambientale $1 de integrare cromaticd in mediul wban a
anvelopei blocului de locuinte.

Auditarea energeticd a cladirilor a identificat caracteristicile termice si energetice ale constructiei,
a stabilit din punct de vedere tehnic si economic solutiile propuse pentru reabilitarea si modernizarea
termica si energeticd a construcliei si instalatiilor aferente acesteia, pe baza rezultatelor obfinute din
activitatea de analizid termici si energeticii a cladirii. Conform raportului de audit energetic, actiunile
si luerdrile propuse constituie renoviri si moderniziri ale cladirii si cuprind: izolare termica fatade,
reabilitare trotuare, izolare termici planseu peste ultimul nivel, izolare termicé plansen la subsol,
inlocuire tdmplarie exterioard, reabilitare instalafii iluminat clidire, montare panouri solare si care
poate concura la crearea stirii de bine a utilizatorilor acestei cladiri, reducerea consumului de energie
in exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.

Proiectul respectd obligatiile prevazute in PNRR pentru implementarea principiului ,Do No
Significant Harm” (DNSH), inclusiv cele din  articolul 17 din Regulamentul (UE)
2020/852(,,Prejudicierea in mod semnificativ a obiectivelor de mediu”™) din Regulamentul privind
taxonomia, stabilite pentru fiecare obiectiv de mediu.

Investifia propusd confine o componenti, reprezentind o clidire rezidentiala multifamiliala,
respectiv blocul de locuinge situat pe Aleea Detunata nr.13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, cu
suprafata ariei desfasurate construite de 2,986 mp, cu un numar de 40 de apartamente (toale
apartamentele fiind inscrise in C.F.)

Conform devizului general intocmit de proiectantul KES BUSINESS S.R.L. pentru obiectivul de
investitii ,.Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-
Napoca, ETAPA [-E- Aleea Detunata nr.13™:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI : valoare 3.962.046,27 lei fird T.V.A.
valoare 4.713.725,59 lei cuT.V.A.
din care C+M : valoare 2.791.067,76 lei fard T.V.A.
valoare 3.321.370,64 lei cu T.V.A.

Total suprafata renovati (aria deslasurata construild) este de 2.986 mp.
Total statii de incércare pentru vehicule electrice, P. min.= 22 kw, cu 2 punete de incércare — 1 buc.
Durata de implementare a investifiei este de 36 luni, iar durata de executie a lucrdrilor este de 12

luni.



Solufiile tehnice propuse pentru acest proiect au fost analizate in baza auditului energetic si

expertizel tehnice, fiind emise de citre proiectant doud scenarii de reabilitare enerpeticii, se considera

optim Scenariul 1 din care se alege cea mai buna varianta din punct de vedere tehnico — economic.
COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE
COMPARATIA
SCENARITLOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)
PUNCT DE o T
VEDERFE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTAJ
TEHNIC Consumul total anual specilic de Consumul total anual specific | Scenariul |
energie este de 131,36 kWh/m? an. | de energie este de 158,67/m
a.
ECONOMIC | Valoarea anuald a economiei de Valoarea anvali a economiei | Scenariul |
enerie: de
S 205.263,83 lei/an. enerie: 172,600,97]ei/an.
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C=10,553. | Raportul beneficiu-cost: Scenariul |
B/C=0,513.
SUSTENABILI | Reducerea anuala a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor | Scenariul |
TATE gaze cu de
efect de serii (cchivalent kg de | gaze cu efect de seri
CO2): ﬁtcluvillcnt k%
87.548,09 kg CO2/an. A
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din | Riscurile §i concluziile privind | Scenariul 1=
Analiza de Risc (informatii cuprinse | evaluarea  acestora  sunt | Seenariul 2.

in ANALIZA FINANCIARA SI

ECONOMICA AFERENTA
REALIZARII LUCRARILOR

DE
INTERVENTIE), se
concluziona c:

o Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar 0
probabilitate  redusa  de
aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pol
afecta proiectul sunt
riscurile financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie
cu

poate

firme specializate,

identice cu cele din Scenariul
1.

Scenariul tehnico-economic recomandat de edire elaborator este Scenariul 1.

In vederea justificiirii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmétoarele:
* Din punet de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurii o eficien(d energetici superioard.

* Din punet de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia

datorita eficientei energetice superioare.

* Din punct de vedere linanciar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari,

* Din punct de vedere al sustenabilitdtii. Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului




datoritéd obfinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de paze cu efect de serd (CO2).

* Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezintii aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilor de mai sus, rezultd concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca
varianta optimé din punct de vedere tehnico-economic.

Astfel, conform recomandrilor Documentatiei de Avizare a Lucrrilor de Interventii intoemité

-

de proiectant, in conformitate cu prevederile Anexei 5 la HG 907/2016, inregistrati  sub
nt.394255/04.04.2024, se considerd optim Scenariul 1, deoarece este mai avantajos din punet de
vedere financiar, economic, tehnie, al sustenabilitigii si a riscurilor implicate,

Finanjarea investifiei se va realiza prin alociri de sume din Planul Nagional de Redresare si Rezilienta
(PNRR), componenta C5 — Valul Renovirii, fonduri de la bugetul local i din alte surse constituite
polrivit legii.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu i cost-eficacitate intocmite, se observi cii sunt indeplinite
condifiile pentru acordarea (inanfdrii nerambursabile din fonduri europene, demonstrind oportunitates
$i necesitalea socio- economici a investitiei,

Finanfarea investifiei se va realiza prin alociiri de sume din Planul National de Redresare si
Rezilienji (PNRR), componenta C5 — Valul Renoviirii, fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.

Documentatia este ntocmiti in conformitate cu confinutul cadru previzut in Anexa 5 la
Hotérirea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice, are Avizul
Arhitectului gef cu nr. 50/15.03.2024, pentru Seenariul 1 si indeplineste conditiile de natura tehnici
pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Temeiul de drept:

o Art. 44 alin. 1 din Legea 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificirile si
completérile ulterioare, potrivit ciruia: ,, Documentafiile tehmico-economice ale obieciivelor
de investifii noi, a edror finanjare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale,
precum si ale celor finanjate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau
garantate de autoritdfile administrafiei publice locale, se aproba de cditre autoritdfile
deliberative”

o Art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanta de Urgenfd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare, potrivit ciruia: (2) Consilivl local evercité
wmdloarele categorii de atribufii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald §i e
medin a comunei, oragului sau numicipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit céruia, in
exercitarea atribufiilor previzute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobd, la propunerea
primarului, documentafiile tehnico-economice pentru licrarile de frvestifii de interes focal,
in condifiile legii;

e Art. 5 din Hotdrdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-cconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice. cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit caruia



o« (1) Documentafiile telmico-economice se elaboreazd pe faze de proieciare, asifel:
a) in cazul obiectivelor noi de investifii:
(i) studin de prefezabilitate, dupd caz;
(if) studiv de fezabilitate;
(iti) proiect pentri alorizarea/desfiinfarea executdrii hucrdrilor:
(iv) proiect tehnic de execufie;
b) in cazul intervenjiilor la construcii existente:
(i) documentafie de avizare a luerdvilor de intervenfii;
(ii) proiect penirit adorizarea/desfiinfarea executcrii lucririlor:
(iii) proiect tehnic de execufie;
c) In cazul obiectivelor mixte de investifii:
(1) studive de prefezabilitate, dupd caz;
(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din f.’rJu.rmerm.r.-m.' de avizare a
lucrarilor de interventii;
(#i) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii luerérilor:
(iv) proieci tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studivlui de prefezabilitate, dupd caz a studinlui de Jezabilitate ori a
documentafiei de avizare a luerdrilor de interven(ii este condifionatd de aprobarea prealabili
de céitre beneficiarul investifiei a notei conceptuale si a temei de proiectare, previzute la ari, 3
§i 4.

(3) Documentafiile tehnico-economice previzute la alin, (1) se elaboreazd de céitre aperalori
economici sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu,

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este condifionaté de aprobarea prealabild a
indicatorilor tehnico-economici §i emiterea amtorizafiel de construive/desfiinjare a executdrii
lucrdrilor.”
Art. 7 alin. 2 din Hotardrea nr. 907/2016, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit
caruia: "Seenarinl/Opfivnea tehnico-economic(@) optim(i), recomandalt{c) poirivit alin. (1),
cuprinde:

a) solufia tehnicd;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivilui de investifii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme peniru asigurarea utilitdtilor, precum si avize,
acorduri gi studii specifice, dupd eaz, in funcie de specificul obiectivilui de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare §i de intrefinere a investifiei. "
Art. 9 din Hotédrarea nr, 907/2016, cu modificiirile si completirile ulterioare, potrivit caruia:
w1} Documentafia de avizare a lucrdrilor de intervenfii este documentafia tehnico-
economicd, similard studivlui de fezabilitate, elaboratd pe baza expertizei tehnice a
constricfiei/construcfiilor existente yi, dupd caz, a studiilor. auditurilor ori analizelor de
specialitate in raport cu specificul investifiei.
(2) Seenariud/Opfinnea tehnico-economic(d) optim(i) recomandat (@) cuprinde datele si
informatiile previzute la art. 7 alin. (2).
(3) In cazul obiectivelor a ciror Simetionare implicd procese telmologice  specifice,
componenta fehnologica a solufiei tehnice poate fi definitivatéi ori adaptaid telmologiilor
acecvate aplicabile pentru realizarea investifiei, la faza de proiectare - profect tehnie de
execufie, in condifiile art. 12 alin, (1),



(4) Documentafia de avizare a luerdarilor de intervenfii se aprobd poteivit competenfelor
stabilite prin Legea nr 50002002, cu modificdrile si completarile ulterioare, §i prin Legea nr:
27372000, cu modificdrile gi completarile uiterioare.

(3) Confinutnl-cadru al documentatiei de avizare a luerdrilor de infervenfii este previzuf in

anexa me 3.

Din punet de vedere juridie, raportat la dispozitiile menlionate anlerior, proiectul de hotirire
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Loeal.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin. 1 din Legea nr, 273/2006
privind finanjele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare, proiectul de hotfirire
indeplineste condifiile de natura economicit pentru a fi supus dezbaterii si aprobiirii Consiliului local,
autoritifile deliberative” proiectul de hotéirire indeplineste conditiile de natura economici pentru a fi
supus dezbaterii si aprobirii Consiliului local, A

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem faptul cd proiectul de
hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investifii: ,,Cregterea eficienfei energetice a cladirilor rezidenfiale multifamiliale
din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E-Aleea Detunata nr.13" indeplineste condifiile pentru a fi
supus dezbaterii st aprobirii plenului Consiliului Local.

#

Direcfia econonylei Directia juridici,
Director exgcutiy, Directotf exécitiv,
Olimpia Maigratan Aling Rus

Serviciul St ocala, management proiecte, |
Sel servidy

Bogdan

Manager proiect,
Florin Buda

Responsabil tehnic,
Mihai Ilisiu] {
%

v

I!"'. )
Responsabil tehnic,
Alin Iauh a
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0 BUSINESS

Nr. lesire:1555/15.12,2023

Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca
str. Motilor nr.3, 400001 Cluj-Napoca, Romadnia

Adresa inaintare

Prin prezenta, Kes Business SRL, cu sediul in Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30,
Birou 2, jud. Bistrita-Nasaud, inregistrata in Registrul Comertului sub numarul J6/1089/2018,
avand cod unic de inregistrare 34697191, reprezentata de Lungu Mihaela-Liliana,

administrator,
in calitate de prestator, va inaintam:

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie D.A.L.l. pentru:

- Aleea Detunata Nr. 13, Mun. Cluj-MNapoca

Iles Business SRL

Lungu I'ﬂl?‘a_g_ la-Liliana
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o AMEXA 2 - Grafic de realizare a investitiei;

¢ ANEXA 3 - Grafic fizic gi valoric de realizare a investiliei;

»  ANEXA 4 - Analiza financiard gi economici aferentd realizdrii luerdrilor de interventie;
o ANEXA 5 - Avize si acorduri conform certificatului de urbanism.
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- EI_ F;':TAERDH - A13 | 470 f 297 1:200

Denumirea luerdri: Crestcraa Eﬁnantm encrgelice a {:Iadlrlll:-t rezlde.nhale mullufampliale din Municipiul Chj-Mapaca,
ETAPA |.E
Aleea Delunala, Mr, 13, localilalea Cluj-Napoca, jud. Clyj
Faza: DAL

|4+ 3



KES BUSINESS 50,1
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR, 30, BIROW 2, JUD, BISTRITA-NASAUD
C.LLIL 34697191

PIESE SCRISE __

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

A, DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
*  Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezid entiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA
I-E,

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

= MUNICIPIUL CLUJ-NAFOCA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

¢ Nueste cazul,
n. HEHEFICMHULIN\"ESTITIEI:
= MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA.

E.ELABORATORUL DOC UMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

*  KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str, | Decembrie, nr, 30, Birou 2, jud, Bistrita-Nasaud.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUL POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE S FINANCIARE

Prezenta documentatie se realizeaza in conformitate cu Hotdrdrea nr, 907 din 29.11.2016 - Holdrdrea privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente ohiectivelor/proiectelor
de investifii finangate din fonduri publice.

Prezenta lucrare este elaboratii ca urmare a necesitatii constatate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA de a creste
performanta energetica a blocului situatd in Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj.

scopul luerdrii este de a determina indicatorii tehnico-economic aj solugiilor 5i masurilor energetice a cladirii
rezultate in urma efectuarii expertizei tehnice si a auditului energetic, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor (Legea 10/1995, Legea 372/2005) si eu reglementarile tehnice in vipoare.

Activititile/lucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme eu principiul de ,a nu prejudicia in
mad semnificativ’ (DNSH - ,Do Mo Significant Harm"), previizute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeinl Regulamentulu priving
Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01).

Cladirile rezidentiale domind totalul clidirilor din Roménia, reprezentind aproximativ 95,4% din totalul clidirilor,
Cladirile rezidentiale existente sunt, in general, vechi. Consumul de energie termica pentru incilzive si apa caleda
menajerd in gospodarii reprezintd aproximativ 80% din consumul de energie in cladiri. In medie, potentialul de
economisive a energiei in cladirile rezidentiale este estimat la aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii
semnificative de combustibil conventional. in clidirile din Roménia consumul specific de cildura si api calda
menajerd este dublu faga de cele din Eurapa de Vest si prin urmare, existi o vali ridicatd de emisii de poluare.

Principale acte normative i referinte tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucrdrilor de
intervenfie/activitagilor pentru reabilitarea cladirvilor rezidentiale:

*  Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare;

e Legeanr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. LO/1995 privind calitatea in constructii;

*  Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

e Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea conjinutului-cadru al documentagiel Lelnico-
economice aferente investigiilor publice, precum i a structurii 5i metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investifii si lucrii de interventii;

®  Legeanr. 372/2005 republicata in julie 2013 privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile
si completirvile ulterioare;

¢ Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01);

*  Hotararea 668/2017 privind stabilirea conditiilor pentru comercializarea produselor pentru constructii;

*  Metodologia de calcul al performantei energetice a cladivilor. Indicativ: M 001,/2006, co modificari si
completdrile ulterioare:

e Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, Indicativ: C107 /2005,
eu modificarile i completirile ulterioare:

o Ordinul 2834 /2019 pentro aprobarea reglementirii tehnice "Cod de proiectare seismici - Partea a 1l]-a
- Prevederi pentro evaluarea seismica a clidivilor existente, indicativ P 100-3 /2019

#  Codde projectare. Evaluarea actiunilor zipezii asu pra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012;

¢ Codde proiectare. Evaluarea actiunii viintului asupra construckiilor, indicativ CR 1-1-4 /201 2:

*  Normativ privind proiectares, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladivi, Indicativ: NP
040/2002;

o Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999; - e B
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+  Regulamentul privind clasificarea $i incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822 /394/2004, cu modificirile 5i completirile
ulterioare;

s SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru clidiri, Sisteme compozite de izolare termica la
exterior pe bazd de polistiren expandat. Specificatie;

» SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de izolare termici la
exterior pe bazd de vatid minerald. Specificatie;

s SREN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si ugi. Standard de produs, caracteristici de performanta;

o SR 1907-1:2004 - Instalaii de incilzire. Necesarul de cilduri de caleul. Metoda de calcul;

o SR EN 13501 - Clasificare la foc a produselor i elementelor de construcfie;

s SOLUTI CADRU PRIVIND REABILITAREA TERMO ~HIGRO-ENERGETICA A ANVELOPEI CLADIRILOR DE
LOCUIT EXISTENTE, INDICATIV 5C 007- 2013;

oGP 123:2013 - Ghid privind proiectarea si executarea lucrarilor de reabilitare termicd a blocurilor de
locuinte;

s P100-1:2013 - Cod de proiectare seismica partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $1 IDENTIFICAREA NECESITATILOR $I A
DEFICIENTELOR

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie $i un generator major de gaze cu
efect de serd. in UE, aproximativ 40% din energie este consumati in acest sector. Din acest motiv, imbunétatirea
eficientei energetice a cladirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O proporie insemnata de
energie consumati in clidirile rezidentiale este pentru incilzire. Acest lucru este observat in special in multe (i
UE-12, inclusiv in Roménia, datoriti unui stoc de locuinte construite Frd protectie termicd n perioada comunista,
mai ales in forma de blocuri de locuinte,

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de
combustibil conventional. In blocurile de locuinte din Roménia consumul specific de cildura i ap caldd menajera
este dublu fatd de cele din Europa de Vest, si, prin urmare, exista o ratd ridicatd de emisii de poluare.

Investitiile in eficienta energeticd a blocurilor de locuinge vor contribui la reducerea sdraciei energetice (fuel
poverty) in Romania, prin reducerea costurilor cu incilzirea populaiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbunitifirea puterii de cumpérare a categoriilor sociale defavorizate.

Implementarea masurilor de eficientd energetica in blocurile de locuinge va duce la imbunatifirea conditiilor de
viatd ale populatiei, prin:

»  Imbundtijirea conditiilor de confort interior;

¢ Reducerea consumurilor energetice;

s Reducerea costurilor de intrefinere pentru incilzire;

s Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul 5i consumul de energie;

conducind la utilizarea eficients a resurselor de energie, In conformitate cu Strategia Europa 2020,

Directivele Europene previd, printre altele, ca statele membre si ia toate masurile pentru imbundtifirea eficientei
energetice la utilizatorii finali,

Situatia extraordinard previzuti de art. 115 alin. (4] din Constitutia Romdaniei, republicatd, consti in necesitatea
reducerii consumului de energie pentru incilzirea blocurilor de locuinge, in conditiile asigurarii 5i mentinerii
climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului National de Eficiena
Energeticd si cresterea performantei energelice a blocurilor de locuinge.

De asemenea, potrivit Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilien|d, principiul DNSH trebuie
interpretat in sensul articelului 17 din Regulamentul (UE) 20204852 (,Regulamentul privind taxonomia”),
conform ciruia notiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ® pentru cele sase obiective de mediu vizate de
Regulament mentiondm ci, activititile/lucrdrile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu
principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ' (DNSH - Do No Significant Harm").

Pentru cele sase ohiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia se defineste astfel: 5

Denumirea lucrdrnic Cresterea aficientel energelice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA |-E
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1. Se considera od o activitate prefudiciozd in mod semnificativ atenvarea schimbarilor climeatice in cazul in
cave activitaten respectivi genereaza emisii senmificative de gaze cu efect de serd (GES);

2. Se comgiderd of o activitate prefudiciaza in mod semnificativ adaptarea la schimbirile climatice In cazul
in care activitatea respectivid duce la cresterea efectului negativ ol climatului octial s al climeatudod
preconizal in viilor asupra aclivitdpii in sine sai asupra persoanelor, asupra neluril sou asupra activelor;

= 3 Se considerd of o activitate prefudiciaza in mod semnificativ wiilizarea durabili si prolefarea resurselor
de apd si o celor marine in cazol fn core activitaten respectivi este nocivd pentru starea bund saw pentro
patentiolul ecologic bun ol corpurilor de apd, inclusiv ol apelor de suprafata si subterane, sau staread
ecolagicd bud a apelor marine;

4. Se considerd cd o activitate prejudiciozd in moed semnificativ economia circidaord, inclusiv prevenivea
fgenerdrii de deseuri 5 reciclarea acestora, in cazul in care activitatea respectivd duce la ineficiente
semnificative in wtilfzarea materialelor sou in utilizarea divectd sau indivectd a resurselor naturale, lo o
crestere semnificativa a generdrii, a incinerdarii sau a elfmindrii deseurilor, sau in cazel In care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudici semnificative si pe termen lung medinlu:

« & Se considerd od o activitate prejndiciozd in mod sempificativ prevenirea si controlul poludrii in cozul in
care activitatea respectiva duce lo o cregtere semnificativad o emisiilor de poluangi fn oer, apd san sol;

6. Se considerd cd o activitate economicd prefudiciaszd in mod semnificotiv protectio si refoceren
Biodiversitatil st a ecosistemelor in cazul fn care aetivitatea respectivi este nocivd in maod semuificativ pentru
conditia bund st rezilienfo ecosistemelor san nocivi pentru stadinl de conservare a habitatelor 5 a speciilor,
inclusiv a celor de interes pentru Uniune,

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Obiectul prezentei documentalil 1 constituie avizarea lucrdrilor de interventie privind "Cresterea eficientel
energelice a cladivilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1-E", amplasat in localitatea
Cluj-Napoca, Aleea Detunata, Nr. 13, judetul Cluj.

Obiectivul general al domeniu major de interventie, pe care se doreste a se finanga aceastd investitie, 1l reprezints
“Tranzifia catre un fond construit rezilient si verde®.

Obiectivul specific vizat: Renovarea energeticd moderatd sav aprofundata a cladivilor rezidentiale multifamiliale,
Obiectivele urmérite sunt:

+» Cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale,

» Scaderea consumului anual de energie primara.

#  Scaderea consumului anual specific de energle pentru incilzire.

F Sciderea consumului anual specific de enerpie,

» Scaderea anuald a emisiilor echivalent COz.

» Cresterea numirului de gospodarii cu o clasificare mai buna a consumului de energie.

»  Gestionarea inteligentii a energiel sl utiliziirea energiei din surse regenerabile in sectorul locuintelor.,

[De asemenea, activititile flucrarile realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de .a nu
prejudicia in mad semnificativ® (DNSH - Do No Significant Harm™), previzute in Comunicarea Comisiei - Orientiivi
tehnice privind aplicarea principiului de 2 no aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilien)d (2021 /C58/01),

Refevitor la Obiectival de medin 1. Atenuarea schimbdvilor climatice:
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de paze cu efect de serd (GES)

Renovarea energeticd a clidivilor existente are o influenta global pnnlwn :I‘\IE]‘.II.I {Ihl!"l{l.'l-'l"lﬂl de media, Rind in
copformitate totala cu DNSH pentru obiectival de atenuare a schi ; ere
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spmnificativd a emisiilor de paze cu efect de serd (GES) si la cresterea eficientei energetice, cu respectarea
criteriilor de eficientd energeticd, din anexa la Regulamentul p rivind Mecanismul de Redresare si Rezilientd, cu un
coeficient al schimbirilor climatice de 100 %.

Investitiile realizate au scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energeticd, conducind la o
imbundtitire substanpiali a performantei energetice a cliidirilor in cauzd, respectiv creglerea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, astfel:

_ reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzive de cel putin 50% fati de consumul anual
specific de energie pentru incilzire inainte de renovarea fiecirei cladiri (en exceptia clidivilor cu valoare
arhitecturald deosebiti stabilite prin documentatiile de urbanism, cadirilor din zone construite protejate
aprobate conform legii).

- reducerea consumului de energie primari i a emisiilor de CO2, situatd in intervalul 30% - 60% pentru proiectele
de renovare energeticd moderatd, respectiv peste (0% pentru proiectele de renovare energetici aprofundata, in
comparalie cu starea de pre-renovare.

Referitor la Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbirile climatice:

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual si viitor asupra masurii in sine, persoanelor,
naturii sau asupra clidirilor.

Pentru adaptarea clidirilor la schimbirile climatice generate de valuri de caldurd, prin proiect se asiguri obligatia
optimizirii sistemelor tehnice din clidirile renovate pentru a oferi confort termic ocupantilor chiar si in
temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt prevazute conditiile de mediu adecvate precum si conditiile privind funclionarea statiilor de
incircare pentru vehicule electrice (care are loc in exterior), prin asigurarea rezistentei echipamentelor i
functiondrii acestora la manifestarile schimbirilor climatice si la alte dezastre naturale.

Referitor la obiectivul de mediu 3. - Utilizarea durabilii si protejarea resurselor de api sia celor marine:

Se consideri ci activititile/lucriirile de renovare energetica au un impact previzibil nesemnificativ asupra acestor
obiective de mediu, tindnd seama atit de efectele directe, et si de cele primare indirecte pe intreaga duratd a
ciclului de viati.

Referitor la Obiectivul de mediu 4. Tranzifia citre o economie circulard, inclusiv prevenirea generirii de
deseuri si reciclarea acestora:

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative $i pe termen lung mediului in ceea ce privegte economia circulara.

Prin proiect se va asigura ci cel putin 70% (in greutate) din degeurile nepericuloase provenite din activititi de
constructie si demoliri (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeand a
degeurilor stabilitd prin Decizia 2000,/532/CE) 5i generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare
si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui
alte materiale, in conformitate cu ierarhia degeurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii
si demoléri.

Prin proiect se va asigura limitarea generarii de deseuri in activitiile de constructie 5i demolari, in conformitate
cu Protocolul UE de gestionare a degeurilor din constructii 5i demolari si ludnd in considerare cele mai bune tehnici
disponibile si folosind demolarea selectivi pentru a permite indepdrtarea si manipularea in siguranta a
substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de inalti calitate prin indepértarea selectivi a
materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru degeurile din constructii 5i demolari.

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot i instalate, se stabilesc
specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare §i de reciclare. in special,
operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolirilor, in conformitate cu
protocolul UE de gestionare a degeurilor din constructii si demaoliri.

Denumirea lucrarii: Cresterea eficientei energelice a cladirilor rezidentiala mullifamiliale din Municipiul Cluj-Napaca, ETAPA |-E
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Prin proiect se prevede ca tehnicile de constructie sprijin cireularitatea, astfel incét s fie mai eficiente din punctul
de vedere al utilizarii resurselor, adaptabile, Nlexibile si demontabile.

Referitor la Obiectivul de mediu 5, Prevenivea gi controlul poludrii:
Projectul nu va conduce la o cresterve semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apid sau sol,

Mivelul de erestere a performaniei energetice a clidivil impus prin p rofect va conduce la reduceri semnificative ale
emisiilor in aer si la o imbunititire a siniitii publice.

Prin proiect se vor asigura masuri privind calitatea acrului din interior, prin evitarea utilizdrii de materiale de
constructie ce conjin substante poluante, precum formaldehida din placaj 5i substanjele ignifuge din numeroase
materiale sau radonul care provine, atit din soluri, cit 5i din materialele de construciie.

Prin proiect se va asigura ¢a materialele de constructie i componentele utilizate nu contin azbest si nici substanie
identificate pe baza listei substantelor supuse autoriziril previzute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr.
1907 J2006,

Prin proiect se va asigura ¢ materialele de constructie 5i componentele utilizate, care pot intra in contact cu
peupantil, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehidd pe m3 de material sau componentd i mai putin de 0,001 mg
de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau componentd, in urma
Lestirii in conformitate cu CEN /TS 16516 51 150 16000-3 sau cu alte condilii de testare standardizate si metade de

determinare comparabile.

Prin proiect se recomandd utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului
si a emisiilor poluante in timpul lucrdirilor de renovare,

Prin proiect se recomandi utilizarea materialelor cu confinut scizut de carbon, prin folosirea materialelor
disponibile cit mai aproape de locul construcliei 3i a celor al ciror proces de productie este cit se poate de
prietenos cu mediul, Trebuie avald in vedere utilizarea produselor de constructii non-toxice, reciclabile i
biodegradabile, fabricate la nivelul industriel locale, din materii prime produse in zond, folosind tehnici care nu
afecteazi mediul,

Referitor la obiectival de mediu 6. - Protectia si refacerea biodiversititii si a ecosistemelor:

Se consideri ¢ prin proiect se va asigura i instalarea statii de incarcare pentru vehiculele electric trebuie si fie
in afara sau in apropierea zonelor sensibile din punctul de vedere al biodiversititii (reteaua de arii protejate
Natura 2000, siturile naturale inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO gi principalele zone de
biadiversitate, precum i alte zone protejate etc), Se verificd corelarea cu pet. 21 din Lista de verilicare privind
aplicarea DNSH.

Referitor la lucririle de crestere a eficientei energetice, pentru a realiza o evaluare de fond conform principinlui
DMSH in ceea ce priveste obiectivele de mediu 1, 2, 4 §i 5, sunt prezentate masurile care trebuie si respecte
principiul DNSH pentru a indica faptul i ohiectivul de mediu specific nu face obiectul prejudicierii in mod
semnificativ,
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3. 1.PARTICULARITATI ALEAMPLASAMENTULUI

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL

Obiectul prezentei documentalii il constituie avizarea lucrdrilor de interventie privind Cresterea eficientei
enerpetice a cladivilor regidentiale multifamiliale din Municipiol Cluj-Napoca, ETAPA 1-E, amplasal in Aleea
Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj,

Cladirea cu destinatia de Bloe de locuinte, din punctul de vedere al conformirii, este alcituit din 2 tronson{ane):
Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii,

Dimensiunile maxime in plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 32,00 x 31,95 m.

B. RELATILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE $1/SAU CAI DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Aleea Detunata, Nr. 13 are urmitoarele vecinatati:

e vecinatate 1 [ N sau NE):  Domeniu public, Bloc de locuinte;

s vecinatate 2 (E sau SE): Domeniu public, Bloc de locuinte;
e vecinatate 3 (S sau SV): Domeniu public, Aleea Detunata;
e vecinatate 4 [V sau NV): Domenin public, Bloc de locuinte.

C. DATELE SEISMICE §1 CLIMATICE:

Constructia este localizata in Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, find incadrat din punct
de vedere climatic 5i al seismicitdti terenului astfel:

o conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - Cod de proiectare - Evaluarea acfiunil zipezii asupra
constructiilor”, in zona corespunde o greutate de referingd de sk= 1,5 kN/m?.

o inconformitate cu STAS 6054 /77, addncimea de inghet a terenului din zona orasului Cluj-Napoca este de
0,9 1,

o  Conform codului de projiectare seismicd pentru elddivi P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale miscirilor seismice care se manifesta la suprafaga liberd a terenului dupa
CUM UTTeaza;

o cladirea are ca destinatie principald Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrata in
clasa a - a de importantd si de expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip
curent, care nu apartin celorlalte categorii, la care Factorul de importanta este: ¥ = 1
(conf. tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriulul Romdniei (Tabel A1 din P100-1/2013) amplasamentul se
giseste in zona cu valoarea acceleratiel de virf a terenului ag = 0,10 g (g = 9.81m/s?)
pentiu cutremure cu intervalul mediv de recurentd de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de rispuns, specific amplasamentului este:
Te=0,7 sec.

o conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementardi
tehnice “Mormativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climaticd a voméaniei pentru perioada de iarpd, amplasamentul se

Denumirea lucrdrni: Creslerea eficientel energetice a cladirlor rezidentiale mullifamiliale din Municipiol Cluj-Napoca, ETAPA I-E
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incadreaza in zona climatici: 111 pentru care temperature exterioard conventionald de calcul pentru
perioada rece a anului, Te= -18°C,

D, STUDII DE TEREN:

Realizarea lucrarilor de interventie pentru obiecitval de investitii analizat nu necesita efectuarea unor studii
generale de teren,

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:

s Alimentare cu api: Asigurata de la reteaua orasului,

e Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteana de canalizare oraseneasca,
s Energia electricd: Asigurata de la reteaua orasului.

e Energia termicd: CT pe gaz.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI 51 NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Mu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea afecta investifia.

In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice,

Gradul de asigurare structurald seismica al cladirii a fost determinat prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2019, In urma evaluarii se constata ca, structura de rezisten{d a cladirii analizate
nu este in pericol,

In urma investigarii vizuale a clidirii si a verificiri prin calcul structural (P100-3/2019) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) si a vantului (CR 1-1-4-2012).

G. INFORMATIl PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existi monumente istorice / de arhitecturd sau situri

arheologice. Terenul nu este inclus in zond protejatd sau de protectie.

Cladirea nu este amplasata in zona de protectie a monumentelor istorice sau in zonele construite protejate
aprobate potrivit legii..

3.2, REGIMUL JURIDIC

A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul aferent obiectivului analizat se afld in domeniul public al localitatii Cluj-Napoca,

in conformitate eu prevederile P.U.G., imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie fad de
obiective cu valoare de patrimoniu.

Denumirea lucrani: Crestarea eficientei energetice a cladirlor rezidentiala mullifamiliale din Municipiul Cluj-Mapoca, ETARA I-E
P ar
Aleea Daetunala, Nr. 13, localitatea Cluj-Mapoca, jud. Gluj Pag | M”
Faza: OALI FlL



KES BUSINESS 5.R.1.
MUN, BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NI, 30, BIROW 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.LLL 34697191

B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situatl in Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca,
judetul Cluj si are destinatia principala de Bloc de locuinte.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARIl NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA $11N ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie faga de obiective cu valoare de
patrimoniu.

1. |NITI}III‘-'L"".Tl]fﬂHLIGATIleDNS’I‘R.ﬁNG]-ZIII EXTRASE DIN DOCUMENTATILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE S1 PARAMETRI SPECIFICI

A, CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA

Constructia localizata in Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj, fiind incadrat din punct de
vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinatia de Bloe de locuinte, se incadreazi in categoria C - normala, in conformitate HL.G.R. 766/1997,
Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999),

Clasa de importanta

Imobilul compus din 2 scara(i) si cu funciiunea de Bloc de locuinte, se incadreazi in clasa I de importanta”,
conform normativului de protectie seismici P100-1/2013 vespectiv in Cladiri de tip curent, care nu apartin

celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezulta pentru factorul de importanta valoarea i = 1,

B. CODIN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTTE

o Perioada de proiectare a blocului de locuinte: inainte de 1990,
s« Perioada de executie a blocului de locuinte: inainte de 1990,

D. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

s Suprafata construita desBisuratd: 2,986,00 m?;

Denumirea luerdndi: Creslerea eficientei energatice a cladirilor rezidenfiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA |-E
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E. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI

Nu existd date referitoare la valoarea de inventar actuali a imobilului care face obiectul prezentei documentatii.

F. ALTIPARAMETRI, iN FUNCTIE DE SPECIFICUL $1 NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Regimul de inaltime: P+4E;

ndlfimen cladirii: 14.8m;

Suprafata construit desfagurati: 2.986,00 m?;
[nélyimea medie a soclului: 0,60;

Mumir de tronsoane: 2;

Numdir de sciri: 2;

o Numir apartamente: 40;

»  Tampliria: Partial clasica, partial inlocuita cu tamplarie PVE;
+ Tipacoperig: Terasa;

s Tipinvelitoare: membrana bituminoasa.

o  Gradul de rezistenta la foc: 11

L] L L] L] [ ] -

Descrierea funciionald detaliata pe nivele in situatia existenta cat si cea propusa se regaseste in partea desentd a
prezentei documentatii.

o Destinatia principald: Bloc de locuinte;

s+  Destinatia inciperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice functiunii ;
»  Asigurarea circulafiei pe orizontald: Palier la fiecare nivel;

s  Asipurarea circulatiei pe verticali: Rampe de scara.

3.4, ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE 51
ALE AUDITULUI ENERGETIC

In acest capitol s-a efectuat analiza starii constructiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si ale
auditului energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de
proteciie de monument istoric i al imobilelor aflate in zonele de proteciie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate.

% Analiza stirii constructiei pe baza concluziilor si a rapertului de expertiza tehnica.

Analiza stirii actuale a cladirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
expertiza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren.

Observatiile efectuate in teren au pus in eviden(d faptul ci structura analizatd a avut o comportare salisficitoare
in timp, avind unele probleme datorate infiltraiilor de apa si a lipsei interventiilor de intretinere de-a lungul
timpului,

Structura de rezistenti este alcatuita din:

Infrastructura: Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale
suprastructurii, Fundatii continue din beton armat sub peretii subsalului
Suprastructura:  Zidarie portanta cu elemente de confinare

Plansee: Beton armat
Peretil exteriori:  Zidarie din caramida

Peretii interiori:  Zidarie din caramida

Denumirea lucraril: Cresierea eficientei energetice a cladinilor rezidentiale mullifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, E TAPA |-E
Alesa Detunata, Nr. 13, localitalea Cluj-Napoca, jud. Cluj Pag |
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Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:
o Fundatii

Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
o Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, plici de plansee)

La momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradiri ale elementelor structurale principale. Nu s-au
ohservat fisuri sau erapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a constatat existenta unor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune saun alte accidente tehnice

s Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degradiri ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechit gi incepe sa se
depradeze, tencuiald fisurata si exfoliald pe anumite zone.

Datoritd infiltratiilor de apa si a fenomenului de inghet-dezghel s-au constatat degradini gi la nivelul soclului,

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul ¢i
acestea nu sunt indepirtate in mod corespunzitor de clidire.

In urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul e trotvarul de garda lipseste sau este neconform, pe
intregul pevimetru al cladivii, 5-an constat degradar §i deplasari la trotuarul de proteciie din jurul cladirii.

= Acoperis
terasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii
pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si a aparitiei fenomenului de
igrasie,
degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase, cute si pungi de aer, in unele
zonei prezinta perforatii,

»  Analiza stirii constructiei pe baza andituloi energetic:
Sitnatia existenta a elementelor de anvelopa a clidivii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata aproapte in totalitate cu
tamplarie din PYC si geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopel sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incilzirea spatiilor pe perioada de farpd.

Situatia existenta a sistemului de incilzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vipoare, este realizata dupa cum urmeaza:

s CT pe gaz.
Instalatii sanitare - apa calda menajera

Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.

Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urmeaza:

- Mumaér cazi de baie: 40,0;
- Numar lavoare: 40,05
- Mumar spalatoare: 40,0;
- Mumir vase W TR - N | | S SRS — g
Denumirea luerdii; Cresterea eficiental encrgetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Munieipul Gluj-Mapoca, ETAPA I-E
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s Numir puncte de consum apd caldi: 120;
s  Numir puncte de consum apa rece: 160.

Situatia existenta a instalatiei de iluminat in clidire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente.

#  Dinpunct de vedere arhitecturalo-istoric:

MNu este cazul.

3.5, STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL 51 ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de lucrari de intretinere care au constat in: inlacuirea partiala
a tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugraveli la interiorul cladirii, ete.

Obiectivul analizat este amplasat in Aleea Detunata, Nr. 13 gi are o forma in plan Asimetrica, Cladirea este formata
din 2 trosnon(ane).

Identificarea structurii de rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia si a
investigatiilor vizuale.

Cladirea cu destinatia principalii de Bloc de locuinte prezinta o structura de rezistenta alcatuita astfel:

o Infrastructura: Pereti structurali din beton armat, pe linia elementelor structurale ale suprastructurii.
Fundatii continue din beton armat sub peretii subsolului;

Suprastructura: Zidarie portanta cu elemente de confinare;

Plansee: Beton armat ;

Peretii exteriori: Zidarie din caramida;

Peretii interiori: Zidarie din caramicda;

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

¥ REZISTENTA MECANICA $1 STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a slementelor structurii de rezistentd a cladirii este bund; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii. Astfel, se poate afirma ci
structura de rezistentd a clidirii analizate nu este in pericol 5i nu sunt necesare lueriri de consolidare/reparatii
care sa conditioneze executarea lucririlor izolare termica propuse prin prezenta documentagie,

Starea tehnicd a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.

Pereti exteriori: | Anisajul exterior este invechit si incepe sa se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;
deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);

Plansee: | Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante.

Tn urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmitoarelor elemente:
Partea opaci: | finisajul exterior este invechil si incepe sa se degradeze;

tencuiala fisurata si exfoliata pe anumite zone;

Denumires luerdri: Cresterea eficiantel enargatice a cladiriior rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Mapoca, ETAPA I-E
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deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojita);
Partea vitrati: . .
tamplaria clasica de lemn este fara elemente de etansare.

o parte din tamplarie a fost schimbata cu tamplarie din PVC cu geam termopan.
tamplaria clasica este degradata.

Atice: | se comstata degradari datorita infiltratiilor de apa

sortul de tabla de pe atic este ruginit, prezinta neetanseitati care au condus la
infiltratii de apa

o parte din elementele de fixare fiind ruginite si corodate

Terase/sarpante: . R " ;
fsan lerasa este izolata termic si hidrofug din constructia cladirii

pe alocuri hidroizolatia prezinta degradari fapt care a condus la infiltratii de apa si
aaparitiei fenomenului de igrasie.

degradarile la nivelul terasei constau in desprinderi ale membranei bituminoase,
cute si pungi de aer, in unele zonei prezinta perforatii.

Socluri: | sunt intr-o stare de degradare datorita umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unei
protectii hidrofobe.

Trotuare de protectie: | se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Altele degradari: : ; :
B tencuiala fisurata in dreptul rostului de tasare

placile balcoanelor prezinta beton exfoliat si armaturi vizibile, aceste degradari
provin datorita infiltratiilor de apa

elementele metalice ale balcoanelor sunt ruginite, unele prinderi sunt corodate si
necesita refacerea

la subsol s-au identificat zone cu armaturi expuse si atacate de coroziune;

deteriorari la streasina din betan armat: strat de acoperire fisurat, lipsa, beton
dislocat.

# SECURITATE LA INCENDIU:
Nate generale - incadrarea in normative:

s Proiectul va urmiri respectarea normativelor in vigoare (,Mormativ de siguranta la foc a constructiilor”
- P.118-99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinge” NPO57-2002) i reglementarile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea gi stingerea incendiilor.

e Conform "Normativ de sigurantd la foe a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezistenti la foc
este 11,

e Categoria de importanta: C - normala,

o Clasa de importan{d: 111 - conf. Normativ F 100-2013.

» IGIENA, SANATATE §jl MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia relevealui s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tdmplarie, pe glalurile interioare si pe
fata interipara a perelilor exterior, ca urmare a condensarii vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilalii
necorespunzitoare a inciiperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
procesului de inghet /dezghet si a actiunii divecte a apei meteorice.

Denumirea luerd: Creslerea elicientel energelice a cladinlor rezidentiale mullifamiliale din Municipil Cluj-Napoca, ETAPA 1-E
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Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de condens urmat de mucegaire
si a protectiel termice necorespunzatoare.

Gradul de uzura al cladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la acoperis, si a fatadelor care
necesita refacerea in unele zone (in mom de fata finisajul ext este degradat).

5 SIGURANTA $1 ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE:

Conform cu "Normativ privind proiectarea cladivilor civile din punct de vedere al cerinjei de sigurania in
exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranfa in exploatare, presupune protectia utilizatorilor [inclusiv
copii, persoane virstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatdrii unei clidiri si are In vedere urmiétoarele
conditii tehnice de performanti:

s A Siguranta circulatiei pietonale;

« B Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;
o C.Siguranta cu privive la riscuri provenite din instalaii;

e D, Siguranta in timpul lucririlor de intrefinere;

s E. Siguranfala intruziuni i efractii.

S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor in
vigoare si a unei calititi corespunziitoare in exploatare:

s trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc
partia pe conturul cladirii,

e  scarile de acces in imobil se afld intr-o stare buna, nu prezentind pericol de accidentare.

e usa de la accesul principal este securizati (card, interfon, cifru etc.).

s  sunt previzute elemente de inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre,

¥  PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUIL:

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare astfel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
sifsau de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc).

lL.a momentul actual, blocul de locuinte nu prezinti o protectie impotriva zpomotulul exterior datorita
neetanseitili thimplariei clasice 5i a peretilor exterior,

Izolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa plangeelor.

Izolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeazi zgomotul.

B ECONOMIE DE ENERGIE 51 TZ0LARE TERMICA:

Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semnificative asupra
confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica,

Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de +mm grosime prezinta un mare grad de uzurd
fizicd i morald.

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si sticla
cu tamplarie mai performanta din PYC si geam termopan.

Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin aceste
elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiali este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidengiat printr-un consum total anual specific de energie finala de 302,96
KkWh/mZan care incadreaza blocul de locuinte in clasa energetici "D" si atribuie o nota energetici de 75,66
prezentate in certificatul de performanta energetici al blocului de locuinte,

Dlenumiraa luerini Cresteraa eficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Mapoca, ETAPA I-E
Aleea Delunata, Mr. 13, localitalea Cluj-Mapoca, jud, Chuj
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¥ UTILIZARE SUSTENARBILA A RESURSELOR NATURALE:
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladire implica urmitoarele aspecte:

*  consum minim de energie si apd pe intreg ciclul de viali;

e materialele utilizate in constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viagd indelungat si
pot fi reutilizate;

*  penercazi minimum de deseuri si nu polueazi in exploatare;

¢ auimpact minim asupra terenului pe care se construieste gi se integreazi in mediul natural ;
isi indeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesitati viitoare;

= asigurd calitatea mediului interior pentru utilizatori,

Pentru ca o clidire sa fie sustenabili trebuie si aslgure confortul acupantilor la costuri cit mai scizute in
exploatare,

Deoarece existd posibilitatea degradarii in timp datoriti modului de exploatare este esentiald monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viald dar si educarea comunitagii in scopul fntretinerii si a investirii in
dezvoltirea lor si a zonelor limitrofe, .

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.

Denumirea lucréni: Creslersa elicientai energelice a cladinilar rezidentiale multifamiliale din Municipivl Cluj-Napoca, ETAPA I-E
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

4.1. CONCLUZILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

A. ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

o Mumele si prenumele: Pacurar Vasile;
o Certificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul constructii civile, cerinta AL

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

s in urma analizei structurii de rezistentd a blocului de locuinge situat pe Aleea Detunata, Nr.
13", localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj din punctul de vedere al asigurarii cerintei esentiale
“rezistentd si stabilitate” prin metoda de evaluare calitativé si verificari prin calcul structural,
se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare
lucrari de consolidare/reparatii care condifioneazd executarea proiectului,

o inaintea executirii lucriirilor de reabilitare si refafadizare se vor efectua toate lucrarile de
interventie previzute in prezenta Expertiza tehnica.

4,2, CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

A. ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

«  Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
e Certificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul 1, specialitatea C + L.

B. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

«  Din punct de vedere energetic, clidirea in starea inifiala este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidentiat 5i prin nota energetica de 75,60 prexentald in certificatul
de performanti energetica a cliidivii;

»  Dupa realizarea lucriivilor de intervengie privind reabilitarea cladirii se vor obfine:

5 O reducere a consumului total anval specific de encrgie finala de la 302,96 Ewh/manla
131,36 kWh/m2.an;

o Oreducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incilzirea spatiilor
de la 236,77kWh/m%an la 65,76 kWh,/m?.an;

o 0 reducere anuali a emisiilor de paze cu efect de serd echivalent COz de 87.548,09 kg
COzfan.

o O reducere a consumului total anual specific de energie linala pentru pentru iluminat
artificial de la 11,91 kWh/m?an la 11,31 kWh/m“an;

s Este de remarcat faptul ¢ii prin aplicarea tuturor solugiilor propuse se objine reducerea consumului de
energie lermici pentru incilzivea spatiilor cu 72,23 Y. PR
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Indicatori la nivelul blocului situat 1a adresa: Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Cluj:

Valoare la Valoare la
inceputul finalul
Indicatori de eficientd energetica implementd | implementi
rii rii
| proiectului projectului
Consumul anual specific de energie finala pentru incilzive (kWh/m2an) 236,77 | 65,76
Consumul de energie primard (kWh/m?.an) 970,31 168,78
Consumul de energie primara totald utilizind surse conventionale
(kWh/mZ.an) - 364,35 | 1&2£.
Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile
- L=
| (kWh/mZ.an) o . 5,95 6,59 |
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO2/ ] '
| m?an) o . B 62,82 27,49 |
Reducerea consumului anual specific de energie finalii pentru )
incilzire (%) _ | 72,23%
Reducerea consumului de energie primari - 54,42%
Reducerea emisiilor de CO; R 56,24%

4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

»  Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismic in urma
rezultatele evaluirii calitative si prin calcul, in clasa de risc seismic Valorile determinate ale celor trei
indicatori incadreaza cladirea existenta conform Normativalui P100 - 3/2019 paragraful 8.2 in
clasa de rise seismic Rs [ corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremurolui de
proiectare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

4.4. PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE

A, SOLUTIHLE ANALIZATE IN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Avind in vedere configuratia actuald a construetiel, pentru realizarea lucrarilor propuse la obiectivul analizat sunt
necesare urmitoarelor mésuri de intervengie privind:

Reabilitarea acoperisului terasa.

Recomandari pentru inaltarea aticului.

Inchiderea balcoanelor cu tamplarie performanta energetic,

Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor.
e Armaturi expuse si atacate de coroziune.

e =2 8 @

Pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului terasa s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: prin reparatii locale, pe zonele care prezinta degradari.

Varianta 2: demontarea integrala si refacerea corespunzatoare.
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Pentiru lucrarea de inaltare a aticului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:

Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat,

Varianta 2: din beton armat

B. S0

LUTIILE ANALIZATE IN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

Scopul lucririi este de a stabili performanta energelicd a blocului de locuinte gi de a elabora pachete de masuri de
interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementarile tehnice in vigoare,

Prima solutie propusi in auditul energetic pentru realizarea lucrarvilor de intervenlie are la bazi Pachetul

Minima

L4

Lde masuri din cadrul auditului energetic si cuprinde wrméatoarele lucriri de interventii:

lzolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin inlocuivea timplariei exterioare existente, inclusiv a celei
alerente accesului in cladire, cu timplarie termoizolanta cu performanta ridicata;

lzolarea termicd a fajadel - parte opacdi, prin termoizolarea perelilor exteriori cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cm;

lzolarea termici a fajadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme
termoizolante cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm;

inchiderea balcoanelor sifsan a logiilor en timplivie termoizolantd, inclusiv izolarea termici a
parapelilor;
Recomandiri propuse:

Repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de
locuinge, in zonele degradate;

Repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor

metearice de la nivelul terasei;

Demontarea instalafiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa clidivii, precum si
remontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie;

Repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere sifsau
afecteazi functionalitatea cladirii;

Refacerea linisajelor interioare in zonele de intervenie;

A doua opliune prezentatd in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal de masuri:

lzolarea termici a fajadei - parte vitratd, prin inlocuirea thimpliriel exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in cladive, cu Gmplirie termoizolantd cu performantad vidicatd;

Izolarea termici a fatadei - parte opacd, prin termolzolarea perelilor exterior] cu o grosime a
termoizolatici de 15 cm;

zolarea termica a fatadei - parte opaca, prin termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme

termoizolante (acoperisul cladirii este de tip Terasa):

- Termo-hidroizolarea acoperisului tip terasi cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm.

inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu timplirie termoizolantd, inclusiv izolarea termici a
parapefilor{daca este cazul):
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Se propune inchiderea balcoanelor sifsaun a logiilor co Emplacie
termoizolanti, inclusiv izolarea termici a parapelilor;

lzolarea termica a planseului peste subsol (unde este cazul):
Mu este cazul sa se termoizoleze planseul peste subsol;
- Se propune izolarea termici la peretii si tavanele comune co apartamentele,

in zona de acces in casa scirii cu sistem termoizolant, cu grosimea stratului
termoizolant de 10 cm.

Solutii de ventilare naturald prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate
si evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa;

Reabilitarea /modernizarea instalatiei de iluminat din casele de scara prin inlocuirea circuitelor de
iluminat deteriorate sau subdimensionate;

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scard cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica ridicatd si durati mare de viapd, inclusiv tehnologie LED, dotate cu
senzori de miscare/prezenta;

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu epergie utilizind surse regenerabile de
energle, precum instalalii cu panouri solare fotovoltaice, in scopul reducerii consumurilor energetice
din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd etc;

Puncte de reincircare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii incastrati pentru cablurile
electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapd ulterioari, a punctelor de reincircare pentru
vehicule electrice;

Recomandiri propuse:

- Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului
de locuinge, in zonele degradate;

- Repararea/construirea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei;

- Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa cladirii, precum si
remontarea acestora dupd efectuarea lucririlor de interventie;

- Repararea elementelor de construclie ale fafadei care prezinti potential pericol de
desprindere sifsau afecteazi functionalitatea cladirii;

- - Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

. - Inlocuirea sau modernizarea liftului/lifturilor (unde este cazul):

Mu este cazul,
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4.5. SOLUTIILE TEHNICE S| MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC §1, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

In continuare sunt prezentate detaliat solugiile tehnice gi masurile propuse spre a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic.

A. SOLUTILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

1. Reabilitarea acoperisului terasa in varianta 1, prin reparatii locale pe zonele care prezinta
degradari:

inainte de efectuarea lucririlor de termo si hidroizolare se vor executa lucriri de curijare, reparatii si

indepartare a hidroizolajiei existente pe zonele deteriorate, cave prezinta umflaturi, crapaturi san denivelari.

Ulterior se va prevedea un nou stral de hidroizolalie peste care se vor aplica straturile propuse,

2.  Reabilitarea acoperisului terasa in vavianta 2
Demontarea integralid a tuturor straturilor de izolatii existente pe acoperisul terasa, pana la planseul de beton
armal st refacerea lor corespunzatoare.

3. Inaltarea aticului varianta 1: din zidirie cu centuri de beton armat,
4. Inaltarea aticului varianta 2: din beton armal.

5. Inchiderea baleoanelor eu tamplarie performanta energetic:

Muchiile placilor care prezinta fisuri si crapaturi se vor curata prin indepartarea betonului exfoliat jar ulterior
se vor executa tencuieli de refacere si protectie.

Parapeti metalici

La inchiderea parapetilor metelici se vaaveain vedere utilizarea de materiale usoare [placi din ciment, rigips,
placi 0SB, etc) care sa nu aduca incarcari suplimentare exagerate placii in consola.

Inainte de inchiderea parapetilor metalici se vor parcurge urmatoarele etape:

. desface elementele din sticla armata sau material plastic,

. euratarea elementelor metalice ruginite si corodate;

- verificarea prinderilor elementelor metalice si de incastrare in elementele de beton (placa si pereti
exteriori] acolo unde acestea sunt ruple, desprinse sau lisurate se vor remedia prin sudura sau se va reface
prinderea;

- glementele metalice se vor proteja prin grunduire.

Parapeti din zidarie
Se var reface muchiile parapetilor cu mortar de ciment acolo unde este cazul, Eventualele fisuri se vor injecta
cu lapte de ciment.,

6. Recomandari pentru reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor:

De pe muchiile exterioare ale planseului se curdga betonul desprins de pe zonele afectate, Se va reface
peometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contracii reduse.

Pe zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmitoarele
lucriri:

- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;

- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solugii chimice agrementate;

. se vor execula lencuieli de protectie, in refeta mortarului se va adauga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica,
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7.  Armaturi expuse si atacate de coroziune;
De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curdfa betonul desprins.

Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmitoarele
lucriri:

rmaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

se vor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adiuga inlocuitor pentru var compatibil
cu armatura metalica,

Se va reface geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.

B. SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

1. 1Z0LAREA TERMICA A FATADELOR - PARTE OPACA

1.4. Izolarea termica a perefilor exteriori

Se propune placarea peretilor exteriori, la partea exterioara a acestora, cu sisteme termoizolante cu specificatie
de fabricatie “pentru utilizarea la placarea fatadelor”, realizat fn sisteme termoizolante agrementate/certificate in
Roménia. Termoizolatia se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, eliminindu-se complet spatiul
intre plicile de termoizolatie. De asemenea, se propune si bordarea cu Fisii orizontale continue de sisteme
termaoizolante rezistente la foc, dispuse in dreptul planseelor curente ale clidirii cu aceeasi grosime cu a
materialului termoizolant utilizat la termoizolarea fatadei,

Grosimea sistermului termoizolant pentru peretii exteriori este de15 cm.
Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667 2002) va fi de Maxim 0,038 W/mlK,

Tzolarea termicd a soclfui;

Se va prevedea un sistem termoizolant rezistent la umezeala pe indltimea soclului.
Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 cm,

Conductivitatea termici a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va i de Maxim 0,038 W/ml.
1.2. Izolarea termicd a plangeului peste ultimul nivel
Cladirea prezinti un acoperis tip Terasa.

Termoizo-hidroizolarea acoperisului tip terasi: Solutia presupune indepértarea doar a stratului de protectie
a hidroizolatiei, executarea unor eventuale reparatii locale a hidroizolatiei $i dispunerea, eventual, a unui strat
hidroizolant suplimentar, precum si montarea un material termoizolant. Peste stratul termoizolant se prevede un
sistem hidroizolant performant, care 5a protejeze corespunzitor impotriva intemperiilor gi a razelor ultraviolete.
Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic cu cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori. Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticald suplimentara a
peretilor exteriori. Termoizolarea aticului se continud pe coamd. Pentru protectia aticului si a sistemului
termoizolant se va prevedea montarea de glafuri de tabli zincata la partea superioari a acestuia. Pe fala intericara
a aticului se prevede sistem termoizolant de fatada, pind la racordarea cu termoizolatia de pe plangeul peste

Caawmirea lucrdri; Cresterea eficianted enargelice a cladinler rezidenliale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E

Alpea Detunata, Nr. 13, localitalea Cluj-Napoca, jud. Cluj Fe g |';HH|

Faza: DALI

7 B



KES BUSINESS 5.R.L.
MUMN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROWU 2, JUIL. BISTRITA-NASAUD
CUL 34697191

ultimul nivel. Conductivitatea termica a materialului termoizolant (conform SR EN 12667: 2002) va i de Maxim
0,038 W/mK.Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip terasi este de 20 cm,
1.3, fzalarea termicd a plangewlul peste subsol (unde este eazul)
Clidirea prezinta un subsol fdemisol de tip Canal termic.
Nu este cazul.

a)  leolarea termica la perelii si tavanele comune cu apartamentele, in zona de acces in casa scirii; Se
propune executarea unui strat termoizolant, in varianta: sistem termoizolant, in zona de acces in casa scarii.
Grosimea stratului termoizolant este de 10 cm,

2. TZOLAREA TERMICA A FATADE] - PARTE VITRATA

2.1, Inlocuivea tdmpliriei exterioare clasice existente, inclusiv a celei aferente accesului in elddire,
cu timplirie termoizolantd co performanta vidicata

Se propune inlocuirea timplariei clasice existente, inclusiv a timplariei alerente accesului in blocul de locuinge
cu timplarie performantd energetic cu urmidtoarele caracteristici:

¢ Coelicient de transfer termic (U] maxim 1,1 W/m2K,;

2.2, Inlocuirea tdmpldarviel interivare (usi de acces si ferestre) citre spafiile nefncdilzite sou
insuficient incalzite

Se propune inlocuirea tAmpliviel interivare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincilzite sau insuficient
incilzite cu timplarie performanta energetic cu urmatoarele caracteristici:

¢ Cocficient de transfer termic (U] maxim 1,1 W/m?K.

2.3 Inchiderea balcoanelor gifsau a logiilor cu tdmplirie termoizolantd, inclusiv izolarea termici a
parapetilorfdacd este cozil)

Se propune inchiderea balcoanelor sifsau a logiilor cu Amplivie termoizolantd conform specificagiilor de la
punctul anterior, respectiv izolarea termicd a parapetilor cu acelasi sistem termoizolant utilizat la partea opaca.
Dupii cax, inchiderea la partea superioard a balcoanelor/ logiilor de la ultimul etaj, se va realiza cu panouri

termoizolante de acoperis cu nervuri,

3. INSTALARE/REABILITARE/MODERNIZAREA SISTEMELOR DE CLIMATIZARE 51/5AU VENTILARE
MECANICA PENTRU ASIGURAREA CALITATI AERULUI INTERIOR

3.1. Selufii de ventilare naturald saw mecanicd prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentra aerisivea contralatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele
e aivelopi

Solutia tehnicd presupune realizarea a doud golurl de ventilatie din exteriorul cladirii, la incdperile in care sunt
instalate echipamente cu Dacird liberd (centrale termice murale, avagaze pe paz metan etc),

Denumirea lucrdrnii Creslerea aficlentel energolics a cladilor rezidentiala mullifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E

| a7
20

Aleea Detunata, Nr. 13, localilatea Cluj-Napaca, jud. Cluj

Faza: DAL



KES BUSINESS 5.R.L.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASALUD
C.UL 34697191

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate cite unul la
partea superioard a inciperilor, cit mai aproape de plafon, iar al doilea la partea inferioari la aproximativ 10 cm
fati de pardoseald.

Tampliria care se inlocuieste trebuie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatitlor
ocupate si evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopa,

4. REABILITAREA INSTALATHLOR DE ILUMINAT IN CLADIRE

4.1 Reabilitarea instalatiei de ilwminat prin inlocuirea circuitelor de ilwminat deteriorate sau
subdimensionate

Se propune reabilitarea instalatiei de iluminat in casa/casele de scara,

4.2, Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent gi incandescent din spatiile comune cu corpuri de
iluminat, dotate cu senzori de migcare, cu eficienid energeticd ridicata si durati mare de viafd,
aferente parfilor comune ale hlocului de locuinfe

$e propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri de iluminat eu bee tip LED,
dotate cu senzori de migcare.

& INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE
REGENERABILE

Sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile se monteazi in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de serd,

Se propune instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei care consta intr-un sistem cu pan ouri
solare electrice pentru producerea energiei electrice. Se va monta pentru fiecare scari, pe acoperigul cladirii,
ciite un sistem de panouri solare electrice. Energia electrici produsa se va utiliza pentru alimentarea corpurilor
de iluminat de pe casa scarii.

4.6. RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR 51 CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului, in cadrul expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:

»  Reabilitarea acoperisului: Varianta 1,

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solutia recomandald privind cregterea performantei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucririle de interventie din Pachetul Maximal. Aceastd solutie asipuri reducerea consumurilor
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energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, in conditii de eficienti
EConomica,

Consumurile specifice anuale, pentru a doua solutie de masuri de crestere a performantei enerpetice, se incadreaza
in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume reducerea consumului anual specific de cildura pentru
incalzire in cladirea izolatd termic la valori sub 100 kWh/mp/an si reducerea cu minim 40% a consumului de
energie pentro inciilzire.

Pachetul de m@suri asigurd un nivel optim din punetul de vedere al costurilor si al cerinjelor de performanti
energeticd, conform prevederilor Divectivei 2000/31/UE si a Legii 372 /2005 actualizatd privind performanta
energetica a cladirilor.

Auditorul energetic recomanda implementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de mésuri in urma rezultalelor
obtinute care justifica eficienta energetica si economici a actiunil de crestere a performantei energetice a blocului
de locuinte cu influente benefice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare i impactulul asupra medinlui pe termen lung.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termicd a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie
calculat pentru incilzire sd scadd sub 100 kWh/mp/an, in conditii de eficient economici §i in conditiile pastrarii
valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromatici in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficient3 a energiei in blocul de locuinte i diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucriri de reabilitare termicd atit la anvelopa clidiril, ¢t sila unele componente ale sistemului de inciilzire (dupa
caz), in conditiile asiguririi cerintelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii si tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Rominia si nu se referd la materiale termoizolatoare i conexe agrementate in Roménia. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani,

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de execufie s5i se utilizeze produse de constructii pentru care exista
documente de atestare a conformitéfii - certificat de conformitate/declaratie de performanta, in concordanta cu
cerintele si nivelurile minimale de performangi previzute de actele normative si referinfele tehnice in vigoare.

Prin aceasti investitie nu se propun lucriri de interventii in interiorul apartamentelor.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen gi nediscriminarea:

»  Sepropune implementarea unei solutii prietenoase cu mediul inconjuritor, respectiv activititile/lucririle
realizate in cadrul proiectului sunt considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia in maod
semnificativ’ (DNSH - Do No Significant Harm"), previizute in Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice
privind aplicarea principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind
Mecanismul de redresare si rezilienti (2021/C58/01).

»  Sepropune instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile de energie,
respectiv montarea unor panouri solare electrice in scopul reducerii consumurilor energetice din surse
conventionale i a emisiilor de gaze cu efect de sera.

5.1, SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL- ARHITECTURAL $I ECONOMIC

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:

1) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/san restanrarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie ale fatadei
care prezinti potential pericol de desprindere gifsan afecteazi funclionalitatea clidirii:

~ SCENARIUL1 [ ~ SCENARIULZ
Lucririle propuse asupra elementelor nestructurale | Se propune aceeagi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
sunt de tip curent si constau in reparatii locale gi | 1.
e ~safacersa corespunadtoare-ainisajelor— 35— = = ——— —
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Construclia nu conting clemente arhitecturale san
componente artistice.,

e reparatii la copertinele de la intrare in blog;

pana la ziddrie;
«  reparatii la atic;

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitii:
e wonele in care tencuiala are tendinga de exloliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in
adincime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa
tencuieli pentiu a asipura planeitatea peretelui in vederea montarii termoizalagiei.

«  reparatii la planseele din beton armat ale balcoanelor;
¢ refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fagaded, unde tencuiala inifiald este desprinsi

o desfacere termosistem existent pe Fatadele eladivii, acolo unde este cazal.

2) Interventii de protejare /conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa

Calis

SCENARIUL 1

localitdtii  Cluj-Napoca, zona  avind  funcliunea
dominanti de dotdri publice - Bloc de locuinte,
Lucrarile propuse prin prezenta investitie nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
| existente,

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul

_ SCENARIUL 2
Amplasamentul studiat este amplasat in inteavilanul
localititii  Cluj-Napoca,  zona  avind  Funcliunea
dominantd de dotiri publice - Bloc de locuinte,
Lucririle propuse prin prezenta investilic no au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existente,

3] Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cuffara modificarea configuratiei

sifsau a Mnctinndi existente a constrnctiei:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

MNu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/mestructurale pentru
obiectivul analizat,

Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale pentru
ohiectivul analizal,

4)  Introducerea unor elemente structurale /nestructurale suplimentare:

| SCENARIUL 1

_SCENARIUL 2

Nu se propun lucrarl de introducerea unor
elementestructurale /nestructurale suplimentare
pentru obiectivul analizat,

Mu se propun lucrari de introducerea unor
elementestiructurale/nestructuralesuplimentare

pentru obiectivul analizat.

5) Introducerea de dispozitive antiseismice penten reducerea raspunsului seismic al constructiel

existente:
SCENARIUL1 SCENARIUL 2
Nu se propun lucrari de introducere a unor | Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive  antiseismice pentru  reducerea | dispozitive antiselsmice pentru  reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente. raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, S1 A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE iN SOLUTIA

TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

Toate materialele ce se vor utiliza trebuie si respecte obligatiile pentru implementarea principiului Do No
Significant Harm® (DNSH) ("A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este previzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care si faciliteze investitiile durabile, [re toati
pericada de implementare a projectului,
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Lueririle incluse in solutiile tehnice aferente fiecirui seenariu propus si detalierea acestora, sunt prezentate in
continuare, acestea fiind urmitoarele.

1) LUCRARIDE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A CLADIRIL:

Cenumirea lucrani: Cresterea eficiente

a) lzolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin:

» Inlocuirea timpliriei exterioare clasice existente/ geamului, inclusiv a celei aferente
accesulul in blocul de locuinte, cu timplirie termoizolanti cu performanti ridicati:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solufia tehnicd propusi consti  in inlocuirea
timpliriei exterivare clasice existente, inclusiv a celei
aferente accesului in blocul de locuinte, cu tmplarie
termoizolanti dotati, dupa caz, cl
dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor
ocupate  si  evitarea aparifiei condensului  pe
eclementele intericare de anvelopd.

Se pruuuné aceeasi solutie tehnicd cu cea din
Scenariul 1.

exterior, sunt:

cicluri.

Clasa pofilelor aferente timpliriei: Clasa A.

B a8 & & &

s Permeabilitatea la aer: Clasa 4.

pe lungime.

) Izolarea termica a fatadelor - parte opaci:

Coeficient de izolare fonica (Rw): min. 32 dB.
{lasa de reactie la foc a timpliriel termoizolante propusi: min. B-53,d0.
Etanseitatea la apd (conform SR EN 14351-3): E900.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati;
s demontare timplirie exterioard clasice existentd;
s montare timplirie exterioard termoizolantd cu glafl exterior;
e transport materiale §i degeuri rezultate in 2one de depozitare a degeurilor,
Cerinte de performantd si calitate pentru timpliria exterioari termoizolanti din profile PYC cu glaf

e Cocficientul de transfer termic (conform SR EN IS0 10077 - 1 i 2) (U): maxim 1.1 W/imaK.,
s Rezstenta la deschidere/ inchidere repetatd pt. ugl (conform SR EN 124 0il): minkm 50,000 ciclari.
s Rezistenta la deschidere/inchidere repetatd pt. ferestre {conform SR EN 12400): minim 10.000

Comportarea la incircarea la vint (conform SR EN 12210 gi 12424): Clasa C4.

Ferestrele propuse trebuie dotate cu feronerie oscilo-batanti cu inchideri multi-punct.

Ferestrele propuse trebuie dotate cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor ccupate §i
evitarea aparifiei condensului pe elementele de anvelopd.

Galurile exterioare ale timpliriei se vor proteja la partea inferioard cu pervaze gata confectionate din tabla
zincatd vopsiti in cAmp electrostatic, cu o grosime a tablei de min. 0,7 mm, latime medie 45 cm, frd imbinare

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

S
Solutia telinici propusi constd in:
s montarea de sisteme compozite de izolare
termicd a fajadelor, parte opacd, cu o
grosime a termaizolatiei de 15 cm;
termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm.

Solutia tehnicd propusi constd in:

s montarea de sisteme compozite de fzolare
termici a fatadelor, parte opacd, cu o
grosime a termoizolatiei de 10 cim;

termolzalare soclu cu polistiren extrudat de 8 cm,

Aceasti lucrare cuprinde, in prineipal, urmétoarele activitati:

s« curdtare prin periere, spilare steat suport $i control tehnic de calitate;

s fzolare termicd suprafai exterioard fagada,
termoizolarea conturului golurilor (spaleti - cu slstem termoizolant de 3 cm, hutandrugi, glafuri);

s bordarea cu fisii orizontale continue de vatd minerald bazalticd (MW) cu clasa de reactie la foc Al
dispuse in dreptul plangeelor curente ale cliadiril, cu Fitimea de 0,60 m 5i cu aceeagi grosime cu a
materialului termoizalant utilizat la termolzolarea fatade;

s termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm;

cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv

i energetice a cladirilor rezidentiale muilifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1-E
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¢« montare - demontare, transport si utilizare schela;
s transport materiale si deseuri resultate in zone de depozitare a degeurilor,

Sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, tn principal, urmdtoarele etape:
o aplicarea adezivului pentru lipivea izolatiei termice pe stratul suport;
«  pozarea §i fixarea mecanicd a materialului termoizolant realizat din polistiven expandat ignifugat
(EPS);
o aplicarea masei de gpaclu armati cu plasa din fibed de sticla;
o realizavea stratului de finisare cu tencuiald decorativi pentiru pereli;
@ realizarea stratului de finisare cu tencuialid mozaicatid pentru soci,

Clasa de reactie la foc a sistemulul compozit de izolare termica [conform SR EN 13501 si Ordin 269/2008]):

o Dach Hbloc £ P+ 11E: minim Euraclasa B-S1,d40 in zona de ciimp;
s Dacd Hbloe = P+11E: minim Euroclasa AZ-s1,d0 pentru centurile perimetrale rezistente la foc in
dreptul fiecarui nivel;

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:
vali minerald bazaltica [MW):
o Conductivitatea termica a materialului termoizolant va [ de Maxim 0,038 W/mkE;
s Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - C5(10/Y):
miin. 30 kPa;
¢ Rezistenta la tractiune perpendiculard pe fepe - TR: min, 10 kPa.
polistiren expandat ignifugat (EPS):
s Conductivitatea termica a materialului terimoizalant va @i de Maxim 0,038 W/mk;
s Efortul de compresiune al plicilor la o deformagie de 10% - CS[10): min. 80 kPa;
s Registenta la tracyiune perpendiculard pe feje - TR: min. 120 kPa;
polistiven extrudat ignifugat (XP5):
o Conductivitatea termica a materialului termoizalant va i de Maxim 0,036 W/ml;
s Efortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 10% - CS{10/Y): min. 200k1a;
¢ [existenta la tractiune perpendiculard pe fepe - TR: min. 200 kPa.

¢)  Termo-hidroizolarea acoperigului tip terasi:

SCENARIUL 1 ~ SCENARIUL 2 -
Solutia telnici propusi constd in montarea de | Solutia tehnici propusd cansti in montarea de sisteme
sisteime compozite de hidro-termo-kzolare cu o | compogite de hidro-termo-izolare on o grosime a
grosime a termoizolatied de 200 cm. termaolzolatiei de 15 cm,

Activititile propuse pentru lueririle de interventie, sunt:
e curltare strat suport i control tehnic de calitate;
¢ termohidroizolarea terasei (suprafata orizontali si atic) cu produse de constructii compatibile tehnic;
¢« inlocuire coperting atic;
+  prelungirefinlocuire piese deteriorate (parafrunzare, guri de scurgere, guri de aerisire);
«  proba de inundare a terasei in vederea recepliondrii luerarilo
s transporl materlale i moloz,

sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, in principal, urmdtoarele materiale:
¢ stral diluzie si barierd contra vaporilor;
s material termolzalant realizat din polistiven expandat dur ignifugat;
o material hidroizolant cu autoprotectie -membrana EPDM.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

polistiren expandat ignifugat (EPS):
¢ Conductivitatea termica a materialului termoizolant va fi de Maxim 0,038 W /mk;
o [Ffortul de compresiune a plicilor la o deformatie de 100% - CSCT0/Y): min. 120 kPa;
o [ezistenta la ractiune perpendiculard pe lfete - TR: min. 150 kP,
o membrani bituminoasa exterioard cu autoprotectie// membrana EPDM.
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d) Inchiderea balcoanelor si/san a logiilor cu tAmplirie termoizolanti, inclusiv iznlarea
termicdl a parapetilor:

SCENARIUL 1 e = SCENARIUL 2 ]
Solugia tehmici propusd constd in  inchiderea | Se propune aceeagi solutie tehnici cu cea din Scenariul
balcoanelor sifsau  a  Jlogillor o tamplavie | L
termoizolantd conform specificagiilor de la punctul
anterior a), si izolarea parapetilor conform
specificatiilor punctului anterior b).
Pentru a asipura stratul suport aferent sistemulu
termoizolant, golurile rezultate fn urma demontirii
panourilor din sticla seeurizata se vor Inchide cu
plici de ciment montate pe confectie metalicd la
exterior §i gips carton montat la interjor. Se
completeaza  structura  metalica.  Tamplaria  se
monteaza pe mana curenta.
inchiderea balcoanelor/ logiilor la partea superioard
acolo unde este cazul, se va realiza cu panouri
termoizolante de acoperis cu nervuri montate pe o
structura metallca usoara.

Activititile propuse pentru lueriivile de interventie, sunt:

curdtare strat suport si control tehnic de calitate;

inchiderea golurilor din parapet functie de structura acestuia;

izolare termicad suprafagd exterloard fajadda, cu produse de constructii compatibile tehnic;
montare — demontare, transport si utilizare scheli;

transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a degeurilor.

ao o Q0

Cerinte constructive pentru panoul termoizolant de acoperig cu MEerviri:

o [feele panoulul, tabli din ofel 2incat;

o transmitanta termici minima a panoului, U<0,20 W/m*K;

o materfalul termoizolant (miesul panoului) din spumd poliuretanicd;
o grosimea minima a panoului, d=100 mm;

o clasa de reaclie la foc B-s2,d0.

2) REALIZAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE IN SCOPUL REALIZARII VENTILARII
NATURALE A SPATIILOR OCUPATE.

SCENARIUL 1 B ) SCENARIUL 2 ]
Solutia tehnici presupune realizarea a doua goluri de | Se propune aceea si solutie tehnicd cu cea din Scenariul
ventilatie din exteriorul cladiri, la incaperile in care | 1.
sunt instalate echipamente cu flacara libera (centrale
termice murale, aragaze pe gaz metan, ete),
Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare
pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi amplasate
cate unul la partea superioara a incaperilar, ct mai
aproape de plafon iar al doilea la partea inferioara la
aproximativ 10 cm fata de pardoseala.
Pentru apartamentele care au echipamente cu Macara
deschisa se vor prevedea kituri de evacuare gaze arse
sau sisteme de wentilare naturala a gazelor arse

deasupra acoperisuiui.
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Aceasta lucrare cuprinde, in principal, wrmdtoarele activitati:

executarea a dona goluri ou diametru de 100 mm Ia fiecare incapere in care sunt instalate
echipamente cu Hacara libera, pentru priza de aer exterioara;

pozitionarea polurilor de ventilatie in peretii exteriori se va face astfel incat sa nu se interpuna cu
elementele structurale: gringi, centurd, buiandrugi, etc;

perfararile in peretii exterior pentra crearea polurilor de ventilatie se vor executa folosind tebmica
diamantata {carotaj vmed] pentru a nu introduce socuri sau vibratii in stroctura,

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

tubulatura din PYC G 100 mm

grila de exterior cirenlara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaie, prevazuta co plasa metalica de
protectie [ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate.

grila de interior circulara;

kit de evacuare gaze arse (unde este cazul);

cosurl de lum unde este cazal.

Tamplaria propusa trebuie dotata cu dispozitive/ fantefgrile pentru aerisivea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparifiei
condensului pe elementele de anvelopa.

3) REABILITARE/MODERNIZARE A INSTALATHLOR DE ILUMINAT IN CLADIRI

a) Reabilitarea instalatiei de iluminat:

Datorita stavii degradate a conductorilor si circuitelor electrice aferente iluminatului interior din casa
scivli, se propune inlocuirea acestora, cu altele noi, crescind astfel siguranta in exploatare a elddivii
si reducerea riscului de incendiu,

L
L
L]

= SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia  tehnicd  propusa  pentru reabilitarea | Nu se propun lucrari de reabilitare)/ modernizare a
instalagiei de iluminat, din casa scirii, constd in: instalatiei de iluminat din clidire.
s inlocuirea circuitelor de alimentare cu
energie clectricd a corpurilor de iluminat;
+  inlocuirea intreruptoarelor pentru
comanda corpurilor de iluminat;
+  inlocuirea siguranfelor aferente circuitelor
de iluminat.

Reabilitarea Instalagiel de ilominat necesitd urmitoarele activitdgi:

stabilirea circuitelor aferente iluminatului i deconectarea de la nivelul tabloului electric;

stabilirea dozelor de derivatie sia dozelor de ramificatie prin care se vor trage conductorii;

tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestea au lost montate;

demontarea intrerupatoarelor si siguranielor existente aferente circuitelor de iluminat;

procurares materialelor nocesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
dozxe, intrerupataore, sipurange etc);

impingereaftragerea coductorilor noi prin tburile de protectie astfel incit intreaga instalatie
electrica si fie inlocuita cu conductori de sechiunea celor demontati;

realizarea continuitdtii conductorilor electrici prin legare 5i izolare corespunzitoare;

verilicarea continuitdii si funclionarii instalatiei electrice pentru iluminat;

montarea intrerupdtoarelor sisigurantelor noi;

refacerea finisajelor in zonele de intervengic;

curitarea zonei de lucra si transportul materialelor rezultate in urma lucrirvilor efectuate.

Materialele necesare pentra aceasta lucrare sunt:

conductori din cupru, cu izelatie si manta cu intarziere la propagarea facarii in manunchi, cu emisie
seaula de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie co emisie scazuta de hom si Gra
halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala,

doze de dervivatie sifsan doza de ramificatie;

intreruploare;

sigurante;

banda izolatoare.

Inlocwirea conductorilarde-iluminat-ineepe-din Lebheul olocteic laosare- corpurile-deiluminat-santalimentate,
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pénd la fiecare corp de iluminat gi intrerupdtoarele de comandi.

Circuitele de iluminat se vor executa eu cabluri din cupru tip C2XH 3x1.5 mm?® i C2XH 4x1L.5 mm?, cu izolatie
si manta cu intarziere, la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate
in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala,

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu COrpir

de iluminat cu eficientd energetici ridicatd gi durati mare de viatd, aferente partilor comune
ale blocului de locuinte:

Deoarece corpurile de iluminat incandescente si fluorescente care sunt utilizate pentru Hluminatul
spatiilor comune respectiv in casa scarii a blocului de locuinte, inregistreaza un consum energetic
ridicat, se propune inlocuirea acestora.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

'?clhl;i:a tehnica pentru cresterea eficientei energetice | Se propune aceeagi solutie tehnici cu cea din Scenariul
a sistemului de {luminat constd in inlocuirea | 1.

corpurilor de iluminat fluorescente §i incandescente
cu corpuri de iluminat tp LED, cu eficien(d energetica
ridicatd 5 duratd mare de viagd, pistrind pozitia de
montaj a celor existente, Alimenlarea cu energie
electricd a acestora se va reallza din circuitele de
iluminat existente.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele activitagi:
dementarea corpurilor de iluminat existente din casa scarilor sl zonele de acces comun;
repararea tencuielii deterioarate din imprejurul corpului de iluminat;
racordarea la instalatia electrica de iluminat si montarea noilor corpuri de iluminat;
refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
transport materiale si deseuri rexultate in zone de depozitare a degeurilor,

Sistemul de lluminat propus cuprinde, in principal, urmdtoarele materiale:
corpuri de iluminat cu bee tip LED;
senzori de miscare atasati corpurilor de fluminat,

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:

corpuri de iluminat cu bec tip LED pentru interior:

Putere: Z4W,

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. IP21;

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.
proiector de fluminat cu bec tip LED pentru acces in bloc:

Putere: S0W;

Tensiunea 230V;

Grad de protectie: min. [P66.

Senzor de miscare atasat corpului de iluminat.

4) INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI DIN SURSE

REGENERABILE - INCLUSIV ACHIZITIONAREA ACESTORA, iN SCOPUL REDUCERII CONSUMURILOR
ENERGETICE DIN SURSE CONVENTIONALE 51 A EMISIILOR DE GAZE CUI EFECT DE SERA:

) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile,
PANOURI SOLARE ELECTRICE:

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei are ca scop reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale sia emisiilor de gaze cu efect de serd,

Avénd in vedere costurile ridicate de producere a energiei cit i datorita nivelului mare al emisiilor
de dioxid de carbon in atmosferi, este oportuna echiparea blocului de locuinte cu sisteme alternative
de producere a energiei din surse regenrabile,
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SCENARIUL 1

 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusd pentru sistemuol alternativ de
producere a energiel consta in instalarea unui sistem
cu panouri solare electrice pentru producerea
energiel electrice.

Se va monta pentru fecare scara, pe acoperisul
blocului, cate un sistem de panouri solare electrice,
avimd puterea electricd de min 500 W,

Energia electrica produsa se va utiliza pentru
alimentarea corpurilor de iluminat de pe casa scarii.

Se propune aceeasi selujie tehnied cu cea din Scenariul
1.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activititi:
= montarea sistemului fotovoltaic (panouri fotovaltaice, sisteme de prindere, invertor, repulator,

acumulatori si alte accesorii);

o hidroizolarea zonelor de prindere pe acopers Lip sarpanta/terasa a sistemulul fotovaltaic ;

a  montare - demontare, ransport si utilizare scheld.
Sistemm] fotoveltaic caprinde, in principal, urméitoarele materiale i echipamente [pentru fiecare

scara):
¢ puterea electrica a sistemului min, P= 500 W

* | invertor [capabil sa ofere o sursa continua de curent fara intreruperi] cu controler PWM

i!ll’¢]|'|1 oral;

= Lacumulator pentru stocarea energiei electrice produsa de panoul fotovoltaic;
¢ 1 colvet AC/DC si automatizare pentru comulatie antomata la reteana de energie electrica in lipsa

energiei in acumulatori;

= suporlide montare pentru sistemul fotovoltaic (panon fotovoltaic, invertor, regulator, acumulator);
= kit conectica (suraburi, conductori de legatura, mufe si racorduri pentru conectare),

Caracteristicile tehnice principale ale echipamentelor propuse, sunt;

. sistem fotovoltaic

o Putere min: 500 W
¢ invertor:
v Invertor off grid;

Q

o Tensiunea de curent alternativ/frecventa nominala: 230V AC/501z;

o Eficienta: >929%,
L] HI’.'IJITIII]HI[:I':
o Capacitate: min. 200 Ab;

o Interval temperatura de incarcare: 0°C la 40 °C;
o Capacitate la temperatura de depozitare T= 0°C: 8659,

5) Echiparea clidirvilor cu statii de inciircare pentru magini electrice, conform prevederilor Legii nr.
3722005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicati:

SCENARIUL 1

Solufia tehnicd propusi consta in:

e Montaren wnei stafii de incdrcare  pentru
vehicule electrice, aviind doud puncte de
incircare per stafie;

e Realizaren tebulaturii fncostrotd  penten
cablurile  electrice, pemtre o permite
ingtalevea  stafiilor de fcdrcave  peniea
vehictle electrice.

SCENARIUL 2
Se propune aceeasl solufie tehnica cu cea din Scenariul
1.

Caracteristicile tehmice principale ale echipamentelor propuse, sunt:

400V AC + /- 10%;
minim 22 kW,

s Curent maxim maximum 32A pe fazd;
e Tipdeincireare 2 puncte/statie;

+  Cabluri de incircare.

¢ Tensiunea
«  Pulerea

Alimentarea cu energie clectricd se va face conform avizelor tehnice de racordare din posturile de
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transformare/firidele de distributie disponibile in zoni.

6) Alte tipuri de lueriri

a) REPARAREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL ELIMINARI INFILTRATILOR LA
INFRASTRUCTURA BLOCULUI DE LOCUINTE:

_ SCENARIUL 1 ~ SCENARIUL 2 =
Solutia tehnicd presupune realizarea unui nou | Se propune aceeagi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
trotuar  perimetral, impermeabil, de protectie, | L
conform normelor in vigeare, cu panta_spre exterior,

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmdtoarele activitigi:
«  refacerea pantei trotuarului existent $i a stratului supart;
s turnarea unei sape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distanfa de maxim 1 m;
o montarea unui cordon bituminos intre soclul clidirii (in wrma termoizoldrii acestuia) §i trotuarul
reparat,

b) REPARAREA ACOPERISULUL TIP TERASA, INCLUSIV REPARAREA SISTEMULUI DE COLECTARE A
APELOR METEORICE DE LA NIVELUL TERASEDL:

= SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 B
Solufia tehnicd presupune executarea de lucrari | Se propune aceeasi solutie tehnici cu cea din Scenariul

pentru reparatia stratului suport prin idnepartarea | 1.

deseurilor  exsitente pe terasa si remedierea

degradarilor in vederea aplicarii termolzalatiei.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmé@toarele activitigi:
s repararea zonelor care prezintd umflituri, hidroizolatie Imbitrinitd sau umflata §i probleme de
planeitate;
montarea unor deflectoare sub hidroizolatia existenta;
+  remedierea deniveldrilor existente pe terasd;
s desfundarea gurilor de scurgere de pe terasi.,

¢) DEMONTAREA INSTALATULOR §I A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA BLOCULUI DE LOCUINTE, PRECUM $1 MONTAREA/REMONTAREA ACESTORA
DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

renl SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 ]

Solutia tehnici presupune demontarea tuturor | Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul

echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele | L.

blocului  de locuinfe in vederea  aplicarii
termaizolatiel

Aceastdl lucrare cuprinde, in principal, urmétoarele sctivitigi:

o demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele blocului de locuinge 51 remontarea acestora
pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele de aer conditionat;

s demontarea antenelor TV de pe fajadele blocului de locuinte $i remontarea acestora pe suporti care
permit montarea sistemului termoizelant sub antenele TV,

o indepdrtarea fatd de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinge pind la o distangs
de minim 10 cm fagd de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

o indepirtarea fald de perete a cablurilor de pe faadele blocului de locuine §i pozarea in paturi de
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i) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE AFERENTE SPATILOR COMUNE DIN BLOC [CASA SCARIN)

SCENARIUL 1 { SCENARIUL 2 e
Solutia tehnici presupune lucrari de reparatii locale [ Se propune aceeagi solulie tlehnicd cu cea din Scenariul
si refaceren corespungitoare a finisajelor interioare | 1.
in zonele de interventi pentru inlocuirea tamplariei
exterioare s interioare, lucrari la  sistemul de
instalatii si la instalatia electrica si de iluminat dupa
iz,

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmdtoarele activititi:
s reparalii in zona spaleilor interiori;
e peparatii in zona de interventie la instalatia electrica de iluminat,

£) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE TN ZONELE DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 i
Solula telimicd presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeagi solulie telinica cu cea din Scenariul
si refacerea corespunzitoare a finisajelor interioare | 1.
in zonele de interventi pentru inlocuivea tamplariei
exterioare.

Aceasti lucrare cuprinde, in prineipal, urmatoarele activitigi:
o reparatii in zona spaletilor interior,

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SINATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

[ SCENARIUL 1 E SCENARIUL 2 e ]
Nu au fost identificali factori de risc antropici care ar putea Intrucit amplasamentul studiat este acelagi pentru ambele
afecta investitia. scenarli, informatiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul

1.

Din punct de vedere al factorilor de rise naturali, inclusiv de
schimbirl climatice care ar pulea afecta constructia,
lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, lndnd in considerare atit
actiunile selsmice [PLOD-3/2019), cit si incarcirile din
actiunea zipezii [CR 1-1-3-2012) si a vintului (CR 1-1-4-
2012). 4 -

D. INFORMATI PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE iN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE

) SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2 o
Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existi Intrucit amplasamentul studiat este acelagi pentru ambele
monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice. | scenarii, informatiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul
“Terenul nu este inclus in zona protejatd sau de protectie. 1. —
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E. CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN URMA

REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

SCENARIUL 1

SCENARIULZ

Nivel anual specific al gazelor cu efect de serd:
27,49 kg COz f m? fan.

Mivel anual specific al gazelor cu efect de serd:
33,24 kg COz f m2fan.

Consumul anual de energle finala  totala: 131,36

kWhy/m?.an

Consumul anual de energie finala totala: 158,67 KWh/m2,an

Consumul anual 5|;|-z?iﬁ;|:-d:enurgie finala pentru incilzirea
spatiilor: 65,76 KWh/m?.an.

Consumul anuval specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor:92,47 kWh/m2.an.

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI $1 MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Decarece, prin realizarea lucrdrilor de interventie propuse
nu se realizeazd extinderi ale bloculul $i nici cresterea
numdrului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
necesare alte tipuri de utilitdti faga de cele existente.

n urma realizdrii lucririlor de interventie propuse, nu se vor
depdsi consumurile inifiale de utilitii, In plus, este de
remarcat faptul cd prin aplicarea tuturor solufiilor propuse

Informatiile l=gate de utilitiyi sunt identice cu cele prezentate
in Scenariul 1,

|_se obtine o reducere substatiali a consumului de energie.

5.3. DURATA DE REALIZARE 51 ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL DETALIAT PE
ETAPE PRINCIPALE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Durata de executie a lucririlor de interventie este de 12 luni,
conform graficului de realizare a lucrdrilor,

Durata de eﬁte_ctl_('ie a lucririlor de interventie este de 12 luni,

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta

documentatie.

5.4, COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI, CU LUAREA IN CONSIDERARE A

COSTURILOR UNOR INVESTITII SIMILARE

[ i _ SCENARIUL 1

[ ~ SCENARIULZ

- -
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Valoarea tatald cu detalierea pe structura devizului general: Valoarea tatald cu detalierea pe structura devizului general:
s TOTAL inclusiv TV.A: 4.713.725,59 lei; «  TOTALinclusiv TV.A: 3.301.753,01 lei;
s din eare: Constructil-Monta] (C + M) inclusiv TV.A ¢ din care: Constructii-Montaj (C+ M) inclusiv T.V.A
3.321.370,64 lei. ) ~ 2.991.917,10 lei.

Devizele Generale sunt prezentate in ANEXA 1 la prezenta documentatie.

Graficul fizic gi valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEL

investitia consti in cresterea performantei energetice a blocului de locuinte i realizarea unor lucriri conexe cu
scopul respectirii conditiilor impuse de legislalia in vigoare, Datorita specificului ei, investitia nu numai ¢a nu
penereaza costuri de operare suplimentare fatd de cele existente, dar mai mull, ea asigura o reducere substantiala

a cheltuielilor actuale cu energia.

. B SCENARIUL1 . SCENARIUL 2

Valoarca economiei anuale de energie 205.263,83 (lei/an]. | Valoarea economici anuale de energie 17260097 (leifan). J

5.5, SUSTENABILITATEA REALIZARILINVESTITIEL

A, IMPACTUL SOCIAL 51 CULTURAL:

SCENARIUL 1 = . SCENARIUL 2
Impactul social al vealizivii investifiei este dat de; Intrucit se propune acelasi tip de investifie, diferenia
s cresterea gradulul de satisfactie a locatarilor | constind doar din masurile constructive, impactul sockal gl
bloculvi de Incuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1,

o cresterea necesarulvi de forfd de muncd pe plan
local si implicit cresterea bundstirii in rdndul
locuitorilor localitdfii.

Datoritd specificulul ei, investitia nu are un impact cultural,

B.  ESTIMARIPRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEIL: IN FAZA DE
REALIZARE, IN FAZA DE OPERARE:

SCENARIUL 1 SCENARIULZ

prezentel investifii este de: 11 persoane. aproplate, informaliile referitoare la locurile de muncd create
sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

Prin realizarca investitie nu se creazd locuri de muncd in faza
de operare.

C. IMPACTULASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATII
S1 A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Keducerea consumului de energie pentru incilzirea clidivilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intrefinere cu incilzirea, diminuarea efectelor schimbérilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
seril si cresterea independentei energetice prin reducerea conswimului de combustibil conventional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incalzire,

Denumirea lucrdnl: Cresterea eficientei energelice a cladiilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Mapoca, ETARA I-E
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Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive,
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.

~ SCENARIUL 1 SCENARIULZ

n urma realizdrii lucrdrilor propuse, se va asigura o | In urma realiziril luerdrilor propuse, se va asigumuretlu:;eréa_
reducerea anuald a emisillor de gaze cu efect de serd cu | anuali a emisiilor de gaze cu efect de serd cu 73.299,54 kg

87.548,09 kg COz fan. COz fan.

Lucririle propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atit in perivada de executie a lucririlor propuse in Scenariul 1 si 2, cdt 5i in perioada de
exploatare, prin realizarea investitiei nu se introduc efecte negative suplimentare fatd de situatia existentd asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza In continuare.,

1) PROTECTIA APELOR:

Poluanti in perioada de executie: Pentru a evita poluarea in vecinatatea lucrérilor, utilajele vor f
stocate la sfirsitul zilei de lucru intr-o parcare betonati special amenajatd intr-o zond mai inalta,
previzuti cu o panti astfel incat apele pluviale i eventualele scipiri de carburanti sd fie refinute intr-
un separator de produse ugoare. Impurificarea apelor poate aparea §i in cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la maginile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantitati mici
nu pot infecta apa subterand. In timpul executiei lucrdrilor, daci se respecti tehnologia de lucru, nu se
emit substante care s3 afecteze calitatea apelor din panza freatica 5i a celor de suprafati. Se poate aprecia
ci impactul acestei activititi asupra apelor de suprafatd si subterand este nesemnificativa,

Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influentd asupra apelor de suprafati
si a celor de adincime prin misurile ce se vor lua pentru preintimpinarea exfiltratiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul retelei de canalizare interioare a clidiril. Se va realiza execufia
corespunzitoare a retelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitarii pierde rilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat luindu-se strict In considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr. 188 J2002, modificatd prin HG nr
3522005, respective ale normativului NTPA- 002,/2005.

2) PROTECTIA CALITATII AERULUL

Poluanti in perioada de executie: Executia lucrdrilor de constituie, pe de o parte, o sursd de emisii de pra,
iar pe de altd parte, sursd de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectudrii lucrdrilor propuse (Autocamion,
autobasculantd, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de praf, care apar in timpul
executiei lucririlor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe ciile de acces din incinta ahiectivului,
Poluarea factorului de mediu AER este de scurtd duratd gi limitd in timp (perioada de executie).
Poluanti in perioada de exploatare: Dupid darea in folosintd, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termici. Se va asigura controlul i verificarea tehnicd periodici a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfasurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI $I SUBSOLULUL:

La realizarea lucrdrilor se var lua misuri prin care s nu se afecteze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la maginile §i utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind in
cantititi mici, ele nu pot infecta solul.

Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si depozitirii lemporare a degeurilor gi se
va implementa sistemul de colectare selectivd a degeurilor, Serviciul de colectare a degeurilor va i
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realizat printr-un operator de salubritate antorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.
T urma celor previizute mai sus putem considera cd impactul asupra solului gi subsolului este minim.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $1 A VIBRATILOR:

Poluanti in perioada de executie: Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada execuliel de la
utilajele de execufie si de la traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este cea 8595 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasi (recventa si durata este cea, 8-10 ore/zi. Nivelul total de
ggomot este previizut in STAS de a nu depiisi 70 dBA la limita perimetrului construit $i sub 50dBA la cel
mal apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fald de locoinge nu este foarte mare, insi nu implica
incanfortul locnitorilor decit pe perioade limitate de timp, lucrdrile generatoare de zgomol fiind
organizate pe perioada zilei, anungate din timp, organizate corespungitor pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

Poluanti in perioada de exploatare: In timpul destisuririi diferitelor activitati, se vor asigura masuri
pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, penltru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sanatatii populaliei.

5) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:

Lucrarile propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesce radialii in executie sau exploatare,
deci nu necesitd luare de masuri de protectie impotriva radiagiilor.

6) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR $1 OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

Pentru protectia mediului 5i a sanatatii camenilor, in cadrul documentatied, se previd misurile ce se
impun a fi luate pentru lucririle de constructii, Toate masurile luate sunt in concordantd cu prevederile
din QUG 195/2005,

De asemenea, pe perioada execuliei, se vor lua mésuri pentru evitarea disiparii de pamadnt si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces 5i blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitirii de pamint excavat san materiale de constructii in afara amplasamentului
ohiectivului, in locuri neantorizate, iar pimantul excaval va fi utilizat pentru reamenajarea §i restaurarea
terenlui.

Pentru sigurantd, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces.
Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi protejate, verilicate periodic §i
intretinute incd din faza de construcfie, fmprejurul obiectivalui sunt previzute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu gi vor fi intretinute corespunzator.

Tot pentru proteciia asezarilor umane, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului de zgomot
ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului i a efectelor negative
asupra sanatatii populagici.

7} IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI §1 FAUNEI TERESTRE

Situarea amplasamentului nu implicd si nu determind - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
si faunei existente in acesta zond, intrucat imobilul este situat in mediu urban,

Activitigile de construive a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante si nu altereaza populatiile de pésiri, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertehrate protejate sau
mu Investitia nu modifici dinamica resurselor speciilor de pesti 5i nu afecteaza  spatiile pentru
adaposturi, de odiling, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pisdrilor, Vegetatia nu va fi
afectata.

intrucat impactul general asupra biodiversitatii prin lucrdrile previzute este redus, nu au reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu,
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5.6. ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

Analiza financiard si economicd aferentd realizirii lucririlor de interventie este elaboratd intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceastd documentatie tehnico-economica.
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RECOMANDAT(A)

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),

6.1. COMPARATIA SCENARILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII §1 RISCURILOR

COMPARATIA SCENARNLOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

PUNCT DE VEDERE
TEHNIC

ECONOMIC

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

AVANTA]

Consumul total anual specific de energie

| este de 131,36 kKWh/m? an.

Conswmul total anval specific de
cnergie este de 158,67 /m? an,

Scenariul 1

Valoarea anuald a economiei de enerie:
205.263,83 leifan.

Valoarea anuali a economiei de
enerie; 172,600,977 leifan.

Scenariul 1

FINANCIAR

Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,428

Raportul  beneficiu-cost: Ilfﬂ:

0,513,

SUSTENABILITATE

Reducerea anuala a emisiilor de pare o
efect de serd [echivalent kg de COg):
87.548,09 kg CO: fan.

Reducerea anuala a emisiilor de
gaze cu efect de serd (echivalent kg
de C0:): 73.299,54 kg COz/an.

Scenariul 2

Scenariul 1

RISCURI

In urma evaluarii riscurilor din Analiza de
Risc [(informatii cuprinse in ANALIZA
FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA
REALIZARI LUCRARILOR K
INTERVENTIK], se poate concluziona ci:

s Riscurile care pot aparea in
derularea  proiectului an  in
peneral un  impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;

¢ Riscurile majore care pot afecta
proiectul sumt riscurile
financiare.

Probabilitatea de  aparitie a  riscurilor
tehnice este  puternic  diminuata  prin
contractarea lucrarilor de executie cu
firme specializate.

Riscurile i concluziile privind
evaluarea acestora sunt identice cu
cele din Scenariul 1.

Scenariul | =
Scenariul 2.

6.2, SELECTAREASTJUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTTUNIT OPTIM(E), RECOMANDAT(E)

Seenariul tehnico-economic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.

in vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmitoarele:

e Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigurd o eficientd energeticd superioari,

*  Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia
datoritd eficientei energetice superinare,
Din punct de vedere financiar, Scenariul 2 prezinti beneficii mai mari.
Din punct de vedere al sustenabilitatii, Scenarviul 1 are un impact pozitiv mal mare asupra mediului
dlatorita obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de serd (C02).

e Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinti aceleasi viscuri,

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianti optimi din punct
de vedere tehinico - economic,
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Varianta recomandata de citre elaborator este Scenarin 1.

Ca urmare a analizei cost-beneficiu $i cost-eficacitate intocmite, se observa cd sunt indeplinite condiiile pentru
acordarea fnantirii nerambursabile din fonduri europene, demanstrind oportunitatea si necesitatea socio-
economicid a investitiei.

6.3, PRINCIPALITINDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTIINVESTITIEI

BLOCUL DE LOCUINTE SITUAT LA ADRESA: ALEEA DETUNATA, NR. 13, LOCALITATEA CLUJ-
NAPOCA, JUDETUL CLUJ

A, INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

s VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE: .
o inclusiv T.V.A. -total; 4.713,725,59 lei;
o exclusiv T.V.A, - total: 3.962.046,27 lef;
«  CONSTRUCTII-MONTA] (C+ M):
o inclusiv T.V.A. : 3.321.370,64 lei;
o exclusiv T.V.A. : 2.791.067,76 lei.

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE FIZICE/
CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE INVESTITII - §1,
DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE, NORMATIVELE 51
REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

Valoare la finalul
Indicatori de eficientd energetici implementirii
e proiectului

Consumul anual specific de energie finald pentru Incdlzive (kWh/m?an) ] 65,76
Consumul de energie primara totald (kWh/m?.an) 168,78

Co nsum-ul de energie primari totald utilizind surse conve ntionale (kWh/m2.an) 162,19
Consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile (kWh/m2.an) 6,59
Mivel anual estimat al gazelor cu efect de serd (echivalent kgCO2/ m? an) 27,49
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (%) 72,23%
Reducerea consumului de energie primara (%) _ 54,42%
Reducerea emisiilﬂrdc CO2 (%) B 56,2 4%

B. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

o Economia anuald de energie:
o 425241 kWh/an;
o 34,83 tep.

Denumires lecrdni; Cresterea eficientel energetice a cladinlor rezidentiale mullifamiliale din Municipiol Cluj-Napoca, ETARPA -E
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C. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITIL, EXPRIMATA IN LUNI

Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI,
CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Toate cerinfele expuse de normative, legislatie, hotirari ale autoricitii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si in detaliile de executie,

Toate performantele, care sunt necesare realizirii sau funcliondrii corespunzatoare a intregului obiect, se vor
include in proiectul telmic $i in detaliile de executie si trebuiese executate, chiar daca in etapele prezentate in
actuala documentatie, nu sunt prezentale separvat, expres,

A) REZISTENTA MECANICA $1 STABILITATE

Se vor respecta cu strictete mésurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectirii tuturor indicatiilor i
recomandirilor din cadrul expertizei tehnice. Projectul tehnic si detaliile de executie vor B, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea confermitatii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnica,

B) SECURITATE LA INCENDIU

Projectul va urmari respectarea normativelor in vigoare [ ,Normativ de siguranta la foc a constructiilor” - P.118-
99, Normativ privind protectia cladirilor de locuinje” NPO57-2002) si reglementirile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea gi stingerea incendiilor,

Blocul de locuinte, dupd modernizare, va avea gradul 1 rezistentd la foc,

solutiile tehnice pentru lucrarile din Scenariul 1 propus spre implementare se incadreaza in urmatoarele clase §i
niveluri de performanta cuprinse in urmatorul tabel.

Caracteristici tehnice, clase i niveluri de performania
Caracteristici tehnice,polistiven
Rezistenta Elasa:le_reaqiu in:bow expandal ignifugat (EPS)
termici Efortul de AR e
Blemieit minima compresiune a mcﬂ“i ;
corectati Hupor = P+11E Hutac =P+11E plécilorla o - ::ndlclll:ﬂl'ﬁ
[mZK fW] deformatie de 10%, - peve
CS(10,Y) [kPa] e feje-TR [kPa)
Parte vitratd 077 min. C-52, d0 Al san A2 - sl_J_:_I[I . B _
Parle opaca 0,25 B - s2.4d40 Al AZ-51,d0 min. 80 min. 120
1]-
EiS0 e C-s240 | B-s2do | Al | AZ-s14d0 min. 120 min. 150
_ultimul nivel :
Mg
Plangen peste 75 B-s2.d0 min. 70
subsol ) =

Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de locuinte proiectat se incadreaza in nivelurile de performanta previzute de reglementirile tehnice pentru
siguranti la foc. Conformarea la foc este corespunzitoare in accepliunea prevederilor art. 2.2.10. din Normativul
P118-949,
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Se asiguri respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenid la foc, riscul de incendiu (destinatie), regimul de
indltime, numir utilizatori §i arie construiti, previzute de tabelul 3.2.4. 5 3.2.5. din Normativul P 118-99.

€) IGIENA, SANATATE §1 MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

«  Pentru realizarea lucririlor propuse, au fost previzute finisaje ce nu confin substante toxice sau care 54
emnitd gaze nocive,

s Printr-o ventilare corespunzitoare se elimind formarea condensului §i a mucegaiului,

»  Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fAra asperitati.

s Elementele de instalatii vor [i rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporil acestora.

Ipiena ambientald vizuali:

« In spatiile proiectate, asigurarea cantitatii i calititii luminii naturale si artificiale, se realizeazd in
conformitate cu normele de igiend si sdndtate previzute in STAS 66406, .
s Acolo unde este necesar, ilaminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabilegte in functie de destinatia spatiului respectiv gi
cerintele de temi, Se vor respecta prevederile STAS 6221 “Huminatul natural i artificial al incaperilor
civile si industriale”,

[giena auditiva:

e Pentru prevenirea depisirii nivelului de solicitare auditivd normali, conform Legii 10/1995, cap.lll F, s-
au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladirii.

Refacerea si protectia mediului:

s Trotuarele din jurul blocului de locuinte avor avea latimi de minim 1,0 m.

o Lucririle subterane si supraterane propuse nu afecteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sandtitii, linistii sau stirii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

s Asigurarea evitdrii poludrii aerului exterior se realizeazd prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi in atmosfera.

s lgiena evacuirii reziduurilor solide implicd asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, elimindnd riscul de poluare a aerului, apei gi a solului.

s  Gunoiul se colecteazi la un punct gospodiresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru
punoi menajer, sticld, plastic, hirtie. .

e Investilia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu esle
necesard refacerea frestaurarea amplasamentului.

o Refacerea mediului dupd perioada afectatd santierului se asiguri prin amenajarea de alei, rigole,
imbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzuri, lucriri care nu
fac obiectul prezentei investigii,

D) SIGURANTA $1 ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE.

Conditiile tehnice previzate pentru executie sunt in conformitate cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare” - indicativ NP 068-02 gi prescriptiile in vigoare,
asigurandu-se astfel garantia unei calitifi corespunzitoare in exploatare.

Alte conditil de siguran(d propuse:

se va asigura ca pragul usil de acces va fi de max. 2,5 em;
usile cu sticli la partea inferioard vor fi previzute cu geam securizat pana la minim 90 cm indltime;
ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;

Suprafetele vitrate (usi, lerestre, pereti) vor [1 realizate cu materiale rezistente la lovire (plinuri, sticld
securizati, balustrade de protectie) pana la h = 0,90 m de la pardoseal;

e iniiltimea de siguranti a parapetului la ferestre va [i: h curent = 0,80 m pentru cladirl cu deniveliri de
pdnd la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131;

& & & @
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E) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditivi (nivelul de performantd stabilit conform reglementirilor tehnice in vigoare] va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

o lzolarea acusticd la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor i inlocuirea tmplariei
exterioare cu una etansd, elemente de constructie care asigura un nivel de zpomol sub 38 diz.

F) ECONOMIE DE ENERGIE $1 IZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor MC 001/2006 5i
107/2010 actualizat, Valorile rezultate in urma masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale
elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea §i completarea
Reglementiirii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”,
indicativ C 107-2005,

in urma analizei termice si energetice a cladivii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Misuri,
cladirea se va incadra in clasa energetici "B" avand o nota energetica 99,33 si un consum total anual specific
de energie finala de 131,36 kWh/mZan impartit astfel:

o consumul total anual specific de energie finala pentru incilzive: 65,76 kKWh/m*an;
s consumul total anual specific de energie linala pentru preparare apa caldd de consun: 54,29 kWh/m?an;
o consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 11,31 kWh/m®an;

o unindice de emisii echivalent COz: 27,49 kgCO2Z/m*an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potengial pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in madul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse
si a poludrii.

La realizarea obiectivalui s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu gi consum redus
de energie.

lmplementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladivii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este elicientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenaviul 1 vor fi satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul claciriiz

protectia resurselor;

conservarea mediului natural;

sindtatea, confortul si bundstarea utilizatorilor;

protectia mediului.

a @ @ @

6.5, NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEI FINANCIARE 51 ECONOMICE

Aceasti investitiei se doreste a se finanta prin Planul National de Redresare si Rezilienfi Componenta C5 - VALUL
RENOVARII AXA 1 - Schema de granturi pentru elicienid energeticd si rvezilientd in cladivi rezidentiale
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multifamiliale Operatiunea A.3- RENOVAREA ENERGETICA MODERATA SAU APROFUNDATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE.

Rata de finantare acordati prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale prolectului fird TVA.

in cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferentd cheltuielilor eligibile va fi suportatd de la
hugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii pentru Componenta 5 - Valul Renovirii -
MDLEA, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Tn afara valorii eligibile a proiectului, orice alti cheltuiald constituie cheltuiala neeligibild §i va i suportati de
heneficiar,

Denumirea Wcrdl: Cresterea eficiente energelice a cladiriler rezidentizle mullifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA |-E

Aleea Detunata, Nr. 13, localitatea Clul-Napoca, Jud. Cluj Pag |88

Faza: DALI ?3}



KES BUSINESS 5.1.1.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROL 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.LLL 34697191

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIE] DE
CONSTRUIRE

Pentru projectul - "Cresterea eficientei energetice a cladivilor vezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj-Napoca, ETAPA 1-E" - Aleea Delunata, Nr. 13 - a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei

documentatii.

7.2, STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE
IMOBILIARA

Mu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Cluj-Napoca, proprietate privata a detinatorilor de apartamente,

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATII EXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUIL, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
iN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autoritiii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei docuwmentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI §1 STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTILE TEHNICE

A.  STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA

RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

e Auditul enerpetic este anexat prezentel documentatii.

Denumirea lucrdrnic Cresterea eficientel energatice a cladinilor rezidentiale multifamiliale din Municipiol Cluj-Napoca, ETAPA I-E
Aleea Delunata, Mr. 13, lecalilalea Cluj-Mapoca, jud. Clij
Faza: DAL



IKES BUSINESS 5.1LL.
MUN. BISTRITA, STR. 1 DECEMBRIE, NR. 30, BIROU 2, JUD. BISTRITA-NASAUD
C.UL 34697191

B. STUDIUDE TRAFIC S1 STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ:

o Mueste cazul.

¢, RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, IN CAZUL INTERVENTILOR 1IN SITURI
ARHEOLOGICE:

o Mueste cazul.

D, STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:

«  MNueste cazul.

E.  STUDII DE SPECIALITATE NECESARE N FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEL .

o Auditul energetic
»  Expertizd tehnicd

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de santier pentru lucririle din prezenta documentatiei se vor realiza in zona obiectivului n
conformitate cu legislaia in vigoare 5i va fi detaliata in cadrul urmatoarelor etape de proiectare,

Alimentarea cu apd a santierul se va realiza prin dotarea cu sursa proprie de apa.
Alimentarea la energie electricd se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul in incinta organizirii de santier se realizeazi din ciile de acces existente.

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizadri de gantier nu sunt necesare demaoliri, devieri de refele, alimentare .
cu energie termicd si telecomunicatii.

Data: Proiectant,
21.06.2023 KES BUSINESS 5.1.L.
dr. ing, Maghiu George Sebastian

j,cf’:f-, P __‘Elk
[ s

HBUSIMYES
W, !
i

Denumirea lucdii: Cresterea eficientel enargelice a cladirilor rezidentiale mullifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E

Aleea Detunata, Mr. 13, localitatea Cluj-Mapoca, jud, Cluj Pag |§l"’__,
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BD 8 [ Pag 1
OBIECTIV: Gresterea eficlentel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Mapoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Masaud, J2GI641/25.06.2015, GUI 34697191
DG - D_E‘.I'IZ :G-EN.ERAL_ ) -
al obiectivului de investitii
Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13
Valoare TVA Valoare
:Ir: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei les
1 2 3 4 b
- ' CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obfinerea terenului 0,00 D,Uﬂ' 0.Ut)|
1.2 Amenajarea terenului o 0,00 D.ﬂﬂl 0,00
1.3 Amenajan pentru protectia mediului si aducerea lerenului la 0,00 0,00 0,00/
starea initiala
14 Chelluleli pentru relocarealprotectia utililatilor ! 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2 '
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
[TOTAL CAPITOL 2 B 0,00 ~0,00] 0,00
CAPITOL 3
Cheltuiali pantru prolectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00] 0,00
311 Studil de leren 0,00 I:).ﬂl:l' 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 D.ﬂf.)l 0,00/
313 Alte studii specifice 0,00 0,00| 0,00
3.2 Documentatii-supeort si chelluieli pentru oblinerea de avize, 233,97 A4 44 278,36
acorduri si autorizati -
3.3 Expearlizare tehnica 1.754,43 333,24 2.087 77
3.4 Cerliicarea performantai energelice si auditul energetic al 5.B30.24 0,00 5.839,24
cladirilor, auditul pentru siguranta ruliera
3.4.1 Audil energetic 2.339.24 0,00} 2.339,24
3.4.2 Cerlifical de performanta energelica la finalizarea 3.500,00] 0,00 3,500,000
lucrarilor
35 Proieclare 14.105,42 2.680,02 16.785, 44
351 Tema de pmiaclare:__ o 0,00 0,00] 0,00|
3.5.2 Studiu de preferabilitate 0,00 0,00| 0,00|
A 53 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 2 631,65 500,01 3.131,66
de interventii si deviz general
3.5.4 Documentatiile lehnice necesare in vederea oblinerii 233,92 A4,44 278,36
avizelorfacordurilorautorizatiilor
355 Verlicarea lehnica de calitale a proieciului tehnic sia .000,00 1.520,00| 9.520,00(
detalilor de execulie
3,66 Praiect tehnic si detalii de executie 3.230.85 615,57 3.8556,42
3.6 Drganizarea procedurilor de achizilie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta o 5.000,00 950,00 5.950,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 D.l:lu|
3.7.1.1 Semvicl de consultanta in elaborarea si depunerea 0.00 0,00 0,00|
[ cererii de finantare N |
3.7.1.2 Servicil de consultanta in implemeantarea proieciului 0,00 3 0,00 ﬂ,[]i:l'
372 Auditul financiar o 5.000,00 850,00 5.950,00]
38 | Asislenta tehnica 39.024 60 741467 4643927
381 |  Asislenta lehnica din partea proiectaniului R TR 276,36

.
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DEVIZUL GENERAL: Gresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13 ]

1 2 3 4 5
3.8.1.1 pe perioada de execulie a lucrarilor 233,92 44,44 278,36
3812 " pentru participarea proiectantulul la fazele incluse In 0.00] 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de execulie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
5.8.2 Dirigentie de sanlier 28.790,68 5.470,23 3426091
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 10.000,00 1,900,00 11.900,00
conform Hetararii Guvernului nr. 30002008, cu modificarile si
|completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 2 65.957,61 11.422,47 17.380,08
- CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza _
4.1 Constructi =i instalatii 2.740.949 74 520,780,486 3.261.730,20
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale 256.118,02 4.772.42 29.890,44
4.3 Ulilaje, echipamente tehnelogice si funclionale care necesita 113.000,00 21.470,00 134.470,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnolegice si functionale care nu 0,00 0,001 0,00
necesita montaj si echipamenta de transport
4.5 Dotan 0,00 U-.CICI'

I3 Active necorporaie i 0,00 0,00 0,00
i TOTAL CAPITOL 4 2.879.067,76]  547.022,88) 3.426.090,64
== CAPITOL 5

Alte cheltuieli
8.1 Organizare de santier 25.000,00 4.750.00 29.750,00
5.1.1 Lucrarl de constructi si instalatii aferente organizarii de 25.000,00 4,750,00 20.750,00
santiar
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii sanfierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioans, cole, taxe, costul creditulu 0,00 0,00 0,00
521 Comisicanele si dobanzile aferente creditulul bancil 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5232 Cola aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii _
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0,00 0,00 0,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
consfructii
5.2.4 Caota alerenta Gasel Sociale a Constructorilor - C50C 0,00 0,00 0,00
] Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfintare
5.3 Cheltuiell diverse si neprevazule 85, 765,06 18.195,36| 113,960, 42
54 Cheltuiel pentru informare si publicitate 7.000,00 1.330,00 8.330,00
a TOTAL CAPITOL & 127.765,06 24.275,36 152.040,42
CAFITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea parsonalului de exploatare 0,00 D,nr:ll 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 70,00 “0,00]
| TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
B CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret - Cheltuieli neeligibile
] Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (12+1.3+14 741.048,53 140.798 84 8581.845 37
+2+31+32+33+36+37+38+4+51.1)
7.2 Chelluiel aferente marjei de buget si pentru constituirea 146.208,31|  28.188,77 176.269,08
|rezewei de implementare pentru ajustarea de pret _
|TOTAL CAPITOL 7 889.255,84 168.958,61| 1.058.214,45
TOTAL GEMERAL ' 3.962.046,27 751.679,32] 4.713.725,59
din care: C+M (1.2+1,3+1.442+4,1+4.2+5.1.1) 2.791.067,76/  530.302,88| 3.321.370,64
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DEVIZUL GENERAL: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul
Cluj - Napoca, ETAPAI-E - Aleea Detunata, Nr. 13

t | 2 | a3 | &4 | B

In preturi la data de 21.06.2023; 1 euro = 49227 lei curs inforeuro aferent lunii mai 2021,

Data Intocmil

21.06.2023 dr. inyﬂ" i

Beneficiar! Investitor
Municipiul Cluj-Mapoca

Raporl general cu 1IS0OP |, waasidevize ro, e-mail: officed@intersoflro, tel.; 0236.477.007
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OBIECTIV: Cresterea cficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13
OBIECTUL: Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Masaud, J26/641/26.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
Echiparea cladirilor cu statii de incarcare pentru masini electrice
Valoare TVA Valoare
':':: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli {far.a TVA) : ey TWA
' lesi lei lei
A 0 2 3 | H____ET
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii . 34.041,50 6.467,89 40.509,39
4.1.1 Amenajare statie de incarcare masini electrice 16.221,50 3.082,09 19.303,59
412 Instalalii pentru stalia de incarcare masini 17.820,00 3.385,80 21.205,80
electrice _
TOTAL I - subcap. 4.1 o 34.041,50 6.467,89 40.509,39
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si - 12.026,00 2.284 94 14.310,94
functionale
421 Montaj utilaj - statie de incarcare masini electrice 12.026,00 2.284,94 14.310,94
) TOTAL Il - subcap. 4.2 - 12.026,00 2.284,94)  14.310,94
4.3 ~ Utilaje, echipamente tehnologice si functionale ' 77.000,00 14.630,00 91.630,00
care necesita m ontaj R
4.3.1 Lista echipamente cu montaj - Statie incarcare 77.000,00 14.630,00 91.630,00
masini ele:_:lr'n:e
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport o ]
45 | Dotari ' _ 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale ki 0,00 0,00 0,00
TOTAL lIl - subcap. 4.344,4+4,5+4.6 | 77.000,00 14.630,00/  91.630,00
Total deviz pe obiect 123.067,50 23.332,33 146.450,33
{TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL lll)

Prolﬁnlﬁrtt 5

dr. ing,- i'Geo
[ N nwr .

-------l,'»:-,-ti-.f-t--e'-:=/£-.- '
e san )

"\.-Il'.' N - s
P e
Sk AR o

Raporl general cu ISDP |, vwaydevizero, e-mail: ofice@inlersollra, lel. 023647 7.007
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OBIECTIV: Cresterea eficlentei energetice a cladirilor rezidentiale mullifamiliale din Municipiul Cluj -
Napoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13
OBIECGTUL: Sisteme alternative de producere a energlel electrice
Proioctant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrig, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Masaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34687191
. Sisteme alternative de producere a energiei electrice
' Valoare TVA Valoare
::: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli ET.T‘W = . E“_E‘ﬁ
' e lei led
1 - 3 4 | s
p Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza o
4.1 Constructii si instalatii ' . 10.907 .98 2.072,52 12.980,50
411 Inslalatie electrica panouri folovoltaice - 1 panou - 10.807,98 2.072 52 12.980,50
TOTAL | - subcap. 4. 1 g i 10.90?3_!1 2.072,62 12,980,560
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 13.002,02]  2.487.48]  15.579,50|
functionale ) ] ]
4.2 Monlaj echipamente - sistem fotovoltaic - 1 13.002,02 2 AB7 A8 16.579,50
panoll -
| TOTAL Il - subcap. 4.2 13.092,02 2,487 ,48 15.579,50
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 36.000,00[  6.840,00 42.840,00
care necesita montaj - .
4,31 Lista echipamente - Sistem fotovoltaic - 1 panou 36.000,00 6.840,00 42.840,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari ) 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 36.000,00 6.840,00| 42.840,00
Total deviz pe obiect ~ 60.000,00 11.400,00 71.400,00
(TOTAL1+ TOTAL Il + TOTAL )

Proiectant
dr. ing. Ngghiti Gaurg?

/’,a

Rapori general cu 1SOP | vaawdevizero, e-mail office@intersollio, lel: 0236.477.007

€
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OBIECTIV: Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Gluj -
Mapoca, ETAPA I-E - Aleea Detunata, Nr. 13
OBIECTUL: Organizare de santier
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
Organizare de santier
Valoare TVA Valoare
zlr: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuiefi | (fara TVA) i
‘ lei lei lei
ET 2 N - 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru mveshha de baza
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 25.000,00 4.750,00 29.750,00
organizarii de santier ) "
51.1.1 Organizare de santier - lucrari de constructii 25.000,00 4.750,00 29.750,00
TOTAL I - subcap. 4.1 = 25.000,00 4.750,00 29.750,00
Total deviz pe obiect 25.000,00 4.750,00 20,750,00
(TOTAL 1+ TOTAL Il + TOTALI) | .

Proiectant.

dr. |ng” FIEQ h[Lf G

r21-

2’“

1!-4 -|l-"s¢ Ir

Rapoil generat cu ISOP | waawdevize.ro, e-mail; office@iniersoft.ro, lel.: 0236477 007
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA |
AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE |

1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA

1.1. PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei ,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E", Aleea Detunata, Nr. 1 3 se urmareste reabilitarea termica a blocului

de locuinte,

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

. Cresterea eficientei energetice in clidirile rezidentiale.

8 Sciiderea consumului anual de energie primara.

o Seaderea cansumului anual specific de energie pentru incilzire.

o Seaderea consumului anual specific de energie.

o Seaderea anualid a emisiilor echivalent CO2.

o Cresterea numiirului de gospodarii cu o clasificare mai buni a consumului de energie.

o Gestionarea inteligenti a energiei si utilizirea energiei din surse regenerabile in sectorul
locuintelor,

Obiectivele proiectului ,Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din
Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 1-E", pot fi indeplinite prin doud scenarii:

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masuri maximal descris in Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.ALL cadrul capitolalui 5 din DALL

Valoarea investitiei totale de capital 4.713.725,59 | Valoarea investitiei totale de capital 3.301.753,01
lei lei

Termen de realizare a investitiel 12 luni Termen de realizare a investitiei 12 luni

Analiza financigrd s economicd aferentd realizirii lucrdrilor de intervenie llﬁtv'rr obiectival de investitie:
Cresteren eficientel energetice a clodirilor rezidentiole matltifamiliole din Municipiul Chuj-Napoca, ETAPA 15,
Aleea Detunata, Nr, 13 Pag &
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1.2.  IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZE]I FINANCIARE

+  Qbiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula
indicatorii performantei finaciare a proiectului. Analiza financiara utilizeaza principiul
incremental, pentru evaluarea investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua
alternative, in vederea determinarii indicatorilor financiari, Varianta “Fara Investitie” - "Do
Nothing” (situatia actuala) si varianta “Investitie cu Impact Major” - “Do Something”. Analiza
incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii proiectului.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt valoarea financiara neta actualizata a
obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii. Indicatorii utilizati pentru analiza financiara
sunt valoarea financiara neta actualizata a obiectului si rata financiara interna a rentabilitatii.

« Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

s+ Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului
pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata internd financiara a randamentului
capitalului (RIRF) si valoarea netd financiard actuala co respunzitoare (VNAF). .

«  Structura analizei financiare presupune cé, pe baza valorii totale a investitiei, a determindrii
veniturilor si costurilor totale aferente exploatirii, a identificrii surselor financiare, a
determindrii sustenabilititii financiare si a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF,

+ Metoda utilizati in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net de
numerar actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea i
provizioanele, nu sunt luate in considerafie.

« Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.
Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

« Perinada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de
timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvata vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul
sau pe termen mediu/lung.

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului .
si este legat de sectorul in care se realizeaza investitia.

Perioada de referintd include perinada de implementare a operatiunii.

" Analiza ﬁmc.fm-ri i sconomica rr;hrenicf_xf_en.fr'zﬁrr'r"flrrr'&r:’.rar' de intervangie pentru obiectivul de investitie:
Cresteren eficientel energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA I-E,
Aleea Detunata, Nr. 13 Pag |2
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2.  ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA $I DIMENSIONAREA INVESTITIEIL INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU $I LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreazi cele mai importante pierderi de energie prin
perelii exteriori, ferestre si terasa, Aceste pierderi de energie determind costuri foarte ridicate cu
incalzirea spatiilor pe perioada de iarnd. Totodatd, cladirile proiectate inainte de 1990 prezinti adesea
elemente de constructii ale fatadelor degradate/deteriorate, cu potenjial rvisc de prabugive, dar gi
componente - perefi exteriori gi timplirie exterioara -neperformante din punct tle vedere energetic.

Blocul de locuinte situat in Aleea Detunata, Nr. 13, CLUJ-NAPOCA, Cluj, face parte din aceasta categorie.
In cazul in care nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a costurilor energia
termica, cu reparatiile si a celor de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta
energetici la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEEa Consiliului
prevede, printre altele, ca statele membre si ia toate misurile pentru imbunititirea eficientei
energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei {inte nationale de minimum 9% privind economiile de
energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin Directiva nr 27/2012 cu privire la eficienta
enerpetici se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumului de energie primarda péand in
2020,

Strategia Energeticd a Romaniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara
noastra isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe
termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si
local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale,

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA isi doreste sa se
alinieze strategiei nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucirilor de interventie privind
cresterea performantei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intretinerea locuintelor, se asigura
sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor 5i se creeaza noi locuri de munca.

Analiza financiord si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de Interventie penteu abiectivil de investitie:
Cresteren eficiente energetice o cladirilor vezidentiole multifamiliale din Municipiul Ciuf-Napoca, ETAPA I-E,
Aleea Detunata, MNr. 13
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3.  ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei [inanciare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de
evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr., 480/2014 si anume
4%, procent identificat ca fiind incadrat intr-un interval rezonahil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte similare in spatiul european si implementate cu succes din surse publice,

[n vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se
estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe pericada de

referinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major

asupra comunitatii locale, actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

3.1.  CHELTUIELI $1 VENITURI DIN EXPLOATARE:

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie intre
veniturile si costurile din scenariile cu noua investitie 5i veniturile si costurile din scenariul fri noua
investifie,

Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2, prezentate in sectiunea
TABELE.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determinirii ratei interne a rentabilititii, inanciare,
toate elementele care nu conduc la o crestere efectivi a cheltuielilor binesti se exclud, chiar daci aceste
elemente sunt incluse in mod normal in contabilitatea societitii (balante, bilanturi si contul de profit i
pierderi).
Urmdtoarele elemente trebuie s fie excluse deparece includerea lar nu este in concordanti eu metoda
fluxului de numerar actualizat:
« amortizdrile, deoarece ele nu reprezinta plati efective in numerar;
¢ orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire, Acestea nu corespund unui consum
real de bunuri ;
« orice rezerve pentru categorii diverse, care se iau in considerare numai in analiza riscurilor si
nu prin includerea valorilor respective in caleulul castului total,

A. VENITURI DIN EXPLOATARE

Prezentul proiect nu este generator de venit.

Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt
atrase indirect in "buzunarul” beneficiarului, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, decarece cheltuielile de
intretinere sunt suportate de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.

Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in
reducerea cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic.

Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse
financiare.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de intervengie pentru obiectivul de investitie:
Cresteren effcientel energetice o cladirilor rezidentiale multifomiliale din Municipinl Cluf-Napoca, ETAPA I-E,
Aleea Detunata, Nr. 13
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Seenariul 1 co investitie maxima Seenarinl 2 cu investitie medie

172.600,97 leifan

205.2063,83 leifan

B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii
curente,

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:
Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei
(revizii, inlocuire eventuale piese defecte, etc).
Intrucat investitia va beneficia de o perioada de garantie de minim 2 ani, se estimeaza ca aceste cheltuieli
vor aparea doar din al patrulea an al orizontului de timp. Pentru al 11-lea an al orizontului de timp se
preconizeaza unele reparatii capitale.

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi :

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 co investitie medie

4.713,73 leifan 3.301,75 leifan

3.2.  DETERMINAREA PROFITABILITATI FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARL.

Rentabilitatea financiara (RIRF) si Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare
investitie - Vezi TABELUL NR. 2.

Scenariul 1 cu Scenariul 2 cu
_ilwestitie maxil_l_*fa_l investitie medie
Rata internd de rentabilitate calculati la valoarea totala -
| ainveslitiei: RIRF = = _ = .815.2.;% -6,041%
Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a
investifiei: VNAF = - 2.790.055,46 lei - 1.661.558,83 lei
Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,428 | | 0,513

Indicatorii rentabilititii financiare a investitiei s-au calculat pe baza fluxului de numerar net
incremental, care reprezinti diferenta dintre intrarile de numerar si iesirile de numerar, respectiv
valoarea reali de numerar plitita sau primita pentru proiect.

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi

costurile totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreazi fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi
realizat, proiectul are nevoie de interventie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub rata de actualizare, investitia urmand a se recupera, dar intr-o
perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza,

Anoliza finonctord si economfed aferentd realiziril lwerdrilor de infervenfie pentry obiectivul de investitie:
Cresteren eficientei energelice o cladivilor vezidentinle multifamitiote din Meicipiul Cluj-Nopoce, ETAPA (-,
Aleeq Detunalke, Nr, 13
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3.3.  ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea
tuturor Auxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului.
Sustenabilitatea financiara este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net
cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. 5i 3.2,

In acest tabel nu este inclusd valoarea reziduald pentru ¢d investilia nu este cu adevirat lichidati la
sfargitul perinadei de referintd, in consecintd neexistind o intrare reald de bani rezultatd din vinzarea
investifiei dupa orizontul de prognozi de 15 de ani.

Din analiza fluxurilor nete de numerar rezultd ¢i sustenabilitatea financiard este verificatd deoarece
acest indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele
de finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare. Intrucit proiectul nu este
generator de venituri, autoritatea contractantd va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin
atrapgerea de finantare nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul nr.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de
analiza, uxul net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabilii financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici
unul din scenariile propuse.

Investitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat pericada de referinta aleasa pentru
analiza,

Investitia genereaza beneficii indirecte, pe plan social la nivelul comunitatii locale si cu implicatii
benefice pe termen lung,

Pentru realizarea investitiei, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor fonduri externe.

Analiza financiord 5i eeanamicd aferentd realizdrii luerdrilor de intervengie peniry abiectival de investitie:
Cresteren eficientel energetice o cladirilor rezidentiale meftifamiliole div Municipiu! Cluf-Napoca, ETAPA I-E,
Aleea Detwnata, Nr. 13
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4. ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE |

Conform HG nr.907 /2016, in cazul obiectivelor de investifii a caror valoare totala estimata nu depiigeste
pragul pentru care documentalia lehnico-economici se aprobi prin hotirire a Guvernului, potrivit
prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finanele publice, cu modificivile i completirile ulterioare, se
elaboreazi analiza cost-eficacitate. Pragul pentru care documentaia tehnico-economicii se aproba prin
hotirdre a Guvernului este de 30 milioane de lei, potrivit articolului 42, aliniatul 1 din legea nr.
500/2002, cu modilicirile §i completarile ulterioare, in vigoare la data intocmirii prezentei

documentatii.

Avind in vedere ¢i valoarea totald de investitie pentru prezentul abiectiv nu depiseste pragul amintit,
se elaboreazi in continuare analiza cosl-eficacitate.

4.1,  ANALIZA COST-EFICACITATE

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectelor a ciiror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in
termeni monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multd siguranta.

ACE nu este utild pentru a decide daci un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a
compara doud aptiuni tehnice i a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultale.

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata
fazei de exploatare care este determinatd de durata economica de viald a investitiei gi a companentelor
sale, Ca reguld, durata de viald se incheie atunci cind incep si se acumuleze costuri mai mari decét
beneficiile realizabile. Avand in vedere faptul ci este dificil de prezis acest moment, perioada de operare
previzibild se bazeazi pe cifrele medii ale speraniei de viala luate din proiecte comparabile.

in analiza cost-eficacitate conceptul de valoare rezidualid nu existi. Orizntul de timp va acoperi o
perioadi mai lunga de analizd pentru a evita valoarea reziduald. Orizontul de timp luat in caleul este de
30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile,

Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare
(necesare pentru a obline rezultatele asteptate) ca diferenta dintre costurile proiectului si costurile
seenariului "fard proiect” (Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandati in

domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care
ia in considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analizi. CUD este similar cu raportul
cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitati fizice,

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

L)t

EF.U'[ 1 |-1']-t
DIC = costul unitar diranic
('t = costurile i anid b

aritel ¢ = durata de viald

Analiza finonctard si econamicd afeventd realizarii lnerdrilor de interventie pentr obiectivil de fnvestitie:
Cresteren eficientei enevgetice a cladivilor vexidentiole multifamiliole din Murnicipinl Cluj-Nopoca, ETAPA -F,
Aleen Detunata, Nr, 13 i
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Et = efecte in anwl t, In unitdpi fizice

CUD este masura ideald a costului-eficacitate a unei investitii. Este sensibil la schimbdrile in distributia
costurilor si a efectelor de-a lungul timpului,

Caleulul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunea TABELE,

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul
orizontului de timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuala de energie in kwh /an.

Utilizarea CUD face alternativele comparabile,

Scenariul 1 - varianta cu
investitie maximi- corespunde
Pachetulai maximal

Scenariul 2 - varﬁa '.:E'
investitie medie - corespunde
Pachetului minimal

VNA costuri 4.903.990,08 lei 3.435.024,65 lei
VNA beneficii 6.944.395,96 kwh 5.839.360,36 kwh
| cup _ 0,706 0,588
4.2, CONCLUZII

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se
observa ca, desi costurile de investitie ale scenariulu maximal sunt mai ridicate , efectele benefice ale
acestuia, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandati privind cresterea performantei energetice a clidirii este cea din Pachetul Maximal.
Aceastd solufie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de serd, astfel incit consumul anual specific de energie calculat pentru incilzire
va scidea sub 123 kWh/m®an, in conditii de eficientii economici,

Pachetul de misuri asigurd un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerinelor de
performanti energeticd, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica
a clidirilor.

Recomandarea pachetului de méasuri Maximal s-a realizat in urma rezultatelor obfinute care justifica
eficienta energeticd si economica a acfiunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen
lung, cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si
impactului asupra mediului pe termen lung,

= :[nﬂ!e'zu_,fhlancl'ur'd sl economied aferentd realizdrii lucrdrilor de_m};verrﬁc pentru obiectival de investitie:
Cresterea eficientei energetice a cladivilor rezidentiale multifamiliale din Municipiv! Cluj-Napoca, ETAPA I-E,
Aleen Detunata, Nr, 1.3
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA REALIZARN LUCRARILOR DE INTERVENTIE

5.  ANALIZA DE RISC

Riscurile se pot defini ca si probabilititi de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranta asociala

oricirui rezultat, Nesigurania se poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment san la efectul

unui eveniment, in cazul in care acesta se produce, Riscul aapare atunci cind:

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor

L]

s Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;

o Atit evenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.

etape:

o Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizatd in aceasta

Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigura;

analiza este preeliminara, Pe parcursul implementiri proiectului, se recomanda actualizarea

identificirii riscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de progres

lunare]

-

&

Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;
Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

5.1. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT:

RISCURI ECONOMICE :

o cresterea ratel de actualizare ;

« schimbarea ratelor de schimb ;

s cresterea accelerata a inflatiei.

RISCURI CONTRACTUALE :

s nerespectarea clauzelor contractuale de catre executant;
o probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.
RISCURI FINANCIARE :

» neobtinerea de finantare europeand;

s majorarea impozitelor;

o cresterea cheltuielilor de capital;

¢ incasari insuficiente la bugetul local.

RISCURI POLITICE:

s intarzieri ale proceselor de avizare;

o schimbari politice majore;

o renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor

investitionale.
RISCURI NATURALE:
o conditii meteo nefavorabile;
s cutremure;
o incendii;
o inundatii.
RISCURI INSTITUTIONALE S1 ORGANIZATIONALE:
¢ management de proiect neadecvat;

politice

Sl

Fi |

reorientarii

Analiza [financiard 5 economied aferenta realizdri lcrdrilor de interventie pentry obiectivil de investitie:
Cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiole multifamiliate din Municipiul Cluf-Napoca, ETAPA I-E,

Aleea Detunata, Nr, 13



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA 51 ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

o preve;
» lipsa de resurse si de planificare.
G. RISCURI OPERATIONALE 51 DE SISTEM :
s probleme de comunicare;
« estimari gresite ale pierderilor.
H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :
» erori de estimare;
» eroride operare;
+ sabotaj, vandalism.
[. RISCURI TEHNICE:
» lipsa de personal specializat si calificat a executantului;
» nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
s control defectuos al calitatii;
o maodificdri de solutii tehnice;
s lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale futilaje;
s intarzieri de finalizare.
J. RISCURI LEGALE:
o modificarea legislatiei in vigoare;
e nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

5.2,  ESTIMAREA 51 EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT /PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea
riscurilor,
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

s Dimensionarea riscului - se determina impactul.
s Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului,

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

Impact/Probabilitate Scazut | Medin | Mare
Scazuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare i 8 9

Evaluarea riscurilor:

Cresteren sficientel energetice a cladirilor rezidentiole multifamiliole din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA (-E,
Aleea Detunata, Nr. 13
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

I ’ £ - S Pumnctaj conform |
Cateporie de risc Risc i )
matrice de evaluare
- cresterea ratei de actualizare 3
Riscuri economice -schimbarea ratelor de schimb 5
-cresterea accelerald a inflatiei [
: ) -nerespectarea clauzelor contractuale de catre executant 6
Riscuri contractuale kst 3
-probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale, 2
- incasari insuficiente la bugetul local 5
. ) . -majorarea impozitelor 2
Riscuri financiare - PO T L
-eresterea cheltuielilor de capital 4
-neobiinerea de finantare europeand 3
-intarzgicri ale proceselor de avizare 3
. . -renuntarea la derularea proiectului in wrma presiunilor
Hiscuri politice: o : By i 1
politice sau a reorientarii investitionale.
-schimbari politice majore 2
-conditil meteo nefavorabile 6
i -cutremure 1
Riscuri naturale — -
- incendii 1
-inundatii 1
Riscuri - management de proiect neadecval 2
institutionale si | -preve 1
organizationale -lipsa de resurse umane si de planificare 1
Riscuri operationale | -probleme de comunicare 1
si de sistem -estimari gresite ale pierderilor 2
; z -erori de estimare 5
Riscuri determinate -
: -erori de operare 2
de factorul wman 3 : ) -
-sabotaj, vandalism K
-lipsa de personal specializat si calificat a executantului 5
-nerespectarea projectelor, reglementarilor 5i 4
standardelor tehnice de executie
Riscuri tehnice -madificari de solutii tehnice; 2
-control defectuos al calitatii 3
-lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje 3
-intarzieri de finalizare a lucrarilor 5
s -modificarea legislatiei in vigoare 2
Riscuri legale . i = —
-nearmonizarea legislatici Romaniei cu cea EU 3

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,

]
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare;
e Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;
s Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea
luerarilor de executie cu firme specializate,
5.3. GESTIONAREA RISCULUIL PE BAZA GRAFICULUI DE MANAGEMENT AL RISCULUL:

Pentru o buna urmirire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

Planificare; )
Analiza ﬁaamu.—:ﬂﬁi si economicd aferentd realizarii luerdrilor de intervengie pentri obiectival de investitie:
Cresterea eficientel energetice o cladivilor rezidentiole multifomiliale din Municipiol Cluf-Nopoca, ETAPA T-E,
Aleea Detunata, Nv. 13 Pag |#



ANEXA - ANALIZA FINANCIARA $1 ECONOMICA AFERENTA R EALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIE

e Monitorizare;

» Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;

o« Control.

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscurilor.

managemeniul

; Probabilitate de
Rise Management risc g
aparitie
Inflatia este mai mare decat cea | Contracte ferme eu furnizorii, in faza de medie
pronosticati achizitie, cu fincadrarea in bugetul
profectului
Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garantii de buni executie si medie
de citre executant penalitifi in contractele de executie
Probleme neprevazute ale furnizorilor | Aprovizionare ritmicd, contracte ferme scAzutd
de materiale. cu furnizorii
Conditiile de mediu ingreuneaza Re_'pmgramarea activitatilor, corelarea medie
realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH
Incisari insuficiente la bugetul local | Cautarea unor “surse de finantare  scazutd
gau  neoblinerea  de  finantare | alternative
europeand - Planul de finangare se
modificd o
Management de proiect neadecvat i | Stabilirea responsabilitdgilor echipei de scdzutd
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fige de post
Mumirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprientd in proiecte
similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Modificiri de solutii tehnice Program de instruire adecvat pentru top- scAzutd

Intdrzierea luerdrilor datariti
alocirilor defectuoase de resurse din

partea executantului

Prevederea in caietul de sreini a unor
cerinte care sd asigure performanii
tehnicd  si firmei
contractante.
Impunerea unor clauge contractuale
preventive.

financiara a

medie

Analiza riscurilor releva faptul ¢ proiectul nu cuncaste riscuri majore,

influenta proiectul.

care ar putea intrerupe
realizarea acestuia. Planificarea corectd a etapelor de implementare a proiectului, precum si
monitarizarea continua pe parcursul implementérii, asigurd gestionarea adecvatd a riscurilor care pot

Analiza fnanciard si economicd aferentd reaiizdril lucrdrilor de intervengie pentru m;lfecﬂuﬂf de investitie:

Cresteren eficlentel energetice a cledivilor rezidentiole muitifamiliole din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA i-E,

Aleea Detunata, Nr, 13
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIU LU En:'n'.nna.-ttligiial
CLUI-NAPOCA Bl B

13:20:52 +03'00°

HOTARARE
privind aprobarea valorii maxime eligibile si a deserierii sumare a proiectului ,Cregterea eficienfei
encigelice a cladivilor rezidentiale multifamiliale din Municipinl Cluj-MNapoca, ETAPA 17, in cacdrul
apelurilor de proiecte cu Llithl PNRRZ2022/CS/ /AN, PNRRZO2Z/CSNIAZ 2N, Componenta C5
- Valul Renovirii, Axa | - Schema de graniuri penfru eficienfa energelicd si rezifienfd in cldidivi
rezidenfiode mdtifamitiole, Operalionea A3: Renovarea energeticd moderatdd san aprofimdald o
clddirilor rezidenfiale multifanifiale din Planul Najional de Redresare si Rezilienfi (PNRR)

Consilinl loeal al municipinlui Cluj-Napoea inteunit in gedinjd extraordinard, convocaid de
indati,

Examindind proieciul de hotiiviire privind aprobarea valorii maxime eligibile si a descrierii
sumare o proiectului Cregierea eficientei energelice a clidivilor rezidenfiale multifamiliale din
Municipiul  Cluj-Napoca, ETAPA 17, 1 cadml apelurilor de  proiecte  cu  iitlul
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRE/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta C5 — Valul Renovauii, Axa |
Schema de granturi peniry eficienfd energeticd gi rezilienyi in clidivi rezidenfiale multijomiliale,
Operatiunea AJ3: Renovarea enereeticd moderatd san  aprofindatd o clddivilor  rezidenfiale
mdiifamiliale din Planul Mational de Redresare si Rezilienti (PNRR) - proiect din inijiativa
primacnlui;

Retindnd Referatul de aprobarve o, 720820/1/5.09.2022 al primamalui monicipiulon Cloj-
MNapoca, Tn calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 720872/5.09.2022. al Direcliei Generale Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecle - Serviciul Strategie gi dezvoltare locali, management
proiecte, al Direcliei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune aprobavea valorii
maxime eligibile si a descrierii sumare a proiectului ,Cresterea elicientei energetice a clidirilor
rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoca, ETAPA 17, in cadrul apelurilor de proiecte cu
lithul PNRR/2022/CS//A 1, PNRR2022/CS/1/A3 2/, Componenta C5 — Valul Renovirii, Axa | -
Schema de granturi peniru eficienfa energeficda si rezilienfa in cladivi rezidenfiale multifamiliale,
Operatiunea A.3: Renovarea energelicd moderatd  san  aprofundaid «a clidivilor  rezidenfiale
mdtifamiliale din Planul Najional de Redresare si Rezilienfi (PNRR);

Refindnd prevederile Regulamentului (UE) 2021/241 al Parlamentului European si al
Consiliului din 12 februarie 2021, de instituire a Mecanismului de redresare si rezilienfi si ale Deciziei
de punere in aplicare a Consiliului din 3 noiembrie 2021, de aprobave a evaludrii planului de redresare
si rezilienfd al Roméniei;

Tindnd cont de prevederile Ordonaniei de Urgen{ii a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilivea
cadrului institufional si financiar pentru gestionarea fondurilor ewropene alocate Rominiei prin
Mecanismul de redresare gi vezilienj, precum gi pentru modificarea si completarea Ordonaniei de
Urgentd a Guvernului nr. 1552020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului nafional de
redresare i rezilienji necesar Romdniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadiul Mecanismului de redresare gi rezilienta;

Ludnd in considerare prevederile Hotérdrvii Guvernului ne. 209/2022 pentru  aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonaniei de Urgenjd a Guvernului nr. 124/2021
privind stabilivea cadrului institujional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate
Rominiei prin Mecanismul de redresare gi rezilienf#i, precum si pentru modificarea $i completarea
Ovdonantei de Urgentdl a Guvernului nr. 155/2020 privind unele wisuri pentiu elaborarea Planului
nafional de redresare si rezilienfd necesar Romédniei pentru accesarea de fondur externe rambursabile
si nerambuysabile in cadrul Mecanisinului de rediesare gi reziliengi;

Ludined To vedere preved wile Crdinnlon ve, 444825032027 sl indoisicodod Desvoliden, |oocedeilo
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coroborale cu prevederile Ordinului e, 434/25.03.2022 al winistrului Dezvoltiri, Lucrdrilor Publice
si Administratiei  pentru aprobarea Schemei de ajuior de  minimis | Sprijin acordal  peniru
implementarea Planului nafional de redresare si rezilienfid in cadrul Mecanismului de redresare gi
rezilientd - Renovare integratifrenovare energeticd moderaii sau aprofundaii a clidirilor rezidenfiale
multifamiliale™;

Potrivit prevederilor art. 5 alin. 3 i 4 din Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale,
cn modificirile gi completirile ulterioare, precum gi ale art, 129 alin, 2 lit. b) din O.U.G. ar. 5772019
privind Codul administrativ, cu modificirile i completavile ulterioare;

Vizdind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 134 alin. 4, 139 5 196 din O.ULG. o 5772019 privind Codul
administrativ, cu modificirile $i completirile ulierioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobil valoareas maximi eligibild a proiectului Cregterea eficienjel energetice o
cldidivilor rezideniale mudiifamiliale din Municipivl Cluj-Napoea, ETAPA 1, aprobat prin Hotérdrea nr.
129/2022 si depus spre finantare prin Cererea nr.  C5-A3.1-120 din 1.04.2022, in cuantum de
622.116,00 euro (Fird T.V.A.), reprezentind 3.062.490,43 lei (fd T.V.AL), la cursul Info euro aferent
Junii mai 2021, conform PRLR.R., Componenta 5 Valul Renovirii, Anexa Il - Melodologie costuri:
| euro=4,9227 lei.

Art. 2, Se aprobi descrierea sumaril a proiectului Cregierea eficienfei energetice a clidirilor
rezidenfiale multifniliale din Municipinl Cluj-Napoca, ETAPA I, conform Anexei care face parie
integrantii din prezeata holdrire.

Art. 3. Municipiul Cluj-Mapoca se anpajeazii sil linanjeze toate sumele, reprezentéiind cheltuieli
care ar pulea fi declarate neeligibile, rezuliate din documentafiile tehnico-economice/coniraciele de
lueriird, ce pot apirea pe durala implementarii proiectului Creglerea eficienfei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale din Municipiul Cluj-Napoea, ETAPA 1, in conditiile obfinerii finanfirii
proiectului.

Art, 4. Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinjeazi Serviciul Sirategie §i dezvoltare
localid, management proiecte, Direclia Tehnicil gi Direcjia Economici.

WO 40l Contrasemneazii:
f b Secretarul general al municipiului,
b Aun. Y,
N Vo iy Ir. ‘én“rllarﬂ !{%ﬂ.'fﬂﬂ
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Anest proisei confine ¢ compoenents, veprezeniind o elidive vevioe sfinls sonlifomilinda:

1. Blocol de loeoiuge situai ps Alesa Datoain i 13, cu siuwraiaia aries €|,l"'15l mmn rmu.r:m i

-"E'E:u ’u nlp ! ) & 'j_
F ] d i
i & §
Toial suprajogi (oo desflisuiatd consieuitél): 29855 sy | o
Feloaien waxind eligibila a fost colcidori conforit forinnlei: '. 3 ¥

B &
Yil. Buxinid eligibili = orin desfliguretii vip x cosi giitar peatvn lueviid :fﬂ ;urﬁv{mnmrfﬁ:rr'r
(V00 exrofeap) + cost sinfie inciivears rapidd (23,000 suie 5 unad d» sto fith Bl M

17 continuare, esie prezenialii descrierea sumarh o investitfillor propuss peali canovaren
energeticd moderaif , cu prine ipalele caiegorii de lueidiv si indicatori:

Lompoenenta - Aleen Detunaka, M 13

1, CATEGORIA, CLASA DE IMPORTANTA 51 CLASA DE RISC SEISMIf:

Construcfia localizata fn Aleea Deiunaia, Nr. 13, localitatea Cluj-Mapoca, judeiul Cluj, fiind
incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitiiii terenului astfel:

8 Crtegorio de finporiauia:
linobilul cu destinajia de Bloe de locuinge, se fncadreaszi in categoria € "normala”, i
conforimitate H.G.R. 766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. ni. 5/1999).

o Clasa de importania:
fmobilul compus din 2 scara(i) i cu funcjiunea de Bloc de locuinge, se fneadreazi in
oclasa 11 de importani#”, conform normativalni de proteciie seismics P100-1/2019
respectiv i, Cladiri de tip curent, care nu apartin eelorlalie clase”. Din tabelul 4.7 2]
norinativului vezulid penivu factorul de imporianfi valoarea yy = 1.

GClasa de viee setsinir:
Expertiza tehniva incadieaza cladives analizaia din ponetal de vedere al risealui
seisiaie in vrmna reaoltaiale svaludivii calitative g pein celeul, 10 elaza de vise ssismie

HE rorsspinzdioars coistineiiilon eaee =uly sl SRR T Y



Z. DATE TEHNICE ALE CLADIRIL:

Perioada de executie a blocului de locuinte: inainte de 1990;
Avia desfiguratid (Supratata construildi desfasurati): 2.985,58 m’;
e Regimul de indltime: 5+P+4E;
o Mumir de tronsoane: 2;
Numir de sciri; 2;
Tampliria: Parlial clasicd, parjial inlocaitd co Gmplivie PVC;
Tip acoperis: Terasa;
o Tip invelitoare: membrand bituminoasi;
o Gradul de rezistenti la foc: 11,

3. INDICATORI LA NIVELUL COMPONENTE! DE INVESTII:

Indicatorii la nivelul COMPONENTEI de investii aferenti clidivii situati la adresa; Aleea
Detunata, Mr, 13, localitatea Cluj-Napoca, judetul Clnj, sunt prezentati in tabelele de
mai jos:

- Valoarela
_ Valoare la finalul
" : e s inceputul o
Indicatori de eficienfi energetica X 2= implementirii
implementirii - :
: g proiectului
S proieciului
Consumul anual specific de energie finald -
: e 5 236,77 65,76
pentru incilzive (kWh/m*an) it |
] . = . 2
Consumul de energie primard (kWh/m*.an) 370,31 168,78
Consumul de energie primari totald utilizind
surse conventionale (kWh/m2.an) 364,35 162,19
Consumul de energie primara utiliziind surse o
regenerabile (kWh/m2.an) 595 6,59
Mivel anual estimat al gazelor cu efect de
serd (echivalent kgC02/ m?* an) 62,82 27,49
Alti indicatori .‘a.falluare
: eI SR _ indicator
Valoarea eligibid a lucridrvilor de renovare energeticd (euro Grd TVA) 597.116,00
Mondiienl el singil de Tocieenee papidi (hoc)




Valoarea maximi eligibid a COMPONENTED de investifii (euro Fivd TVA) 622.116.00
2,116,

Valoarea maxima eligibii a COMPOMNEMTEI de investitii (lei fara TVA) 2 062.490 .42

4, LUCRARI PROPUSE PENTRU CRESTEREA EFICIENTE! ENERGETICE

Izolarea termici a fatadei - parte vitratd, prin inlocuivea tdmpliriei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului i cladire, cu tAmplirie
termoizolanti cu performania vidicata;

lzolarea termicil a fafadei - parte opacd, prin termoizolarea peretilor exteriori;

lzolarea termici a faadei - parte opacd, prin termoizolarea plangeului peste
ultimul nivel cu sisteme termoizolante;

. Inchiderea balcoanelor sifsan a logiilor cu tAmplirie termoizolantd, inclusiv
izolarea termici a parapelilor;

« lzolarea termici a plangeului peste subsol prin termoizolarea acestuia cu
sistemne termoizolante:

Solutii de ventilare natwrald prin introducerea grilelor pentru aerisirea
controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopi;

Reabilitarea/medernizarea instalajiei de iluminat din casele de scard prin
inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

. Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din casele de scard
cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si durvatd mare de viati,
inclusiv tehnologie LED, dotate cu senzori de miscare/prezenid;

+ Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizind surse
regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenfionale si a emisiilor
de gaze cu efecl de seri etc;

- Puncte de reincircare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii
incastratd pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapa
ulterioard, a punctelor de reincdrcare pentiru vehicule electrice;

T P e s R LA ] i FEH &, |1 .1."..'1= | Tl bderinn i .!!|I|. WARIRY



Demontarea instalatiilor 3i a echipamentelor montate aparent pe anvelopa
clidivii, precum i remontarea acestora dupd efectuarea lucvirilor de
interveniie;

Repararea elementelor de consiruciie ale fajadei care prezintii potential pericol
de desprindere §i/sau afecteazi funciionalitatea cliidirii;

Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Sef serviciu S.D.L.M.P. Elaborator
Bogdan Revesz S.C.. Kes Business S.R.L.
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' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM
PRISARIA S1CONSILILL LOCAL Cabea Maotilor n. 3, 400001, Cluj-Mapoca
CLUI-NAPOCA iel: #40 264 596 030 email: directiourbanismig@iprimariaclujnapoca o

www.primarinclujnapoca.ro | www.elujbusiness.ro | wwwovisitelujnapsca.ro

Subcomisia de Estelicd Urbani

Ca wrmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Municipiul Cluj-
Napoca, judejul Cluj, Calea Motilor, nr. 1-3, inregistratd cu nr. 343172/433 din 15.03.2024, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completiirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ :
Nr. . ;‘:I/]C/} . din /;j((/{j*%flc);fi

¥

pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE iN CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTIV, A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Scenariul 1

loe. Cluj-Napoca, Aleea Detunata, nr. 13

Initiator:  MUNCIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant: KES BUSINESS S.R.L.
Faza: DLALLL

Se avizeaza favorabil documentatia pentru ,Cresterea eficientei energetice in clidivile rezidentiale,
respectiv, a blocurilor de locuinge din Municipinl Cluj-Napoca, Aleea Detunata, ne. 137 — Seenariul 1, faza
D.A.L.L, ew wrmitoarele condifii: la faza de execufie se vor prezenta mostre pe bucdfi de gips carton pentru

fencuwicla decorativi culoare albasiry deschis.

Prima, Arhitect Sef,
EMIL B

(m /
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 321817 din 07/03/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: ?:{’:‘/ din // 1 O3 2025

in scopul: ELABORARE DALI S DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE
REZIDENTIALE, RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR ALEEA
DETUMATA NR 13

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CUI 4305857, prin SERVICIUL
STRATEGIE S1 DEZVOLTARE LOCALA, MANAGEMENT PROIECTE , cu domiciliul in judeful
CLUJ, municipiul Cluj-Napoea, satul -, sector -, cod postal -, strada Motilor, nr. 1-3, bl. -, se. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 321817 din 07/03/2024,

pentru imobilul O teren gifsan 0 constructii sitvat in judejul CLUJ , municipiul Cluj-Napoea, satul -,
sector -, cod postal -, strada Aleea Detunata , nr. 13, bl. -, sc. -, el. =, ap. =, sau identificat prin CARTEA
FUNCIARA 250968-C 1(nr.CT vechi:28204), NR. TOPO 23072/S, NR. CADASTRAL «, plan de incadrare
in zond si plan de situatie,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

PUG aprobatii cu Hotdirfirea Consilinlui Local al municipiului Cluj-Napoea nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD ____ aprobat eu
/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de construetii,
republicata, cu modilicarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I, REGIMUL JURIDIC:

A Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoea, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice

Imobil in coproprietate privati.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servitufi de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii : nu este cazul
Imaobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosin{d actuali: imobil de locuinie colective
Destinatia: puz_hel 68 2019, LC A, ansambluri de locuinje colective realizate inainte de anul 1990

[ncadrat in zona de impozitare "B conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:

— La emiterea aulorizatiei de conslruire se vor respecta urmdloarele elemente referitoare la organizarea de
santier: imprejmuirea corespunzitoare a organizirilor de santier, amenajarea rampei de spilare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spilare la iesirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarca de santier, amenajarea unui sistem de colectare a apelor pluviale,
asigurarea curateniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se
cxecuta lucrari.

— La receptia lucririlor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/
conslruire,



Il.-i.. ik

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond a marilor ansambluri monofuncfionale reziden{iale construite in perioada comunisti.

Subzone:

5 Is — Subzond de instimfii $i servicii publice sau de interes public constituite in cladini dedicate, sitnate
inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent U TR, Is

5 Et — Subzond de activiti{i economice cu caracter terliar situate in zone cu caracter rezidenfial - a se vedea
Regulamentul aferent U.T.R. Et

S_P — Subzond destinati construcjiilor pentru parcaje colective de cartier

S L — Subzonid de locuinie cu regim redus de inal{ime dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinie colective — cu  interdictie  definitivd  de  construire - datoritd  relajiei  de  stinjenire
reciproci/incompatibilitate eu cadrul urban existent.

A, CONDITIONARI PRIMARE

Toate ansamblurile vor beneficia de un Program de Regenerare Urbani. Programul va viza un intreg ansamblu
sau o parte a sa, ce indeplinegte condifiile pentru a putea fi definitd ca o unitate de intervenfie. La constructia
programului se va lua in considerare §i ,,Ghidul metodologic pentru imbunétatirea calitdfii si functionalitatii
spajiilor publice din marile ansambluri rezidenfiale™ - PLA_ SPAL.,

Construc{ii noi, extinderea / restructurarea celor existente, conversii funcfionale, restructurarea sistemului de
spatil publice sunt permise doar ca rezullat al aplicarii procesului de regenerare urband, pe baza P.U.Z. aferent
programului, In lipsa acestuia toate aceste tipuri de operatiuni sunt interzise. Prin exceplie se admite
autorizarea directi pentru executarea luerdrilor de:

construire balcoane la parterul blocurilor cu conditia ca acestea si fie realizate sub proiectia celor de la

elajele superioare si s deserveasci strict unitatea locativi;
— amplasarea de puncte gopodiresti ingropate pentru selectarea colectivi a deseurilor;
— igienizarea $i modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederea ameliordrii imaginii urbane
{amenajare de parciri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

- igienizarea §i modernizarea platformelor garajelor dezafectate, in vederca ameliordrii imaginii wrbane
(amenajare de paredri la sol, cu arbori intercalati, acolo unde dispunerea locurilor permite);

— amenajare locuri de stajionare pentru biciclete i trotinete.

In componena sa spafiali, Programul de Regenerare Urband are ca obicetiv cregterea calitigii locuirii la nivel
urban prin reabilitarea gi refunclionalizarea spatiului rezidential, implicand:

(a) reconsiderarea / eficientizarea mobilititii (transport public, trafic lent, trafic auto, parcare etc);

(b) reorganizarea spafinlui public — prin diferentierea, specializavea, amenajarea acestuia; (¢) dezvollarea
serviciilor — publice i comerciale;

(d) reabilitarea infrastructurii;
(e) cregterea gradului de mixaj funcjional — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul ansamblului —
prin integrarea de noi activitdgi;

() ameliorarea conditiilor de mediu — in toale componentele sale;

() solujionarea situatiilor i disfunciiilor determinate de prezenta locuinielor individuale izolate in interioml
cartierelor (subzonele 5 L) si a situatiilor juridice a terenurilor aferente acestora. La solicitarea definatorilor,
terenurile in cauzi vor putea 0 trecute in domeniul public, defindtorii putind find despigubifi prin
intermediul unor suprafeje construibile aflate in interiorul zonei de regenerare, sau in afara acesteia, cu
aplicarea unui cuantum de echivalare a valorii terenului.

(h) gestionarea situatiilor disfuncfionale / problematice generate prin retrocedarea de terenuri in cadrul
ansamblurilor de locuinje colective.

In cadrul procedurii de regenerare urbani, redactarea unui proiect director (masterplan) si, pe baza acestuia, a
unui PLULZ, ce va constitui baza regulamentari a interveniiilor de orice tip, este obligatorie.

Prin P.ULZ, de regenerare urbanii se pol reorganiza sau introduce gi reglementa subzonele:

S Va — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat - in conformitate cu Regulamentul de
urbanism aferent U.T.IR. Va;

S Is — Subzona de institufii §i servicii publice gi de interes public constituite in cladiri dedicate - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent U.T.R. Is;

5 Et - Subzona de activitaji ecomomice cu caracter lerfiar siluate in zone cu caracter rezidential - in
conformitate eu Regulamentul de urbanism aferent UT.R. Ex;

S P Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier;

Prin PU.Z. de regenerare urbani se poate reglementa o elapizare a procesului, cu condifia conserviirii
coerentei dezvoltirii. _

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa aprobarea P.ULZ. de regenerare urbanid. Aceasta
reglementare are caracter definitiv gi nu poate fi modificatd prin P.U.Z, sau PU.D,

Pentru interven(ii ce implicd extinderea sau restructurarea fondului construit existent i pentru clidiri noi se
var elabora P.ULID. _

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 gi a
reglementrilor de mai jos.

Sistemul de spafii publice - trama stradald, aleile pietonale, piefetele, spajiile verzi, locurile de joacd pentru
copii etc - va i complet reglementat prin §i PULZ, de regenerare urband i in continuare, se vor elabora
proiectele tehnice detaliate, ca parte a Programului de Regenerare Urbana. Acestea vor obfine Avizul
Arhitectului sef.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, speeific rezidenfiale, conform Anexei 6 a
prezentului Repulament, ce vor determina caracterul spafiului public i al zonei.



I'roflele ransversale vor cuprnde i mod obhigatonu plantajn de arbon m almament, locun de stajionare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m lifjime, trasee pentiu biciclisti comune cu cele |]th[Il] vehicule cu exceplia
strdizilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicalii se vor introduce in subleran, ca si toate celelalte rejele edilitare.

Pentru strdzile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spafiilor verziflibere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihna.

Mobilierul wrban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spafiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitifilor corespunzitoare fiecirei categorii de funcfiuni, conform Anexei | la
prezentul Regulament.

Pentru:

5_Va — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat - a se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de institufii si servicil publice 51 de interes public constituite in cladir dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S Et - Subzona de activildi economice cu caracter terjiar situate in zone cu caracter rezidenjial - a se vedea
RLU afe rent Et

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinie colective si dotari in clidiri existente.

S P — Subzona destinatd construcfiilor pentru parcaje colective de cartier — clidiri pentru parcaje/garaje
colective sub gi supraterane, pe unul sau mai mulle niveluri, cu serviciile aferente.

5 L — Subzond de locuinie cu regim redus de inaljime -:‘]Hpmc pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de
locuinfe colective — cu interdicjie definitivi de construire Se conservd utilizarea actuald, numai in
spaliile/constructiile existente. Sunt admise lucrdiri de intrefinere curentd a construcliilor gi amenzlje'u'ilur,
modificiri interioare gi exterioare, reparafii, fard amplificarea volumelor existente

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDIT 1ONARI

Funefiuni terfiare — comer| alimentar $i nealimentar, servicii de interes i cu acees public, servicii prolesionale,
gservicii manufacturiere, servicii medicale amhu[atm‘iL alimentatie publica — conform Anexei | la prezentul
Regulament, cu condifia amplasdrii acestora exclusiv Tn spatii destinate acestora prin proiectul inigial la
parterul clidirilor de locuinie (blocuri cu parter comercial). Pentru eladiri independente cu alta destinatie decal
cea de locuire ( ex. centrala termica de cartier), se admite conversia functionala potrivit functiunilor tertiare
enumerate mai sus. Schimbarea funciiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale (parter, mezanin
sau etaj) din proiectul inifial pe funcliunile admise precizate, inclusiv in alimentajie publicd. Schimbarea de
destinajie se poate realiza in integralitate.

Functiuni terfiare — comer| alimentar $i nealimentar, servicii de interes i cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica — conform Anexei 1 la prezentul
Regulament - in spatii rezultate din conversia funcfionald a locuinjelor de la parterul cladivilor de locuit
existente sau in elidin dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urméatoarele condifii:

(a) sd fie amplasate prin P.U.Z. de regenerare urband, numai adiacent principalelor artere de trafic (pfna la
nivel de colectoare) sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de interes.

(b) atat accesul publicului, cit si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) si se
facil direct din spagiul public si si fie separate de accesele locuintelor.

{¢) sd nu afecteze in nici un fel spajiille exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — si nu existe accese inspre aceste spaii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cildwrd cte) cu condifia ca in funclionare acestea si
produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin excepfie, in apartamentele cu destinajic locuin{a sunt admise activitati de tip servicii profesionale sau
manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lueru sa implice o conversie functionala a
apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

(a) sd se dcsfﬁgunre in apartamentul in cauzi, in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafaga utilp ocupald de aceaasta si nu depisasca 30 mp;

(c) sa implice maxim 3 persoane;

{d) sii aibd acces public limitat (ocazional);

() sa nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald;

() activitatea (inclusiv depozitare) si se desfagoare numai in interiorul locuingei.

J. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros,

Depozitare de materiale refolosibile.

Comerl en gros,

Comer| gi alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre,

Giaraje individuale in eladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natwrd. Instalatin / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spagiul public a
imabilelor.

Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 i punctul 2. Aceasta reglementare are caracter definitv i
nu poate fi modificald prin PUZ,

E interzisd construirea de clidiri de locuit noi 3i realizarea de noi locuinje prin extinderealetajarea
/mansardarea cladirilor existente.

Sunt interzise lucrini de terasament $i sistemaltizare verlicali de natwd i alecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.




5 L — Subzona de locuinje cu regnn redus de inaljune dispuse pe parcele 1zolale m mieriorul ansamobluriior ac
locuinte colective — cu interdicgie definitiva de construire, Se interzice extinderea, elajarea, mansardarea cu
schimbarea geometriei acoperigului, reconstruirea sau inlocuirea clidirlor existente.

3. REGIMUL TEHNIC:
5 construita desfasurata = 2985, 58mp

LC A
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru:

S Va — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Va.

S Is — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate - a se vedea
RLU aferent Is.

S UEt - Subzona de activit@{i ecconomice cu caracler terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial - a se vedea
RLU aferent Et,

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbani.

S P — Subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urban.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinati construcjiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urban;. ;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementirile P.U.Z. de regenerare urbana.

S P - Subzona destinati construcjiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regencrare urband. )

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru clidiri noi - in conformitate cu reglementiirile P.U.Z. de regenerare urband.

S P - Subzona destinati construcjiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbani.

8. CIRCULATII 81 ACCESE

Pentru clddiri noi - in conformitate cu reglementirile PULZ, de regenerare urband.

S P — Subzona destinatii construciiilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementarile
P.ULZ. de regenerare urband.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in cadrul PU.Z. de regenerare urbani:

(a) in pachete de parcaje amplasate la sol;

(b) in clidiri pentru parcaje/garaje colective sub i supraterane, pe unul sau mai multe niveluri;

(c) la subsolul/demisolul clidirilor noi cu altd destinatie;

(d) in lungul arterelor secundare de cireulajie pentru stajiondri de duratd limitatd gi vizitatori.
Parcajele/garajele se vor amplasa la distanje de maximum 150 m fafd de cea mai indepirtald locuin{a
deservitd. In eazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distanfa de la acestea pind la cea mai apropiata
fereastrd a unui spatin de locuit va 0 de minimum 5 m.

Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul evartalelor, in spatele cladirilor de locuit, cu exceplia
parcirilor existente sau rezultate prin igienizarea i modernizarea platformelor parajelor dezafectate.

Necesarul de parcaje:

Locuinie: se va determina prin anchetd directd sau alte mijloace in cadrul P.U.Z. de regenerare urband,

Alte activitifi: - conform Anexei 2.

10. iINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidirile noi cu alte destina(ii decdt locuirea indiljimea acestora se va stabili prin P.U.Z de regenerare
urbani. De regulii indliimea maximi nu va depligi 2 nivele supraterane (P, P+1) i respectiv 8 m.

S P - Subzona destinati construciilor pentru parcaje colective de carlier — in conformitate cu reglementirile
P.U.Z. de regenerare urbani. ~

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
aceslora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea execulfirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intril in contradiclie
cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este
interzisd.

Cladiri noi

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturdi modernd si va exprima caracterul programului, Se inlerzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau lerasi.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiale de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

Interven(ii asupra elidirilor existente:

Reabilitarea termicii a fajadelor, implicind anveloparea termoizolantd, inlocuirea timpliriei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toati clidirea, numai pe baza de proiecie tehnice de specialitate, cu conservarea



strictid a expresiei arhiteeturale acolo unde aceasta este considerati valoroasia. In cazul schimbdrii expresici
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unilar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
dcesiua,

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea ete. parfiald a unei clidiri se vor integra si
subordona imaginii arhiteeturale de ansamblu a acestuia,

Pe clidirile de locuit existente, in zona intrdrilor, serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate construciiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonala.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in clidiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spatiu integrat in construcfie destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Punciele de colectare a deseurilor comune pentiu mai multe clidiri, se vor organiza /reorganiza in edicule
independente, astfel inciat distanja de la acestea pind la cea mai indepirtata clidire deservita va i de
maximum 75 m. Distan{a pﬁnﬁ la cea mai apropiati fereastrd va fi de minimum 15 m.

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului reziden(ial, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inaltd). Suprafejele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe figia de teren cuprinsi intre stradii / spajin public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fajadi),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceplia situatiilor in care aceslia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedicii realizarea construciiilor.

In interiorul evartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizal pentru amenajarea de spajii
verzi, locuri de ju;lc"l pentru copii, spaii pentru sport, odihni ete. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incét acoper igul acestora sii fie integrat la nivelul solului pe minimum doud lati si 53 fie
destinat folosinfelor anterior menfionate

i4, IMPREJMUIRI

Se vor impreymui doar imobilele dedicate unor activititi ce in mod natural au nevoie de acest tip de protecfic —
gridinife, gcoli, licee, institufii medicale, administrative ete, in general piri ale subzonelor cuprinse in
interjorul tevitoriului r&ndenl_nt in acest caz, la limita propr lcml,u se vor dispune in mod obligatoriu garduri
vil, III'||]1E_]I'IIHIII|{: orientate spre spaliul puhlan vor avea un soclu opac cu ma]pme.l maximd de 80 em si o
parte transparentd, realizatii din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vigibilitatea in ambele
directii i patrunderea vegetatici. Iniliimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor fi
dublate de garduri vii. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fari
a depigi:

pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%

pentru parcelele de colj: P.O.T. maxim = 75%

Accastd reglementare se va .lpll{..l gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facindu-se in mod obli igatoriu pe intreaga parceld, in 1Il|;f:t¢;"i urbanistic.

P.O.T. maxim - 5 Is — Subzona de institu{ii i servicii publice sau de interes public constituite in cladin
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is

PO.T. maxim - 5§ Et — Subzona de activitili economice cu caracter lerfiar situate in zone cu caracler
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR Et

PO.T. maxim -S_P — Subzona destinatii constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urbana

16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.,U.T,)

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme speeifice pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi
pentru parcelele comune: C.UT. maxim = 1,2

pentru parcelele de coli: C.UT. maxim = 1,5

Aceasti reglementare se va aplica $i in cazul extinderii, al supraetajdrii cladirilor existente sau al adaugirii de
noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic,

C.U.T. maxim - § Is — Subzona de institufii i servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate, situate inafara zonei centrale — a se vedea liq,ul.amcnlul aferent UTR Is

C.U.T. maxim - 8 Et — Subzona de activitili economice cu caracter lerfiar siluate in zone cu caracter
rezidential - a se vedea chlllamcnlul aferent UTR Et

C.ULT. maxim - S P - Subzona destinatii constructiilor pentru parcaje colective de cartier — conform P.U.Z. de
regenerare urbani

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 57972018 se modificd parfial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentaliei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®, aprobat cu HCL nr,
493/22.12.2014

NOTA: S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul “elaborare DALI si DTAC pentru cresteren
cficientel energetice in cladirile rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte din Municipiul Cluj-Napoca, str
Aleea Delunata nr, 137,



Conform memoriului tehnic anexat, se propun urmatoarele lucrari: izolarea termica, inlocuirea tamplariei
existente, inchiderea balcoanelor sifsan a logiilor, solutii de ventilare naturala, reabilitarea/modernizarea
instalatiei de iluminat, montarea unor panouri solare fotovoltaice, realizarea unor puncie de reincarcare pentru
vehicule elecirice, repararea trotuarelor de protectie, repararea/construirea acoperisului, repararea sistemului
de colectare a apelor meteorice, demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
anvelopa cladirii, repararea elementelor de constructie ale fatadei; refacerea finisajelor interioare in zonele de
interventie.

- Potrivit art, 1, al (1*1) din Legea nr. 50/1991 actualizata, privind autorizarea executdrii lucrarilor
deconstructii, pentru realizarea  lucririlor  de construciii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la rejelele tehnico-edilitare existente in zondi, acordul/autorizajia administratorului
drumului se emite de autoritijile competente in numele operatorilor de refele tehnico-edilitare, pe baza cererii
formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiazii operatorul de
refea. Autorizajiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la wtilitifi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizalii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalajiei de racordare la una din utilita{i nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizafii de construire pentru imobil §i alie utilitai.

- Strada Aleea Detunata, pentru care solicitali emiterea cerlificatului de urbanism pentru lucrarea "racord
electric pentru puncte de reincarcare pentru vehicule electrice” |, se afla in domeniul public, iar lucririle
propuse spre avizare se incadreazi polrivit arl. 11, alin. (7), lit e) din Legea nr 50/1991 actualizat, ca lucriri
care nu necesiti  emiterea  autorizatiei de construire cu  conditia  obfinerii acordului/autorizatiei
administratorului drumului.

Conf. Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Arl.7 alin (1) Autorizajia de construire se emile pentru executarea lucririlor de bazi i a celor aferente
organizirii executiirii lucririlor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lueriirilor de constructii.

Organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, firii a afecta vecindtitile.

Documentatia Tehnicd pentru Autorizafia de construire se va prezenta conform ANEXA nr.l - Confinutul
Cadru din Legea ne. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicalii, cu
modificirile si completinile ulterioare,

Confl. Legii ne.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

ART. 11

alin (1) Se pot executa fird autorizajie de construire/desfiinjare urmatoarele luerari care nu modifici structura
de rezisten(d sifsau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceplia cazurilor in care acestea se executi la
categoriile de constructii prevzute la art. 3 alin. (1) lit. b):

f) tencuieli, zugriveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare, precum si pardoseli interioare;

h) reparalii sau inlocuiri la instalatiile mterioare, precum §i reparatii la brangamentele i racordurile exterioare,
de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii;

i) lucriiri de reparalii, inlocuiri ori reabilitiri, firi modificarea calitifii §i formei arhitecturale a elementelor de
fajada, astlel:

1. trotuare, ziduri de sprijin ori sefri de acces, terase exterioare.

Potrivit art 11, al (7) din Legea nr 50/1991 actualizata, se pot executa fard autorizajie de construire:

lit (f) montarea pe cladiri, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea energien
electrice de ciitre prosumatori aga cum sunt ei definifi la art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea
sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie, republicatd, cu modificirile i
completiirile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru incélzirea san prepararea apei calde pentru consumul
casnic, cu ingtiinjarea prealabild a autoritifilor administratici publice locale si cu respectarea legislagiei in
vigoare. Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi susjinute de o structurdi formald din elemente
constructive capabile sit asigure stabilitatea intregului ansamblu §i sd preia incircdrile rezultate din greutatea
proprie a acesteia gi a panourilor, precum si cele rezultate din acfiunea vintului i a depunerilor de zipada.

Conform Art. 73”1 din Legea nr 123/2012, Prosumatorul:

(1)Prosumatorii care defin unitifi de producere a energici clectrice din surse regenerabile cu putere instalati de
cel mult 400 kW pe loc de consum pot vinde energia electricd produsa gi livratd in rejeana electrica
furnizorilor de energie electrici cu care acestia au incheiate contracle de furnizare a energiei electrice,
conform reglementirilor ANRE,

- Pentru amplasamentul swdiat s-a emis CU nr. 3303 din 29.12.2022 avind ca scop "ELABORARE DALI I
DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN CLADIRILE REZIDENTIALE,
RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR ALEEA
DETUNATA NR 137, care a fost valabil pana in data de 29.12.2023.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE DALI SI DTAC PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE IN
CLADIRILE REZIDENTIALE, RESPECTIV, A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, STR ALEEA DETUNATANR 13"



i Certificatul de urbanism nu {ine lac de autorizatie de construrre/desfiingare si nu confera dreptul de a executa :
: lucrari de construcfii. i

. .
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5. OBLIGATIIALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DI URBANISM;:

In scopul elabordrii documentajiei pentru antorizarea executdrii lucrdrilor de construclii - de constrire de desfinfare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia medivlui: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBA NTILOR, NR99, BL, 9B, COD POSTAL 400609, WERSITE:
HTTP/APMCLANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCLANPM.RO TEL.0264419592

In aplicarca Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directives 85337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin cerificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriala de medin pentru ca aceasta si analizeze 5i 54
decidi, dupi caz, incadrarea/neineadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desfigoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru awtorizarea exceutiirii luerdrilor de construcii la
autoritaten administrajici publice competente. '

n vederea satisfaceni cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protecyia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consuliirii publice, centralizirii opjiunilor publicului si al formulirii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupd primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru:

iprotectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei i stabilirii necesitifii evaludnii efectelor acesteia asupra mediului ;

o woma evaludnii inigiale a investifici se va emile actul administrativ al autoritatii compelente pentru protectia mediuluj,
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In situafia in care autoritatea compelenti pentru protecgia medinlui stabilesie necesitatea evaludrii efectelor inw tgien

@supra mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafici publice competente cu privire la:

anenfinerea cererii pentru autorizarea exceutirii lucririlor de construclii. :
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: | situafia in care, dupd emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul demldrii procedurii de evaluare a electelor
linvestifiei asupra mediului, solicitantul renunfi la intenfia de realizare a mvestifiei, acesta are obligajia de a nolifica acest fapt:
Antertifil administrajici publice competente. :
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFI INTARE

= va 11 insolitid de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) davada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren i/sau constructii, si, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la Zi, in cazul in
care legea nu dispune alifel;

¢) documentaia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Xp.T.A.C, UD.T.O.E. UD.T.AD.
d) avizele i acordurile stabilite prin centificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
Halimentare cu api [lgaze naturale

Lleanalizare Ltelefonizare

Ulalimentare eu energie electrici Osalubritate

Ulalimentare cu energie termici  Dtransport urban

LlAlte avize/acorduri

X Hotararea Asociatici de proprietari ef art. 35 alin (5), Ordinul 839/2009 coroborat cu art. 48, art, 49
si art. 51 din Legea 196/2018

(X Aviz arhitect sef fundamentat de CTATU. ( Comisia de Estetica Urbana )
d.2) avize gi acorduri privind:
Ulsecuritatea la incendiu Llprotectia civila Usanitatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Ll

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(Xl expertiza energetica pentru reabilitarea termica a cladirilor
. expertiza telnica

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului {copie); -
act de reglementare al autoritatii competente pentru protectin mediuloi

Litera [} a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminati de pet. 9 al
art. I din ORDINUL ne. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie
2010,



g) Documentele de platd ale urmitoarclor taxe (copie):

. pentru timbrul arhitecturii

). pentru transport moloz - se va prezenta si contractul en firma de salubritate care gestioneaza zona
pentru deseurile provenite din constructii si demolari, cu estimare cantitati

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererca titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia,

/ PRIMAR, ’ ) SECRETAR
. Aurora (]

ARHITECT-SEF, DIRECTDR EXECUTIY,
Dani IlTnp Corifia Ciuban
= f'll-

Intocmit,
Bumbac Bighea
=

prness
L
Elaborat; mumar Exemplare 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 12 0%/ ey

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de construetii,
republicatd, cu modificdrile si completavile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ! ! _ pinfiladatade /  / :

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitanml urméand sa obtind, in condigiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-gef, Divector executiv,
intocmit, Sef servicin,
Data prelungirii valabilitégii:_ ' SR S
Achital taxa de: led, conform Chitangei/O.P. nr. din ' _

Transmis solicitantului ladatade /[ ~direct/prin pogta.



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENUL PENTRU SITUATI DE URGENTA ,
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA din 29.02. 2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar g2
SAVRAM IANCU" AL JUDETULUI CLUJ S trimite prin e-wail:
i Florinbudat ] 3 pimail. com

N anvlan

Cﬁr-a
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
Municipiul Clyj-Napoca, Calea Motilor, nr. 1-3 judetul Cluj

Urmare la solicitarea dumneavoastri din data de 31.01.2024 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii aulorizatiei de securitate la
incendiu pentru spatiul cu destinafia de ,.cresterea eficienjei energetice a eladirilor
rezidenfiale, respectiv. a blocwrilor de locuinte din mumicipinl Clyj  Napoca”,
urmitoarele strizi:

I-str. 13 Septembrie, nr. 3

2-Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 133, bl. M2
3-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr. 21
4-Aleea Herculane, nr. 9

5-str. Almasului, nr. 10

6-Alea Micus, nr.

7-Aleea Padis, nr. 9, bl. F P6

8-Aleea Padisnr. 9, bl. F9

9-str. PLopilor, nr, 50, bl. P6

10 -Aleea Snagoc, nr. 5

| I-str. Teleorman, nr, 52, bl T14

| 2-str. Unirii, nr. 7

| 3-str. Albac, nr. 7

I4-str. Albac, nr. 16

| 5-str. Poet Grigore Alexandrescu, nr, 28
16-str, Poet Alexandrescu, nr. 37, bl. 3
| 7-str, Poet Grigore Alexandrescu, nr, 55
| 8-str. Borsec, nr. 4

19-Calea Bucresti, nr. 82, bl. A3

20- str. Donath, nr. 182

21-Calea Mindstur, nr. 72

22-str. Municitorilor, nr, 26

23-str. Muscel, nr. 2

24-str. PLopilor, nr. 40

25- str. Liviu Rebreanu, nr. 135, bl. D10
26~ str. Dionisie Roman, nr. 6

27- Aleea Slénic, nr. 1,

28-Alcea Slanic, nr. 3
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29-Aleea Slanic, nr. 9

30-Aleea Slanic, nr, 13

32-B-dul N. Titulescu, nr.26
33-str. A. Vlaicu, nr 54, bl. A3
34-str. Zorilor, nr.44

35-Aleea Detunata, nr, 13 ;

|. Potrivit celor mentionate de dumneavoastri si legislatiei in vigoare (conform
arl. 30, 30°1, 3072, din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicald si modilicatd cu completirile ulterioare coroborater cu HG nr. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajiri care se supun avizérii/autorizirii
privind securitatea la incendiu, cu modificarile si completirile ulterioare), lucrarile
propuse de a i efectuate in_vederea cresterii eficieniei energetice a cladirilor
rezidentiale, respectiv a blocurilor de locuinte, nu se supun avizérii/autorizarii_privind
securitatea la incendiu.

2. De asemenea va informidm ca persoanele fizice si juridice trebuie si respecte
reglémentirile tehnice si dispozifiile de apirare impotriva incendiilor si si nu
primejduiascd, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul.

Acest fapt nu va exonereazi de raspunderea juridicd in situafia nerespectirii
legislatiei privind apirarea impotriva incendiilor si protectiei civile.

Cu stima,

I INSHECTOR SEF
G E;,|D Ny

HY S0 SUSECRE



AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR 51 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
6323/14.03.2024

Clasarea notificarii
Mr. 586 din 19.03,2024

Ca urmare a solicitirii depuse de MUMICIPIUL CLUJ-NAPOCA prin SERVICIULSTRATEGIE §I
DEZVOLTARE LOCALA; MANAGEMENT PROIECTE, cu domiciliul/sediul in municipiul Cluj-Napoca, str,
Calea Motilof, nr. 1-3, jud. Cluj, pentru proiectul ,Elaborare DALl si DTAC pentru cresterea
eficienfei energetice in cladirile rezidentiale, respectiv al blocuriloir de locuinte din municipiul
Cluj-Napoca, str. Aleea Detunata, nr, 13%, propus a fi amplasat in municipiul Cluj-Napoca, str,
Aleea Detunata, nr. 13, jud. Cluj, inregistrata la APM Cluj cu nr. 6323/14.03.2024,

in urma analizarli documentaliel depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism si in
raport cu pozitia faja de arii naturale protejate, zone - tampon, monumente ale naturii, monumente
istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera

avand n vedere ci:

o profectul propus nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

s profectul propus nu intrd sub incidenta art, 28 din Ordonanta de Urgenli a Guvernului nr,
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei
silbatice, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile 5i completarile

ulterioare; -
» profectul propus nu intrd sub incidenfa art, 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu

madificirile si completiirile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediulul Cluj decide:
Clasarea notificéril, deoarece pra1ectul propus nu se supune procedurii de evaluare a

impactului asupra mediului,

DIRECTI‘JR :'-;){EC TIV,

SEF SERVICIU A.A.A., SEF SERVICIU C.F.M.,
ing. Anca CIMPEAN nd;wmu

N Wil
ntocmit, SERVICIU C.F.M.,
ing. Aurelia MURESIANUSMELEA Romina LEOCA
19.03,2024 7 al %

&

AGENTIAPENTRU PROTECTIA MECIULLI CLU

Calea Dorobanyitor, i, 99 . 9 by, Cluj-Mapeca, judetul Cluj, Cod 400609

Tgl 14 1']2-&-1 A0 72E, e-mail: nl’frce@-awnr] AT, 1, website: I1Ltp H:.tpnm anpm.ro
Gi?‘ ratar {h_, cl\ic LU ..llﬂ.rl:l"'l' pprmnal conform H.rmﬂm]mntulm 1l.|l 1 2016679
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TR CARTE FUNCIARA COLECTIVA NR. 250968-C1
wi COPIE

ANGPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara CLUJ
shiiniinn s Biroul de Cadastru si Publicitate Imo!:-liiarﬁ Cluj-Napoca

A. Partea 'Ij. E:ejscrlerea imobilulul
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Detunata, Nr. 13, Jud. Clu : =
Electronic: 250968-C1; Nr. Topo: 23072/5; Suprafata: - R CFvechl: 39204
Pérti comune: ca p..c. : dreptul de folosinta pe durata existentei constructiei , casa scarilor,acoperisul terasa,
racordurile sibransamentelede apa,gaz metan,lumina electrica,canalizare, telefon
Observatil: BLOC DE LOCUINTE

Tron Nr. | Cod | Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota ;
son |><2"| Nivel Ap, | WL | individ | wtila parti | teren fanoms
32 | 1 [250968 51 2100 apl. nr.3Z, el.2.corp B compus din: 2 camere,
Cl-u1 lbucatarie, lcamara de alimente,1 bale,1 antrey,
1 sas,1balcon cu su- 51,38 mp cu p.l.c in cota de
2100 parte
. I ¥ Leren in folosinta 17/711 parte —
i 15 | 2 [2509G68. g3 3/100 | 15/711 | cempus din 3 camere, 1 bucatarie, 1 camara de
C1-Uuz alimente, 1 bafe, 1 vestibul, 1 sas, 1 balcon,
S5u=62,93 mp, p.i.c. in cota de 37100 parte in cf
o LA N | ol - __col. 28204; teren in folosinta : 15/711 parte
3 14 | 3 [250968- 52 2.5100(| 154711 [compus din : 2 camere, 1 bucitrie, 1 camarh de|
C1-u3 alimente, 1 bale , 1 vestibul, 1 sas, 1 balcon, cu
SU- 52,24 mp cu pic 2,5/100 , teren in folosind
15/711
= 1 | 27| 4 |?50968] g5 34100 | Apnr 2T compus din ; camere, 1 buchtanie, 1
C1-U4 camara de alimente, 1 bale, 1 vestibul, 1 sas, 1
| | i balcon, su 65,17 mp, pic 34100 e
1 26 | 5 [250968- 24100 compus din: 2 camere, 1 bucatdrie, 1 camars de
Cl-Us alimente,] baie, 1 vestibul,1 sas,1 balcon cu
suprafata construitd S0.47 mp,cu pic 2/100
inscris ein c.fcol. a dreptulul de supericie nr,
28204 ,din cladirea costruitd pe parcela din e f.
. 1 ) o Sy 25029 cu nrtop, 230722
2 11 | & |250968- g3 3100 | 20/711 | compus din: 3 camere, bucatirie, cimard de
Cl-UG alimente, baie, vestibul, sas, balcon, cu U=
62,93 mp 5l plc alerente in coth de 3/100 parte
inscrise in of col 26204
W] 5 § ) i alribult Tré ;;u % intd 204711 parte
E » | 7 [25096E- 2100 APT, .gz, LA PARTER, DLRFUL B, Eﬁiﬂ'-'l_PUE DiN-
b (o Cl1-uy = A 2 CAMERE,1 BUCATARIE, 1 CAMARA DE
ALIMENTE,1 BAE, 1 VESTIBUL, 1 SAS, CU SC-
48,87 MP CU PLC IN COTA DE 2/100 PARTE DIN
| - L il CF COL, 28204 i
i | 36 | & [25096B-[ 51 2/100 | 14/711 |Ap. or. 36, compus din : 2 camere, 1 bucatanie, 1
Cci-Us chmard de alimente, 1 baie, 1 vestibul, 1 sas, 1
balcon, cu Su = 51,34 mp, cu p.i.c. 2/100 5i teren
- ! E — —__atribull in folosinté 14/711 parte ’
Jcorp| v n g [250968- 2100 | 27100 | Compus din 2 camere, bucalarie, camara, balc,
A C1-LIo vestibul, sas, balcon cu suprafata construith de
— . TR 5 49,47 mp -
T 28 | 10 [Z50968- 3 Apartamentul nr. 28, Corp B, compus din : 2
C1-U10 camere, 1 bucatdrie, 1 cdmard de allmente, 1
baie, 1 vestibul, 1 sas, 1 balcon cu p.i.c=2/100
parte, avamd arla desfisuratd a apartamentului
de 61,50 mp
L N (T : . SETRRE, | SRS Tnnm_[?:ciuslnl.n 121711 parle N
p 3 | 11 [£50968 go 3/100 (2133/71] 3 camere, bucatarie, camara éc allmente, baie,
C1-U11 100 [vestibul, sas, sc=59.78mp.leren in folosinta.corp
Ly
_ - 4 |17 | 12 |250968- 53 ' compus din: 2 camere, 1 bucitirle, 1 camara de
C1l-u12 alimente, 1 baie, 1 vestibul, 1 sas, 1 balcon, cu
muprafala utild de 53,17 mp, cu pi.c. 3100, Teres
| i alribuit in folosinga: 21/711 parte h
I T 25 | 13 |250968- Ap. nr, 25, compus din : 2 camere, 1 buchtane, 1
' Cl-U13 camara de alimente, 1 baie, 1 vestibul, 1 sas, 1
! r &= | balcom, cu S5c = 53,07 mp, cu poic. 3100 parte
"4 |19 | 14 [250968- compus din: 3 camere, bucitarie, camara de
C1-U14 alimente, baie, vestibul, sas, balcon, cu suprafala
construits de 62,23 mp si plc aferante in cotd o

nsncdhle | - : - 3 : A e 2 3N00pateinclcol 28204
76T AHT
f :_.-"J_,-f.-f o
I <y i } | i F - n
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 Carte Funclard Nr. 250968-C1 Comuna/OrasfMunicipiv: Cluj-Napoca
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Tron Nr. |Cod| Mr. Cf | Supraf, | Cota Cota .
s0N Seara| Nivel Ap. | WL | indivld utila parti teren Observatil
a4 18 | 15 [25096B-| 52,24 [25/1000 Ap.i@l, Ta et.d, corp A, compus din: 2 camere, 1
C1-U1s pucatarie, 1 camara allmente, 1 baje, 1 vestibul,
1 sa5, 1 balcon, cu su=52,24 mp, cu plc 2,5/100
porte
1 20 | 16 [250968- T [ Aptnr.29, compus ding 2 camere, 1 bucatarle, 1
C1-U16 camarh de allmente, 1 bale, 1 vestibul, 1 sas, 1
|- = b balcon, cu SC 53,17 cu p.lc 3100 parte,
4 | 38, | 17 [250068-| 50,47 | 2/100 |14/711 | Apartamentul nr, 38, compus din: 2 camere, 1
COR C1-u1?7 buchtirle, 1 cdmari de allmente, 1 baie, 1
FB vestibul, 1 sas, 1 balcon, cu suprafata utild de
50,47 mp, cu parlle Indivize comune aferenta in
eotd de 2/100 parte inscrse in cartea funclard
{1 n al : 14711 parke)
parter|] 2 | 1e [25096B- Compus camere, 1 bucitirle, 1 chmard de
Ci-U1s lallimente, 1 baie, 1 vestibul, 1 sas, Su=50,64 mp.,
[ | SES 1S g : ~ p..c. fin cﬁlﬂ.&Z&ﬂl&lﬁT
i 30 | 10 [250968- §5.17 | 37100 | 215711 | Aptnr.39, compus din: 3 camere, 1 bucatarie, 1
C1-U19 cimard de allmente, 1 bale, 1 vestibul, 1 balcon,
cu SU 65,17 mp., cu p.l.c 37100 parte.
I | ——— Tarnnhiuhmg%lm}_rilmg._s_
4 37 | 20 [250968- 3100 compus din: 2 camere, bu e, chmar
C1-U720 de alimente, bale, vestibul, sas, balcon,
cu suprafata construltd de 53,17 mp si ple
aferente in cold de 3/L00 parte in cf col 28204,
i | S e 25029 ]
parter| 23 | 21 [250968- 3/100 | 3/100 |compus din: 3 camere, 1 buchtirie, 1 camara de
C1-u21 slimente, 1 bais, 1 antreu, 1 sas, suprafata
construltd: 62,02 mp, pirille Indivize comune
3100 parte inscrise in cartea funclard colectiva
. — nr, 28204
i 110, [ 22 |250068] 2511000 Apartamentulnr, 10, compus din: 2 camere, 1
COR C1-U23 buchtirle, 1 cAmard de allmente, 1 bale, 1
PUL vestibul, 1 sas, 1 balcon, cu suprafata construlta
A de 52,54 mp, cu phrglle Indivize comune aferente
in colh de 2,5/100 parte inscrise in cartea
funciara colectivl 28204, din cladirea construith
pe parcela din cartea funciard 25029, cu numiar
| topografic 230?2].
i | 33 | 23 [250968-] 53.17 | 3/100 | 17/711 | Apartamentul nr. 33 compus din 2 camere, 1
Cl-u23 pucatdrle, 1 camard de alimente, 1 bale, 1
wastibul, 1 debara, 1 sas, 1 balcon, SU=53,17 mp,
PIC de 3/100 parte, TEREN In folosinta 17/711
o . il _ parte
corp| 8 | 24 |25096E- 2/100 | 2/100 |Ap. nr.B Ta efa] I, corpul A, compus din 2 camere,
ul A C1-U24 1 buchitirie, 1 cimard de alimente, 1 bala, 1
yestibul, 1 sas, 2 balcoane. PIC 2/100 parte.
Suprafata utils de 49,47 mp. Teren in folosinga
R 21100 Ealjg
I 6 | 25 |250068- 2,5/100 compus din Z camere, 1 bucatarie, 1 cmara de
C1-U25 alimente, 1 l:mia.jl vastibul, 1 sas, 1 balcon,
- B 5c=52.57 mp., p.l.c. in c?mi ;I.?ﬁ 5/100 parte
35 | 26 [2B096B-| §5.17 | 3/100 eompus din: 3 camere, 1 bucatdrie, T camara de
C1-U26 alimente, 1 haltli, 1 v;:stEbul. 1 sas, 1 baleon, cu
i
ii 31 | 2v [25096GB-| 65,17 | 300 " Apartamentul nr, 31, compus din: 3 camere, 1
C1-Uu27 buchtarie, 1 cdmard de allmente, 1 bale, 1
vestibul, 1 sas, 1 balcon, cu Su=65,17 mp, cu p.i.
[ . = ) ¢ 37100 parte inscrise in CF col 28204,
34 | za |250968-] 5047 | 27100 |14/711 | compus din 2 camere, 1 bucatarie, 1 camara de
Cl-u28 allmente, 1 bale, 1 vestlbul, 1 sas, 1 balcon cu
suprafata utila de 50,47, cu p.i.c. 27100, teren
e atribult In folosinka 147711
1 7 | 70 |25006E- 37100 | 200711 | 3 camere, 1 bucatarie, 1 camara de alimente, 1
C1-Uz9 brafe, 1 westibul, 1 5as, 1 debara sl 1 balcon, teren
e b - atribuit im 111 parte.
COrp Iparter| 24 | 30 Z5096H-| q0,78 | 27100 | 144711 | compus din: Z camere, 1 bucatarie, 1 camara de
B C1-U30 limente, 1 baie, 1 vestibul, 1 sas, suprafata utilis
49,78 mp, partile Indivize comune 2/100 paite
Inscrise in cartea funclard colectiva nr, 28204,
. . - teran in folosinté: 146711 part
2 g | 31 [250968-] 53,17 | 34100 = Apartament compus din: 2 camera, 1 bucatanie, 1
C1-U31 camard de alimente, 1 bale, 1 vestibul, 1 5as, 1
balcon, suprafata utlld 53,17 mp, phrtile indivize
1 IR e iunwg? 100 parte o
i 16 | 32 250968 4047 | 27100 | 14/711 | Apartament nr 16, [a etaj lll, compus din: 2
C1-U37? camere, 1 bucatarie, 1 chmard de allmente, 1
balel vestibul, 1 sas, 1 balcon, cusu 49,47 mp
B e - | eu pic de 20100, Teren [n folosintd 14/711 parke
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Carte Funclara Nr. 250968-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca
WNr. | Cod | Mr. Cf | Supraf, | Cota Cota

Tron

son |><oraf Nivel f Ao LU | individ |~ utila partl | teren Observali
' 2 | 12 | 33 [250968- 2/100 | 17/711 | Ap nr 12 cu 2 camere, 1 buchtarie, 1 camarh de
C1-u33 alimente, 1 bale, 1 vestibul, 1 sas, 1 balcon, sc

49,47 mp, pic 27100, teren in folosinkd 17/711

ite
40 | 34 [250968-| 5138 | 2/100 |17/711 | compus din: Z camere,Tbucatarie, icomara 0¢

Cl-L34 allmente, 1 bafe,1 vestibul, 1 sas,1balcon cu su-
51,36 mp cu p.c. In cota de 2/100 parte

teran in fol m!n? 174711 q‘lgme
COR i | 30| 3s [250966- s0.47 | 27100 - |aperament compus din 2 camere, 1 bucatarlc,

i

PUL c1-u35 camara de alimente, 1 bale, 1 vestibul, 1 5AS, cu
B plc 2/100 parte,
o il 1 | 3 (2509568 20100 | 14711 |compus din; 2 camere, 1 bucatine, 1 camara de
s C1-U36 J o alimente, 1 bale, 1 vestibul, 1 sas, cu
se- 50,02 mp cu plc 2/100 , teren in folosinga
: TSR (RS 147711
3 | 13 | 3y |2500966- 3/100 | 3/100 | compus din: 2 camere,] bucatario, 1 camara de
C1-uz? alimente,1 baie,1 vestibul,1 sas,1balcon cu sc=
53,17 mp cu p..c. In cota de
B Aon Eartgt_ .
rter] 4 | 38 [250068- 200 | 2100 | compus ding 2 camere, Lbucatarle, leamara de
- C1-1U38 d / alimente,1 bale,1 ue;ﬁt;ul..‘.l'. §as, cu se- 47,89 mp
cu pi.c. In cota de
f| R o5 3 2100 ;;:arte 1
39 [250968- 60,2 100 | 174711 | compus din:  camere, 1bucatarie, lcamara de
: 5 C1-139 * alimente,1 bale,1 antrew, 1 sas, cu su- 60,20 mp

cu p.hc, in cota de

3 i _3#11}1} parte teren In folosinta 17/711 parte
parter| 21 | 40 |250968-1 50,02 | 2100 | 14/711 | Apartament nr. 21, parter, corp B, compus din ;

C1-U40 2 camere, 1 bucitdrie, 1 chmard de alimente, 1
bafe, 1 vestibul, 1 sas, cusu 50,02mp, cu ple d
2/100 in cf col 28204 , Teren in folosingd 14/711

A parke
B, Partea . Proprietar si acte

CONSTRUCTIE

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte |
MU SUNT
Unitate individuala 250068-C1-U1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte
WU SUNT S
5952 / 01/03/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 280, din 28/02/2005 emis de BNP ALMIRA VISAN; _ _
g1 [\ntabularerdrept-dePROPRIETATE - debanditprin-Conventie,cota-acluala-0fcota %
initiata-1/1 , I

1 MAGERUSAN-GRIGORE-COSMIN
Observoliliprovenita-dirreconversia Er-28236-de-evidenta) s .
B2 |se notenza-interdietiadeinstrainare;grevareeu-sareini-stinehiriere e Al
3} BEHON-TIRAG-SA-SUE-CEY-NAPOGA
%maﬂﬁmvmwnm-ﬂﬂmﬁﬁmﬁdenmﬂdﬁﬁﬂﬁn-cmm%tDHM—M—M

o) 4150,
69397 / 14/07/2009 : . .
Inscris Sub Semnatura Privata nr, 415097, din 18/02/2009 emis de UNICREDIT TIRIAC BANK;

B3 [se radiaza interdictiile S, - ! Al
9672 / 30/01/2012 : e : -
Act Notarial nr. 89, din 27/01/2012 emis de BNP PADUREAN ANA VALERIA; - R
pq |INtabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala"J_ N

1/1, cota initialalfy
1) BOLD ULIANA

Observatilbun propriu

]sz” |

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Le _Pagina 3 din 25
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Carte Funclord fr, 250968-C1 {.'Gmur}afﬂm;;’ﬁfun}_ci_p{g:_qmj-ﬁﬂpuca

Unitate Individuala 250068-C1-U2 )
Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte

NU SUNT
19993 / 16/10/2003
Sentinta Civila nr. 2560, din 28/03/2003 emis de Judecatorla Cluj Napoca (dosar 2522/2003, inchelere :
13720/2003);
B1 Intabulare, drept-de PROPIVETATE-cu tithr- de-cumparare si-partaj; dobandit-prin ALIBS
\Hetararejudecatorensca; cota-netuala-1Hs-cota-initiala-1/3 e
1} ARMEANU-AURORA-VIORICA-LIB G- Bun-propriu
M%mwmﬂhzﬂﬁgmw i
75908 / 31/07/2000 E
Act Notarfal nr, 2037, din 2Z8/07/2009 emis de BNF LUFEA DIANA (act notarlal nr. 90/28-07-2000 emls de BNP
LUPEA DIANA; act administrativ nr. 66346/29-07-2009 emis de OCPI CLUJ;Y;

B2 |se noteaza respingerea cereril inregistrate de Gaciu Maria pentru renconstitulre cf | M
114433 / 04/07/2017
Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 23f03/2017 emls de judecatoria Ciuj Napoca; Hotarare Judecatoreasca
nr, FN, din %ﬁﬁgﬁgul? emls de Judecatoria Cluj FEEDL‘Q.

pg |52 modifica numele proprietarel tabulare de sub 8 1 din A ALURORA In

ARMEANU AURORA VIORICA LIDIA M

pq |5@ Indrepta ercarea materiala in sensul debifarii notarll de sub B 2 pentru a nu aphrea Al
 |In_ectrasul pentru in re sau autentificare i
174983 [ 26/09/2018
Act Notarial nr, CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 20, din 25/09/2018 emls de Serenec Carmen Elena; -
s |Intabulare, drept de PROPRIETATE, , miostenire, dobandit E prin Succesiune, cota actuala Pe
1/1, cota Initiala 1/1 . o
1) VOICULESCU IRINA-DANA, bun propriu B
g i
. Ty i
M
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Carte Funclard Ny, 250968-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Unltate indivliduala 250968-C1-U3
Inscrier pmrll.l:rara la dreptul de proprietate ?.I alte drepturi reala | Referinte

NU SUNT

92556 / 15/09/2009 . o
Act nr, 637, din 30/09/1967 emis de OJCVL CLUJ {contract de construire nr 637/30.00.1067 DJCVL CLUJ,
referat nr 92556/15.09.2009 -arhiva BCPI CLU) , decl aut nr 2037/28,07.2009 BNP LUPEA DIANA, certificat de

atestare fiscald); ! : g i . s
1nﬁﬁlﬁrﬁmﬁm&mmdmmnsﬂWEomhﬁ4ﬂ#ﬁbﬁwﬂwm AL | BB P

B lconstrulre cota-actuala 0/ cota-initlalo-3/> .
1} GACIKIOAN; 51-solio
2) GAGIU-MARIA
18-evid) PR AR [ ST
128360 / 03/12/2000

Act Notarial nr, 140, din 10/11/2009 emis de BNP LUPEA DIANA;
gz |intabularerdrept-de-PROPAIETATE -mostenire, dobandit-prin Succesiune, cota-actualn AL 87
|0fL-cota-initiala-1/8 o . _ S - T

1} GACIL-MARIA, S i e
Ba_m rmogtenire-dobandit-prinSuecesiune-cota-actuala | ALy B5 B.E
& ) e - . :
135381 [ 1Bf12/2009 i

Act Administratlv nr, 135381, din 18/12/2009;

Se Indreapta eroarea materiala strecuratd cu ocazia intabularil efectuats cu incheiere S
B4 [numarul 128360/2009 ihn sensul ¢ se radiazd notare de bun comun de sub B 1 Al
48005 / 30/03/2015 _
Act Notarial nr, 23, din 26/03/2015 emis de Fornade TEGDORA - MARIA {act notarial nr, 24/26-03-2015 ems
de Fornade TEODORA - MARIA; 1;5 Egtarial . 23/26-03-2015 emis de Fornade TEODORA - MARIA); |
pe |Intabulare, drept de PRDPS.I . mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
3/16, cota initiala 3/16 ) :

1) GRINDEANU TEODORA MIHAELA, bun prepriu . _
pg |INtabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al 1B
3/16, cota inltiala 3/16 ;

| 1) TARAU OANA - MARIANA, bun propriu : ] x
B7 +nﬁhmm_ﬂmﬂnﬁmmmm AL 158

4} I PAATHH ropriv ) B :
_BB |Intabulare, drept de FﬁDPRI%Tﬁ‘E: mostenire, debandit prin Succeslune, cota actuala | |

5/16, cola Initiala 5/16 ) i ) i
1} GRINDEANU TEODORA MIHAELA, bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | Al
éﬂ._ﬁ.ﬁgta initiala 5/16 . . . :
1) TARAU OANA - MARIANA, bun propriu o

FERNERE

B9

%67
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~ Carle Funciard Nr. 250968-C1 Comuna/Orag/Municiphs: Cluj-Napoca

Unitake Individuala 250968-C1-Ud

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte ¥
NU SUNT - e )
43032 / 15/12/2005 - ) B i
Certificat De Mostenitor nr. 93, din 20/12/2004 emls de BMP CRET F; o S N
81 Ilntahulam; drﬂptﬁgm‘rﬂﬁ, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala o
142, cola initiala e — i

1) CONSTANTIN TUDOR VIRGIL, bun propriu

Observatli:(provenita din conversia CF 28232 eviden}t) PSRRI
g2 i -5 - M B3

Bf1;-cota-initiala-142 N .

1} CONSTANTIN-ANBREHMARINS - bun-propriu
Observatiliprovenita-din-conversla-GF-20232-evident) ——

104392 / 30/07/2014 e i

Act Notarial nr, 911, din 28/07/2014 emis de FEURDEAN CRISTIAN OCTAVIAN;

g3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cump@rare, dobandlt prin Conventle, cota actuala l P mo
1 tala 1/2 s i oo
1) CONSTANTIN TUDOR-VIRGIL, 5! sotia

2) COMSTANTIN CRISTINA ANGELICA, bun comun

141425 | 25/06/2021 )
Act Notarial nr. B35, din 24/06/2021 emis de Popa Anca Gabrlela; _
Se noteazd Interdictia de Thstriinare ,grevare, inchiriere, dezmembrare, aliplre, Al

B4 [ Gemolare construire, restructurare si amenajare I
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

10430 / 18/01/2024

Act Notarial nr, contract de Ipotech nr.85, din 17/01/2024 emis de Pop Smaranda Ramona; Act Notarial nr,

carere, din 25101{2024 emis de Puql- Smaranda Ramona; Ay o =
ps |5 noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, allpire, Al
demolare, canstrulre, restructurare si amenajare |

1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:11324720

15608 / 25/01/2024

Act Notarial nr, cerere, din 25/01/2024 emis de Pop Smaranda Ramona;

BG |52 indreapth eroarea materiald savarsitd odath cuinchelerea cf. nr, 10430 din Al
18.01.2024, in sensul evidentieril corecte a numénul de autentificare

Unitate [ndividuala 250968-C1-U5

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale | Referinte
12247 [ 111072003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 491, din 10/07/2003 emis de BNP POPESCU DAN ANDREI;, _
py |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala a1
4/8, cota Initiala 1/1 )
) SHWEIKESAMIR-CAS6

2) CHIOREAN MONICA,
Observatilifprovenita din conversia CF 28230)

110432 / 07/07/2015 B )
Act Notarial nr, CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 62, din 06/07/2015 emis de MIHUTIU OANA; -
Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succeslune, cota actuala M

L 1/8, cola inftiala 1/8 S -
1) CHIOREAN MONICA

Intabulare, drept de FROFRIETATE, mostenire, dobandlt prin Succeslune, cota actuala n
/8, cota Initiala 3/8 iR B N —
1) SHWEIKI SONIA

Unitate individuala 250068-C1-L6

B3

[ )

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reala | Referinte
NU SUNT o B '
12 /04/01/2002 -
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4365, din 28/12/2001; a -
ntabulare, drept de PROPIIETATE, cu titlu de cumpirare, dobandit prin Conventie, | M

" cota actuala 1/1, cola initiala 1/1 ) o e
1) MURESAN GEQRGE, si solia

2) MURESAN CAMELIA-VALENTINA, bun comun
ﬂb&&mmfpmuenﬂa in :n._n_ver_si.i CF 28215 de evidenfd)
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Carte Funciard Nr. 250968.C1 Comuna/OragiMunicipiu: Cluf-Napoca

Unltate Individuala 250968-C1-U7
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte

NU SUNT .
3360 / 17/08/1974
Contract De Construlre nr, 637, din 30/09/1967 emis de OJCVL CLuj; )

i 1mmefdmp;;:i§ ; 7 tprin-Eonstruire-cota-actuala l nﬁa;;. _—

1) - — .
ita-din-conversio-GF=1Lk6)
19468 f 11/12/2000

Certificat De Mostenitor nr. 168/2000 emis de BNP JAKAB ETELEN; )
B2 IMH&Hm&MW&mWanMHﬁHMm&%&M ALY a: i

B3343 J 2210712011 ;i _ -
Act Notarial nr, 1076, din 21/07/2011 emis de BNP POP SERGIU MIRCEA,;

Ta Intabulare, drept de PROFRIETATE, cumplirare, dobandit prin Conventie, cola aciuala | ALIB.A
» £ota initiala 171 il = .
1} TRAIER RIKHARD

2} MER-MﬁHﬁ-ﬂﬂ-Ethﬂrhuﬂfﬂmuhﬁﬁvﬂmﬂﬁ
123221 / 03/06/2021 B =

Act Notarfal nr. 4163 ACT DE PARTAJ, din 02/06/2021 emis de ILCAS LAURA - MIHAELA; Act Notarlal nr, 4167 |

ACT DE LICHIDARE, din uzgg%uu emis de ILCAS LAURA - MIHAELA; o
B4 Fnta ulare, drept de RIE ¢ rCu tl e drept parta), dobandit prin Conventie, l_ M_ |

cota actuala 142, cota inltlala 142

1) TRAIER RIKHARD, bun propriu
Linitate Individuala 250968-C1-U8

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur reale | Referinte
NU SUNT o =
29661 / 03/08/2006 _ |
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1608, din 02/08/2006 emis de BNP Budusan; RS
Intabulare, drept de PRDPRIETATE, cumplirare, dobandit prin Convenlie, cota actuala
B 1171, cota initiala 1/1 kil ol B

1} MINTEOAN MIRCEA, bun propriu
Observatil:fprovenita din conversia CF 28240) J

Unltate Indlviduala 250068-C1-U9
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale = | Referinte
MU SUNT '

3360 / 17/08/1974 ) _ i
Contract De Construire nr. 635, din 03/10/1967 emls de OJCVL Clu] Napoca;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 177, cota N “_';
initiala 1/2 g ol e
1} SZANTO SUSANA
3 Observatili(proventta din conversia CF 26224)
142752 { 24/11/2008 ) S
Certificat De Mostenitor nr, 157 din 2008 emis de NP Stancu Tudaor; =i
pp |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu tithi de drept MOSTENIRE, dobandit prin 1 S
Succesiune, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 SO IR S|
1) SZANTO-GELTSCH CSABA
Observatil:ipravenita din conversia CF 28224)

%7

il
| (2
|
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Carte Funciard Nr, 250968-C1 Comuna/Orag/Municipl: Cly-Mapoca

Unitate Individuala 250968-C1-U10

a cotel de teren aferente apartamentulul nr 28, de sub A1

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinfe
NU SUNT e e
3360 / 07/09/1974 o o ) Iy Rl
Act_nr. 0 (contract inchelat cu O.CL.P.PY g
g [ntabulare-drept-d u—de—elrept—mnatfulre—dubanﬂit—ﬂrin | A 164
chuala-0 l‘;lt-tﬁln—l—f—!: T = S
E N-ORTFENZ A
23 BRAGAN-NIGY
ehservatiipravenita-din-conversia- CF2022354) A
60584 / 0B/06/2012
Act Notarial nr, 3360, din 25/09/1974 emis de NOTARIATUL DE STAT {act notarial nr, 41/25-01-1968 emls de
NOTARIATUL DE STAT REGIONAL CLUL); el
se noteaza respingerea cererll introduse de BNP SORINA - CODRUTA TAZAR pentru
B2 |DRAGAN NICU privind indreptarea eroril materiale in sensul inscrieril suprafetel utile sl Al

70385 / 04)07/2012

Act Administrativ nr, 1365/1967, din 29/12/1967 emls de COSILIUL JUDETEAN CLU) {act adminlstrativ nr.
GA302-10-1967 emis de SFATUL POPULAR AL REGIUNIL CLUJ;);

se indreapta eroarea materiala provenith din inscrierea 3360/1974, in sensul ci se va

B2 |inscrie cota de teren atribulth in folosingd, aceea de 17/711 parte sl arla desfisurata a Al
apartamentulul aceea de 61,50 mp IR N
78290 [ 25/07/2012 e = — el o
Act Notarial nr. 25, din 24/07/2012 emis de LAZAR SORINA CODRUTA;
B4 ;nlsuhulnm—dmﬂ—da—m@ muamnheuduhanah—nﬂ-n—ﬁuﬁﬁeﬂunerem-a&uah A =
%—mﬁnﬂu _ = i e
92651 / 31/08/2012
Ack Administrativ nr, 643, din 02/10/1967 emis de MARGA AMALIA NICOLETA;
ps |5€ indreapti eroarea material# strecuratd fa inscrierea cu inchelerea nr. 3360/1974 in P
sensul evidentier faptului cd imobilul de sub Al este sltuak la etajul |, 5 nu la scara |
09942 / 19/09/2012 - - )
Act Notarial nr, 1216, din 18/09/2012 emis de MARGA AMALIA NICOLETA; B ]
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala A

1/1, cota initiala 1/1 i =

1) HURGOH CRISTIAN -VIOREL
Observatilzbun propriv

e .

B?

interdicHa-de-instralnare-pe-o-perloada-de-Sant-de-la-data-doebandiriHmobl ulul:

OUG 60, din 03/06/2009 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administratlv nr,
PCA 43925/06-00-2012 emls de FNGCIMM-SA-IFN,BCR SA AG MARASTI CLUJ,HURGOI

_gﬂﬁl'pfg [OREL,].

1} BER-SA-AG-MARASTIHELU)
2} STATULROMAN-REPREZENTATBE-MINISTERE-FINANTELOR-PUBLICE

BE Interdieba-de-orevare-cu-sarcini-aimebilului-peteata-durata-finantarcreditaleHn 2
fﬁﬂ!ﬂ!l__.. ) -
BER-SAAG-MARASTHELL)
2 STATULROMAN-REPREZENTAT DE-MINISTERUEFINANTELORPUBLICE ) e
101189 f21/09/2012
Act Administrativ nr. CERERE DE INDREPTARE EROARE MATERIALA, din 21/08/2012 emis de MARGA AMALIA |
MNICOLETA; e e e ]
Se indreapth eroarea materlald provenith Ta Tnfilntarea cariil funclare 28223/A a
B9 (Imobilulul cu nr topo 2307 2/5/XXVIl in ceea ce priveste adresa adminlstrativa a Al

imobilului in sensul ¢§ s-a omis a se preciza etajul imobllului, eta | in loc de scara |

L%;ﬂ care contine dale cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Pagina 8 din 25
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Carle Funclard Nr. 250968-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Clyj-Napoca

Unitate individuala 250968-C1-U11
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

L_ Referinte

NU SUNT

19252 / 29/11/2001

Contract De Vanzare-Cumnparare_nr, 1856/2001 emis de bnp marga o;

@1 |Intabulare, drept de » cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
52/128, cota inltlala 13/32 g

1) CRISTUREAN RARES GHEORGHE
Obsarvatlliprovenita din conversia cF 28207)

s |ntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventle, cota actuala

52/128, cota Initlala 13/32 D o

1) CRISTUREAN MARIA
Observatll:fprovenita din conversia CF 28207)

13557 / 14/08/2002

Certificat Mostenitor nr, 20/2002 emis de BNP MARGA A:
B3

6/128, cota Initiala G/128
1} CRISTUREAN MARIA
Observatliiprovenita din conversia CF 28207) bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | m-_

B4

9/128, cota initiala 9/128

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesline, cola actuala |

1) CRISTUREAN CLAUDIA OANA
Observalil:proventta din conversia ©F 20207) bun propei

Intabulare, drept de FROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala

he 9f128, cota inltlala 9/128 e

1) CRISTUREAN RARES GHEORGHE
L Observaliliprovenita din conversia CF 28207) bur prapriv

Unitate Individuala 250968-C1-U12

Inscrierd privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
NU SUNT

6049 /12/04/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 825/2001 emis de notar public Moigridean Laura;

p |Intabulare;-drep EFAHE-eumparare-dobandit-prin-Cen ercotaaciunla
3 ;

A colar i
1} OANGEA-FEAVIU-CALIN casateritey
7} OANEEAILBDICObur-comun

e — . — .

Observatl:fprovenita-din-conversla-Gr-2822244)
52645 / 18/07/2007

Act nr. 0;

B2 [se-noteazi interdiefia-de-instréinare; demolare, arevare; inchiriere

| e

T} VOEKSBANK-ROMANIA-SA

Eﬁmﬂk@mmﬂaﬁhmwmmﬁmﬂwﬂﬂfemﬂﬁmm;&m%

76863 / 26/07/2012 B e
Act Notarlal nr, 3132, din 25/07/2012 emis de DOROBANTU SIMONA ILUSTINA:

p3 [5@ radlaza dreptul de ipotecd de sub €1 si notarea interdictiflor de sub B2, Tnscrise cu
nr. 52 2007 )

Al

189418 [ 30/10/2017

Act Notarlal nr, CONTRACT DE VANZARE NR 991, din 26/10/2017 emis de Clacoi Claudia Danlela;

pq |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
1

171, cota initiala 1/ i .
1) SFARAIAC CRISTIAN-MARCEL, 5l sotia

2) SFARAIAC AURELIA, bun comun

96/

( . P

#
| #
|
1

A,
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Carte Funciard Nr. 250968-C1 Comuna/Orag/Municipiv: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 250968-C1-1013
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale |  Referinte

NU SUNT

8605 / 29/01/2009 B

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 177, din 28/01/2009 emis de BNP Lupea M;
o1 lmmwwgnemnmﬁmpsmrmﬂaﬁwmmmﬂmm

QH%WL—&QHHWW
)

78005 / 10/06/2014 ol
Act Notarial nr, 1607, din 06/06/2014 emis de LUPEA MARIANA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
B2 131, cota initiala 1/1 _
1) VARGA PATRICIA IDANA, bun propriu

Unitate Individuala 250968-C1-U14
Inscrler privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale |  Referinte

Al [ B2

NU SUNT
7870 / 13/05/2003 _
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1415, din 12/05/2003;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota Initiala 1/1

1) MOCIAN CATALIN MIHAI, $i sotia

2) MOCIAN MIHAELA CRISTINA, bun comun

N Obﬂmﬂﬂfmun&a din conversla CF 28223)

7871 / 13/05/2003

Act nr. 0; E

B2 [Interdictio-de Insrainare gigrevare N '

1 RAIFFEISEN BANK S5A-BUEURESTISUEURSALA-CLU)
-Bhservatihiprovenita-din-conversia-Cr-28223)-Radiata-prin-corerea-nr1 052503107 20 H-pet-nF-66/30:

072014 .

105250 / 31/07/2014 =
Act Notarial nr. 1166, din 30/07/2014 emis de CARLANARU MIHAELA;
B3 |se radiazh notarea de sub B 2

—_— e —

S

467 ,,
Y
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. _ Carle Funclard Nr, 250968-1 Comuna/Orag/fdunicipiu; C.‘uj-ﬁapncq

Unitate individuala 250968-C1-Uls |

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale
MU SUNT

24078 /13/12/2004 _ o -
Act De Minzare Cumparare nr, 1592, din 09/12/2004 emils de BNP GORLUN;
"Bl Ww%m&%m&nmﬂm AL P Bk

1) FURTEAVEAD-VASILE sisolia = '

2} FURTEA-MOMNIEA-buUn-comun
Observalil{provenito-tin-conversia-6F-28222) ) -

24079 7 13/12/2004 _

Contract De Ipoteca nr, 0; - Ci)

B2 linterdictie-de-Instriinare-grevare-inchirlere demolore | ALl €6

T}

Referinte

P5F/OFO7F0I5
52638 / 16/07/2007 _ ) e
Contract De Ipoteca nr., 0; _ ) s .
B3 intafdhﬂrdaﬁm&nlmmmureﬂemwwﬂﬂﬂm_ _ | Al

1) BANEA-TRANSIEVANIA-S.A--EIF5022670
mwﬂmm}ﬂuﬂamﬁn cerered- BRI G020 6 -acknrd I08/ 1 6:

81228 / 06/05/2016 ‘ .
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR.927, din 05/05/2016 emis de IELCIU DOINA ALEMNDEIHA.‘

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpsrare, dobandit prin Conventle, cota actuala Al/E6

B4 1271, cota initiala 1/1
1) BOGDAN EMIL ALEXANDRU, bun propriu

Act Administrativ nr. 749, din 05/05/2016 emls de BRD G5G SA (ordonanta nr, ORD.DE URG,60/03-06-2008 |
emils de GUVERNUL ROMANIE; act administrativ nr, PCB_199498/22-04-2016 emis de FNGCIMM SA IFN, BRI

(G5G SA, BOGDAN EMIL ALEXANDRU:): ; y

B5 |se noteaza interdictie de instréinare pe o perioadd de 5 ani de la dobandire Al

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR FUBLICE, CIF:19367083

|| 2) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA, CIF:361579 N

BG |se noteazd interdictie de grevare cu alte sarcini pe intreaga durats a finantéril | Al

1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF:14367083 S
1 2) BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA, CIF:361570

Unitate individuala 250968-C1-U16

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale | Referine

—— e

Contract De Construlre nr. 644, din 30/09/1967 emis de OJCVL Cluj;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, construlre, dobandlt prin Construire, cola actuala i

141, cota initiala 1/1 AN - - -
1} NISTEA ALEXANDRINA N

Obsetvatll:gprovenita din conversia CF 28233}

[ e
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Carte Funciard Nr. ?505'!’.1'&6]‘Cmrlunﬂfﬂraaﬂ'dunk}pfu: Cluj-Napoca

Unltate Individuala 250968-C1-U17

Inscried privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale | H&ferln'sg
INU SUNT B : =
8360 / 8360 / 27/04/1995
Ax: nr. cer:‘:re llmﬁuiere nu arEIi nr BEUI’IQM Dec1arntl.e aut. nr 1147771985 - Notarfatul de Stat jud, Cluj,

“'“mlml B.S AL/ B Bet

86861/ 03/06/2015 =
Act Notarial I'II‘. CERTIFICAT DE MDHEN'TUR Nﬂ. 34 din 29}“5}'2”15 'EI"I‘I'S de CHIS MIHAELH LILIANA;
Inta PROTRIEFATE re— Tone—cota-pekaa) —“] e ~—

B2 |5/36, cota nitiolo-2/16

*P == - = .
intabulare, drept da FR{JEEE%E, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala | A

B3 3/16, cota initiala 3/16

| 1) HORVATH TIBERIU, bun Emﬁ?u B I _
Intabulare, drept de PR . mostenire, dobandit prin Succesiune, cola actuala Al

B4 13116, cota Initiala 3/16 : : _ g
| |"1) HORVATH ERNEST-CSABA, bun propriu - —e
167811 / 04/08/2022 .
Act Notarial nr. 40 certificat de mostenitor, din 02/08/2022 emis de Chis MIHAELA- LILIANA;
ps |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mo;.'tenlm. dobandit prin Succesiune, cota actuala | Al
5/16, cota initiala 5/16 . -

~ |'1) HORVATH TIBERIU, bun propri _
intabulare, drept de PHE‘FEIETATE mostenire, dabandit prin Succesiune, cota actuala A 1

B |5/16, cota initiala 5/16 ) _ 1 3
1) HORMATH EHNEST—ES#B& IJUI'I propriu

Un1tata Individuala 250968-C1-U18
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale | Referinte

MU SUNT _ |
7635 [ 16f05/2002
-::antrlat:t De Vanzare-Curnparare nr. 1454/2002 emls de notar public Laura Mnlgrﬁdean,
ntabulare, drept de PROPRIETATE, cum Hrare, dobandit prin Conventie, coka actuala 5 'E' 2 &3
B |1/1, cota ini‘ti_g]g 1/1 - 2 p : ALINTE |
1) BOLDIS ANDRAS, bun propriu

Observatil:{provenita din conversia CF 28206 de evidenth)

32932 [ 18/03/2008 -

Act nr. 0; | ) -

B2 [interdictie-de-instréinare; grevare demelare; inchiriere | A

1 BANCA TRANSIEVANIA-SA-SHEURSALA-CLUMNAPOEA €I
mmmwmmmeam&de ewdmfaHﬂdhm.pmmm-—}Hﬁ&E&EHﬂHrmnr
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Carte Funclard Nr. 250968-C1 Camrma)&ra;#ﬂ{n!cwu: Chyf-Napoca

Unitate individuala 250968-C1-U19
Inscrierl privitoare la dreptul de proprictate §l alte drepturi reale [ Referinfe |

NU SUNT e o ]
7834 / 15/03/2005 o e s
Sentinta Civila nr. 16062/2004 emis de Judecitorla Clu): i
pt-de-FROPRIETATE ; nl ; tprn
py [tabulare-dre E—eﬁn&tru{m—rnuﬁt: Fe-g . _baﬂipﬁ__ - A_”Bi_
1} BALOGH-ELARAILEANA

|| Observati): onversia-GRI8a44) - - T e
201209 / 07/12/2015 -

Act Notarial nr, CONTRACT DE INTRETINERE NR. 10437, din 04/12/2015 emis de CHIS MIHAELALILIANA; |
g2 [intabulare, drept de'f ROPRIETATE, Tntretinere, dobandit prin Conventle, cdm'T T
1/2, cota initiala 1/1 e i _

1) LUPAS ANCA

| ) LUPAGMINGEA. bun-comun

B3 mmwm&mgh?ﬁmg[ﬂlﬂiﬂﬁ N s iy __’;_ii__

e S —

- 1} BALOGH-CLARA~—ILEANA —— e R
254343 | 28/11/2022 : E

Act Notarlal nr, 64 CM, din 25/11/2022 emis de Chis M'HAELA-HLMNN
Intabulare, drept demlm‘ﬁ;‘,_mo;tnn re, dobandit prin ¢ onventle, cota ncﬁléfﬂ__l _":1 '

B4
1/8, cota initlala 1/8 S
1) LUPAS ANCA

a5 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, mogtenire, dobandit prin Conventle, cota actuala ! "_""; ]
3 R =

B5 1348, cota initjola )
| [1) LUPAS ANDREVASILE

Lnitate Individuala 250968-C1-U20

Inscrieri privitoare la dreplul de proprietate sl alte dreptur] reale | Referinte
NU SUNT

8074 / 19/05/1997 o
[Contract De Vanzare-Cumparare nr. 665, din 19/05/1997 emis de OANA MIHUTIL;

B1 oA coto initialer 171 TEmprare- SEbndI prin-Goi EE*“EEECEHJIB M Ib2rba
1} MTMM%EEBRGEH-&W -proprie o e
56408 / 29/03/2016

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.367, din 280372016 emis de FEURDEAN CRISTIAN |
OCTAVIAN: _ ) .
B2 lﬁbﬁ%m%ﬂ%m%ﬁﬁmmmJﬂmmﬁ AR 2 |

1) S

|3 BanTHAAL PR B e
p3 |ntabulare; drept-dep reumparare; dobandit-prin-Canventie, ¢ [H““ﬂ'ﬂ] 164,858
Brpede B bl

e _ — — e

13 KEREKES KINGA-bun-propriv e i e

170972 / 04/08/2021

Act Notarial nr, ¢ CONTRACT DE VANZARE AUT. NR, 2056, din 03/08/2021 emis de Ghile-Buzan Gabrlela-

Rodica; Inscris Sub semnatura Privata nr, CERERE DE INSCRIE RE, din 04/08/2021 emis de Ghile-Buzan

Gabriela-Rodica; = : B

Bq |!Ntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiul de drept cumparare, dobandic prin Al
Conventie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2 : o __”' i

1) LORINCZ| ROLAND, bun propriu o

g |Intabulare, drept de PROPR TE, cu fmﬂéﬁiﬁcﬁﬁﬁiﬂﬁmiﬁ:}in_ _'l' '_ﬁ;_ B

\Conventie, cota actual 1/2 cota Initiala 1/
| 2) SIMON BEATA ILONA, bun propriu

e e

[ Lzt

Document care confine date cu caracter _Personal, protejate de prevederil Leolf / f___._r’:aih_:_a_ 13din2s _



Unltate individuala 250968-C1-U21

Carte Funclard Nr. 250968-C1 Comuna/Oras/Municipiu: CWFTEPOSS

Inscrier privitoare 1a’draptul de proprietate gl alte drepturi reale

| Referinte

NU SUNT e

s3g0/1J/0BA9T4
Contract De Construlre nr. 638, din 29/09/1967 emls de 0.J.CV.L, Cluj;
B1 E&ammnﬂmmmnﬁﬁ&w

M%WMWJ =
2540 f 17/02/2003

Local Ciu!-EaEucaE': :
; e
B2 |3/8; cotarinilinla-3/8__
1} EAJOSHOEAN b
ﬂ&mwﬁﬂﬁ—ﬁﬂ:}-ﬂﬂpm}

B3 178, cota Initiala 1/8

1) BODOR ILEANA, bun propriu

observatll:fprovenita din conversia CF 26227 crg% - Napoca) o o
intabulare, drept de PROPRIETATE, mogtenire, donarn t pr n Succeshune, cota a
1/8, cota Initiala 1/8 i . o

1) LAJOSI ZITA, bun propriu

B5 11/8, cota initiala 1/8 A

1) CSISZER GABRIELA, bun propriu
Observatll:provenita din conversia CF 28227 Chyj - Napoca) o -

38148 / 0BJ03/2017 o o

Act Notarial nr. 7, din 08/03/2017 emis de Marginean Carmen Mihaela;

ctuala_L h.l N

ohservatll:fprovenita din conversia CF 28227 Cluj - Na ca) e )
intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cola actuala J_ a

se indreapth eroarea ateriald in sensul rectificaril descrieril apartamentulul ne.23,

BG |care are 1 antreu ginu 1 vestibul,precum sl nr.topografic care corect este Al
|23072/5/%K inu 23072KKINS N P
87 Intaﬁi!are. drept de PROPRIETATE, rmostenire, dobandit prin Succes une, cota actuala Al

516, cota inftiala 5/16 o I SR

1) C5ISZER GABRIELLA, bun propriu

Go

516, cota inltiala516
| 1) LAJOSI ZITA, bun propriv. _ : -

ntabulare, drept de PROPRI ATE, mostenire, dobandit prin Eucces une, cota actuala | 2R Al

T

Unitate individuala 251]9_5!-{‘.1-\]32

Iﬂﬁ,—eﬁﬂﬁhl_& p'_E..;J_E- 8

Certificat Mostenitor nr. 772, din 25/03/1993 emis de fiotaniatul de Stat jud. Cluj (sentinta dvisor.
7400/1994, dosar nr. 5503/1904 a Judecitoriel Cluj, certificat de chshtorie 695/03.06.1995 emis de Consiliul

NP RIETRTE asieniver doBondiE prin Succesiune; cota-actuala I';Z}Tml'._,a_

Ghservatibiproventto
——{itabulare, drept de PROPRIETATE, mostentire, dobandit prin Succesiune, cota ”ﬁu’aﬁl i

Inscrieri prvitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur] reale

NU SUNT

Bl

B2

e —— ———

20605 / 27/12/2001 ] R

121883 / 13/07/2016

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2177 emis de notar OANA MIHUTIU; -
Wﬁ%@lﬁm Qﬂmﬂ%ﬂﬂb&ﬁﬁﬂﬁ%ﬁmﬁ ota-actualo | -
lop cotainitiolet2

ER) TEREBESTEANU-MARHA-ARIANA
Observalikiprovenita-d

Act Notarial nr. CONTRACT DE PARTA] VOLUNTAR NR 1107, din 12/07/2016 emis de PINTEA LIGIA-ELENA;

actuala 1/1, cota initiala 171 S

| [1) TEREBESTEANU ANGELA-FLORICA, bun propiiu

b1

i
!

|' )/’f ¥ f

i

A

locumght care conjine date cu caracter personal protefate de prevederite Legii

3 ‘Intuhmaréﬂrept de PROPRIETATE, cumpérare §i partaj, dobandit prin Conventle, cota Al

£
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S _ Carte Funclars Nr, 250968-C1 {.‘ﬂmunaf{}r‘asfﬁiunkiﬂu: Cluj-Napaca
Unitate Individuala 250968-C1-U23
Inscrier! privitoare I dreptul de proprietate gi alte drepturd reals | Referinge

(NUSUNT
3360 / 25/09/1974 o e L oiisiis sl
Contract De Construlre nr, 648, din 30/00/1967 emis de ADMIN FIN cLuy;
my1 |IMtabulare, drept de PROPRIETATE, construire, dobandit prin Conventie, cofa actuala ’ E ]
1, cota Initiala /1 st N . =
1) BOB STEFAN, 5l sotia

[ |2 BoBaANA B

Unitate individuala 250968-C1-U24
Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturl reale | Referinte

e

NU SUNT

8419 / 28/05/1998 S
Certificat De Mostenitor nr. a6, din 15/05/1998 emis de NP L. Jakab; _ i T
_El Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succeslune, cola actuala e

3/8, cota initiala 3/8 e S imnie MRS, (... S
| 1)_TANA EVA ANNA MARIA, bun propriu v - : ]
Intabufare, drept de FﬁﬂFﬁiE?TTé, mostenire, s7 prin sistaren comunitatii de bunurf, AL
e .

B2
dobandit prin Succesiune, cota actuals 5/8, cota Inltiala 5
L 11) TANA MARGIT MARIA, bun propriv

Unitate Individuala 250968-C1-U25
= Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alte drepluri reale | Referinte

D I w——

e —]

s SRRSO

NU SUNT
103169 / 26/08/2008

|Contract De Vanzare CHmF&?re nr. 1681, din 25/08/2008 emis de notar public Budusan sy,
Intabulare, drept de PROPRIE » cumparare, dobandit prin Conventie, cofa actuala | =
1 1, cota nitala 171 _ L.

1 1) GAVRILIU CRISTIAN, bun propriu

Unltate Individuala 250968-C1-U26

e

—

—_—

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ajte dreptun reale | Referinte
[NU SUNT o - e .
17529 / 15/06/3004 |

e —
Contract De Donatie nr, 1069, din 11/04/2000 emis de Birsan Moigridean Laura;
Ntabulare, drept de PROPRIETATE, donaltle, dobandlt prin Conventie, cota ctuala 17T, [ ' PE =

B1 |cota [nitiafs 171 i 2
1) FEDERATIA COMUNITATII EVREIESTI (MOZAIC DIN ROMANIA B ]

U?Itate Indlviduala 250968-C1-U27 iy -
Inscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate $i alte dreptur] reale Referinte

|

NU SUNT i

3360 / 17/08/1974 e o i

Contract De Construire nr, 646, din 18/08/1967 emis de 0.J.C.V.L Cluj; ]

gy |inta ﬁmﬁmmmmﬁmem;
1 TR MHA bl ———— S P

ﬁ-H:EAHﬂrbun-Eﬂui___ R

179130 !ﬂﬂﬁﬁﬁ-:___ - s i S

Act Notarial nr. 2508, din 01/10/2018 emis de Moigradean Laura;

'E? Intabulare, drept de PROPRIETAT - Intretinere, dobandit prin Conventle, cota actuala —]r o m

1/1, cota initiala 1/1 . B SR — n I
l 1) ClUBOTARIL DUMITRU, 5i solia

2)_CIUBOTARIU DOINA-ADRIANA, bun comun

S __.—._—._..__-._____ e e e

L AL f B2 ]

iﬁhie noteazs interdictim-;trairma_na ﬁéﬁﬁe_: f_'___ e s I

1) T ']'UMIH'W'_ . ' .
o MMF‘EL@E e o T T A e N P
B4 |Se noteazi obligatla de intretinere pe tot timpul vietii, — A

1) TAUTU MIHAI
| [ 2) TAUTU DOINA ILEANA

A T S e

&

e

| V7
Document care contine date crcaracter personal, protejate de prevederile Leli / _Pagina 15 din2s



i I  Carte Funclard Nr. 250968: Cﬁﬂ!ﬁﬂﬂ”ﬂ’?ﬂ!’?_“ﬂ'_‘“ﬂﬁﬂ

Unitate Indlviduala 250968-C1-U2 y
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale | Referinte

Contract De Vanzare-Cumpiirare nr. 1313, din 02/12/2003 emis de notar public Amalla Marga;
Bl intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandlt prin fonventie, cola actuala AL
1/1, cota inltjala 1/1 . '

"1) POPESCU VOICHITA ANA, bun propriv _ _ ol RN

Unltate | a 250068-C1-U28
Inscrierl privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | meferinie

93226 ] 03/12/2003_ . I

NU SUNT o _ |
1366/ 27/01/1997 ]

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 30870, din 11/12/1996 emls de SC CONSTRUCTARDEALUL 54; 3
intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala [ p jp.s.6:6, b7

e lﬁ.ﬂ#ﬂﬂﬂﬂl - il il

| 2) MOLDOVAN CORNELIA : o _ _ e
B2 mﬁﬁmmwﬁdm HW
| PC latieaeess — b e ; 3
166664 .“_14.-'[19.-'2015 g - o : . e
‘Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR 19, din 13/08/2018 emis de Roman Anca-loana; |
Ge indreaptd eroarea materials la inscrierea afectuath cu incheierea c. nr. 1366/1 e
B3 |precum gl la conversla cirtil funciare pe hartie in sensul cé completeazd descrieren )
|apartamentulul nr, 7 12 rubrica observatii de sub Al, cu # 1 debara sl 1 balcon |-
B Sq radiazh notarea interdiciiel deinstrainare 10 ani de la data curnpararii conform art. Al

g, alin. B, L1 g5 desuybB2 ) i ; b
Intabulare, alr%ph de FR‘{'JF’E‘IEI‘ATE. mostenire, dobandit prin Succesiune, coia actuala Al

B3 2/16, cota initiala 2/16

1) MOLDOVAN CORNELIA )

26 intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala I_ a1
3/16, cota nitiala 3/16 L i

~_[3) CIOCAN CRISTINA-CORNELIZ e

a7 intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
Eﬁ-iﬁw__—__ [ Il 5

| 11 MOLDOVAN CRISTIAN — _ REREEE e _J

e ——

# Bk

e ——]

e ———

Unitate Individuala 250968-C1-U30
Inscrler] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale | Referinte

MU SUNT
3360 / 17/08/1974 . -
Contract De Construire_nr. 639, din 30/09/1967 emis de O.J.CV.L: . )
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept construlre, dobandit prin _[ AL
conventie, cota actuala 1/1, colta initiala 1/1 ot Y T .
1) GYURKA LADISLAU, sl sotla

- 21 GYURKA TEREZIA, bun comun

bot~ 1 1
:j/ Ly

Docurent ::ar(_} ntine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi! Pagina 16 din 25
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Unltate individuala 250953-!:1—(131

_m_rtﬂfiﬂcga_;r.a_ﬂm 250068-¢1 t‘:omunafﬂ:amm?c:p@_: Cluj-Napoca

19609 / 10/10/2003
Contract De Vi
Bl O r x - o

E1) EIUZAN-ZAMEIRA
36480 / 10/04/2000

FOERTET A%

150320 / 08/08/2019

1 .
o Sf6reotainitiolo g

ElbZA | INFbun-pro
11596 / 19/01/2023

Cosma Lnuré loana:
Intabulare, drept de TATE,

Inscrier privitoare la dreptul de Proprietate sl alte dreptur] reals |
NU SUNT ———

nzare-Cumpéirare nr, 1901, dip 09/10/2003 emis go Notar lleana Repede;

Lertificat Mostenitor nr. 14, din 09/04/2009 emis ge BNP Marga Amalia;
- |[intabyl 1 drept-de-PRO eptm

Act Notarlal nr. 45, din 06/08/2019 amis de Buzdugan Mariana; g gt e —
Eﬁqnﬁeﬂmﬁalt—;jmﬂuﬂerﬁ-aﬂmﬁ ST

— 2} CIUZAN-SORIN-MIREEA bun propriy
= mmmmemﬁ%%mmﬁmmmm—mamﬁL——ﬁ
Act Notarial nr 130, din 180177075 emis de Cosma Laura loana; Act Notarfal iy, 104, din 3 1770172023 emis |

n PARTA], cota cluala 1/1, cota Initiala 171 iR
1) Clvzan OVIDIU-CALIN, ca bun propriy

—ey

mmmﬁenm nditprin - _&;.*_—E e

e e ———— e

——

—

cu e ﬁe_cr_repi:mﬁmﬁﬁﬂ:ﬁﬁba_ﬂfn § —L_H,J_ =5

D e ——

g1 |Intabulare, drept de P ATE,

initiala 1/1
i) EENANHOAN s 30l

225465 / 19/1 1/2019
-ﬂn:_t Notaria|

re, drept de PROPRIETATE,
16

1) CENAN VERONICA, bun i
Inta Ware, dre d
3/16, cota initiala

I pro

e P
16

3f16, cota inltiala 3/16 M.
1) CICEO I0ANA, bun propriv

Dacument care conpine ﬂiﬂﬂ-‘fﬁfﬂﬂﬂiﬁ!E!’;.!J’P!EEE_E*EEEE_VE”_L‘E-’E.LEE” e
#

Unltate Indiufduam 250968-C1-132

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinge
NUSUNT ™ —— e . ot
3360/ 25/09/1974 oy S oy

Act nr, CERERE, din 25/09/1974 emlskde o

—— C— — ——— —_—

2) CENAN VERONICA, bun propriv
1013 Pmg —— o propriv___

nr. CERIFICAT DE MOSTENITOR NR 31, din 18/11/2019 emis de Serenec Carmen Elena;

iy j
» mostenlre, dobandit Prin Succesiy ine, cota actua aT“__'_ o
T T—

1) TIMAR SIMONA, by , i g .
Intabulare, drept de ﬁﬁ%prﬂ'rﬁn—m;_ten[re, dobandit prin succesiune, cota actuals l"_ -

Al

bEﬂﬂaft_ﬂﬂﬂ_ﬂﬁﬁ-ﬁ_ﬁmrEr cota actuala G716, cots ' o

e e —

mostenie, dobandlt prin Succeslure, cota sctamiey L

—— —_—

Al

e

e ) ———

1

%7
,."f

)

|
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Unitate Individuala 250968-C1-U33

Carte Funciara Nr. 250968-C1 r.‘-:rmm_nagﬂm;ﬂd:m!cfp_m: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 51 alte dreptur] reale |  Referinte =
wjsowr i
8312 / 04/02/198) : —
Cnntra.cl: e Vanzare- Cumparare nr. -, din 04/02/1981 emis de NOTARINTUL DE STAT:

81 — Tintabulare, drept de EE{)FHI?‘I’M cumphrare, dobandit prin Conventle, cota actuala m “3 2, B 5,0 = 4

UZ._MHS!J_H_ —

1) BALNES-BENE H&Eﬂ#—ﬂ*ﬁﬂﬂa

2) BALAZS ANA s . ey p—
251583 / 24/11/2022 o
Act Notarial nr. 295, din F3711J2022 emis de Petrean [Tvia; Act Notarlal nr, 2461, din 23/11/2022 emis de
Petrean Livia; = = -

= ImEulnre. drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin Guccesiune, cota actuala Al

2/16, cota Inl.tl;gla 2/16 R MRS SR

]_LBHLAZS P
B3 bulare, drept de PROPRI ﬁi!ﬁ mostenire, dobandit prin Enccesiune, cota actuala AL

Mﬂi‘tﬁﬂmﬁ . A . -

o ms ANNA
B4 are, drept de PRO TE, mogtenire, dobandit prin Enccesiune, cola actuala AL

[I.Et cota initiala 3/16 R — B T ]

| [ 1) BALAZS BENEDE K-HUBERT e e e —
Unitate Individuala 250968-C1-U34

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturl reale | Referinge
MU SUNT e - - I
3360 / 17/12/1974 — e i
Contract De Construire nr. 655, din 02/10/1967 emls de OCLPP CLUJ;: _

intabulare, drept de PROPRIETA _ dobandlt prin Construlre, cota aciuala 112, cota

B) [initiala ALIB.2

1) DORDAIVASILE gi-sotia i -

2) DORDAI ANA - - s e i
124879 | 04/02/2021 - = 1
Act Notarial or. 2, din 03.{(12."2-321 Emls de Lazar Sorina Codruta; _ S

B2 ~lintabulare, dre , Al e drept mu;tenlre dobandit prin l i1
succesiune, cota ggtua[g 1[2 m a Inﬂglg gg TRk - :
| 1) DORDAI ANA e g -
nI e Individuala 250953-!:1-“35

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT - o
830 / 25/02/1987 ) -

rac nzare-Cumpdrare nr. 5138, din 25/02/1987 emis de NOTARATUL DE STAT CLUJ, incheiere
tabulare, drept de PROPRIETA fE. cumpamm. dobandit prin Eunventie cota acuiala | 5

171, cuta Inltla]a 11 N i AT |
1) PORTIK IOAN, si sotia

) PORTIK MIHAELA, bun comun

L6 ¥ ,

-

/

date cu caracler personal, prolejate de prevederile Legii

.-'f”
é{umen a;}unﬁne

b1
by
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Carte Fugﬂré Mr. 2508681 Camunafﬂm#ﬁfunrcipm: Cluj-Napoca

—

Unltate individuala 250968-C1-U36
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate s/ alte drepturi reale | Referinge
NU SUNT ' -

e e —_—

2082 / 05/07/1988 o _ S -
Certificat De Hustenltu{ n-. 1032/1988, din 28/06/1988 emis de Notarlatul de Stat Judetean Clu); P
a1 - ~moestenire; debandit-prir HE.—E&H—aEFHﬂFaJJ B.3, B.4, B.5 AL
| 1) MATEI-VASILE _ " . iy

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mostenire, dobandit prin succeshme, cota actuala n
1 La initlala 1/2 S
1) MATEIU MARIA _ -
237413 / 01/11/2021 _ B -
Act Notaral nr, 40, din 28,10/2071 emis de Rosenberg Oana: Act Notarial nr, cerere 1, din 01/11/2021 amis
de enhg{g Oana; Act Nutariail nr, ?arem 2, din g%{éuann emlg de Rosenberg Dana: o
g3 ['Mabulare, drept de PROP ATE, mostenire, andit prin ucceslune, cota actuala

2/16, cota initiala 216 e e e e
1) MATEIU MARIA

E_Inta ulare, drept eﬁﬁlﬁmﬁﬁ.ﬂmiiﬁﬁeﬁiﬁﬁﬁaﬁﬂa—[ T
316, cota injtiala 371

1) MAND DIANA-RALUCA

s |Intabulare, drept FROPRIETATE, mostenire, doban
i PR asg

—n

e ——

—_—

Al

o

& o dit prin Succeslune, cota actuala A ]
3116, cota injtiala 3115 . : —_— 1 -
b J_}?_':"“EW_ALE”EBU_.. R s S
Unitate Indlviduala 250968-C1-U37
Inscrier privicoare la dreptul de proprietate s alte dreptur] reale | Referinge
NU SUNT s s ac=mmana o )
1239 / 24/01/1997 e . —
\Contract De Vanzare-Cum rare nr. 75, din 24/01/1007 emis de Jakab Etelia;
Intabulare, drept de IEVATE, cumplirare, doban tprin Conventie, cota actuals '
B1 Al
1/1, cota jnitiala 1 S —_— s
1) KORODI TIBOR, si solla
[ 2) KORODI IRINA, bu comun e S
Unitate Individuala S0968-C1-U3n
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate s alte dreptur] reale | Referinte
[NU SUNT e P o S M
14013 / 29/07/1999 : — - S _
Contract De Vénzare-Cumparare nr. 4216, din 29/07/1999 emis de MARIANA LUPEA,;
Ry |IMtabulare, drept de ATE, cumpérare, doban tprin Conventie, cota actuala _r:1_ s
1/1, cota injtiala 1/1 S ———— ] S
1) SOPORAN ISPAS, i sofia
L__I'2) sopoman GYonGven, Owcomn IS
Unitate Individuala 250968-C1-U3
Inscrleri privitoare la dreptul do proprietate sl alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT i o e s
3360 /17/08/1974 TS ——— - .
Contract De Construire nr. 620, din 29/09/1967 emis de ojcvi; N
81 : » drept de PROPRIETATE, dabandit prin Construire, cota actvala 171, cota _J_ o ]
nitiala 1 o iy —_— "
1) SEKELY ION, sl satla
- i@.%@ﬂ”ﬂ@ﬂ* e ]
Unitate Individuala 250968-C1-U40
Inscrlerl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale | Referinte
NUSUNT e — R
3360 / 1?.-"':]8!19?4___ AT B35, SR e — S sy
AL nr, contract de construlre nr 636, din 28/09/1967 ermis de ocLpp; o e R
p1 [Imtabulare, drept de PROPRIET, E, doban pr!nﬁnstruire,-:Tt'a-acfuara'lﬂ,ﬁté L_ e
initiala 1/1 TR r— — Lt ittty
1) STAICU STAN, & sofia '
2) STAICU FLOARE, bun comun

C. Partea ll. Sarcin| (;’Z;? :
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Carte Funciard Nr. 250968-C1 Comuna/Orag/tunicipiv: Cluj-Napoca

CONSTRUCTIE

nscrler privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garanile sl Referinte _]
sarcinl :
MU SUNT
L Individuala 250968-C1-U1
inmﬁerl puﬂiﬂﬁ %Iezmﬁmﬁcamlntele dreplulul de proprietate, drepturl reale de garantie sl Referinte
sarcinl_
NUSWYT i e ke
5052 / 01/03/2005 ot . ]
Contract De Ipoteca nr. 280, din 28/02/2005 emis de BNP VISAN ALMIRA;
Intabula
Lo | ﬂ-arerente—ehﬂrdﬂ Al
MM—W_M____ o

69397 / 14#}?'."20'09

Mwmmmwﬁﬁ’d&m ta}-ﬂaﬂﬂo—pd&eemmrmﬂmﬂ?ﬂﬂsh—mm

69397/ M ravd
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 4150097, din 1800272009 emls de LUMICREDIT TIRIAC BANEK;
|

C2 |se radlaza ipoteca

gnltntﬁ qgwiﬁunla 250968-C1-U2
nscrierl privind dezmem mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl
E“EIDI

Referinie

NU SUNT

Uni in 'uhd.u a 250068-C1-U3
[ zmembramintele dreptuiu proprietate, dreptur reale da garaniie §
sarcinl

Refarinte

NU SUNT

]

Unitate individuala 250968-C1-1
ins:ﬂ'ﬁjﬁ pﬂu'llh Hmmm&amlnﬂh draptulul de proprietate, dreptur reale de garaniie §i
sareinf__

Referinte

NU SUNT i .
141425 | 25/06/2021 o

[Act Hutarin! nr. 835, din 24/06/2021 emis de Popa Anca Gabriela;

Cl

|aferente cré dityui
| 1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF: 11324720

Tintabulare, Erapt de IPOTECA, Valpare:395067.45 [E!, 5l celelalte oEﬂga il de plata

Al

10430 / 18/01/2024

de Po aranda Ramona;

Ack Nokartal nr. contrack E! im‘tﬁﬁm "1?!'31.’2024 emis de Pop Smaranda Ramona; Act fiotarial nr.

+377032.58 RON, si celelalte obligatii de plata

Referinte

1]
€2 |sfarente creditului ; s
| [2) BANCATRANSILVANIA 5A, CIF:11324720 AR il
LIk viduala 250968-C1-US

nscrierl pr pzmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garaniie sl Referinte

sarcin|

MU SUNT
Upltate Indlviduala 250 GB-C1-U

lnacrEr{ p:'ﬁl% %mmﬁaﬁ'ﬁt&ﬁ dreptulul de prup?’iéﬁﬁ, drepturl reale de garantle gl

: sarcinl ,

MU SUNT

167 i

ars

5‘ Dacument are confine date cu caracler personal, prolejate de prevederiie Legil
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AR = ___ Carte Funciard yr. 2509681 Cumu.rrafﬂm#!dmmﬂ;: c!uj—Naparg

e e ——

1076, din 21/07/2011 emis de BNP POP SERG|U MIRCEA; '
deUFHE a Wm&“m‘mﬁmﬂ_—ﬁ%

———

i wﬂﬂﬂmﬂ_ o et “Eﬂwﬁﬂmﬂﬂw
1874749 / 11/11/2015
Act Administratiy nr,

Contract De Vanzare-Cumparare i 1608, din 02/08/2006 emis de BNp Budusan; —

Intabulare, drept de UzurFrucr VIAGER
1) MINTEOAN MANGIL R
2) MINTEOAN ANA

Ohservatifs

‘(Provenita din conversle CF 28240)
= —
u?nate IEde%h 25096B-C1-Uy
hscrierl privin ezmembramintele reptul lleprop etate, drepturl reale da garantle g [ Referinte r
]NU SUNT

e —— — e

/2009 emis de GUVERNUL ROMANIET Tact admin strativ nr,
MM-SA-IFN,BCR SA AG MARAST| CLUJ HURGO) CRISTIAN IOREL;);
BO-ELR Al

J-pentra-50%-din
m&nmmnummma-mﬂﬂe&pm&uﬁ%nﬂmmﬁ

e —— —

v nr, 34781, din-

Al
—

- din 12/1373019 emfs de Feurdean Cristian Octavian: Act Administrat
emis de FNGCIMM FN SA: o
€2 |se radiaza inscrierile de sub g 7,850

Unltate Individuala EEGEEB-EI-LIII
ezmembramintele drap

Unitate ndividisg
nscrlerl privin

”U_S!JM_____. i
52645 J 18/07/2007

g oL Ty T P —— e
Act nr. 120317,07.2007 emis de nolar public FeurdEarEristran:

—

¢l lintabulore; drept-de 1PoTE: ST eloare:26000-EUR;-dobanaiy Feomisioone-aferente | 3 0
ﬁﬂm-%ﬁa)ﬂaﬂah-ﬁn-&mﬂé&?ﬁ%ﬂym

la 250968-¢1-1)12
ezmembramintele drepiy

e ———

ARG,

| frede
Document care £ontine date cu caracter personal, nrofej,ﬂ_fe_dz.r_ﬂ.ﬂ_veﬁfﬁe_l_ﬁiﬂ. L fi”_‘{jrfﬂif@ SLahE
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Carte Funclara Nr. 250968-C1 [:u:rwafﬂm;ﬂ-funiﬂpfu:_ﬂuj—ﬂipgq

Unitate indlviduala 250068-C1-Uld
fnscrlert priv lﬁii d>smambramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle 5l Referinte
_sardol__

NUSUNT

7871/ ];3}'05.‘_20{)3 et o

Contrack De |poteca nr. 1416, din 12/05/2003;

c1 ' —tre _'_ 5

1) Wﬁﬂ%%&%&ﬁ%&%
Wﬂmﬂnmmﬂﬂﬂ WMMHWN&H&M

— I e e— =

105250 / 31/07/2014 -
Act Notarlal nr. 1166, din 30/07/2014 emis de CARLANARU MIHAELA;

U dobbntl costurk majorari-gl _l_ T

2 [se radiazh sarcina de sub C 1 w i Al

)

Unitate Individuala 250968-C1-U15
Tnscrlerl pﬁﬁlnﬂl dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle gl Referinte
_sarcinl_

NU SUNT
24079 | 13/12/200

Contract De Ipoteca_nr. 1593, din 09/12/2004 emis de BNP GORUN;

i} ¥

e

52636/ 18/07/2001 _ 5
Contract De Ipoteca_nr. 1205, din 17/07/2007 emis de BNP FEURDEAN;

4 E70
mewfmxmﬁﬂi‘ﬂm prmmwlmwmﬂﬁﬂiﬁﬁdwﬁam&:

109297 7 06/07/2015 s

1 mumwe@ﬁwoamam_{uwamﬁﬂmamﬁm? 4 &
Wmﬁﬁmﬂ%w%m%ﬂ%m&%ﬁn

c2 MHMdeWHMWEHM{GmHMMhﬂ: i

G206 . I

Act Notarlal nr. DECLARATIE NR 953, din 03/07/2015 emis de VISAN IDANA -ALMIRA;
€3 [se radiaza Inscrierile de sub B 2 gicl A

Act Notarial nr. CONTRACT NR 933, din 01/07/2015 emis de VISAN I0ANA ALMIRA;
Se-notead :m- -.-';'.";W“H‘--.-. H-}T—'Fﬂ'&

81228 / 06/05/2016

656G 5A, BOGDAN EMIL ALEXANDRU;);

— —

Cd %WWHWW&W&M Al
{nseris-su Fered siivania-Sf = i
maﬂfjﬂmﬁ:ﬂsﬂﬂﬁrmﬁ-ﬂam&aﬁ%ﬂﬁ -

‘Act Administrativ_nr, 749, din 05/05/2016 emis de BR D GSG SA (ordonanta nr. G0 DE URG.G0/03-06-2009 |
amis de GUVERNUL ROMANIEL; act administratly nr. PCE_199498/22-04-2016 amis de FNGCIMM SA IFN,BRD

5 intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:252400 RON

1) din finantarea garantatd

108009 / 16/06/2016 _ ]
Act Motarlal nr, 1308, din lﬁmﬁ!zq:yﬁ_elmh de NP IELCIU DOINA ALEXANDRINA;

ol [ m
STATUL ROMARN REPREZENTAT DE MINTGTERUL FINANTELOR PUBLICE, CIF: 14367083, pentru 50% |
2) BRAD - GROUPE SOCIETE GENERALE 54, CIFi361573, pentru 50% din finantarea garantatd

C6 |Se radiaza ipoteca de sub C2, nolarea de sub CA si interdictiile de sub B 3 ] M

Unitate Individuala 250968-C1-U16

NU SUNT

nscriern p Win ezZme ram e e proprieta reptur] rea Bﬂi‘l"ﬂl‘ﬂﬂ& Referinte
__sarcinl g

Unltate Individuala 2508 -C1-U17
Inscrieri privind Eemnmlﬁmmhte'le dreptulul de proprietate, drepturl reale de garaniie 5l Referinte —l
,__sarcinl

NU SUNT e _ |
|
: |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil _Pagina 22 din 23
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Unltate Individualg 250068-C1-118
nscrierl priv

e ecn
32932 / 18/03/2008 I
Contract De Ipoteca nr, 745, din 17/03/2008 amjs de BNP L, Moigradean;

1 [mm%mﬁmﬂm:m%hmmwmf—— "3 Y ey

1) mﬂe.qmnmmmmﬂsueu. RSALA-CLUINAPOEA g 1324720
WWWMWMﬂ. 3 T wiy

91408 / 09/06/2015 o g

Act Notarjal hr. CONTRACT NR 1034, din 0B/06/2015 emis de NYARI FAUR MDREEA-M!H&EM:
se noteaza modificarea sumaj garantate cu dreptuf de ipotec Tnscris sup C 1din =
€2 161.000,00 CHF . in 119,679,872 LEl, precum s) novarea creditorului inta) VOLKSBANK Al
| [ROMANIA 54 In ris sub €1, cu noul creditor - BAHE&THAHSILVANM 5A
5

143018 / 28/08/2015 IE NR 3078, din 70873015 e
Act Notarlal nr. DECLARATIE NR 3076, gin 27/08/2015 emis de STANCU TUDOR DAN;

Lca iﬁdﬁﬁ?ﬁﬁrﬂm S—Ub—Cl_prm rﬁfﬁamﬂﬁmme [' '—:1'_ o
sub B2
—_— g =

LI?%H [nd!lFr[IIu'ualu g;ﬂgﬁﬂ-{:!,—l.rug o dreptial de Tt 4
nsciier hd dezmembramintale prialu proprietate, repturl reg & garanfle s
! sarcinl ] Referinge ]

L ——— Ry o .
201209 / 07/12/2015 - S opesivs i
Act Notarial nr, CONTRACT DE INTRETINERE NR. 10437, din 04712/2015 emis de CHIS MINAELA-LILIANA;
S At de R vinGER 220k SRS

122452 1 02/06/2021 ~ o i . -
tﬁ.ﬂm'inrstra'ﬂv‘nr.“lﬁﬁﬁ_EEhTfFﬂﬁE_ﬁFEﬁ:ﬂTn 0572021 emis PRIMARIA MUN CLUS NAPOCA; Act
Notarial nr. CERERE, din 02/06/2021 emis de Chis MIHAELA-LILIANA; o WEE W
c2 [Se radiaza i‘nsgl_erna de sub ) precum sl notarea de syp B3, Al

—_—
Unltate individua 250968-C1-U21
nscrierl privind dezmen ramintele drepfufu] mllz Proprietate, drepturl reala da farantle g Referinte

NU sUNT
_.______—________—-—__________.%___J
Unitate dividuala S0968-C1-122
nscrier privin

ezmembramintela nﬂ Proprietate, dreptur reale ¢ garantle Referinte

' y
Document care contine date <t caracter personal, protejate de pr zve_ﬂqf_fJf_Lsg_ff Pagina 23 din 25
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Carte Fun

Unitate Individuala 250068-C1-U25

clard Nr. 250968-C1 Cﬂrﬂnaﬁﬂrﬁ!sﬂﬂug@pﬂj—: Cluj-Napoca

1} FRENKEEZOLETAN

inscr’laﬂ privind dezmembramintele dreptulul de praprietate, drepturl reale de garantle i Referinte o
sarcinl

NU SUNT s e R 2 e S ——
1113159_@3;‘2003 o e RPNy
Contract De Vanzare-CumEarare nr. 1681, din 25/08/2008 emis de notar public BudusanSV:

L L E. L] i‘r
o i e —— PR _..ﬂ N
H —— i —— e —————
153300 / 07/09/2017 :
Act Administrativ nr. certificat de deces sefia D.C. nr.o73711, din 1571 1j2016 emis de Primaria Municipiuful
Cluj-Napoca; ; : ) B
"CZ 15& rn.n':liaﬂ dreptul de uzufruct viager de sub €1, inscris in favoarea GAVAILIT [OANA | AL
ARIA

u in uala 250968-C1-U26

Ensnriaﬂ %Ini! Elﬁﬁamﬁramlnfale dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle sl Referinte

_sarcnl ;
NU SUNT - s TR ]
17529 / 15/09/2004 o o e
[Contract De Donatie_nr. 1069, din 11/04/2000 emis de BARSAN MOIGRADEAN; i ]
r ] o H 0 Eﬁﬂﬂ'ﬂla ﬁ. ’
C1 eota-initialo-1/: o = e il ..

73420 | 24/04/2018

2 [Se radiazs dreptul de uzufruct viager de sub €1

Act Adminfstrativ_nr. Adresa 100017/313, ¢ in 22/02/2018 emis de Consillul Local al Municlpiulul Cluj-Napoca;
Al

g?Itage i?h_:ldggi’n 250068-C1-U27
nscrerl privin szmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale de garantie gl Referinte
sarcini
NU SUNT . I —
1?91301' 02/10/2018 - o ]
Act Notarial nr, 2508, din 01/10/2018 emis de Molgradean Laura; o e
m intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Canventie, cota actuala 171, A1
cota [pitiala 1/1 ot e |
1) TAUTU MIHAI
L 2) TAUTU DOINA ILEANA - s - =
Unltate I[‘dluld#ala zsﬂg-c;-uzu drasTalur dé propiEtsts SrepiTeRed e
nscrier| p Zrnermbranmin reptulul de pro Cdrepturi reale de garantie §
MU SUNT ]
Unltate Indviduale 250908 CLURE o de propletat, drepealreae de garane
n n embramintele drep! proprietata, dre reale de garantle §
sarcin Referinte —‘
NU SUNT ]
Unitate Individuala 250068 1-U30
nscrlerl pr ezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturn reale de garantle §i Referinte
sarcinl
|NU SUNT el
Unl individuala 250968-C1-U31
Inscﬁeﬂ pﬁﬂ% Hmemlﬁ#ﬁidn dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle 5l Referinte
sarclnl
MU SUNT
Unitate iﬁglvldlygln ZSDBE%JCI-UB:!
nscrien prvind dezmembraim ntele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie sl Referinte
sarcinl
| L SUNT . oo G
Unitate Individuala 250968-C1-U33
inscriert privind dezmembrarmntele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantle 51 Referinte
sarcin
NUSUNT . - |
pocument care conting dale cu caracte:r personal, protejale de prevederile Legil Pagina 24 din 25
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~ —————  Carte Funclara My, £50968-C1 Eﬂ’"jﬂaf_ﬂf'*if”ﬂt"ﬂ'ﬂi?@:“ﬂ’?f_ﬂ
Unitate ir}dlwduaiu EEWE%CI-UE: < i et RTeald Fe
Inscriert privind dezmembramintele reptulul de proprieta &, drepturl reale da garanile

ini Referinge

Sarg
NU SUNT i __J

Referinte

..... e —— e

Unitate individuala 250968-C1-U35
Inscrier! priving dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturi reale de garantle sl
sarcinl

ek e el
839/25/02/1987 re . 2139, Ol 2570271987 6 H NOTRR R mr e coe e
Contract De \ Vanzare-Cumparare nr. 2139, din 25/02/1967 emis de NOTARIATUL OF STAT CLUJ, incheiere
839-841/25,02,1987; RS e . . }
c1 *h“*_"“‘;‘f&_d*ﬂ_*‘dﬁ%mﬂm .*ﬁﬁﬁﬂrfﬂ*ﬁ?ﬂﬂ'ﬁflﬂ_ﬂ!@i&?lﬂ_ﬂ. | m
1) o

_.?H_““E_“iﬂﬁ_EH*&.___. .
353_*122!22!12:’2&2_,__"_ S e .
Act Administrativ nr, pg 407978, din 27/09/ 1989 emis de Consiliul Fopular aj mun.Cluj-Napoca; Aci
-ﬂﬂmfnfsﬂﬂx..mﬂﬂdm L. din 19/11/2012 emis de Frimaria mun.Cluj-Napoca;

€2 |se radiazi dreptul de uzufruct viager de sub 1 D __[ A

Unitate Individuals 250068-C1-U36

nscrier! privind dezmem ramintele dreptulul da proprietate, dreptur reala de garanile s/ Refering
' Inscrler privl EH b et . = nie
NUSUNT S

Ividuala 250968-C1-U37

e e e

Unltate
nscrier pr zmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garanle gl
sarcini ] Referinte i ,
Unltate Individuala 250968-C1-U3a . ; ;
’I Terl privind de; embramintel u 7
nscrier nd dezm amintele dreptuly d? proprietate, drepturl reale de garanile s Referinte 4}
Iﬂ_l!_s.lﬂL_h__u_,____- e et
Unitate individuala 250968-C1-U3g
nscriert privind dezmem mintele drept:lui de proprietate, dreptur r:aia de garanl;ie_;f Referinte
(NU SUNT ™ B e — __]
Unltate individuala 250968-C1-U40
’ Inscrier privind ﬂuzmemhramlnt-ala dreptulul de Proprietate, drepturl reale de garanife g/
_— -sarcinl e
|NU SUN - :

ANCPIL OCPI GLis
BIROUL DE CARALT 3
|
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