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Ca urmare a cererii adresate de S.C. MIRFO S.R.L. cu sediul in jud. Bacau, loc. Comanesti,
str. Crinului nr. 15, inregistratd sub nr. 816412/06.10.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a
fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunitd in
sedinta operativi din data de 20.10.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NT. ..o ‘Q%Q@....[.)din b 10

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare , str. Artarului — sud
generat de parcelele cu nr. cad. 252118, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona de urbanizare din vecindtatea
sudica a strazii Artarului, delimitatd de limitd UTR Liu in partea de vest, limita UTR Ve in partea de
sud, strada Artarului in partea de nord si limitd UTR Uliu si limitd UTR Liu in partea de est.

Cladirile existente si cele autorizate pand la momentul intrdrii in vigoare a Regulamentului
PUG 2014, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservirii coerentei dezvoltirii. Etapa 1 va cuprinde cel pufin imobilul cu nr. Cad. 252118, in

suprafata de 6200mp.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.TR.
ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- propus: locuinte cu regim redus de indltime, spatii verzi cu acces public nelimitat;

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinte cu regim redus de indlfime
P.O.T. max = 35% , C.U.T max= 0,9;

- subzond verde cu acces public nelimitat
P.O.T.max=5% , C.U.Tmax= 0,1;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor
— spafii verzi cu acces public nelimitat;
— accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Artarului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— realizarea circulatiei nou propuse (cu acces public nelimitat) si echiparea edilitara va cddea In
sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd, conform avizelor furnizorilor de
utilitati;
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— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului

PU.Z.

5. Capacititile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent

P.U.G. si normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1738 din 3.08.2023.

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analiza sectoriald
functionals, expertizi geotehnicd, reambulare topograficd, analiza conditiilor de circulatie);

In functie de concluziile studiilor de fundamentare, autoritatea publicd locald poate solicita la faza
PUYZ instituirea subzonei de institutii si servicii publice sau de interes public. POT maxim 60%, cur

max 2,2.

7. Oblicatiile initiatorului PU.Z. ce derivid din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
—  conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1738 din 3.08.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
wrbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizatd si Ordinul
nr233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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