ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 658587 din 18/07/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne: 1323 din 03 /7 0§ 7 2013

n scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA (SE VA
VEDEA PCT. 4)

Ca urmare a cererii adresate de ZOLTAN OLTI-PASCA pentru $.C. MIRFO S.R.L., cu domiciliuf in
judetul BRASOV, municipiul BRASOV, satul -, sector -, cod postal -, strad 4D . -, a8
-, ap. -, telefon/f /D - - | D - < gistrats la nr. 658587 din 18/07/2023,

pentru imobilul @ teren sifsau I constructii situat in judetul Cluj , municipiul Cluj-Napoca, satul -,
sector -, cod postal -, strada Artarului, nr. 27, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FU NCIARA
-/ plan de situatie, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -/ plan de situatie,

Tn temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

PUG aprobati cu Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobile situate Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istarice si arhitectural-urbanistice. Imobile in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI!

Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictii:

— zoni cu risc mediy/ mare de alunecari de teren (documentatii geotehnice conf. NP 074-2007 + studii
de stabilitate general3)

- zon3 de sigurantd a magistralelor de gaz metan

Imobilele nu sunt situate in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folasint3 actuald: curti constructii- constructia C1 este inscrisé in C.F. 252118-C1, imobil imprejmuit cu gard si
panouri metalice pe soclu din beton la nord si partial pe latura esticd si cu gard din plasd de s&rmd pe stalpi
metalici pe latura estici si vesticd; 252118-C1- casd, s. construitd la sol 106 mp;

Destinatia: ULIU, ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INAL]'IME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

Incadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
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Alte prevederi mentionate prin' HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:
- nu este cazul

ULIu
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zoni cu functiune rezidentiald de densitate micé (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, ingiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realizain concordantd cu etapizarea
reglementat3 in PUG, pentru a se evita dispersia urband.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte conditiondri specifice teritoriului in cauza;

{2} obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului $ef) pe baza cererii formulate de citre asociatia de
proprietari constituita in prealabil (sau de catre toti detindtorii de terenuri din zona);

(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizare
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica
ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici {pentru care se
recomandi elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

e constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de
reparcelare {optional);

» reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

« unificarea {comasarea) virtuald a terenurilor;

» remadelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa, Tn mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionald a proprietétilor initiale. in cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate
publici se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local {in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public (trama stradald majord, invatdmant, séndtate, locuinte sociale, spatii verzi ¢ce vor
include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd
din urm3 categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de catre administratia publicd locald prin diferite
proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice Tn zona si
oras, cu conditia amplas#rii in noile locatii doar a unor abiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementarilor PUG si RLU.

{4) aprobarea PUZ;

(5) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa
aedilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

* retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare §i gestiunea apelor
metearice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urband majora;

« strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joac3 pentru copii etc), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG i normele tehnice specifice.

(6) autorizarea Jucrérilor de echipare completa edilitar-urbanistica;

(7} realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica si
receptia acestora,

« intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: 5_UVa - Subzona verde
— scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PU.G. Acolo unde acestea nu au fost localizate in
P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_Uls = Subzona de institutii §i servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel
aferent UT.R. Uls.

in ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafefele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot introduce §i zubzone de tipul:

S_UEt - Subzona de activitdti economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential -
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii



coerentei dezvoltarii. 3

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupd finalizarea procedurii de urbanizare, descrise
mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi modificaté prin PU.Z. sau PU.D.

Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de iniltime cu cel solicitat, se poate permite intocmirea documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea unei documentatii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratd parcela.

Uliu / PUZ

Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din
momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea
autorizatiifor de construire va fi conditionats de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Clidirile existente, inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pana la momentul intrérii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente atestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca elemente existente.
Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot autoriza
direct, far§ documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului Tn care
sunt incadrate.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradal3, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru
copii etc. - va fi complet reglementat prin si PU.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradal3d se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Profilele transversale vor
cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu excepiia strazilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strézile de interes local se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

in cadrul spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
odihna.

Mobilieru] urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzétoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale {unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi distribuite Tn
teritoriu prin P.U.Z. de urbanizare..

2, UTILIZRRI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte sericolective (familiale), cu maximum doud unitati locative.

Pe terenurile in pant3 se pot amplasa locuinte semicolective in cascadd avand o unitate locativa pe nivel §i un
numar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in functionare acestea
s3 producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentu! Regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

{a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfigoare numai in interiorul cladirii;

{c} s4 nu produc3 poluare fonicd, chimic sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
{d) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld;

(e) pentru activitdti de alimentatie publici se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clddirilor, in partea dinspre
strad3, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

{a) s3 se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

{b) s3 nu produci poluare fonicd, chimica sau vizual3;

¢} activitatea {inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii.

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
strad3, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

{a} s3 nu includ3 alimentatie publica;

{b} s3 se obtind acordul vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.



sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
3. REGIMUL TEHNIC:

ULiu

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii:

{a) vor avea front la stradd;

{b} lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egald cu 22 m pentru locuintele Tn cascads;

(c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strads;

{d} suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele fnsiruite, covor sau in cascada, mai mare
sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele izolate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z urmand a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie h parte.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
Tngiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism,

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cut
adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie |a organizarea gradinii (filigos
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd fnsumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor),
PU.Z. va stabili addncimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate {locuinge izolate, cuplate,
capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), clddirile se vor retrage de la aceasta [ acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minimi de 3 m. in cazul locuintelor Tn cascad3, cladirile se vor retrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 4,5 m;

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decdt 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei postericare de
proprietate;

{d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depageasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre dou3 cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitdti de acces la drumurile public
in mod direct. De regul3, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, ia distante de maximum 150 m de cea mai indepartatd locuinta
deservita.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv Tn cazul in care ocupantii desfasoard activitati
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai micé de 100 mp;

{b) minimum dou3 locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte individuale {unifamiliale) ingiruite si covor, sau semicolective (familiale):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud focuri de parcare.:

Alte activitati:

- conform Anexei 2 .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR



Regimul de ndltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este
admis3 o mansard3 sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tndltime
nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R {$ — subsol, D -
demisol, P - parter, M — mansarda, R — nivel retras}. Inaltimea maxima admis3 a clddirilor, masurata [a cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Tnaltimea maxim3 admis3 a cl3dirilor, mdsurats la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

Prin exceptie, pentru clidirile de locuit de tip covor, regimul de indliime nu poate depdsi una din urmatoarele
configuratii: D+P, {S}+P+R {nivel partial), (S}+P+M, respectiv doua niveluri supraterane.

Pentru clidirile de locuit de tip cascadd regimul de Tndltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
{demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca n nici un punct al constructiei s3 nu se suprapuna pe
verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe,
nu locuirii.

in3ltimea maxima admis3 a cl3dirilor de tip cascadd, masuratd la corniga superioara sau la aticul ultimului
nivel, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea madsurati la coama acoperisului, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 18 m. indltimea se masoara de la baza fatadei din aval.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul $i peisajului urban. _
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modema3 si va exprima caracterul programuiui {locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului-de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale gi constante ce nu vor
depdsi 602, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban. '

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramica sau tabl3 }is3 faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. _

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 em. Acestea vor fi amplasate numai fa limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Autarizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistic3 a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fe! {electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiut public.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas, medie si inaltd). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile verzi vor
ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avind o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre strad3 / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent {grddina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi nchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. P.U.Z. poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximad de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. '

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cldirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.0.T.)

P.O.T. maxim = 35%

pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care
P.O.T. maxim = 60%



16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (C.U.T.)
C.UT. maxim =09,

4. REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

- Tn conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014, parcela
este situatd in ULiu, Zon3 de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar urban.
Conform Conditionari primare pentru UTR=ULiu, in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare prin
elaborarea unui PUZ, in conditiile art. 47 din Legea nr. 350/2001, actualizata.

- Potrivit art. 32, al. (1), lit. ¢: (1) din Legea nr. 350/2001, actualizatd: In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii © impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

lit. ¢) s3 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condus3 de arhitectul-sef si aprobat,
dup3 caz, conform competentei.

- Potrivit art. 32, al. {4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dup3 obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.153/10.04.2012.

- Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupi aprobarea Planutui Urbanistic
Zonal, In Consiliul Local, se poate intoemi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei d=
Construire.

NOTA: Se solicitdy emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,Plan Urbanistic Zonal-parcelare pentru
locuinte individuate”.

- Parcelele generatoare ale studiului PUZ sunt inscrise in C.F. nr. 252118, 252118-C1.

- Conform Legii nr. 350/2001 modificatd si actualizata, art. 32, alin. {6}, dupd aprobarea Planuiui Urbanistic
Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd n vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire.

- Cererea pentru aprobarea documentatie in Consiliul Local se va semna de citre proprietarul imobilelor
reglementate prin studiu de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGH NR. 350/2001 ACTUALIZATA {SE VA VEDEA PCT. 4)"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire ¢
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609,
WEBSITE: HTTP://APMC).ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCI.ANPM.RO TEL.0264419592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe fn legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sd decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

I aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lueririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizdrii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

i Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritateal
icompetent3 pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii;



efectalar. acesteia asupramediului..In.utma.evaludrii.initiale. a.investifiel s8.ua..emite. actul .adrinistrativ. al

a.u.to.gtta.tu..cqmnelem;e. peatry. nmtectla.m.edlulm..... ...................................................................................
H In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaludrii

iefectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obllgatla de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publlce competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de-
iconstructii.

"I situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduru de-
-evaluare a efectelor |nvest|'gie| asupra medlulw sohmtantul renunté Ia intentia de realizare a mvestltlel

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
- va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie};

b) dovada, in copie conformaé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupd caz,
extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi, in cazulin
care legea nu dispune altfel;

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Corac ObT1.0.E. CoraAnD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilit3tile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu ap3 Ugaze naturale

Clcanalizare Otelefonizare

Oalimentare cu energie electrics [ salubritate

Oalimentare cu energie termici  Utransport urban

UAlte avize/acorduri

XIPENTRU PUZ:

(X1 Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.2.

XI- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

[&l. Aviz amplasament detinitori retele de ap3 - canalizare

X- Aviz amplasament detinatori retele de gaz

X- Aviz amplasament detinitori retele de electiricitate

R. Aviz amplasament detinatori retele de telecomunicatii (Telekom Romania S.A.)
(XI. Aviz Directia de Sinitate Publicd a Judetului Cluj

. Act de reglementare al Autorititii competente pentru Protectia Mediului

Xl. Aviz Primirie - Directia Tehnicd - Serviciul Siguranta circulatiei

X1- Aviz Politia Rutiers

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Ossnstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {(copie}:

. Aviz S.N.T.G.N “Transgaz Medias “ - Exploatare teritoriala Cluj-Napoca

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Xl. documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art.32 alin (3} din Legea nr.
350/2001

Xl. documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ
GM-010-2000, emisd de M.L.LP.A.T.

K. plan topografice vizat de OCPI, plan de incadrare in 2on3 si plan de situatie in format analogic st digital
cu inventar de coordonate Stereo 70 si proces verbal de receptie pentru PUZ

(X]-aviz geotehnic preliminar conform NP 074/2022
(- expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de expert

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera f) a pct. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pct. 9 al
art. | din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010,



g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe {copie):

X. taxa R.U.R. pentru P.U.Z.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/PRIMAR, ' SECRETAR GZNERAL,
ocC Aurora

fARHIT CT-SEF, Dl %TOR EXECUTIV,
Danigj Pop ina Ciuban
C

intocmit, j}

Popa Gabriely
7’ )
!
Elaborat: numar exemplare

Achitat taxa de: 69 lei, conform Chitantei nr. 7573835 din 18/07/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 0h / 0% /2023

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificidrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de I | - pané 1a data de / J

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sd obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
intocmit, Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:_ / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

Documentatie: CERTIFICAT DE URBANISM
Faza de proiectare: P.U.Z
Beneficiar: Zoltan Olti-Pasca - Mirfo SRL
Numaér de proiect: 1021/2021
Adresa obiectiv: Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj
Data: 2023.06.30
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Borderou = Certificat de Urbanism

Nr. Titlu Plansa Scara
Parte Scrisa
01 Cerere
1 Coperta
3 Borderou
04 Extras C.F. nr 252118
05 Extras C.F. nr 252118-C1
06 Carte de Identitate
o7 Cc.u.l
08 Memoriu
Parte Desenata
A-01 Plan de Incadrare in zona si PUG
A-02 Plan Topografic 1:1000
A-03 Plan de Situatie Existent4 1:1000
A-04 Plan de Situatie Propusé 1:1000
EC. TRANS FORM ARL. R2H82° 2008, O 1981846
BAdyaasr
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.’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara CLU) [ Nr.cerere | 150458
(4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliard Cluj-Napoca | Ziua | 14
| Luna 07
rx v [ Anul | 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

SRR ML PENTRU INFORMARE i‘]ﬁﬁiﬁi
Carte Funciard Nr. 252118 Cluj-Napoca ||Il IHII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:160167
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi; 10373

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Artarului, Nr. 27, jud. Cluj

g'rt [Nr. f:::gsg;'c Nrl suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Constructia CJ. inscrisa in CF 252118-C1;
Al 252118 6.200 Constructia C1 inscrisa in CF 252118-C1
Imobil imprejmuit cu gard din panouri metalice pe soclu din beton la nord si
partial pe latura esticd si cu gard din plasd de sarma pe stdlpi metalici pe
latura esticd si vestica.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1125 / 08/01/2014
Act Notarial nr. 4, din 07/01/2014 emis de POPA ANCA GABRIELA, _
BS {intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 )

1} $.C. MIRFO SRL, CIF:12051059

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle §i sarcini Referinte
 NU SUNT -
173
. _ ‘?, <
2.
Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-tine ia adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunga 1.1




Carte Funciard Nr. 252118 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
252118 6.200 Constructia C1 inscrisa i CF 252118-C1

Imobil imprejmuit cu gard din panouri metalice pe soclu din beton ia nord si partial
pe latura esticd si cu gard din plasa de sarma pe stilpi metalici pe latura estica si
vestica.

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
24

28407

i " "
- zEhE

235ieh S S EE

351700

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilen {(mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 6200 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obflnute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m) tnceput sfarsit ¢ {m}
1 2 4.821 2 3 9.996
3 4 14.109 4 5 3.9
5 6 11.985 6 7 0.244
7 8 1.68 8 9 12.411

e oA |

i m 6‘ C Pur =

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, pm%@ ﬁ-isrevederﬂ'e Legii Nr. 67772001,

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.no )

Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr. 252118 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (M} fnceput sfargit e {m)
9 10 5.498 10 11 16.144

11 12 14.013 12 13 16.772
13 14 7.342 14 15 12.626
15 16 40.964 16 17 9.043

17 18 11.532 18 19 20.818
19 20 25.031 20 21 17.378

21 22 17.065 22 23 14.812

23 24 38.598 24 25 18.747
25 26 5.058 26 1] 14.825

* _ungimile segmentelor sunt determinate Th planul de proiectie Stereo 70 3l sunt rotunjite la 1 milimetru.
»+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnitura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generérii,
14/07/2023, 12:37

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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'r Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliara CLU) | Nr.cerere | 150457
.’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca | Ziua 14
y f Luna 07
G . L Anul 2023
m‘- EX-I-RAS DE CARTE FUNC!ARA Cad verificare
FEICHERNY PENTRU INFORMARE iwm |
Carte Funciard Nr. 252118-C1 Ciuf-Napoca |I|u|‘ “'“

A. Partea ). Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:187995

Constructii Nr. cadastral vechi:10373/5-C1
Nr cadastral -
Ct I nr, topografic Adresa Observatlil / Referinte
Al 252118-C1 Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj S. construita la sol: 106 mp; Casa in str, Colonia Becas nr.

24, pe fundatii de piatra, zidarie de caramida, acoperita
cu tigla compusa din : 2 camere, 1 bucatraie, 1 camara de
alimente, la demisol 1 boxa pivnita.

Constructie edificata pe terenul cu nr, cad. 10373 din cf
160167

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1124 / 08/01/2014
Act Notarial nr. 4, din 07/01/2014 emis de POPA ANCA GABRIELA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Al

Expropriere, cota actuala 1/1
1} S.C. MIRFO SRL, CIF:12051059

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
J
(4
<.
Document care contine dete cu caracter personal, protefate de prevederiie Legl Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.anepl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 252118-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructil

Crt

Numar

Destinatie
constructie

Supraf. (mp)

Observatii / Referinte

Al

252118-C1

constructii de
locuinte

106

5. construita la s501:106 mp; Casa in str.
Colonia Becas nr. 24, pe fundatii de piatra,
zidarie de caramida, acoperita c¢u tigla
compusa din : 2 camere, 1 bucatraie, 1 camara
de alimente, la demisol 1 boxa pivnita.
Constructle edificata pe terenul cu nr. cad.
10373 din_cf 160167

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U,G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generdrii,
14/07/2023, 12:37

Document care contine date cu caracter parsenal, protejate de prevederile Leqgif Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentruinformare on-line [a adresa epay.ancpl.he

Formular versiunea 1.1
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TRAUS

MEMORIU TEHNIC AORM/

La solicitarea beneficiarilor Mirfo SRL prin reprezentant legal Zoltan Olti-Pagca se intocmeste prezenta
documentatie in vederea obtinerii CERTIFICATULUI DE URBANISM pentru terenul situat pe str. Str. Artarului, or. 27,
Mun. CLUJ NAPOCA, jud. CLUJ, identificat prin C.F. nr: 252118; NR. CAD: 252118 si plan de situatie.

Acest Certificat de Urbanism este solicitat pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

1} Regimul juridic

Terenul pe care se doreste interventia mai sus mentionata, se gaseste pe teritoriul administrativ al municipiului
Ciuj-Napoca, In intravilan, Tn afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Conform C.F. nr: Nr. Cad. - 252118 dreptul de proprietate asupra imobilului este reprezentat tnh anexa 1 giare o
suprafatd de teren (din acte) = 6200 mp.

Rl R iasa 31 5'_"'3- 3%

2} Regimul economic

Folosinta actuald: arabil conform C.F.-urilor anexate. in prezent imobilul este inscris cu nr, C.F.nr: Nr. Cad. - 252118 nr.
CAD. Nr. Cad. - 252118 si are o suprafata de teren (din acte} = 6200 mp. Pe teren se regasesc constructii existente in cadrul
imobilului indetificat prin C.F. nr: 252118-C1. Terenurile sunt Tncadrat in categoria de folosinta curti constructii.

Se propune PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
Destinatia zonei: conform P.U.G. Cluj-Napoca, imabilul este cuprins Tn ULiw

3)  Regimul tehnic | _. /}’:3’

Suprafata de teren (din acte} = 6200 mp.

SITUATIE EXISTENTA: ' iy, 11/
Terenerul pe care se doreste interventia mai sus mentionata, face parte din intravi ancyn’iunicipiului Cluj-Napoca,
situat pe Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud. Cluj. Zona studiata n prezenta documentatie se?j‘eazé la parcela aflaté in
./ (
&

proprietatea Mirfo SRL. Suprafaté de parcela din C.F.= 6200 mp. 7
A.C. existent= 463,59 mp A.D. existent= 463,59 mp
P.O.T. existent= 7,47 % C.U.T. existent= 0,07
SITUATIE PROPUSA:

Se propune PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE.

Data: intocmit,
30.06.2023 arh. Alpar Gondos

TRANS EORN MBITECTURA NV SRL F DS I033 Ll ASRGEAST
She Repnbiici 81 7 1 Duptisosca, Bomeres . Cawt - o
FaanfordFax GO 264 430887 4 ROMOBTRLRONCATOS420 S0 Banca Trasudvanis, Chi-Nbesa

it offiokmtrl.ro

www.trans-form.ro
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Teren propus pre

reglementare 1 &

Incadrare urbanistica: UTR U Liu locuinte cu
regim redus de indltime dispuse pe un
parcelar de tip urban

Arie teren: 6200 mp

TRAMUS
- JORM/

AR HI1TECTURA

St fE epublic 6177
Clul. apoca 400485 RO

T~ —-+40;zs4430637

offi ce@trf o

www trans-form.ro
Echipa de proiect { Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru:__—_kb—’

proiectat:  arh. Raul Dates %/

arh. Paula Tritean

arh. Andrei Niculag

arh. Alpar Gondos J /

BENEFICIAR / BENEFICIARY:
Mirfo SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO Comanegti Str, Crinulul
Nr. 15 Jud. Bacdu

PROIECT PROJECT:

PLAN  URBANISTIC  ZONAL -
PARCELARE PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE.

Str. Artarulul 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

DENUMIRE! LAYOUT NAME:
Plan de Incadrare in zona gi
PUG

Froiect nr. / Project no. : 102172021

Faza/ Phase: C.U.
Parte Desenata

pag: AsD1
sCara:
revizia: VO1_REVD1

data/ date: 30.06.2023

mrmnide cyprmsa Mn gl wunt propieisten TRANS FORK
r3dze sa wthag, partal

L ECT 5l a
|mmrml‘l-d o ’enr:cu:e! imwhale or in par without the ampress md written
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. | INVENTAR DE COORDONATE
FPLAN TOIPOGRAFIC

Too 1iani
[“:Lm" st Clui-Napoca, str. Artarului, nr. 27, jud. Cluj

i K CF 252118 Ciuj-Napoca, nr. cad, 252118

N,
. cad 253018 R . 40 G 5 .
LS LT | . /\ \/\ Numar X Y
L te u N, \
v "M

27 nr. 385130 C]ujJ— |
U RIBIEE Ulei—hapuce N Punct [m] [m] |
B S Vg Anpn, 1 584495.098 394108.855 |
[ 3 584502.949 394121.430 |
F R i : 4 584505.697 394125.676
N v 5 584515.883 394141.414
\ @ / 6 584482738 394167.183
+ e | \/ 7 584471.965 394171358
— 8 £84455.880 394177.057
- >/ // 9 584439500 394162.860
y ’ 10 584415.310 394189.292
. pd 11 584394.754 394102.585 |
\ . 12 584383.747 394196.024
o, 133708 13 584374.731 |  354196.726
d 30 584372628 394155.817
16 584384.773 |  394152.387
7 584391,852 | 394150.418
19 584407.799 |  394145.221
20 584421.003 |  394140.530
21 534436.123 | 394134.871
22 584441.151 394132.648
23 584452 369 394127.338
| 24 584453.933 394126.725 |
25 584454.081 304126.971
26 584465.165 394122.327
27 584488694 394120.666 |
28 584481.577 394114.914
) 584490.731 394110.898
| Suprafata = 8200mp |

b A
T — & Ca
o,

Nr. cad. 252118
[[=3
Sm 713 mp

\ ; 1 Hr.cad. 961177 \
SC PROINTAB SRL = ) A,/ . \
e SERIA RO-B-J_NR. 1869 R o Y\ + u

REBENCIUC MARIA
rSEEIﬁIRO -F

e \
KR |
="y " m‘uﬁ;; 1 ||I
gt i ¢ o ul s
b Qo Pl 7 5 e |
o P iy L T i« )
e o ¥

auz_aa
e v
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T E St
L) i
rall . o s 1
Suprafa.s wasurale (oo lup, 13965 L1 ITEE mp e Tk TR e |
e .SEGSUPF-'!!-'-\L: dmoacte dne o 18731 1930 mp Ne g A T =2 l\ P
mi \ /A?.% . L\ B
Supralala nezwiela (oo, wad 309361 700 e Sa B8
Sopaloly don avle lur cad. 3082 00 mp s T
e 1 \
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LIMITA RE PROFPRIETATE

Str, Atfanului

LBAT2 DE PROPRIETATE

Str. Republicii 8177
Cluj Napoca 400488 RO
+40264430687
office@trf.ro

Nrcat #1474

www trans-form.ro
Echipa de proiect / Design Team:

sef proiect: arh. Vlad Negru &H‘

preiectat:  arh. Raul Datag

arh. Paula Tritean

Bh, g FORDGT

arh. Andrei Niculas

arhi. Alpar Gondos Vy

S

@
g &

He cart 3EA

BENEFICIAR f BENEFICIARY:
R Mirfo SRL
’gﬁﬁ\Lr:;é;\;‘a a\.l.i-a-e._wlé : ; £
Al W s 580 ADRESA / ADDRESS:
i - '?3" N RO Coménesti Str. Crinului
) Nr. 15 Jud. Baca
\ u r ud. Bacidu
“ =
Humar [r’f‘] 1:1] PROIECT /PRCJECT:
/ 1 £B84495,096 394108.855 PLAN  URBANISTIC ZONAL -
' g gg:gggggg gg:g;-ggg PARCELARE PENTRU LOCUINTE
f f [ : :
/ /] ﬂ;) il §84515.683 | 394141.414 INDIVIDUALE.
/] / /] X 6 | seadsove | 394161183
AT : fL {17 0000 584471.966 394171.368
}/. idi / —_—— Bl &= grrey 584455.880 394177.057
iruglie iécrisa dy acte f urmeaza a fi desfiintals .|'= 9 584438.500 394182.860
L 7 | . 10 | . 584415310 394189.252
v~ / - 17 C H 584394:754 | | 304192585 |
\ /; o A % ? 584383747 | 394196.024
""‘/A‘" @ ',// . 3 584374.731 394196726
" iy 30/ | - 584372628 394155.817
t “ir / — 19 584384.773 394152.367 ADRESA/ADDRESS:
‘ | / . SC PROINTAB SRL 17 584391.852 394150.418 Str, Artarului 27, Cluj Napoca, jud,
/ A , SERIA RO-B-J 42 19 584407.709 304145221 | Cluj
' A b REBENCIUC MARTA-LADY 20 584421.003 394140,530
| / / i+ SERIA ROA-FNRTIEE 21 584436.123 394134871 DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
i "bf%a; ; JE 22 S84441.151 394132.648 i i i 4
/ r,/ & certecar 4 m 23 584452.360 | 394127.338 Plan de Situatie Existenta
, S S . %‘W 24 584453.933 | 394126,725
/ P Snant (& 2 564454.091 394126911
' TR Iy 26 584465.165 3941232.327 Proiect nr. / Project ne. :  1021/2021
- S.C.PAGINTAB 554, V% 27 | 584468.694 |  394120.666
i i 28 584451.577 394114.914 Faza/ Phase: c.uU.
L i i 29 584490.731 384110.808 Parte Desenatia
' Suprafata = 6200mp o
pag: AD3
Ui Bilant Ia nivelul parcelelor studiate
— Nr. parceli / Nr. niveluri scara: 1:1000
: ‘:JTR Status UTR Unitdti functionale Suprafatd supraterane
{URB) revizia: VO1_REV01
v Parcela 1e Existent ULiu Teren liber de constructii 573712 3
R (T Parcela 1e Existent ULiu Constructii existente 101,30 1 data/ date: 30.06.2023
b Parcela e Existent ULiu Constructii existente 106,06 1
T - Parcela 1e Existent ULiu Constructii existente 255,69 1 Acest paioct gt informalide c.prade 16 4 siril peoplolales TRANE FORM
- ARHITECTURA My SRL 5i mapal i copate, repoduse stu utilizats, paris
7 & 6.200.17 m? 40 T abpgimd dochi au acotdud stris, 4xaret §i praslabd.
=4 = T Tiis praportss avned by ARHITEC TURA NV SRL ard may nal bs wac,
| /""“:’;&:; mllmh‘?‘\rk.l‘::: rep-\:duned i whoke £ AT wilhoul the expiess 8RS wrilberr
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Limita de

. proprietate

% prop
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TRAMS
JORM/

A RHITETCTWRA

St!r.l' Republici 81/7
Cluj Napoca 400489 RG
+10264430687
office@trf.ro

www.trans-form.ro

Profil IV.2 conform PUG Echipa de proiect / Design Team:
e
sef proiect: arh. Viad Negru é@—"’ i
L YRELTH Bl / proiectat:  arh, Raul Dates
Status Denumire UTR Categoria Suprafad Denumire {URB}
: arh, Paula Tritean
Existent UTR ULiu Teran I:l_)z'ﬁde 620017 Zoni lacuinte si functiuni complementare
Locuire individuald i Lecuine cu regim de indlime redus i funciuni
Propus Liu_Art colactivi.rica 5.467.88 i . arh. Andrei Niculag
Propus 5 Va_An Spah verzi 732,29 Spaii verzi cu acces public nelimitat
arh. Alpar Gondos W
0_URB Bilant parcels Propus
Nr. parceld / . Nr. niveluri
UTR Status UTR Unititi functionale Suprafati supraterane (URE}
Parcela 01 Propus Liu Art Teren liber de constructii 70872 3
Parcela 02 Propus Liu_Art Teren liber de constructii 70285 3
Parcela 03 Propus Liu Art Teren liber de constructii 747,53 3 BEMEFIGIAR { BENEFICIARY:
| Parcela04 Propus Liu_Art Teren liber de constructii 73853 3 v
Parcela 05 Propus Liu_Art Teren liber de constructii 75588 3 M |rf0 S RL
| Parcela 06 Propus Liu_Art Teren liber de constructii 75287 3
Parcela 07 Fropus S Va_Art Spatii verzi 732,29 0 ADRESA / ADDRESS:
Parcela 08 Fropus Liu_Art Circulatii 1.061,09 4] RO Comanesti Str. Crinukui
) Nr. 15 Jud. Bacau
6.200,16 m
PROIECT /PROJECT:
PLAN  URBANISTIC ZONAL -
Indici urbanistici propusi: PARCELARE PENTRU LOCUINTE
. " INDIVIDUALE.
- UTR Liu_Art: POT max = 35% CUT max=0,9
- UTR S_Va_Art: POT max = 5% CUT max = 0,1
- Numar X Y
Punct [m] [m]
1 584495.088 394108.855
3 584502.949 394121.430 .
4 584505.697 394125.676 5 + -
5 584515.883 394141.414 Str, Artarului 27, Cluj Napoca, jud,
6 584482738 394161.183 Cluj
7 584471965 394171.358 .
8 584456.880 394177.057 DENUM|RE{ LAY?UT NAME: ..
9 584439.500 | 304182860 Plan de Situatie Propusa
10 584415.310 394189.292
il 584384754 394192.585
12 EA43R3.747 394196.024
13 584374.731 394196.726 Proiect nr. / Project no. : 1021/2021
30 584372.628 394155.817 i
16 584384.773 | 394152.367 Fazal Phase: c.uU.
5C PROINTAB SRL 17 584301852 294150418 Parte Desenati
SERIARG-B-J N J 19 584407.799 3224145.221
REBENCIUC 20 584421.003 3094140.53¢ pag: A-04
- £ SERIA R 21 584436.123 394134.871 '
o ) N 22 584441.151 334132.648
J centicar 23 584452.363 384127.338 scara: 1:1000
§ wmmae (el __ 2 Sadint01 | 304126011 revizia: Vo1 REVO!
VI M EeEeti o iA-DARIA 2 584465.165 394122 327 -
"L SC.ERONTARS AL, L YRy A 27 584468.694 394120.566
?’.‘, Bt E@ONA‘ = 28 584481.577 394114.814 data/ date: 30.06.2023
T F I _’.: : 29 584490.731 394110.898 Ageal prokeol 5 Irkrmal@e cuprinse Tn el sunt proprietates TRANS FORM
: Suprafata = §200mp RAHITECTURA Ny SRL §i nu pat 6 cogkals, rapraouas 4bu LBizate, pargal

380 Tn ivrag me dbahl o Searill BSAS, Gxbran g TadEtL

Tha project is ewned py ARHITECTLIRA WY SR ard muy nol os ues,
tratanibed of rprodaced In whiks of in pam wiheut the Gapaess BNz wilten
authcelzalon.
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