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Ca urmare a cererii adressiz de NEAG ALEXANDRU. cu domiciiiul in judetal Clyj, municipiul

Cluj-Nzpocz, inremistatE b 475619/433 din EE.'_':...-. 21, in conDmmitEte Ccu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amensjarea tesitorinlc S whanismul, - modifichrile g compistisile

ﬂmwmﬁfmmamtﬂhnhnrmﬂﬁp:r-azt::ﬁf n i-onitE in sedinge din date de
29.04.2022, 5= emite

AVIZDE DPGRIT_"NT[A'T'E
Nz A i . P

pentru elaborares P.ULZ - institwire sahzons de activitSt economies en cerzcter tertiar, in zopE cn
caracter rezidential, str. Sarmisegeturs nr. 11-13

generat de imobilele simate in Cinj-Napoca cunr. :a-i}-‘—"‘l 7 sinr cad. 297434, cu respectares
urmétoarelor conditii:

1. Temtoniul s3 fie reclementst prin P17 :
Conform amexei mpr:zeunﬂ viz, teritoriul de reglementat cupeinde imobilul cu or cad. 340137,
amplasat in vecinitatea sudic3 a siréwi Sa:mls.&gmla 51 imobilul nr cad 297494 amplasat pe fronml

nordic & strézi Sammisegeiuza

2. Categoniile functiopale ii 5i eveninale serviton

- existent: conf. P.U.Z. aprobat prin E.CL. or. 406/2020, imobilul cu or. cad. 340137 estz incadratin U TR
S Et- Subzanad:miﬁlﬁﬁmmumintmmtﬂrﬁuhmﬁ"ﬂmmﬂmpﬂ conf. PU.G.
aprobat prin H.C.L. or-493/2014, imobilul cu or. cad. 297424 =sic Incadrat in U.T.R Lip - Locuinge cu
regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tp perifenic.

- propus: se propune modificarea HC.L. 40672020, in ce=a c= privesie accesul zuto la imobilul cu or. cad.
340137 5i stafionarea antovehiculelor pe parcela cn nr. cad. 297494,

3. Indi i ewbaistici obli s
- se mentin indicatorii wrbanistici: P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1.8, zprobeti prin HC.L.. nor
4062020,

4. Doifrile de mieres p s = 5 j -
mwhm&mﬁnmmmmmmmmpmﬁa
{(imobilul cu nr.cad. 336851), adiacent® mainlm nordic a laculni Gheorgheni:
- stationarea antovehiculelor se va organiza pe parcela cu or. cad 297494
- echiparea edilitarii- complets in zon&:
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cades in sarcina initiarorubm P.U.Z.
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- eonform regulamepmini Tooel = r=feriior 2 impleates publicnls in elaborsres sau revizuirez plenurilor de
wrbanism san amegsisres reriornhy aprobst prn HC L o= 1532012 _

F’rrerﬂw' aviz esic vaolabil de ia data emiterii sale pe tooid durata de valabilitate o Certificatului de
urbanicm nr 876 din 070 2022 emis de PrimJric Mamicipiului Chg-Nepoca Documerntatia se va tocri
canform Cia.m.u'm pa-—mm metodologic de Emacrrr a .:zxmmmg: de wrhomiem PUZ - GM 010 =2000,
£ respeciaren prevegerils- legii a~tuali=mia xi grd 233 :gfﬁ

Emitereq Avizulw == inig ligl cusoriarec publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare
ale dorumentoriilor de wriooiom

ARFITECT SEF.
DANIEL POP

Sef birou, arh. Andrsea Mur=szn
P

Red. Jex Consilier Arh. Cameliz Giz ;-

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitsmzinr _=5-'27% din %~ o . Fo2z 32
mm:mwmthtwﬁ-:—c
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Ca urmare & cererii adresste d= NEAG ALEXANDRU cu sediul in Chy-MNapoca, str.

_ , inregistrats sub mr. 924011/433 din 15.11.2022 in conformitate cu prevederile

Legii pr. 350/200] privind amenzjares teronuini §i urbanismul, cu modificirile s completinle
nhterioare si Ordinului or. 233/2016, se emite Ematorul:

penira P.Ul-mmm&uﬁ?ﬂiﬁmhumtuﬁrhmﬂm
caracter rezidentisl, str. Sarmisegetuza ur. 11-13 simr. 12

generat de imobilele co or. cad. 340137 si or. cad 2974%4
Inigiator: NEAG ALEXANDRU
Proiectant: S.C. ARHIMOBIL SRI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PU.Z.- teritorinl de reglementzt cuprinde imobilul cu
nr. cad. 340137, amplasat in vecinitstea sodics a strizii Sarmisegetuza, la or 11-13, Tn suprafatd de
123 imp si imobilul cum.mi!ﬂ?ﬂd.mplmpcﬁmﬂﬂmrdicamﬁzﬁ&nni&:g:m lanr. 12in

suprafafa de 209mp.

i PU.G. - g terior
-Umljp-[nmhtenmg‘_m&mdehﬂ;hedipmpemmtdndcﬁppeﬁfeﬁ:.
-ﬁﬂmpw;nuiamﬁmd;hmdmemﬂimiﬁakﬁﬁmﬂiahmmgimrm&:mﬂmﬂ
Subzone:
S_Er-Sm&mﬁ@mmhmmmﬁam&mmnrmﬂﬁhqid—auwdea
Regulamentul aferent UTR E
S_E-Suhm&immiﬁmvﬁiwbﬁmﬁtmwmhcﬁdﬁm,ﬁmmh
afara zonei centrale —a se vedea Regulameninl aferent UTR Is_A
- regim de construire: izolal san cuplat
. fumctiune admisd cu conditiongri: msHTITI ii de edocate/ invatAmant ~ crese, gradinife, scoli publice §i

privage
—MMWMW&WMMm#mmme+mj
+mmuﬂifﬂvdm}m(dmﬂ+pmtu+mﬁimvﬂm}mulﬁmﬂﬂﬂv§}_ﬂﬁ
mﬂmmmegnliml.ﬂmﬁ;i&ﬁmlﬁ;&ﬁmmﬁfsp@dpﬂhTmﬁnﬁmgimﬂdﬂhﬂﬁme
nu poaie deplsi wna dintre urmitoarsie configuratiic (SHP+I4M, (SHP+I+R, D+P+M, D+P+R
(mﬁmﬁhpﬁmﬁhﬂs—mLD—mP-mM-mdin—mlm}.iﬂlﬁm&
mmmﬂadﬂﬂmn@mihmmmhaﬁmldﬁmhﬁnhdwwm.hmmﬂwl
mﬁhﬂhmwﬂnﬁﬁ!m.mmmﬂammhmmﬁﬁmla
aﬁcﬂ!uﬁe}uhﬂminpmﬂﬂ!ndmaiﬁnltmmdqﬁgilzm-
-indici urbanistici: PO.T max =35%, CUTmax=09 :
Wm;@&mm@mmﬁmm{mmmu
ﬂﬂmﬂmmhﬂﬁan&mMWﬂMﬁiﬂmFMﬁMm
wmmﬂldﬂﬂmvumgmmwﬁmmmﬁvmmmﬂmh
aliniament. ca §i cladirile aléturate.
T.nsih:a:{iﬂecna]inhiw:hbﬂn,cwihs:mm:g:mcalpn;in]msim:e]mnkﬁmﬁqid:ali]ﬁEm
1
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werw prEmEackgneoecs 0 | wew Cajbesness o | wew viskrimmenocs g

_retragere min. faid de limitele laterale -  Peniru parceiele cu froat la strad2 de Imgime mai mare decat 10
m:
{a]incamﬂeﬂm:ilmﬁmlmvmcﬁﬁrﬂ:s:vﬂraﬁpidracmﬂminz]ﬂnmlvadep&sihmgimeade
20 m. misurats de la aliniamest Nu vor fi lnzts in considersre czlcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecipe. Se admite consiruires toui caican in scopul 2copermn mui calcan existent sau pe baza
unei conventii de construire pe limita de proprietate incheizt= infre vecini. Cladirile se vor rerage fn mod
obligatoriu de la latura opus3 celei ce inclode un calcan existent cu o dist=ntf minimé de 3 m. In cazul
existentei calcansior ps ambele laturi sle parcelei, se va Inchide frooml
&]hmﬂﬂhmmﬁmjﬁkﬁ:nh&pmﬁﬁmmﬁimhchﬁd&ﬂesevmmdehmah
mod obligatoriu ca o distapti minim3 de 3 m_Prin exceptie, in siinafia &n care s poate identifica in zoni o
<reguls locald™

{regulé = zooei, obicei 2l locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentares
hnnbﬂeimdh?mhﬁmrpphﬂdusﬂ:qit—uhpﬁdnmmimﬁd:hﬁmhm&de
pmprkmt;msms&p@nqﬁﬂnmﬂpemdinhﬂimmﬂiﬁaﬁnnhﬂﬂhmﬁﬂﬁﬂumﬁ
mdp&&mmkmmﬂmhﬂhmﬂhmmhﬁmm?mmimm
la comiss superioard san la atic in punetl cel mai inalt oo va depisi 450 m.
-m&agafmﬁqﬁ&fmm_{a}cmmwmd:hﬁmﬁapumiwﬁamhi cuo
distants minimz egali cu indl{imea ciadiri dar cu po mai potin decét 6 m.
w]mmﬂmhmph@dkcﬂiﬁt,mmmﬂipiiﬁmEhmﬁﬂeﬂe
parcelei, cu conditia ca infltimea calcanniui reznitar 53 nu depaseasci 2,50 m. :
(c) gamajele se vor retrage cu cel potin 6 m fijd de Hmitele posterioare ale parcelei

(d) toate constrociile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacents almiamentului cu
mm&zinmmaﬁm&rwmmmmhﬁhmgmgddmﬁ
{ﬂgﬁﬂfpavﬁhm&dqnﬁﬂpmﬂmdﬁdegﬁﬂml:mm:ﬁﬁhmaﬂﬂﬁdnmmm 15

mp.

Prevederi P.U.Z aprobat prin HCL nr. 406 din 18.06.2020

U.T.R. S_Et Subzoni de activititi economice cu caracter ferfiar situate in zome cu caracier
rezidential

- functiyne predominanté: functiuni administrative-birouri, financiar-bancare, comerciale cu ADC de maxm
1000mp, zlimentatie publics, servicii cu acces public. servicii profesionale. servicii manufacturiere, cazare

- h&mmw:mmmmlmﬁm;r@mm&ﬁmmmdwmdm
urmiatoarele configuratii (1-2S)+P+2E, (1-2S#+P+E+MR, (S)+D+P+E. inzhtimea maxim3 admisi 2 cladirilor,
in punctul cel mai inakt, ou va depési 12 m.

- indicii wrbanistici : PO.T mexim = 40% , CU.T maxim = 1§;

- retragerea fatd de limitele esticd, vesticd si nordick min 4.5 m;

- retragerea fatd de limita sudics” min 12m, Iimiace UTR Ve; -
-cﬁruiqﬂe.mdr;dinmmmpmimﬁhlmu.MHIﬁS;

- stationarea movehiculelor- n interionul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculinde-se conform
Anexei 2 din Regelament aferent PU.G;

- echiparea tehmico-edilitard: zona echipatd edilitar complet.

U.T.R Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

mmmmﬁﬁm,mkﬁgwﬂmemmpmm

givelnmbihﬂmmmﬁﬁmujuﬂ.uﬂimﬁmmﬁhmhwmﬁﬁe,ﬂcﬂe,
3 i o e e Rt

-indiratori wrbanistici - PO.T max = 1%, CUT max= 0.01:

-indlfimea maxim3 admisd, retragere jaid de aliniament, [imiele laierale 5i posterioard: nu e caznl;
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-stationarea cugovehiculelor- este interzisi parcares amtomobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acesiea se var
organiza / reglements ca parte a sistemului de parcaje / garaie publice.

IL Prevederi P.UZ.

Prin PU_Z sc modifici PUZ aprobar prin HCL. nr. 406 din 18.062020, in ceea ce priveste
accesul auto la imobilul cn nr. Cad 340137 s s=gionares smovehiculelor, propusd a fi realizata pe
parcela cu or. Cad. 297494, cu acces direct din s Sermisegenize. Fondul constrult existent de pe parcela
cu nr. Cad 297454 esi= propus spre desfiintars, in vederea construirii unei parcin etajate mecanizate.

U.T.R. S_Et SubzonZ de activititi econemice cu caracter terfier situate in zone cu caracter
rezidential
-mmmﬁmmmmmmcumde
maxim 1000mp, alimemtagis publici servicii cu acces public, servicii profesionale, servici
manufacturiere, cazare turistics, cercetare stiintificE. cubwrale, parsje, parchri eizjais mecanizate:
- regim de construire: deschis;
- mmm:ﬁmﬁ:melm:@dechﬂﬁm:mpmd@ﬁm
dintre urmatoarele configuratii (1-2SHP+2E, (1-2SHP+E+MR, (SHD+P+E. Inaliimea maximé admis2
a cladinilor, in punctl cel mai inalt nu vadeplsi 2 m.
- indicii wrbanistici : P.O.T maxim = 40% , C.U.T maxim = 1.8:
- refragerea fajd de limitele de proprictate:
a) pentru parcela cunr. Cad 340137 - minim 4.5 m 213 de limitele de proprietate nordici,
esticé §i vestich si minim 9,1 m fats de limita de proprietate sudics;
b) pentru parcels cu nr. Cad. 297494 — minim 1m faj# de limita de proprietate vesticZ, 50cm fat
de limita de proprietate pordica §i minim Sm fai3 de limita de proprietate estici:;
- circulatiile, accesele:
2) acces pietonzl pe parcela cu nr Cad 340137, de pe latura sudica. din domeniu public ( or.
Cad. 340138) si din sir. Sarmisegetuza peste imobilul cu or. Cad 311875;
b) acces amio si pictonal pe parcela cu nr Cad 297494 - din sir. Sarmisegenzza;
- siafionarea auiovehiculelor: in interiorul parcelei sifsau pe o raz2 de 200m de la limitele de proprietate
ale obiectivelor propese, necesarul de locuri de percare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament
aferent PU.G. Peptrn obiectival propus pe parcels cn or Cad 340137 (str Sarmisegetiuza nr.11-13).
stationarea autovehiculelor va § realizat in intetiorul parcelei cu or cad 297454 (str. Sarmuscgetuza
ar.12), in sistem de parcare mecanizat;
- echiparea tehmico-edilitard: zona echipat3 edilitar complet.

Se meniin prevederile PUG pentru suprafata de teren ( parte din imobilul cu or. Cad. 340137)
incadrati in UTR Ve. Amenajarea suprafetei poste fi realizats in beza unei documentatii tehnice, fira
necesitatea elaborri PUD.

in urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 20.03.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent

La feza D. TA C documeniagia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Prezentul aviz esic valabil pumsi impreund cu planse de reglementiiri anexats §i vizatd spre
neschimbare. Elsboratomnl §§ beneficiara]l PUZ rispond pentru exactitatea datelor si veridicitatea
hmﬁsﬁhmqﬁmhRULdeﬁm!nmﬁlﬁﬂhmfumimﬂmmﬂﬂh.{i}ﬁt
g) din Legea nr.350/2001 privind amensjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterinare si ale Ordinnhn nr. 233/2016.
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wew prssnaciunepoce 0 | e dgbesmes | wew pigaeees 10

Prezenm| zviz est2 un eviz tehmic §i poste fi folosit pumsi in scopul aprobéru P.U.Z.
Documentstiz t=hnici pentri: antorizeres execuSrii Inerfirilor de construire (D.T.A.C.) se poaie intocmi

numai dupa aprobarea P.UZ. 5 co obligativitstes respectSrii intocmai & prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de Iz dats emiterii ssle pe toat} dureta de valebilitate a certificamlui de

urbanism nr. £76 din 07.04.2022 emis de Frimaris Mumicipiula Chzj-Napoca.
Docirmentatis PUZ 2 fost elaborais in baza Avizului de oporimnitsi= ur. 182 din 10.08 2022,

/. ©
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