" ROMANIA

JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA
NR. 823291/431 din 10/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: 94493 din 20 ) 49 | D023

Tn scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGIH NR. 350/2001 ACTUALIZATA sl
ACTUALIZATA

Ca urmare a cererii adresate de SC DIGGER CONTRACTORS SRL , cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal =, strada C-tin Brancusi, nr. 121, bl. -, sc. =, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail alina@endorfinaconcept.ro, Inregistrati la nr. 823291/431 din 10/10/2023,

pentru imobilul ¥ teren gi/sau - constructii situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul =,
sector -, cod postal -, strada Scortarilor nr. 26-str. Buftea , nr. 2, nt. - bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin CARTEA FUNCIARA -, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL -, plan de incadrare in zona si pan de
situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza

PUG aprobati cu Hotiirfrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A Tmobile situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor

istorice si arhitectural-urbanistice.
Imobile in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Servituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictii :nu este cazul
Tmobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: terenuri cu categoria de folosinta curti-constructii, constructii industriale si edilitare
Destinatia: UTR= RIM Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixta

Tncadrat in zona de impozitare “C” conform H.C.L. 1064/19. 12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu e cazul

RIM
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

~ Caracterulaewgal —— — —

Unitdti industriale aflate in general in proprictate privata, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate in



locatii importante pentru dezvoltarea oragulul.
Activitatea industriald initiald a ncetat sau s-a restrins considerabil. In prezent o parte din spafii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de producie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfisurate in general In conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate
Incintele industriale evidentiazd o structurare internd mediocrd, dezordonatd, rezultat al unor dezvoltdri n
timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite In a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afld in stdri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Pufine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.
Infrastructura urbani e in general degradata.
Terenurile prezinti un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfagurat aici.
Caracterul propus
In conformitate cu P.U.Z.-ul de regenerare.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Prin P.U.G. teritoriile industriale existente isi pistreaza destinatia actuald. Pana la incheierea Contractului de
Restructurare, interventiile in aceste zone se vor conforma RLU aferent UTR Ei Restructurarea / schimbarea
destinatiei terenurilor unititilor industriale poate fi acceptatd de citre administratia publicd locald.
Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedurd de restructurare pe bazd de contract
tntre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitifilor industriale. Etapele procedurii
implicd:
(a) negocieri cu administratia publicd locald pentru stabilirea conditiilor-cadru de restructurare — prin care s¢
vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in
zoni (trama stradald de interes general si local, infrastructura edilitard, spafiile verzi, locurile de joacd pentru
copii, piatete, institutii publice de invatdmént, sinitate, locinte sociale etc) si terenurile aferente acestora, ce
vor trece in proprietate publicd, parametrii economici ai operafiunii, drepturile si obligatiile partilor etc - 1r
limitele prevederilor prezentului Regulament. Obtinerea Avizulul pe Oportunitate prin care se stabileste
oportunitatea restructurdrii si se vor specifica detaliat conditiilecadru de restructurare. Avizul de oportunitate
va fi insotit de planul director.
(b) elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea
spatialfunctionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publici ce greveazi teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de mediu necesare.
(c) finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate, ce devin parte integrantd
din contract.
(d) incheierea contractului de restructurare Intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si detindtorul
unitatii industriale.
(e) elaborarea PUZ de restructurare si a RLU aferent. Clddirile cu valoare de patrimoniu industrial vor {i In
mod obligatoriu pastrate i, in cazul restructurdrii, integrate fn noua structurd urbana.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse In Anexa 4 si a
reglementdrilor de mai jos.
Restructurarea acestor unitti industriale are ca scop transformarea lor in teritorii urbane cu caracter mixt,
relevand o structurd functionald complexi si echilibratd, o structurd spatiald bazatd de preferin{d pe principiul
_cvartalului §i spatii publice - striizi, piefe, spafii verzi etc - net determinate. Procesul de reabilitare §
modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordan{d cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spafiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementareéa circulatiei
autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetafiei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef.
Pentru reteaua de strizi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea vor cuprinde in
mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 3,00 - 4,50
m lafime, piste pentru biciclisti etc.
Pietele vor fi organizate ca spaiii pietonale, traficul motorizat putind ocupa maximum doud laturi.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat,
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate In subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei | la

prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzand locuire colectivd, activititi administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de invitdmant, de sdndtate, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 st
70% din suprafata construitd desfasuratd totald (raportul optim intre locuire §i celelalte activitagl ar fi de L:1).
Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Conversia functionald si restructurarea clidirilor cu valoare de patrimoniu industrial pentru tipurile de

~activitati admise, ce vor fi tTnmod obligatoriu pastrate si infegrate tn noua structurd urban




2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit utilizari monofunctionale pentru funciiuni ample de publice sau de interes public major — complex
expozitional, centru de congrese si conferinfe, campus universitar / de cercetare, sald polivalentd, centru
medical de mari dimensiuni, parc sportiv sau tematic etc.

Se admite conversia si restructurarea cladirilor industriale sau de alt fel existente pentru tipurile de activitai
admise, cu condifia integrarii acestora in noua structurd urband.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele condifii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spafiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie redusd / secundare si
§% fic organizat astfel incét s nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comerf en gros; ,

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert si
alimentatie publici practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor; Elemente
supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual;

Constructi provizorii de orice natura.

Instalaii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
S$=2345 mp
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili in cadrul P.U.Z., cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSITUNI

Parcelarea terenului se va realiza in cadrul P.U.Z. Tesutul urban se va organiza dupd principiul cvartalului, cu
spatii publice — strdzi si piefe specifice acestui mod de constructie urband. In cazul parceldrii cvartalelor,
parcelele vor avea in mod obligatoriu urmitoarele caracteristici:

(a) front la stradd;

(b) lungimea frontului la stradd mai mare sau egald cu 18 m;

(¢) addncimea mai mare decét frontul la stradd;

(d) suprafata va mare sau egald cu 500 mp;

Frontul parcelelor adiacent fiecdrui spaiu public va fi uniform ca deschidere.

Pentru cvartalele cu locuinte la nivelurile superioare se va aplica contractul de curte comund (spatiul
neconstruit va fi folosit in comun, numai in scop rezidential).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu excepia celor situate pe strizi secundare, cu locuinie la parter,
pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m.y —

Ca principiu, clidirile se vor dispune in regim de construire inchis/—%

~

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 20 m de la
aliniament (sau aliniere). \ o : s

Prin exceptie, in situatiile In care organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din
cele doud parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.
Cladirile se vor dispune In interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adéncimea
de maximum 18 m. in acelasi timp, retragerea fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, misurats la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar
numaipufinde 9m. . 5

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

n conformitate cu P.U.Z. de resfructurare.

8. CIRCULATII SI ACCESEA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile publice,
in mod direct.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Pentru amengjirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
ﬁf%ﬁ'ﬁ)’fﬂ@T{j’éﬁﬁeabﬂe;""*"’”"'f”*" — S B R




9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se previd
functiuni diferite In interiorul aceleiasi paxcele necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecdrei funcpum in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul clddirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare In vigoare, respectiv vor pastra o distan{d minimé de 5
m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clddiri dedicate, situate la o distantd de maximum
150 m de imobil, daci pentru locurile necesare existd un dreptreal de folosin{i.

10. INALTWEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inalpmea cladirilor va fi determinata prin PUZ de restructurare, in plus aplicindu-se cumulativ urmétoarele
criterii:

(a) pentru clidirile comune 1nil{imea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totald (maximd) nu
va depidsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S) + P+5+1R.;

(b) pentru cladirile de colt se poate admite o Indl{ime maxima la cornigd ce nu va depdsi 25 m, iar Tndlfimea
totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de Indltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-38)+P+6;

(c) pentru clddirile cu functiuni deosebite si aflate n pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mal mari, fir a depdsi 28 m In punctul cel mai Inalt.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este
interzisg.

Cladiri noi

Arhitectura cladivilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mixd, imlicdnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologlilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa In aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri ete,
incepand de la indl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu condifia ca acestea si nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisd si sd@ ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii.

Acoperirea cladirilor va fi platé, (acoperisuri terasd saul cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol, ca si materialele de finisaj admise vor fi reglementate prin PUZ de restructurare in
concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, de o maniera limitativa pentru a determina
un imagine urband unitara.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiel.

Clddiri industriale supuse conversiei funcfionale

Se vor conserva expresia arhitecturald, modenatura §i materialele de finisaj ale fatadelor clddirilor cu valoare
de patrimoniu industrial. Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementdri, in unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale.

Se vor evidenfia / diferenfia In structura spafiald si expresia arhitecturald propusd elementele existente
conservate si cele noi.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipatd edilitar complet ca preconditie a autorizérii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor f1 integrate in clidiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cliddire) destinat colectirii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas, medie i Tnaltd). Suprafetele avind o Imbricaminte de orice tip sunt
cuprinse In categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situagiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedici realizarea constructiilor.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit s
fie utilizat pe principiul contractului de curte comund (spatiul neconstruit si fie folosit In comun, mai ales in
scop rezidential).

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generals, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri pamculdre cand se impune realizarea de Imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indlfimea maximd de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem

—similar care  pemite “vizibilitatea in ambele directii i pitrunderea vegetatier Imdlfimea maximd a




imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime gi vor fi de tip transparent sau opac.
Portile fmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ®.0.1T)

Pentru cladirile comune:

P.O.T. maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune
si respectiv A.C. maximé = 50% x St pentru parcelele de colf.

Pentru clidirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizéri speciale (conform listei de activitdfi
admise / admise cu conditioniri) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural §i de pozitia urband.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pentru cladirile comune:

C.U.T. maxim=2,8

Pentru cladirile situate in pozifii particulare si cu destinatii / utilizdri speciale (conform listei de activitati
admise / admise cu conditiondri) C.U.T. se va stabili prin PU.Z. de restructurare, in functie de cerintele
programului arhitectural §i de pozitia urband.

4. REGIM ACTUALIZARE:
in baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

Nota: Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul "Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile
legii nr.350/2001 modificata si actualizata”
-conform memoriului PUZ-ul se solicita in vederea construirii unui ansamblu cu functiuni mixte, comert si

servicii.

Parcelele generatoare pentru studiu sunt inscrise in C.F. nr. 330344, nr. cadastral 330344 si CF ar. 330345 , or.
cadastral 330345.

Conform Legii nr. 350/2001 actualizatd, art. 32, alin 6: Doar dupi aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii AC exclusiv cu respectarea reglementdrilor

urbanistice aprobate.

Pentru aceste amplasamente s-a emis certificatul de urbanism nr. 3572 din 26/11/2021 in scopul
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGIT NR. 350/2001 ACTUALIZATA, cu termen
de valabilitate de 24 luni, solicitarea de fata este identica, dar conform memoriului din documentatic pentru
acest certificat nu s-au obtinerea avizele solicitate, iar durata de realizare si avizare a PUZ-ului va depasi
perioada de valabilitate a acestuia, astfel ca se solicita emiterea unui nou certificat in acelasi scop, elaborare
PUZ conform legii 350/2001.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: y
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA SI
ACTUALIZATA"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

{ Certificatul de urbanism nu tine loc e mutorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa

5

luerdri de construc;ii. . i

x
--------------------------------------------------------------------------------------------------

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA, CALFA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD
POSTAL 400609, WEBSITE: HTITP://APMCJ.ANPM.RO, EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO
TEL.0264419592

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd,
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediulul.

~——Inaplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediuse

desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea




executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultdrii pubhce

Tn aceste conditii:
i Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea:
rcompetenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii mmale a investitiei se va emite actul administrativ ali
-autox itatii competente pentru protectia mediului. i
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In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor:
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei pubhce~
etente cu pnvue la mentmerea Cmem 1 pentru autonzaiea executdru lucr‘mior de constructn
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: In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ofi pe parcursul deruldrii procedurii de;
-evaluaie a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
iare obligatia de a notifica acest fapt autoritatii admmlstl atiei publice com etente. i
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE €ONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

- va fi Insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, si, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

UD.TA.C. UD.T.OE. OD.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[alimentare cu api mgaze naturale

[canalizare U telefonizare

Clalimentare cu energie electrici [salubritate

Clalimentare cu energie termici [ transport urban

X Alte avize/acorduri

X- Aviz de oportunitate pentru initiere P.U.Z.

(Xl Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.;

Xl Aviz amplasament detinitori retele de api - canalizare;

(Xl- Aviz amplasament detinitori retele de gaz;

X Aviz amplasament detinitori retele de electricitate;

(Xl Aviz amplasament detinitori retele de telecomunicatii;

(X1 Aviz Directia de Sinitate Publicii a Judetului Cluj;

XI- Act de reglementare pentru Protectia Mediului

(Xl Aviz Primirie - Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta circulatiei

Xl aviz Politia Rutiera

(XI- Cererea pentru aprobarea documentatiei in Consiliul Local se va semna de ciitre toti proprietarii
imobilelor reglementate prin studiu de urbanism

d.2) avize si acorduri privind:
Usecuritatea la incendiu Olprotectia civild Usznatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Xl Documentatia pentru avizul de oportunitate se intocmegte potrivit art.32 alin (3) din Legea
350/2001

. Documentatia de urbanism faza P.U.Z. conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T.

X Plan topograﬁce vizat de OCPI , plan de incadrare in zona si plan de situatie in format analogic si
“digital cu inventar de coordonate Stereo /0 si proces verbal de veceptie pentru PUZ =




(X aviz geotehnic preliminar conform NP 074-2022

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);

Litera ) a pct. § din formularul-model F6 "Certificat de urbanism” din anexa 1 a fost eliminatd de pet. 9 al
att. I din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat iIn MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie

2010.
g) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie):

X~ taxa RUR pentru PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile

inaintea expirarii acestuia.

DIRECYOR EXECUTIY,

| ARHITECT-SEF,
Danigl Pop Coyina Ciuban
WE; iﬁ; =t -
intec%mit,

Adina Claudia Tomi

Mfﬂ‘w St
Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 30.45 lei, conform Chitantei nr. 7578525 din 10/10/2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

H A
/ - 5 o
Ao /1) ey,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pénd la data de / /

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sé obtini, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-gef, Director executiv,

{ntoemit, Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii: / /
——Achitat taxa de: let, conform Chitantei/O.P. nr. , din / I

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







