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1. INTRODUCERE

Prezenfa documentafie a fosf infocmitd la solicitarea beneficiarilor SC CLINICILOR 19
INVEST SRL, in vederea realizarii unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru,, CONSTRUIRE IMOBIL
CU FUNCTIUNI DE SANATATE (CLINICA)."

1.1. Date de recunoastere a documentatiel
DENUMIREA PROIECTULUL PUD CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI DE SANATATE
(CLINICA).
ADRESA: Mun. Cluj-Napoca, Str. Clinicilor, nr. 13, jud. Cluj

BENEFICIARUL INVESTITIEL SC CLINICILOR 19 INVEST SRL
Mun. Cluj-Napoca, Bdul. Erailor 42, jud. Cluj

DATA ELABORARII MARTIE 2023

PROIECTANT GENERAL: SCMAIATECSRL
Jud. Cluj, loc. Cluj-Napoca, Str. Campul Painii, nr. 3-5. et. 1,

CUI: 36295344
Reg.Com: J12/2609/08.07.2016
Dipl.arh.dr.ing. SALHA Riyadh, arhitect cu drept de semndturd TNA

9930
Tel: 0040.752855825
PROIECTANT DE S.C. MAIATECS.R.L.
SPECIALITATE DE Str. Campul Painii, nr. 3-5. £t. 1, Cluj-Napoca CUI: 36295344

Reg.Com: J12/2609/08.07.2016

dipl.arh.dr.ing. SALHA Riyadh, arhitect cu drept de semnaturd TNA
9930

Tel: 0040752855825

PROIECTANT SPECIALITATE SCNDA7 PROIECT SRL
RUR: Cluj-Napoca, Str. Dr. Loiuss Pasteur, nr.69, ap.7, Jud. Cluj

ARHITECTURA

Arh. RUR Daniel Nicolae Noaghi
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1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii consta in demolarea constructillor existente, reglementarea strazii Clinicilor,
reglementarea accesului aufo si piefonal, a modului de ocupare al ferenului, a confarmdrii arhitectural-
volumetrice, studiu care priveste o parceld infreagd in infeles urban.

2. INCADRARE IN ZONA

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, str. Clinicilor, nr. 19, Jud. Cluj.

2.1. Concluzii din documentatii deja elabarate:

Terenul studiat se incadreazd conform PUG Cluj-Napoca in UTR: ZCP_M2- Zona mixta cu regim de
construire inchis, adiacenta arterelor de importanta locala:

- Structura functionald mixfa incluzand locuire colectivad, activitdfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, ferfiare, culturale, de invatdmant, de sanatate,
de furism efc.

- Spre spafiile publice, spatfiile de locuit (aparfamente) vor putea fi amplasate doar |a efajele
imobilelar. Prezenta locuirii nu esfe obligatarie.

- La imobilele noi, parferele spre spatiile publice vor avea in mod obligaforiu functiuni de
inferes public.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Accesibilitatea la cdile de comunicatie:

Terenul este accesibil pentru pietoni din strada Clinicilor existenta pe latura nordica a parcelei.
Pe teren se aflad o constructie C1cu 4 aparfamente, propusa spre demolare.

3.2, Suprafafa ocupatd, limite si vecinatdfi

SUPRAFATA: Suprafata tofald a parcelei este de 313 mp confarm C.F. nr. 253692,
nr.CAD 253682

FORMA DIMENSIUNI: . .
Forma regulata

Latime maximad 10.37 m
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Lungime maxima 3509 m
VECINATATI: Nord - Strada Clinicilor

Eof - Terenuri construite (proprietafi private)

Sud - Terenuri construite (propriefati private)

Vest - Terenuri construite (propriefati private)
PARTICULARITAT] Alura terenului pe care esfe amplasata consfructia este aproximativ
TOPOGRAFICE: plana.

3.3, Suprafafa de teren constfruifd si suprafefe libere

Terenul studiat are o suprafata de 313 mp si este ocupat de o constructie: Cl care are o suprafafa
cansfruita de 180mp si 0 suprafatad desfdsurata de 180mp, conform extrasului C.F. nr. 253692, nr.CAD
253692

Folosinta actuald a terenulut: curti constructii.
3.4, Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona cu functiuni mixte dezvoltatd inifial ca locuire de tip periferic incepand de la sfarsitul secolului
al XIX-lean lungul unor artere de importantd locald, pe frasee istorice.

3.5, Destinafia cladirilor

Funcfiunea de locuit este dominantd in zong, cu regim de construire inchis, zona rezidenfiald cu
cladiri de locuit individuale sau colective. Exista si cladiri sau parti din cladiri dedicate unar activitafi de
fip ferfiar.

3.6.  Tipul de proprietafte asupra ferenurilor si precizarea suprafefelor ocupate

Terenul esfe In proprietatea privatd a beneficiarului SC CLINICILOR 19 INVEST SRL, conform
extrasului C.F. nr. 253692, nr.CAD 253692, si are 0 suprafata masurata de 313 mp.
Terenurile Tnvecinate sunt in proprietate publica si privatd.

3.7.  Concluziile studiului GEOTEHNIC privind condifiile de fundare

Amplasamentul nu pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare.
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Problemele specifice terenului impun urmadatoarele masuri:

e Amplasamentul se afla in afara zonelor cuprinse in clasa cu probabilitate medie si mare de
alunecare.

e Adancimea de fundare minimd recomandatd: Df = -1,00 mde la CTN.

e Conditiile hidrologice in acest perimetfru sunt modeste ca urmare a pozifiel freaticului in raport
cu suprafata terenului, acesta fiind situat la adancimi care depdsesc cotele de fundare, astfel
incat afecteazd sapaturile pentru fundatii si elementele de infrastructurd ale constructiilor.

e Natura ferenului de fundare de pe amplasament si caracteristicile obiectului preconizat indica
In aceastd efapad utilizarea pilotilor, a radierului sau mai multe elemente de fundare (confinui
si/sauizolate).

e Rezistenfa terenului la adancimea de 1.0-6.0 m corespunzatoare fundatillor de subsol
exprimatd ca Pconv - 550 kPa. De la 6.0-8.0m pietris cu interspatii umplute cu nisip, mediu
indesat, din ferasa a VII- a Somesului Mic asigura Pconv- 600 kPa.

3.8.  Accidente de teren (beciurl, hrube si umpluturi) cu precizarea pozifiel acestora

Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate generald sau locala (nu sunt fenomene

geadinamice latenfe, acfive sau potenfiale).
3.9.  Adancimea apei subferane

e Apa subtferana s-a inferceptat in nisip slab argilos, nivelul piezometric stabilizandu-se la 5.80
m fata de cofa forajului F1, sila 4.90 m fata de cota forajului F2.

3.10. Parameftrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Perimefrul nu a suferit influente tectonice de amploare, fiind incadrat la zona sfabila fectonic.
Fenomenul diapir nu este prezent.

Sub aspect seismic, zona este pasiva. Intensitatea seismica ce caracterizeazad zona este cea de
grad VI, scara MSK, in conformifate cu STAS 3684-71, amplasamentful aparfinand zonel de infensitate
6, Tn baza SR 11.100/1-93.

In ceeace priveste praiectarea seismica, Normativul P 100/1-2013 indica:

- Zonade calcul seismic F, caracterizata prin ag = 0,10g.

3.1, Analiza fondului construit existent (inalfime, sfructura, stare etc.)

Terenul este acupat de o constructie: C1,
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C1esfe o constructie regim inaltime pivnita+parter+pod pe fundafii de befon, cu perefi de caramida,
acoperis figla, compusd din 4 aparfamente:;

Aparfamentul nr.1 - compus din: Cabinet medical, camera sterilizare, laborator, camera de furnare,
hol, pivnita cu 5=9.0 mp, pod cu 5=70,3 mp.

Apartamentul nr.2 - compus din: 1 camera, bucatarie, baie antreu, pivnita cu S=4 mp, pod cu 5=31.2
mp

Aparfamentul nr.3 - compus din: cabinet medical, sala asteptare, birou, baie, wc, pivnita cu 5=5,2
mp, pod cu 5=41.0 mp.

Apartamentul nr.4 - compus din: 2 camere, bucatarie, closet in curte, pivnita cu 5=7 mp, pod cu
S=52.7mp

Constructia este propusa spre a fi demolata.
3.12. Echiparea existenta

In proximitatea parcelei exista retele de alimentare cu apa, gaze natfurale, telefonie si cu energie
electrica. Exista si refea de canalizare.

4. REGLEMENTARI

4.1, Obiectivele noi salicitate prin tema de proiectare:

Se propune:
. Constfruirea unui imobil cu functiuni de sanatate (clinicd), cu regim de inalfime S+P+2E+R, ce va
avea spafii fehnice si laborator |la subsol, zona de receptie la parter, cabinete medicale la efaje 1 si 2;
sala de sedinta si un birou administrativ la etajul retras
o Amenajarea terenului, prin realizarea unor accese pietonale dalate, accese auto la parcare,
amenajarea a 3 locuri de parcare la partfer si realizarea spatiilor verzi;

. imprejmuirea terenului.

4.2, Funcfionalifatea, amplasarea si confarmarea constructiilor

Prin tfema de proiectare, stabilitd impreund cu beneficiar, se doreste construirea unui imabil cu
functiuni de sanatate ce vor fi distribuite astfel:

- Subsol: spatii tehnici, laborator analize
- Parter: receptie

- Efa) 1 cabinet
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- Efaj 2 cabinet

- Efajrefras: sala de sedinta si birou
4.3, (apacitates, suprafafa desfasurafa
Clddirea propusa are AC=161.25 mp, ACD = 529mp

4.4, Principii de compozifie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
canstructiile existente, accese pietonale si aufo, accese penfru ufilaje de stingerea

a incendiilor, etc.)

Cladirea propusd va fi realizata in regim de construire inchis (conform PUG Cluj-Napoca) pe
latura nardica (strada Clinicilor).

Imobilul va avea un front inchis Ia strada Clinicilor, cu adancimea maxima de 125 m si se
dezvolta in interiorul parcelei in retragere fata de latura estica, acoparand calcanul existent pe latura
vesfica.

Cladirea va fi aliniatd la strada Clinicilor conform cerinfelor din PUG Cluj-Napoca.

Cladirea se va dezvolta infre limitele laterale ale parcelei si va avea urmatoarele refrageri fata
de acestea:

- de la limita laterald Vesticd - in calcan.

- de la limita Postferio Sud - 12.16m

-delalimitalaterald Estica - partial calcan sirefragere minima de H/2 dar nu mai putin retragere minima
de45m

- de la limita Nordicd - in aliniament propus prin PUG Cluj-Napoca.

4.5, Modalitafi de organizare si rezolvarea circulafiel carosabile si piefonale

Accesul pietonal in imobilul propus se va realiza direct din strada Clinicilor.

Accesul auto se va realiza direct din sftrada Clinicilor, prin gangul propus pe latura estica a parcelei,
ce arealdfime de minim 3.5 msi 0inalfime de minim 3.5 m. Accesul auto va fi semnaforizat, cu prioritate
la infrare.

Parcarea pentru cele 3 autaturisme vor fi amenajate Ia nivelul solului. In fata locurilor de parcare
se propune 0 zona pentru realizarea manevrelor auto de infrare si iesire. Aceastd zond de manevre va
avea o forma de frapez cu indltimea de 7,0 m, baza mica de minim 8,60 m si raza mare de aproximativ
9,33 m.
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Necesarul de parcaje:
- Necesarul de parcaje este dimensionat conform Anexei 2, aferent P.U.G. Cluj-Napoca;

- Aria Utila fotald propusa = 370.57 din care Aria ufila cu funcfiuni de sandfafte = 238.2 mp s
132.55 mp parti comune (spatii tehnice, grupuri sanitare, circulafie verficala si orizontald, spafii de
depozitare);

- Necesarul de parcaje autovehicule = 238.02/80 = 3 locuri de parcare;
- Locuride parcare autovehicule asigurate = 3 locuri la nivelul solului;

- Necesar de parcaje biciclete = 238.02/100 = 3 locuri de parcare;

- Locuri de parcaje pentru biciclete asigurate 6 locuri la nivelul solului;

4.6, Principii si modalitati de infegrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare

a solufiilor de organizare la relieful zoner:

Proiectul propune crearea unei suprafefe verzi planftate cu arbori de falie medie, vegetatie de talie
Joasa, arbusti si gazon; zona adiacentd constructiel propuse, la limita sudicd a parcelel.

4.7.  Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

In zan& nu sunt prezente probleme semnificative de poluare - chimicd, fonicd, vizuald -, ns3
imobilul propus nu ridica probleme speciale de mediu, avand in vedere ca activitdfile pe care le
inglobeaza nu implicd riscuri ecologice. Imobilul nou propus se va incadra in clasa energetica A/A+, va
avea un impact minim asupra mediului.

4.8, Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spafiilor verzi

Pe ansamblul parcelei, spatfiile verzi organizate pe solul naftural vor ocupa minim 64..63 mp si vor
cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie, inaltad).

4.9 Profiluri transversale caracteristice

Accesul se va face direct din drumul existent- strada Fabricii.

In zona studiata prin PUG se propune modernizarea strazii Clinicilor, la un profil de 12 m, ce contine
doua benzi pe sens, frofuare, fasie verde si zona de parcare.

10
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Pentru reglementarea sfrazii Clinicilor conform PUG Cluj-Napoca, se propune dezmembrarea
suprafetel de teren de 17,37 mp care va fi inscrisa cu fitlul de drum.

4.10. Regimul de construire (alinierea si inalfimea constructiilor, procentul de ocupare a

ferenurilor)

Regimul de indlfime propus este de S+P+2E+R.
Cladirea va avea o inalfime de 11.5 m la aficul efajului neretras, masurata de la nivelul frotuarului si
ofnalfime de 14.35 m la aticul etajului retras, masurata de la nivelul frotuarului.
P.O.T. propus=54.6%
Conform certificatului de urbanism nr. 811 din 12.04.2023, se prevede un P.O.T. maxim de 60%,
UTR_RrM1, pentru parcelele comune.

4.11.  Caoeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Prin proiect se propune C.U.T. =1.79 ADC/MP
CUT PROPUS =1.79 ADC/ mp. parcela ramasa in urma dezmembrarii

Confarm cu cerfificatul de urbanism nr. 811 din 12.04.2023, se prevede un C.U.T. maxim de 1.8
pentru parcele comune.

4.12. Echipare tehnico-edilitara:

4.12.1. ALIMENTARE CU APA
Situafia existenta: Parcela este racordata la refeaua publica de apa.
Propunere: Se va face redimensionarea racordului pentru a putea corespunde necesitafiilor
cladirii propuse.
4.12.2. CANALIZARE
Situatia existenta: Parcela este racordata la refeaua de canalizare.
Propunere: Se va face redimensionarea racordului pentru a putea corespunde necesitafiilor
cladirii propuse.
4.12.3. ENERGIA TERMICA
Sifuafia existenta: pe parcela studiata nu exista refele de energie fermica.
Propunere: Se propune alimentarea prin infermediul unei centrale de bloc de energie termica.
4.12.4. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Situatia existenta: Parcela este racordata la refeaua de gaze naturale.
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Propunere: Se va face redimensionarea racordulul pentru a putea corespunde necesitatiilor
cladirii propuse.
4.12.5. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Sifuatia existenta: Parcela este racordatd la refeaua de alimentare cu energie electrica.
Propunere: Se va face redimensionarea racordului penfru a putea corespunde

necesitafiilor cladirii propuse.
413, Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

BILANT TERITORIAL

DENUMIREA ARIA PROCENT
Construit la sol 6285 m* 2008 %
Fasie cedata penfru reglementarea strada

Clinicilor 1737 m® 555 %
Pavaj auto/ frotuar 16815 m* 5372 %
Spatii verzi pe sol natural 6463 m* 2065 %
5. CONCLUZII

Documentafia s-a elaborat cu respectarea prevederilor cuprinse in HGR nr 525/1996,
Republicatd si Regulamentul General de Urbanism, si in conformitate cu Legea nr. 350 privind
amenajarea teritariului si urbanismulul.

De asemenea la baza infocmirii acestei documentatii a stat si Cerfificatul de urbanism anexat
documentafiel (reglementarile PUG Cluj-Napoca) si VOL. 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 11,
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITAT\LDR,
precum si Reglementdrile UTR- Cluj-Napoca

Prezentul PUD se incadreaza si nu modifica zonificarea PUG-ului existent, va ridica valoarea
urbanisticd a zonei si va raspunde nevoilor actuale de locuire si profecfia mediului Tnconjurdtor.
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